Anlage 4

TEXT - TEIL - B

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. §3 BauNVO.
Mal der baulichen Nutzung

Wohneinheiten gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB.
Im Planbereich sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Die zulassige Traufhohe tiber Oberkante Fertigfutboden Erdgeschoss ist maximal 3,75 m
(§ 16 (2) 4 BauNVvO).

Die zulassige Firsthohe Gber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss ist maximal 8,25 m
(§ 16 (2) 4 BauNVvO).

Das MaR der zuléssigen Sockelhdhe iber dem vorhandenen Gelande ist maximal 0,25 m. (Die Sockelhdhe ist das
MaR der néchstliegenden Oberflache der dffentlichen Verkehrs-flache (Mittellinie) bis Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss.)

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis zu einem
Volumen von 30 m? zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze sind im Vorgartenbereich nicht zuléssig

Vorgartenflachen sind als Ziergarten zu gestalten und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.)

Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

1. Anpflanzungen sind nach Mafigabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten:

Fir Anpflanzungen entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung A sind standortgerechte Laubbdume zu
verwenden. Auf dem Baugrundstiick ist fir jede angefangenen 200 m? der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache
mindestens ein kleinkroniger Baum oder flir jede 400 m?2 der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein
grolRkroniger Baum anzupflanzen. Hierfir sind Stammbusche oder Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 bzw. 18 - 20 cm in 1 m Hohe zu verwenden.

2. Erhaltung von Baumen und Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen:

Auf der entsprechend umgrenzten Flache sind Bepflanzungen, Baume und Straucher und sonstige Bepflanzungen auf
Dauer zu erhalten bzw. bei Verlust wiederherzustellen. Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen und die Errichtung
von Baulichkeiten sind im Kronenbereich von Badumen auflerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen unzulassig.
Ebenfalls ist dort jegliches Befahren sowie die Lagerung von Materialien jeglicher Art unzulassig.

3. Die Dacher von Carports und Garagen sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist hierflir mindestens als

Extensiv-Begriinung mit einem Systemaufbau von 10 cm Schichtstarke auszufiihren. Garagenwande und Pergolen
sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Die Stellplatze sind zusatzlich zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.

4. Die Standorte von Miillbehaltern einschlieflich rollbarer Gefale zur Wertstofferfassung sind mit begriinten Pergolen
bzw. Einhausungen zu versehen.

5. Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MalRhahmen vorgeschrieben:

Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Folgende Belage
kénnen verwendet werden: Schotterrasen, Kies-, Split- und Granddecken, Rasengitterelemente. Bei Pflasterung ist ein
Fugenanteil von mindestens 15 % vorzusehen.

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

6. Zuordnung von Festsetzungen fiir Kompensationsmalinahmen:

Den Bauflachen als Eingriffsflachen in Natur und Landschaft werden die in der Planzeichnung festgesetzten
Kompensationsmalinahmen zugeordnet. In Verbindung mit den Bauvorhaben hat der Bauherr zusatzlich Baume in
den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen wie unter Punkt 1 neu anzupflanzen sowie auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.



