Aulag.

STAND: OKTOBER 2007 — ENTWURF / OFFENTLICHE AUSLEGUNG

STADT AHRENSBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 77

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER WALDSTRASSE, OSTLICH DER HAGENER ALLEE. NERD-

14

1.2

1.3

LICH DES FASANENWEGES UND WESTLICH DES AHRENSFELDER WEGES

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

nicht zuléssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gemal § 13 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten nur Rdume fiir die Berufsaus-
Ubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhn-
licher Art aus(ben, zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Gemal § 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten nur Raume fir die Be-
rufsausilbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in 8hnlicher Art austiben, zul&ssig.

Zulassigkeit von Stellplatzen, iiberdachten Stellplitzen, Garagen und
Nebenanlagen(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs.1 BauNVO)

PKW-Stellplatze, Garagen, (iberdachte Stellplétze und Nebenanlagen, wie Garten-
lauben und Gerateschuppen diirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden,
soweit diese baulichen Anlagen in den riickwértigen Grundstiicksbereichen oder
hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden kénnen.

Siehe auch § 15 - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg tber
die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie tber be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen -
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung",



2.1

2.2

2.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zulédssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuléssige
GRZ von 0,4 darf durch die Grundflichen von Garagen, iiberdachten Stellplétzen
und Stellpldtzen sowie ihre Zufahrten und durch die Grundfldchen von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % bis zu einer max. GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bauliche Anlagen in den riickwaérti-
gen Grundstiicksbereichen (bauliche Anlagen in ,zweiter Reihe") diirfen die Ge-
samthdhe des stralenseitigen Hauptgebaudes nicht (berschreiten.

Siehe auch § 12 - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg tber
die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie iiber be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen -
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung".

MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen

Die festgesetzten Vorgartenzonen sind mindestens zu 75 % Gesamtflichenanteil
von jeglichen Versiegelungen freizuhalten.

Siehe auch § 15 - nachrichtliche Ubernahme - ,Satzung der Stadt Ahrensburg iiber
die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie (iber
besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen
- Erhaltungs- und Gestaltungssatzung".

nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung der Stadt Ahrensburg iiber die Erhaltung baulicher Anlagen
und der Eigenarten von Gebieten sowie liber besondere Anforderun-
gen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche des Bebauungsplans, die auch Bestand-
teil des Geltungsbereichs der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung" sind, gelten
die entsprechenden Regelungen dieser Satzung, die im Nachfolgenden nachricht-
lich ibernommen und dargestellt werden:

Teil A: Erhaltungssatzung

§1
R&umlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestallungssatzung ergibt sich aus dem Uber-
sichtsplan Plan 1 - Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung - der Bestandieil dieser
Satzung ist. Die bestehenden historischen Villentypen sowie bauhistorische Ensemblebereiche sind im
Plan 2 — Villentypen und Ensemblebereiche — dargestellt. Dieser Plan ist ebenfalls Bestandteil der Sat-
zung. Zu dieser Satzung gehtrt ferner ein Erlduterungsbericht.




§2
Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen zur Erhallung der stadiebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nulzungsanderung und die Er-
richtung baulicher Anlagen einer besonderen Genehmigung. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich
auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein kei-
ner Baugenehmigung bedirfen. Damit sind u.a. auch Garagen, Stellplatze, Uberdachie Ste!lpléitze so-
wie deren Zufahrten und Fahrgassen, Einfriedungen, Werbeanlagen, Warenautomaten sowie die Ande-
rung der dulteren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Die Genehmigung fiir Abbruch,
Anderung oder Nutzungs&nderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein ader im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschafis-
bild préigt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere historischer oder kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stédtebauli-
che Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeinirichtigt wird (§ 172 Abs. 3
BauGB),

§3
Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérierungspflicht
Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahransburg erteilt. Vor der Entscheidung iiber den Genehmi-
gungsantrag hat die Stadt mit dem Eigentimer / der Eigentiimerin oder sonstigen zur Unterhaltung Ver-
pflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Gesichtspunkte zu erdrtern, Wird in den Fallen des § 2,
Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer / die Eigentimerin von der Stadt Ahrensburg
unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die Ubemahme des Grundsticks verlangen. § 43
Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden {§173 Abs. 3 BauGB).

§4
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung eine bau-
liche Anlage abbricht oder &ndert, chne die erforderliche Genehmigung nach §§ 2 und 3 dieser Satzung
eingeholt zu haben. Ordnungswidrigkeiten knnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte bis zu
25.000 € (in Worten: Finfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen des Tells B - Gestaliungssatzung gelten fiir alle Um-, Erweiterungs-
und Neubauten der Hauptgeb&ude sowie fiir sonslige bauliche Verdnderungen auf den Grundstticken
und fiir Werbeanlagen. Bei der Neuerrichtung von Haupigeb&uden sind nur Geb&udetypen zulassig, die
den Gebaudetypenbeschreibungen in den §§ 6 bis 11 entsprechen. Innerhalb der in Plan 2 festgelegten
Ensemblebereiche, die Uberwiegend bzw. ausschliefilich durch einen Villentyp charakterisiert sind, ist
bel der Neuerrichtung des Hauptgebdudes dieser bestimmende Villentyp des jeweiligen Ensemblebe-
reichs wieder zu errichien. Bei der Errichtung von mehreren baulichen Hauptanlagen auf einem oder
mehreren Grundstiicken sind unierschiedliche Villentypen gem. § 6 bis § 11 dieser Satzung zu errich-
ten, sofern das Grundstiick oder die Grundstiicke nicht innerhalb der o0.g. Ensemblebereiche liegen. Alle
Malinahmen sind nach MaBgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise auszufithren, dass
die histarische, kiinstlerische, stadtebauliche und stadtrdumliche Eigenart des Stadtbildes gesichert und
gefdrdert wird. Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes, von
Festselzungen eines Bebauungsplanes sowie den Regelungen des § 34 BauGB zur Zuldssigkeit von
Varhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile bleiben unberiihrt.

§6
asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ
Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ Ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansard-
dachgeb#ude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stralle auszufiihren. Die Breite der strallenseitigen
Giebelformation darf max. die Hélfte der Gesamtgeb&udeldnge betragen und muss sich asymmetrisch
in die Gesamtfassade einfiigen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit {iber alle Geschosse herzu-
stellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht hervarragen. Die Firsthéhen des Hauptdaches und der
Giebelformation sind gleich. Die Giebelfarmation ist in den gleichen Materialien und Farben wie die
straRenseitige Trauffassade auszufiihren.

§7
symmetrischer FrontspieR-Typ

Der symmetrische Frontspiei-Typ ist als ein- oder zwelgeschossiges Satteldach-, Mansarddach- oder
Kriippelwalmdachgebdude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Strafle auszufilhren. Die Breite der
strallenseitigen Giebelformation darf max. 1/3 der Gesamlgeb&udeldnge betragen und muss sich sym-
metrisch in die Gesamtfassade einfiigen. Die Glebelformation ist als bauliche Einheit Gber alle Ge-
schosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht hervorragen, Die Firsthhen des
Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in den gleichen Malerialien
und Farben wie die strallenseitige Trauffassade auszufithren.




§8
Giebeltyp
Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgebiude mit der
Hauptfirstrichtung senkrecht zur Stralte auszufiihren. Der strallenseitige Giebel ist als flachige Lochfas-
sade auszubilden, der Anteil der geschlossenen Wandfldche muss Gberwiegen. Der strallenseitige Gie-
bel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stitzen gestelite Balkone oder Loggien aufgelockert
werden. Die Baubreite der Varbauten muss kleiner als die Hilfte der Giebelbreite sein.

§9
Zeltdach-Typ
Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundfiache und umfasst mindestens 2 Vollgeschosse. Der
obere Geb&udeabschluss erfolgt durch ein Zeltdach, Die einzelnen Gebaudeseilen kénnen durch Ve-
randen, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite
der Vorbauten muss kleiner als die Hélfte der Linge der Gebaudeseite sein.

§10
Walmdach-Typ

Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundfiéiche und umfasst mindesiens zwei Vollgeschosse.
Der obere Geb&udeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walmdach-Typ kann mit der Hauptfirst-
richtung parallel zur Strale (traufstdndig) wie auch senkrechl zur Strale (giebelstandig) ausgefiihrt
werden. Die einzelnen Gebdudeseiten kénnen durch Veranden, Vorbaulen bzw. auf Stiizen gestelite
Balkene oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die Halfte der
Lange der Gebaudeseite sein.

§11
Flachdach-Typ
Flachdach-Typen besitzen quadratische oder rechieckige Grundflachen, Bei rechteckigen Grundfiichen
sind die Geb&ude mit ihrer Langsseite parallel zur Stralte zu errichten. Flachdach-Typen sind grund-
satzlich mit mindestens zwei Vollgeschossen zu errichten. Leicht geneigte Dacher, die vom &ffentlichen
StraRenraum nicht wahrnehmbar sind oder den rdumlichen Eindruck des Flachdaches nicht merkbar
sttren, sind zuldssig. Die einzelnen Geb#udeseiten kénnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiit-
zen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Varbauten muss kleiner als
die Hélfte der Lange der Geb&udeseite sein.

§12
Bauliche Anlagen in zweiter Reihe
Anbauten an das Hauptgeb&ude und sanstige bauliche Anlagen in den riickwértigen Grundstilcksberasi-
chen (bauliche anlagen in zweiler Reiha) diirfen die bauliche Gesamththe des strafbenseitigen Haupt-
gebaudes nicht (iberschreiten.

§13
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben
Fassadenflichen, die von dffentlichen Verkehrsfliachen einsehbar sind, miissen als Putz- oder Ziegel-
sichtmauerwerkfldchen hergestelll werden. Ziegelsichtmauerwerk ist in ziegelroter bis rotbrauner Farbe
auszufiihren. Unzuldssig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie Verkleidungen aus Fa-
serzement, Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe. Grelle, leuchtende, glinzende und reflektie-
rende Farbanstriche sind unzulassig. Zuldssige Malerialien zur Verbesserung der Warmedidmmung von
Putzfassaden ist die Anbringung von Warmedammputz. Warmeddmmverbundsysteme kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

§14

Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitie
Die geneigten Dachfldchen der Gebadudetypen in § 6 bis § 10 sind mit Dachpfannen oder Dachsteinen
in den Farben ziegelrot bis rotbraun und anthrazit auszufithren. Unterschiedliche Dachneigungen der
Hauptdachseiten sind unzuldssig. Der Charakter der geschlossenen Dachfldchen, die vom &ffentlichen
Stralkenraum einsehbar sind, Ist zu erhalten. Untergeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitie sind
nur dann zuldssig, wenn sie die Wirkung der geschlossenen Dachflache nicht wesentlich beeintrachii-
gen.

§15

Vorgérten
Vorgarteniléchen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen freizu-
halten. Es ist ein qualifizierter Gestaltungsplan im MaRstab 1:200 einzureichen. PKW-Stellplatze, Gara-
gen, Uberdachte Stellplétze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben und Geréteschuppen diirfen in den
Vorgartenzonen nicht errichtet werden, sowelt diese baulichen Anlagen in den riickwértigen Grund-
stiicksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden kénnen.
Die Emichtung von bepflanzten Erdwdllen ist unzuléssig.

§16
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzanen
Die Errichtung von Jagerzaunen, Stahlmattenzdunen, Maschendrahtzdunen und blickdichten Z3unen
sowie Sichtschutzwéinden ist unzulssig. Grundsétzlich muss eine Blickbeziehung zwischen @ffentli-
chem Strakenraum und wesentlichen Teilen des Hauptgebidudes gewshrleistet sein.




§17
Werbeanlagen und Warenautomaten

Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bediirfen einer Baugeneh-
migung nach § 68 LBO. Werbeanlagen sind nur zul&ssig am Ort der Leistung. Sie sind nur am Gebaude
bis in Héhe der Oberkante der Erdgeschossfenster zulfissig. Auskragende Werbeanlagen, Werbeanla-
gen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchlung und Lichtwerbung sind unzuldssig. Werbeanlagen diirfen eine
FlachengréBe von 1,5 m? (je Gewerbeeinheit) nicht tiberschreiten. Sie diifen wesentliche architektoni-
sche Gliederungselemente nicht tiberdecken. Dies gilt auch fiir das Beschriften und Bekleben von Fas-
sadenteilen. Vor der Fassadenfliche des Hauptgeb#udes, an Einfriedungen oder in Vargartenzonen
stehende oder h&ngende Warenautomaten sind unzulassig.

§18
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 80 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Gellungsbereich der Satzung vorsétzlich
oder fahrléssig einer nach dieser Satzung erlassenen Gestallungsvorschrifi zuwiderhandelt ader eine
Werbeanlage ohne die erforderliche Genehmigung errichtet oder &ndert. Ordnungswidrigkeiten kiénnen
nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbulle bis zu 50.000 € (in Worten: Fiinfzigtausend Euro) geahndet
werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§19
Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen zugelassen werden, wenn
Grinde des Wohls der Allgemeinhelt die Ausnahme oder Befreiung erfordern oder stidtebauliche
Grinde die Abweichung van den Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an den Bestimmungen
dieser Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harle for den Bauherm filhren wiirde. Uber Aus-
nahmen und Befreiungen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt.

§20
Inkrafttreten
Diese Salzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Glelchzeitig tritt die bisherige Ortssat-
zung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung und Gesltaltung baulicher Anlagen vom 19. Oktober 1982
aufter Kraft.




