Bauplanungsvertrag
gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zwischen

der GBR ,,Wohnen mit Wildrosen*
vertreten durch Herrn Volker Spiel
Weber Stralle 1f, 23552 Lilbeck,
— nachstehend Vorhabentrager genannt —

und

der Stadt Ahrensburg
vertreten durch Frau Biirgermeisterin Pepper
Manfred-Samusch-Strale 5, 22926 Ahrensburg
— nachstehend als Stadt bezeichnet —

wird folgende Vereinbarung getroffen:

§ 1

Allgemeiner Vertragszweck

Der Vorhabentrager wird bei Annahme des Angebotes der Urkundenrolle Nr. des No-
tars Lutt, verhandelt am zwischen der Hansestadt Hamburg und dem Vorhabentrager,
Eigentiimer des Flurstiicks 201 der Flur 2, des Flurstiicks 50 der Flur 3, des Flurstiicks
49 der Flur 3 der Gemarkung Ahrensburg mit einer GréRe von insgesamt 59.749 m?
(siehe Anlage 1). Die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein-
schlielich Anderung des F-Planes ist erforderlich, um das vom Vorhabentrager geplan-
te Vorhaben genehmigen zu kénnen. Das Vertragsgebiet ergibt sich aus der Anlage 2.

§2

Ubernahme der Kosten fiir Gutachten

Die Stadt beabsichtigt, fir das Vertragsgebiet den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 70
Teilgebiet A aufstellen zu lassen, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Bebauung in diesem Gebiet zu schaffen. AusschlieBlich auf den Grundstiicks-
flachen des Vorhabentragers (Flur 2 Flurstiick 201, Flur 3 Flurstiicke 50 und 49) erfolgt
eine vorhabenbezogene Uberplanung. Im tibrigen Geltungsbereich erfolgt lediglich eine
Uberplanung mit dem Schwerpunkt Bestandsicherung.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich - unabhangig davon, ob der Vorhabentrager Ei-
gentlimer wird -, die Kosten wie folgt zu (ibernehmen:

- Ubernahme der Kosten fiir das B- und F-Planverfahren fir die im Eigentum des
Vorhabentragers befindlichen Grundstiicke. Eine Aufteilung der Kosten erfolgt
auf Grundlage der HOAI unter Beriicksichtigung, dass im nicht vorhabenbezo-
genen Bereich lediglich eine Bestandssicherung erfolgt, auf Grundlage der An-
gebote des Planungsbiiros STADT RAUM PLAN, Herr Schiirmann, ltzehoe (An-
lage 3)
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- Volistandige Ubernahme der Kosten fur das Bodengutachten und das Larmgut-
achten, da eine Uberplanung lediglich im Vertragsgebiet erfolgt

- Vollstandige Ubernahme der Kosten fiir die planungsrechtlichen Uberpriifungen
der verkehrlichen Auswirkungen — Stralenplanung - des VVorhabens und die ver-
kehrliche Definierung des StralRenquerschnitts in dem (berplanten Bereich durch
einen geeigneten Verkehrsplaner

- Ubernahme der Kosten firr die Vermessung bezogen auf das Vertragsgebiet

- Vollstandige Ubernahme der Kosten fir die Umweltpriifung auf der Grundlage
der vorliegenden Angebote des Planungsbiiros STADT RAUM PLAN, Herr
Schirmann.

Die Ubernahme der Kosten hat in der Weise zu erfolgen, dass der Vorhabentrager
nach schriftlicher Aufgabe durch die Stadt die entsprechenden Auftrége vergibt und
diese auch — wie vor aufgeflhrt - bezahlt. Sofern sich im Laufe des Verfahrens er-
gibt, dass weitere Kosten fur Untersuchungen oder sonstiger Planungsleistungen,
die noch nicht beauftragt sind, erforderlich sind, sind diese nach Begriindung der Er-
forderlichkeit durch die Stadt durch den Vorhabentrager zu tbernehmen, sofern die-
se Folge seines Vorhabens sind.

. §3
Ubernahme der Planungskosten fiir die Vergabe
des Bebauungsplanentwurfes

(1)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die durch die Vergabe der Bearbeitung und
Erstellung der Bauleitplanentwiirfe gemal § 2 dieses Vertrages an das Pla-
nungsbiro STADT RAUM PLAN, ltzehoe, und sonstiger Gutachter anfallenden
Honorarkosten zuziglich Mehrwertsteuer - wie vertraglich aufgefuhrt - zu Gber-
nehmen unabhangig davon, ob der Vorhabentrager tatsachlich Eigenttiimer wird.
Die Ubernahme hat in der Weise zu erfolgen, dass die Beauftragung direkt durch
den Vorhabentrager nach Absprache mit der Stadt erfolgt. Die Beauftragung um-
fasst auch die Anfertigung von Kopien fiir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange.

(2) Die Stadt ist berechtigt, gegeniiber dem Planungsbiiro STADT RAUM PLAN,
Herr Schirman, ltzehoe, Weisungen im Rahmen der Bearbeitung und Erstellung
der Bauleitplanverfahren zu erteilen. Bei Beeinflussungen beziglich der Erstel-
lung der Bauleitplane seitens des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, den
Vertrag zu kindigen, wobei die Honorarkosten von dem Vorhabentrager zu U-
bernehmen sind. Das Gleiche gilt fiir § 2 dieses Verirages.

(3) Fur die Beauftragung eines Verkehrsplaners bzw. sonstiger Planer sind die Ab-
satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden.
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§4

Ubernahme der Planungskosten

(1) Die Honorarkosten sind von dem Vorhabentrager - soweit sie von der Stadt an-
erkannt sind - auch dann zu Ubernehmen, wenn sich nach Leistungserbringung
des Planungsburos herausstellt, dass die Bauleitplanentwiirfe nicht fortgefiihrt
werden. Auch wenn die Planung aus Grunden, die die Stadt zu vertreten hat,
eingestellt wird, bestehen keine Ersatzanspriiche des Vorhabentragers gegen
die Stadt. Es wird auf die §§ 5, 6 dieses Vertrages verwiesen.

Die jeweiligen Auftrage werden entsprechend dem Stand des Bauleitplanverfah-
rens vom Vorhabentrager vergeben.

(2)  Mit der Zahlung der Planungskosten gem. § 2 und § 3 dieses Vertrages ergibt
sich kein Anspruch des Vorhabentragers, eine bestimmte Anzahl von Wohnein-
heiten oder eine bestimmte Geschossfliche auf dem Vertragsgebiet zu errich-
ten.

§5

Erstattung von Kosten

Sollte sich im Laufe des Verfahrens ergeben, dass von einer weiteren Bearbeitung der
Bauleitplane abgesehen wird, erfolgt keine Erstattung der Kosten durch die Stadt.

§6

Haftungsausschluss zugunsten der Stadt

(1) Der Vorhabentrager erkennt fiir sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen
Festsetzungen des B-Planes an und verzichtet auf eventuelle sich hieraus erge-
bende Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriiche nach den §§ 40 - 44
BauGB.

(2)  Ein Anspruch auf Aufstellung der Bauleitplane kann durch diesen Vertrag nicht
begriindet werden. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Bauleitplane und
den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§7
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen
mit der Mal3gabe, diese entsprechend weiterzugeben. Uber die Rechtsnachfolge ist die
Stadt unverzuglich schriftlich zu informieren. Der Vorhabentrager haftet der Stadt ge-
gentber fur die Verpflichtungen dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnach-
folger, soweit die Stadt den heutigen Vorhabentrager nicht ausdriicklich und in Schrift-

form aus der Haftung entlésst.
4
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(1)

(2)

(1)

()

(3)

§8

Kiindigung und Anpassung

Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausflihrung des
Vertrages technisch oder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grund ausschlieRt. Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, wenn
Uber das Vermégen des Vorhabentragers das Konkurs- oder Vergleichsverfah-
ren erdffnet wird.

Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn der Vorhabentréger oder die Stadt
die technische Unmdglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche
Unzul&ssigkeit einer Malknahme nachweist oder wenn die Aufstellung des B-
Planes von dem in diesem Verirag angenommenen Nutzungskonzept nicht nur
unwesentlich abweicht. Der Vorhabentrager oder die Stadt hat in diesem Fall
den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschlagene alternative MaRRnahme
dem Vertragsziel gleichzeitig dient. Die Vertragsanpassung bedarf der Schrift-
form. Auch bei Vertragsanpassung sind die bereits durchgefiihrten Untersu-
chungen/Planungen von dem Vorhabentrager zu tragen.

§9

Schlussbestimmungen

Vertragsénderungen oder -ergénzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabre-
den bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Ahrensburg. Es sei denn, dass ein aus-
schlieRlicher Gerichtsstand besteht.

§10
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen 3 Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die
Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollsténdig vorliegen.
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§ 11
Weitere Vertrage

Er wird ein gesonderter Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen B-Plan abge-
schlossen.

Ahrensburg, den Ahrensburg, den

Stadt Ahrensburg Wohnen mit Wildrosen

Die Biirgermeisterin GBR
vertreten durch Herrn Volker Spiel
(Vorhabentrager)

(Pepper) (Volker Spiel )
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 5000

Stadt Ahrensburg

Die Biirgermeisterin

Gemarkung : Ahrensburg

Flur HE

Flurstiick :100 Ahrensburg,

Manfred-Samusch-Str. 5

29 01.2007 22926 Ahrensburg
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Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 70 —
Teilgebiet A — Wulfsdorf

Anlage 2
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STADT AHRENSBURG

TEILBEREICH DES VORHABENBEZOGENE.I.\I BEBAUUNGSPLANS NR. 70 (BEREICH DES
EHEMALIGEN FORSCHUNGSGELANDES) IM STADTTEIL WULFSDORF

MIT
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GRUNORDNUNGSPLAN
UMWELTBERICHTE
SOWIE WEITERE BESONDERE LEISTUNGEN
LEISTUNGSBILD UND HONORARERMITTLUNG NACH DER HOAI 1996

20.08.2007

Gegenstand des Angebots

Der Bereich des Ortsteils Wulfsdorf (ausgenommen der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 70 B und der
Flachen des Instituts fiir Fischereidkologie) soll planungsrechtlich in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verbindlich Gberplant werden.

Der Teilbereich des ehemaligen Forschungsgeldndes soll im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitpla-
nung einer hnlichen Nutzungsmischung wie der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 70 B (Sondernut-
zung Wohnen und Arbeiten - Allmende") zugefiihrt werden, dieser Teilbereich (rote Markierung in der
Abbildung unten) ist Grundlage des nachfolgenden Angebotes.
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aufgrund der vorliegenden Entwicklungskanzeption des Vorhabentrigers
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Das vorliegende Angebot beinhaltet die Leistungen und die entsprechenden Honorarermittiungen fiir
den o.g. Bereich. Der Bereich umfasst ca. 5,0 ha, dies ist zugleich Basis der nachfolgenden Honorar-
ermittlung. Hierbei wird nachfolgend zwischen potenziellen Bauland (ca. 3,0 ha — Honorarzone liI-Mitte)
und dem stidlich gelegenen zukiinftigen Weideland (2,0 ha — Honorarzone II-Mitte) unterschieden.

Der Geltungsbereich der notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans (s.u.) erstreckt sich dabei
weiter nach Norden, dies bleibt bei der Honorarermittlung jedoch unberiicksichtigt. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg sind fiir den Bereich Sonderbaugebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,Institutsflachen" dargestellt, daher ist auch zwingend eine i-‘lnderung des Flachennut-
zungsplans zu erarbeiten.

Y\‘Lp»*\:?’f TR

Ausschnitt des rechtswirksamen Fléchennutzungs.plan

ar

"

Dariiber hinaus missen die Umweltbelange iiber einen Griinordnungsplan sowie einen Umweltbericht
und einer Eingriffs — Ausgleichsbetrachtung dargestellt werden.

Zusétzlich sind sonstige notwendige Besondere Leistungen, insbesondere die Erarbeitung von Abwa-
gungsunterlagen und die ,zusammenfassende Erklarung" als zentrale Bestandteile der Aufstellungsver-
fahren zu erarbeiten.

Die o.g. Leistungen werden im Nachfolgenden jeweils gesondert gem. HOAI dargestellt und entspre-
chende Einzelhonorare ermittelt. Das Leistungsbild und das Honorar fiir die Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes wird dabei gemafl §§ 40 HOAI ermittelt, die Honorare fir die sonstigen Leistungspunkte
werden pauschal ermittelt.

Angebotsgrundlagen

Grundlage des Angebots ist die Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) i.d.F. vam
01.01.1996 sowie der oben abgebildete Plangeltungsbereich.
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llI. Leistungsbilder und Honorarermittlungen - Grundleistungen

Bebauungsplan

Leistungsbild

Die Grundleistungen zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planzeichnung - Teil A
und textliche Festsetzungen - Teil B und die erforderliche Begriindung) werden nach § 40 HOAI ,Leis-
tungsbild Bebauungsplan®* erbracht,

Bewertung der Fiir diesen
Leistungsphase in % Grundleistung in Bebauungsplan
v.H. der Honorare erforderlich

1. Kléren der Aufgabenstellung und Ermit-

tein des Leistungsumfanges.

Ermitteln der Voraussetzungen zur

Lésung der Planungsaufgabe 3 1
2.  Ermitteln der Planungsvorgaben

Bestandsaufnahme und Analyse des

Zustandes sowie Prognose der voraus-

sichtlichen Entwicklung 20 15
3.  Vorentwurf

Erarbeiten der wesentlichen Teile einer

Lésung der Planungsaufgabe 40 30
4. FErarbeiten der endgltigen Lésung der

Planungsaufgabe als Grundlage fiir den

Beschluss der Gemeinde 30 30
5. Planfassung und Begriindung fir die

Anzeige oder Genehmigung 7 7

100 % 83%

Aufgrund bereits vorliegender konzeptioneller Zielvorstellungen kénnen bei den Leistungsphasen 1 bis
3 die 0.g. Abschldge angeboten werden.

Honorarermittiung

Das Planungshonorar fir die Grundleistungen wird gem. § 41 (2) HOAI uber die GréRe des Planbe-
reichs, ca. 5,0 ha, berechnet. Wird die GréRe des Planbereichs im férmlichen Verfahren gedndert, findet
§ 41 (2) Satz 2 HOAI sinngemaR Anwendung. Das Planungshonorar - Grundleistungen wird dann tiber
die veranderte FlachengrélRe neu berechnet,

Bauland 3,0 ha — Honorarzone llI-Mitte EUR 16.208,00
Weideland 2,0 ha — Honorarzone II-Mitte EUR 7.082.00
Bei 100% Grundleistungen EUR 23.290,00

Honorar - Grundleistungen Bebauungsplan
(ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer sowie ohne Besondere Leistungen
bei 83 % Grundleistungen EUR 19.330,00
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Anderung des Flachennutzungsplanes

Leistungsbild
Die Grundleistungen zur Erstellung des Flachennutzungsplans werden nach § 37 HOAI , Leistungsbild
Flachennutzungsplan” erbracht.

Honorarermittlung
Die Honorarhéhe wird nach Erfahrungswerten vergleichbarer Projekte mit einer Honorarpauschale von
ca. 15 % des Honorars — Grundleistungen des Bebauungsplanes veranschlagt.

Honorar — Grundleistungen Anderung des Flachennutzungsplanes
(ohne Nebenkosten und MW St. sowie ohne Besondere Leistungen)
ca. 15 % von EUR 19.330,00 EUR 3.000,00

griinordnerischer und freiraumplanerischer Fachbeitrag

Leistungsbild

In Anlehnung an den Leistungskatalog des § 46a HOAI wird eine Bestandsbeschreibung und -
bewertung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten sowie eine Eingriffs — Ausgleichsbetrachtung
vargenommen.

Honorarermittiung
Die Honorarhéhe wird nach Erfahrungswerten vergleichbarer Projekte mit einer Honorarpauschale von
ca. 15 % des Honorars — Grundleistungen des Bebauungsplanes veranschlagt.

Honorar — Grundleistungen Griinordnerischer Fachbeitrag
(ohne Nebenkosten und MW St. sowie ohne Besondere Leistungen)
ca. 156 % von EUR 19.330,00 EUR 3.000,00

Umweltpriifung, Umweltbericht

Leistungsbild
Im Rahmen der Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist nach neuem BauGB grundsitzlich eine Umweltprlifung durchzuftihren. Die Ergebnisse
sind dann nachfolgend im Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil der jeweiligen Begriindun-
gen (zum Bebauungsplan sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans) wird.

Honorarermittiung
Die Honorarhéhe wird nach Erfahrungswerten vergleichbarer Projekte mit einer Honorarpauschale von
ca. 20 % des Honorars — Grundleistungen des Bebauungsplanes veranschlagt.

Honorar — Umweltpriifung, Umweltbericht
(ohne Nebenkosten und MW St.)
ca. 20 % von EUR 19.330,00 EUR 4.000,00

notwendige Besondere Leistungen
Abwigungsvorschlige

Leistungsbild

Die Erarbeitung von Abwégungsvorschlidgen und Zusammenstellung der Abwégungsunterlagen zu ein-
gegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligungen der Birger nach § 3 (1) BauGB, der Beteili-
gungen der Behérden nach § 4 (1) BauGB, der Nachbargemeinden nach § 2(2) BauGB und der &ffentli-
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chen Auslegungen nach § 3 (2) BauGB sowie die Erarbeitung der ,zusammenfassenden Erklarung"
sind zwingender Bestandteil der jeweiligen Aufstellungsverfahren.

Honorarermittiung

Die Menge und die Schwere der Anregungen im Rahmen der o.g. Beteiligungsschritte kann zurzeit nur
eingeschétzt werden, wird jedoch als iiberwiegend gering eingeschétzt, da weder kommunal und ver-
waltungsméRig mit wesentlichen Bedenken gerechnet wird. Die Honorarhohe wird nach Erfahrungswer-
ten vergleichbarer Projekte mit einer vorldufigen Honorarpauschale von ca. 15 % des Honorars —
Grundleistungen des Bebauungsplanes veranschlagt.

Die tatséchfiche Honorarpauschale kann erst nach Vorliegen aller Stellungnahmen seris veranschlagt
werden.

Honorar ~ Abwégungsvorschldge und zusammenfassende Erklarung
(ohne Nebenkosten und MW St.)
ca. 15 % von EUR 19.330,00 EUR 3.000,00 (vorldufige Pauschale)

Sonstiges

Sonstige zusitzliche Leistungen

Werden weitere zusatzliche und/oder Besondere Leistungen notwendig und/oder vom Auftraggeber ge-
fordert, werden diese gesondert nach Zeitaufwand geméf § 6 HOAI abgerechnet.

Es gelten die nachfolgenden Stundensétze;

Fur den Projekileiter Dipl. Ing. EUR 65,00
Technische Mitarbeiter und sonstige Mitarbeiter EUR 52,00

zuzglich Nebenkosten und Mehrwertsteuer in der jeweils glltigen Hohe.

Planunterlagen, Farbfassungen

Bearbeitungs- und Darstellungsmafistab fiir den Bebauungsplan ist 1:1.000 .Je eine farbige Rechtsfas-
sung werden im Rahmen der Leistungsphase 4 und in der Leistungsphase 5 gem. § 40 HOAI erbracht.
Farbige Planfassungen dariiber hinaus bzw. ,Massen-Farbplots” oder sonstige Farbdarstellungen in
héherer Auflage werden gesondert abgerechnet.

Nebenkosten und Mehrwertsteuer

Nebenkosten und Auslagen werden nach Erfahrungswerten und aus Griinden der Praktikabilitat pau-
schal mit 7 % des Honorars berechnet. Darin sind alle Aufwendungen einschlieRlich Kopier- und Licht-
pauskosten und Fahrtkosten enthalten, jedoch nicht Kosten fiir Kartenunterlagen, fotografische Repro-
duktionen von Karten, Massenvervielfaltigungen (Kopien und Lichtpausen) u. a. fir Beteiligungen der
Behdrden, éffentliche Auslegungen und gréfiere Kopieauflagen fiir Sitzungstermine etc. Zusétzlich wird
die gesetzliche Mehrwertsteuer (MWSt.) in der jeweils giiltigen Héhe erhoben.

Terminleistungen

Die Durchfihrung von politischen Gremienterminen, nach BauGB vorgesehene Informa-
tionsveranstaltungen, Abstimmungsterminen mit dem Auftraggeber und der Verwaltung sowie Abstim-
mungsterminen mit sonstigen Planungsbeteiligten wie Investoren, Behérden, Fachingenieuren, Grund-
stlickseigentiimern, Bautrégern etc. werden im Rahmen der angebotenen Grundleistungen auf maximal
10 Termine beschrénkt. Darlber hinausgehende Termine (ab dem11.) werden als Besondere Leistung
nach Zeitaufwand vergutet.

Zusammenstellung der Einzelhonorare — Errechnung des Gesamthonorars

Fir den beschriebenen Leistungsumfang ergibt sich folgenden Angebotssumme:
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Bebauungsplan — Grundleistungen EUR 19.330,00
Anderung des Fl&chennutzungsplanes — Grundleistungen EUR 3.000,00
Grinordnungsplan — Grundleistungen EUR 3.000,00
Umweltprifung / Umweltbericht EUR 4.000,00
Abwagungsvorschlége, zusammenfassende Erklarung EUR 3.000,00
Vorldufige Honorarsumme, netto, chne Nebenkosten EUR 32.330,00
Zzgl. 7 % Nebenkostenpauschale EUR 2.263,10
Vorldufige Honararsumme, netto EUR 34.523,10

Sonstige eventuell anfallende Besondere Leistungen (nicht im o.g. Honorar enthalten)

Erst in den weiteren Abstimmungen und Beteiligungen mit den Genehmigungsbehdrden (u.a. Innenmi-
nisterium) kann der endgiiltige Leistungsaufwand, insbesondere bei den naturschutzrechtlichen Gege-
benheiten und Bedingungen, festgelegt werden.

Sonstige genehmigungsbediirftige Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Paragraphen 7 Landesnaturschutzgesetz (zu § 18 Bundesnaturschutzgesetz) sind diverse Eingriffe
in Natur und Landschaft aufgefiihrt, die der Genehmigung bediirfen. Dies gilt z.B. flr landschaftsbild-
bestimmende Einzelbdume, die nicht unerhebliche Veranderung der Entwésserung von Uberschwem-
mungswiesen, feuchten Wiesen und Weiden, Streuwiesen und Sumpfdotterblumenwiesen (sonstige
Feuchtgebiete), usw. Zudem sind im Paragraphen 15 a und 15 b des Landesnaturschutzgesetzes ge-
setzlich geschiitzte Biotope benannt, auf denen Eingriffe als Verbotstatbestand festgelegt sind. Dies
gilt beispielsweise fUr im § 15a LNatSchG genannte Bruchwélder, Trockenrasen und Staudenfluren,
sonstige Sukzessionsflachen, naturnahe Bachldufe usw., wie auch fir die im § 15 b LNatSchG be-
nannten Knicks. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur auf Antrag bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde mit Zustimmung der Oberen Naturschutzbehérde erfolgen. Dies gilt auch, wenn ein Bebauungs-
plan bereits Rechtskraft erlangt hat.

In Anbetracht der Tatsache, dass ein qualifizierter Bebauungsplan die oben genannten Sachverhalte
prifen und beurteilen muss, ist die Erarbeitung einer entsprechenden flichendeckenden Biotoptypen-
kartierung und Dokumentation hichstwahrscheinlich notwendig, soweit Biotope vorhanden sind.

Artenschutzrecht

Des Weiteren ist im Bebauungsplanverfahren das Artenschutzrecht neu definiert worden. Mit dem .Ge-
setz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften" (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 sind einige wesentliche Punkte
verandert worden. Neu ist beispielsweise, dass gem. § 19 (3) BNatSchG ein Eingriff unzulassig ist,
wenn durch das geplante Bauvorhaben Biotope zerstért werden, die fiir die dort lebenden Tiere und
Pflanzen der streng geschitzten Arten, nicht ersetzbar sind. Eine entsprechende Potenzialabschat-
zung der streng geschutzten Arten des § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG ist daher wahrscheinlich unerlssslich.
Dies ist Uber eine Liste (Stand 12.03.2003) der fiir Schleswig-Holstein relevanten Arten spezifiziert
worden und soll auch als Beurteilungsgrundlage der Fauna mit herangezogen werden.

Mehrere Vorentwiirfe und/oder Entwiirfe

Die Zahl der Entwiirfe (Leistungsphase 4) ist im Rahmen des o.g. Grundleistungshonorars auf maximal
einen beschrénkt. Die Erarbeitung von Entwirfen darliber hinaus (u.a. fiir zu wiederholende Beteili-
gungsschritte, z.B. erneute dffentliche Auslegungen) ist als Besondere Leistung zu vergiiten.

lizehoe, den 20.08.2007

STADT RAUM e PLAN
Bernd Schiirmann




Wohnen mit Wildrosen GbR
Weberstr. 1f, 23552 Liibeck

STADT RAUM PLAN
Bernd Schilrmann
Hindenbhurgstr, 51

25524 [tzehoe

Beauftragung vorhabenbezogener Bebauungsplan (Bereich des ehemaligen Forschungsgeléndes)

im Stadtteil Wulfsdorf
Ahrenshurg, 12.09.2007

Sehr geghrter Herr Schirmann,

in Bezug auf Thr Angebot vom 19.04.2007 beauflragen wir Sie fir die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans,

Beauftragt werden 50% der dort beschriebenen Leistungen fir das Jahr 2007. Ausnahme: die
Abwagungsvorschldge. Die Abwégungsvorschidge werden erst beauftragt, nachdem klar ist, welche
Anragungen eingebracht werden und wie hoch der Zeitaufwand fiir diesen Honorarpunkt ist.

Daraus ergibt sich vorerst gine Honorarsumme von:

32.330,00 Euro — 3.000 Euro (Abwagung) = 29,330,00 Euro
davon 50% = 14.665,00 Euro
+ 7% Nebenkostenpauschale = 1.026,55 Euro

i

15.691,55 Euro

Gesamt {netto)

Mit freundlichen Grissen

(WL N

Wohnen mit Wildrosen GbR




