STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- Beschlussvorlage - 2007/155
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfihrend:
03.12.2007 V.0 Herr Thiele

Betreff

Ruckwartige Bebauung der Rantzaustral3e
- Bauvoranfrage RantzaustralRe 37 -

Beratungsfolge
Gremium
Bau- und Planungsausschuss 19.12.2007

Datum Berichterstatter

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt gemaR 8§ 36 BauGB sein Einvernehmen zur Bau-
voranfrage beziglich der Bebauung des Grundstiicks RantzaustralRe 37 mit 2 Wohnge-
bauden.

Sachverhalt:

Der Bau- und Planungsausschuss hat auf seiner Sitzung am 07.11.2007 die Bauvoranfra-
ge zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wurde gebeten zu prufen, ob wegen der Préa-
zedenzwirkung zuvor ein B-Plan im Sinne des § 30 BauGB fir das Quartier an der Rant-
zaustral3e aufgestellt werden sollte.

Fur das Gebiet an der Rantzaustral3e existiert kein B-Plan im Sinne des § 30 BauGB. Die
geplanten Bauvorhaben sind gemal § 34 BauGB zu beurteilen. Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und
die ErschlieRung gesichert ist.

Das geplante Bauvorhaben fugt sich seiner Art nach ohne Weiteres in die ndhere Umge-
bung ein, da es — wie die baulichen Anlagen auf den angrenzenden Grundstiicken bzw. im
naheren Umfeld — der Wohnnutzung dienen soll. Das geplante Bauvorhaben verletzt die
Nachbarn auch nicht in dem verankerten Gebot der Rucksichtnahme. Es halt — bezogen
auf die Grundstiicksgrenzen — die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gemaR § 6
LBO ein. Halt ein Bauvorhaben die gebotenen Abstandsflachen ein, bedeutet dies regel-
malflig, dass es damit zugleich auch nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der Rick-
sichtnahme verstofit.



Das Gebot des Einflgens selbst entfaltet keine nachbarschitzende Wirkung, weil es aus-
schliel3lich den offentlichen Belangen einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
dient. Die Vorhaben fiigen sich hinsichtlich der Grundstiicksflache, die tGberbaut werden
sollt, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, denn es hélt sich in dem in der n&heren
Umgebung vorhandenen Rahmen im Sinne der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes und des OVG Schleswig, Urteil vom 06.12.2001. Mal3geblich danach ist alleine
die Lage der Gebaude auf dem Grundstiick, nicht die Zahl der vorhandenen Baureihen.
Eine eindeutige stral3enseitige Bauflucht ist mit einem Abstand von 10 Meter zur Stral3en-
begrenzungslinie erkennbar. Die hintere Bauflucht liegt im Mittel bei ca. 7,5 Meter zur 6st-
lichen Grundstiicksgrenze. Die Nachbarbebauung wird nicht ,erdrickt”, ,eingemauert o-
der ,abgeriegelt”. Die 2 Gebaude sind — wie die Gebaude der ndheren Umgebung — eben-
falls als eingeschossige Wohngeb&ude mit nur einem Vollgeschoss geplant (siehe Anlage
2). Sie sind auch nicht Gberdimensioniert. Die Ausmalf3e und Lage der Gebaude fugen sich
stadtebaulich ein und gehen beziiglich des Malies der baulichen Nutzung mit einer ge-
planten Uberbaubaren Grundstiicksflache von ca. 16 % der Grundsticksflache auch nicht
Uber das hinaus, was das Rucksichtnahmegebot fordert. Mit ca. 500 m? entsprechen die
kunftigen Grundstiucksflachen der heutigen Ublichen GréRenordnung fir eine wirtschaftli-
che Bebauung. Die Erschlie3ung ist gesichert. Die notwendigen Stellplatze werden auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

Ein B-Plan im Sinne des 8§ 30 BauGB hétte die gleiche Zielsetzung wie die Anwendung
des 8 34 BauGB bezuglich Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Bauweise. Die
Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnte sich auch nur an der vorhandene Be-
bauung orientieren. Ein Planungserfordernis wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht
ausgelost.

Pepper
Blrgermeisterin

Anlagen:
1. Katasterauszug mit Geb&audestellung im Mal3stab 1 : 1.000

2. Gebaudeansichten West und Ost
3. Gebaudeansichten Siud und Nord



