STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- STV-Beschlussvorlage - 2008/020/1
offentlich

Datum Aktenzeichen Federflhrend:
28.02.2008 V.0 Herr Thiele

Betreff

Anderungsvertrag zum Durchfuihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des B-Planes Nr. 83 fur ein Einkaufszentrum

Beratyngsfolge Datum Berichterstatter
Gremium

Bau- und Planungsausschuss 05.03.2008
Stadtverordnetenversammliung 17.03.2008 Herr Schade

Beschlussvorschlag:

Dem als Anlage beigefiigten Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan des B-Planes Nr. 83 zwischen der EKZ Klaus-Groth-StraRe Ah-

rensburg GbR und der Stadt Ahrensburg vom 09.07.2007 wird zugestimmit.
Sachverhalt:

Die Vorlagen-Nr. 2008/020/STV wird wie folgt erganzt:

1. Die ErschlieBung der Grundstiicke Grof3e Stral3e 12/Bei der Doppeleiche 1-3,
GroRe StraRe 14 - 26 ist trotz geplanter Uberbauung des ehemaligen stadtischen
Grundstiickes mit einem Einkaufszentrum erstmals in der geplanten Tiefgarage
des Einkaufszentrums und oberirdisch durch Geh- und Fahrrechte gesichert.

Vor der Uberplanung des Einkaufszentrums bestand keine gewidmete Parkplatzfla-
che und Zuwegung. Es waren keine Uberwegungsrechte auf dem stadtischen

Grundstick fur die anliegenden Grundstticke eingetragen.

Mit dem Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die Er-
schlieBung der Grundstiicke GroRRe StrafRe gesichert werden. Dies wurde inzwi-
schen sowohl in der Tiefgaragenebene als auch oberirdisch durch die Eintragung

von Baulasten erreicht.

2. Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages sind grundsatzlich nur 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften. Trotzdem wurde im Vertrag eine Regelung aufgenommen,
dass allein zur Sicherung der Erschlielung auch privatrechtliche Vereinbarungen
mit den Anliegern Grol3e Stral3e 12/Bei der Doppeleiche 1 bis 3 und Grof3e Stral3e

14 bis 26 abzuschlieRen sind.



Gegenstand dieser privat-rechtlichen Vereinbarungen ist ausschliel3lich die Er-
schlieBung, und zwar dass die privaten Tiefgaragen fur den Zeitraum der Bau-
phase nicht anfahrbar sind und anschlieend eine Anbindung der privaten
Tiefgaragen _an_die Tiefgarage des Einkaufszentrums erfolgt. Alle sonstigen
maoglichen Vereinbarungen sind nicht von der Stadt gefordert. Es ist lediglich eine
organisatorische Malinhahme gemeint, wie z. B. die Schaffung von Ersatzstellplat-
zen fUr den Zeitraum des Umbaus, eine individuelle Abstimmung der tatséachlichen
Ausgestaltung der ErschlieBung und sonstige Organisation wahrend des Umbaues.
Es ist keine Grundlage fur Entschadigungstatbestande in diesem Vertrag formuliert
worden, was auch nicht Regelungsgegenstand des stadtebaulichen Durchfih-
rungsvertrages sein darf.

Das Vertragsangebot des Grundstiickseigentiimers Bei der Doppeleiche 1 bis 3
und GroRe StralBe 12 vom 18.10.2007 einschlieBBlich der Stellungnahme des
Vorhabentragers, das aktuelle Vertragsangebot des Vorhabentrdgers und das in
der Sitzung am 25.02.08 an einige Stadtverordnete verteilte Schreiben zur Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung ist als nicht6ffentliche Anlage gesondert ver-
sandt worden. Die handschriftichen Vermerke in dem Schreiben vom 18.10.07
stammen von dem Vorhabentrager.

Der Grundstickseigentumer Grol3e Stralle 16 bis 20 und 24 hat die privat-
rechtliche Vereinbarung GrofRe StralRe 24 aufschiebend bedingt wirksam werden
lassen. Trotzdem besteht gemald Durchfiihrungsvertrag eine einvernehmliche Re-
gelung. Die aufschiebende Bedingung ist begriindet, da der Eigentimer des
Grundstucks Grol3e StralRe 24 dem Vorhabentrager flur dieses Grundstiick rechtlich
erlaubt (als Baulast), dass der Vorhabentrager auf seinem Grundsttick Grol3e Stra-
3e 24 im Erdgeschoss einen Gang als Notausgang in einer Breite von 2,50 m be-
nutzen kann. Der Grundstiickseigentimer wird dieses Recht nur einrdumen, wenn
auch das EKZ gebaut wird, da auch nur dann dieser Notausgang erforderlich ist.
Ein Auszug der privat-rechtlichen Vereinbarung ist als nichtéffentliche Anlage aus
datenschutzrechtlichen Griinden verteilt.

Es wird vorgeschlagen, den Durchfuihrungsvertrag durch Streichung wie folgt zu
andern :

Teil IV 8 2 Abs. 2

~Zwischen dem Vorhabentrager und den Grundstiickseigentimern der anzubinden-
den Tiefgaragen ist unter Mitwirkung der Stadt eine einvernehmliche Einigung da-
hingehend zu erzielen, dass die privaten Tiefgaragen Uber den Zeitraum der Bau-
phase nicht anfahrbar sind und anschliel3end eine Anbindung der privaten Tiefga-
ragen an die Tiefgarage des Einkaufszentrums erfolgt (s. Anlage 7). Zur\Wirksam-

heittich d : oot

Teil IV 8 2 Abs. 3

Zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentiumer der Erdgeschossflache des
Flurstiicks 181 ist unter Mitwirkung der Stadt eine private Einigung zur\Airksamkeit
dieses Vertrages dahingehend vor Baubeginn vorzulegen, dass der Eigentimer mit
einer geanderten Anlieferung wéahrend und nach der Bauphase von der Koh-
schietstral3e einverstanden ist.



Tell VI§7

Der Vertrag wird erst wirksam,

a) wenn die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird,

b) wenn die geforderten Baulasten gemal Teil IV § 10 nach diesem Vertrag
vorliegen,

) "l".e'”' die SG|III|E|IG|I8I|II uelelnb_alulngen Rach-—TellV-5-2-Abs—2-und-Abs—3

d) wenn die Baulast gemal Teil IV 8 9 dieses Vertrages vorliegt.

Infolge dieser Anderung wird der Durchfiihrungsvertrag auch ohne Vorlage schriftli-
cher Einigungserklarungen zwischen Vorhabentrager und Nachbarn wirksam.
Gleichwohl bleibt es bei dem vertraglichen Erfullungsanspruch der Stadt gegen den
Vorhabentrager, dass dieser Einigungserklarungen vorzulegen hat, wonach die pri-
vaten Tiefgaragen fir den Zeitraum der Bauphase nicht anfahrbar sind und an-
schlieBend eine Anbindung der privaten Tiefgaragen an die Tiefgarage des Ein-
kaufszentrums erfolgt. Grundsatzlich kénnen vertragliche Anspriche geltend ge-
macht werden.

In Vertretung

(Philipp-Richter)
Stellv. BUrgermeisterin
Anlagen:

Anlage 1: Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben-
und ErschlielBungsplan des B-Planes Nr. 83

Weitere Anlagen: Versand als nichtoffentliche Anlage



