Finanzausschuss
Protokoll Nr. FINA/03/2008

Uber die 6ffentliche Sitzung am 22.04.2008,
Rathaus, Sitzungszimmer 601

Beginn
Ende

Anwesend
Vorsitz

Frau Doris Brandt
Herr Tobias Koch

Stadtverordnete

Herr Horst Aschmann
Frau Carola Behr

Herr Rudolf Beyrich
Herr Harald Duwel
Frau Annika Korts
Frau Monja Lower
Herr Hartmut Moéller
Herr Klaus-Peter Trost
Frau Petra Wilmer

Burgerliche Mitglieder

Herr Detlef Levenhagen
Herr Horst Marzi
Herr Ingo Rolke

weitere Stadtverordnete, Beiratsmitglieder

Herr Klaus Butzek
Frau Gisela Dietterlein
Herr Florian Stephani

Sonstige, Gaste

Frau Ute Kerber
Herr Schnoor

Verwaltung

Frau Petra Haebenbrock-Sommer
Herr Horst Kienel

Herr Hanno Krause

Frau Christiane Link

Frau Ursula Pepper

19:30 Uhr
23:20 Uhr

-i. V. f. StV Herrn von Hilsen -

- i. V. f. StV Griesenberg -

- Seniorenbeirat -
- Seniorenbeirat -
- KiJuB -

-zuTOP 5 -
- VBD Beratungsges. zu TOP 2 -

-zuTOP 2 -
- Berichterstatter -
-zuTOP 2 -
-ab TOP 5 -



Frau Christiane Petersen
Herr Peter Rockendorf
Herr Wilhelm Thiele

Es fehlen entschuldigt

Stadtverordnete

Herr Rolf Griesenberg
Herr Henning Koeppe
Frau Manuela Kosczowsky-Thiel

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

-zuTOP 2 -
- Protokollftihrer -
ZUuTOP 2 -



Behandelte Punkte der Tagesordnung:

1.

2.

8.1.

8.2.

Begrufung und Erdffnung der Sitzung
Festsetzung der Tagesordnung
Einwohnerfragestunde

Neubau Peter-Rantzau-Haus
- Grundsatzentscheidung zur Finanzierung -

Wirtschaftsférderung

- Befragung der Ahrensburger Unternehmen -
- Konzeptvorstellung durch die Lindauer Managementberatung

Genehmigung des Protokolls Nr. 02/2008 vom 26.02.2008
Bericht tber die allgemeine Finanzlage der Stadt
Verschiedenes

Stadtische Immobilie WaldstralRe 12

Wirtschaftsforderung

Kenntnisnahmen

2008/077



BegrufRung und Er6ffnung der Sitzung

Die Vorsitzenden begrif3en die Anwesenden und eroffnen die Ausschusssit-
zung.

Zu Beginn der Sitzung erklart Frau Brandt, dass die am 08.04.2008 im Sozi-
alausschuss behandelte Sitzungsvorlage Nr. 2008/ 049 / 3. Anderungssat-
zung der Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhebung von Benutzungs-
gebuhren fur Kindertageseinrichtungen nicht - wie urspringlich vorgesehen -
am 28.04.2008 in der Stadtverordnetenversammlung behandelt wird. Hinter-
grund hierfiir sei eine erneute Anderung der Stiftungskriterien. Die 2. Ande-
rungssatzung der Satzung uber die Erhebung von Benutzungsgebihren hat
damit nach wie vor Gultigkeit. Im Ubrigen verweist Frau Brandt auf das Sozi-
alausschussprotokoll Nr. 3 vom 08.04. dieses Jahres.

Festsetzung der Tagesordnung

Der Tagesordnungspunkt ,Einwohnerfragestunde® wird dem Tagesordnungs-
punkt ,Neubau Peter-Rantzau-Haus" vorgezogen.

Des Weiteren wird ein Tagesordnungspunkt 14. eingefiigt. Bezeichnung:
Grundstiicksangelegenheit — Verkauf einer Pachtflache im Bereich Fannyhéh/
Vorlagen-Nr. 2008/034/2.

Mit diesen Anderungen wird die Tagesordnung festgesetzt.

Einwohnerfragestunde

Auf Nachfrage wird erklart, dass es fur Ahrensburg keinen Mietenspiegel gibt.
Im Rahmen der Haushaltsberatungen wurden keine entsprechenden Mittel
veranschlagt.



Neubau Peter-Rantzau-Haus 2008/077
- Grundsatzentscheidung zur Finanzierung -

Herr Koch erklart, dass nunmehr die Kostenschatzungen zur Errichtung des
Peter-Rantzau-Hauses durch die Firma VBD aktualisiert wurden. Die vorlaufi-
ge Wirtschaftlichkeitsuntersuchung wird zu Beginn des Tagesordnungspunk-
tes an die Mitglieder des Finanz- und Sozialausschusses verteilt.

Herr Thiele erklart, dass sich der Bauausschuss in seiner Sitzung am
16.04.2008 mit der Standortfrage befasst hat. Basierend auf der Grundsatz-
entscheidung der Stadtverordnetenversammlung aus dem Oktober des letz-
ten Jahres hat die Verwaltung eine Standortanalyse fur das Baufeld stdlich
des Rathauses erstellen lassen.

Herr Thiele stellt die Variante 1 A vor. Hierbei handelt es sich um ein dreige-
schossiges Gebaude in Stahlbetonskelettbauweise, wobei das 3. Geschoss
gewerblich genutzt werden kann. Der Grundriss hat eine Flache von ca.
31 x 35 m. Durch die Nahe zum Rathaus kann die obere Tiefgarage des
Rathauses nicht mehr genutzt werden. Hierfir missten 18 Ersatzstellplatze
geschaffen werden. Weiterhin wird die untere Tiefgarage des Rathauses uber
die Tiefgarage des Peter-Rantzau-Hauses erschlossen.

Im Weiteren wird die Raumaufteilung vorgestellt. Alle Ebenen kénnen sowohl
Uber ein Treppenhaus als auch tUber einen Fahrstuhl erreicht werden. Auf je-
der Ebene befindet sich eine Sanitarzelle. Es wurde behindertengerecht ge-
plant. Auf Nachfrage erklart Herr Thiele, dass die Nutzflache im Privatge-
schoss individuell gestaltet werden kann.

Bei der Kostenschatzung bzw. dem Kostenvergleich (Anlage 1) wurden
Schleswig-Holsteinische Preise zugrunde gelegt.

Das Baugrundstiick hat eine Flache von rd. 2.700 m2. Die Kosten flr einen
Neubau nach der Variante 1A betragen ca. 3,63 Mio. € zuzlglich Kosten fir
den Tiefgaragenanteil des Peter-Rantzau-Hauses von 860.000 € und Ersatz-
stellplatzen von 262.500 €.

Die Gesamtkosten betragen somit rd. 4,75 Mio. €.

Die Kosten fur den Anschluss an die untere Tiefgarage des Rathauses sowie
zu schaffende Rathausersatzstellplatze betragen ca. 80.000 € bzw. 315.000 €
(je Stellplatz 17.500 €).

Die Kosten fur das Peter-Rantzau-Haus inkl. Tiefgarage sowie zu schaffende
Ersatzstellplatze betragen somit rd. 5,147 Mio. €.

Die Kosten fir ein zuséatzliches 3. Geschoss mit Fremdnutzung (Nutzflache
810 m?) betragen rd. 1,5 Mio. € zuzuglich 297.000 € fur Ausgleichsstellplatze.

Die Folgekosten belaufen sich fir die Variante 1A in einer zweigeschossigen
Bauweise (ohne Gewerbe) auf rd. 395.000 €. Ohne Kosten flir Abschreibung



und Verzinsung belaufen sich die Folgekosten auf rd. 124.000 €. Bei einer
dreigeschossigen Bauweise mit einer gewerblichen Nutzung betragen die
Folgekosten 415.000 € bzw. 143.000 € ohne Abschreibung und Verzinsung.

Seitens der Selbstverwaltung wird kritisch angemerkt, dass im Haushalt 2008
lediglich 2,8 Mio. € veranschlagt sind. Die Planung héatte rechtzeitig aktuali-
siert werden mussen.

Herr Schnoor vom Biro VBD stellt die vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung zur Errichtung des Peter-Rantzau-Hauses im Rahmen eines PPP-
Modelles vor (Anlage 2). Er erklart zu Beginn, dass allerdings nur eine Uber-
prufung der Variante 1 (also ohne Gewerbe und kleinere Grundflache) vorge-
nommen wurde. Er erklart, dass ein zusétzliches Geschoss — wie bei Variante
1A — nur zur gewerblichen Nutzung zu hohe Zusatzkosten verursachen wirde
(rd. 2,2 Mio. €).

Die momentane Beschlusslage der stadtischen Gremien sieht allerdings ein
zusatzliches 3. Geschoss zur gewerblichen Nutzung vor.

Gemald den stadtischen Berechnungen (vom Ingenieurblro List) muss mit
Kosten von rd. 3,32 Mio. € fur die Variante 1 gerechnet werden. Hinzu kamen
auch hier die Kosten fur eine Tiefgarage von rd. 670.000 €. Fur Ersatzstell-
platze waren rd. 402.500 € anzusetzen, sodass mit Gesamtkosten von rd.
4,39 Mio. € gerechnet werden kann. Die Kosten fur den Anschluss an die
Tiefgarage sowie Rathausersatzstellplatze waren identisch zu Variante 1A.

Herr Schnoor erklart, dass bei einem Vergleich der Variante 1 (ohne Gewer-
be) die konventionelle Beschaffung hohere Kosten verursacht. Die Differenz
betragt rd. 400.000 €. Dieses liegt im Wesentlichen an der Gesamtverantwor-
tung des Auftragnehmers sowohl fir die Investitionskosten als auch fur die
Baukosten. Bereits in der Planungsphase werden Facility-Management-
Spezialisten einbezogen, sodass das PPP-Modell im Vergleich besser ab-
schneidet.

Im Ubrigen betragt die Bauzeit im Wege eines PPP-Modelles lediglich 13 Mo-
nate. FUr eine konventionelle Beschaffung sind rd. 15 Monate anzusetzen.
Die Betriebskosten sind im Wesentlichen identisch. Bei einem Vergleich der
Barwerte (Seite 1 der Anlage 1 der VBD-Unterlagen) erreicht das PPP-Modell
eine Einsparung von rd. 11,5 %. Auf Nachfrage empfiehlt Herr Schnoor, dass
zunachst der Betreiber ausgeschrieben werden sollte, damit dieser dann in
die Vorbereitung der Ausschreibung des Gebaudes einbezogen werden kann.
Bis September 2008 sollte der Betreiber ausgewahlt werden.

Die Ausschiisse bedanken sich fur den Vortrag von Herrn Schnoor.

In der anschlieBenden Diskussion wird nochmals auf ein privat genutztes drit-
tes Geschoss eingegangen. Grundsatzlich ist es nicht nachvollziehbar, warum
hierdurch Mehrkosten von rd. 2,2 Mio. € (It. VBD bzw. der Kostenschatzung)
verursacht werden.

AulRerdem misse geklart werden, ob der Bau der IGS-Turnhalle im Rahmen



eines PPP-Modelles wirtschaftlicher war, als eine herkémmliche Errichtung.
Sowohl das Rechnungsprifungsamt als auch der zusatzlich beauftragte Wirt-
schaftsprufer halten eine konventionelle Errichtungsweise fir wirtschaftlicher.
Herr Schnoor merkt an, dass er erst kurzfristig mit diesen Aussagen konfron-
tiert wurde und dass die Berechnungen und Annahmen des Wirtschaftspri-
fers teilweise nicht nachvollziehbar seien.

Frau Pepper erklart, dass dieses kurzfristig zwischen dem Rechnungspru-
fungsamt, Firma VBD und dem Wirtschaftsprufer geklart werde, um eine Ba-
sis fur die weiteren Beratungen tber den Neubau des Peter-Rantzau-Hauses
zu haben.

Weiterhin wird erklart, dass aufgrund der hohen Mehrkosten eines dritten
Gewerbegeschosses eine nochmalige Beratung in den Ausschissen stattfin-
den sollte, da gegebenenfalls Beschlisse aufzuheben sind. Auch wird eine
nochmalige Beratung in den Fraktionen gewiinscht. Im Ubrigen muss die Rei-
henfolge der Ausschreibung (Betreiber/ Geb&ude) geklart werden.

Um den Neubau des Peter-Rantzau-Hauses noch in der laufenden ,Legisla-
turperiode” zu beschlieen, wird zur Vorbereitung auf die Stadtverordnenten-
versammlung am 26.05.2008 eine gemeinsame Sitzung des Finanz- und So-
zialausschusses am 13.05.2008 fir notwendig gehalten und vereinbart.

Die Verwaltung erstellt bis dahin eine Sitzungsvorlage, die auch eine Aussage
Uber die Reihenfolge der Ausschreibung (Betreiber/ Gebaude) enthalt. Bis zur
gemeinsamen Sitzung ist auch zu klaren, ob die Errichtung des Pilotprojektes
IGS-Turnhalle im Rahmen eines PPP-Modelles wirtschaftlicher war. Das Er-
gebnis der ,vorlaufigen® Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fur das Peter-
Rantzau-Haus muss durch einen Wirtschaftsprifer bestatigt werden. Wahr-
scheinlich liegt diese Bestatigung bis zum 26.05.2008 noch nicht vor.

Die gemeinsame Sitzung endet um 22:20 Uhr.

gez. Koch gez. Brandt gez. Réckendorf
Vors. Finanzausschuss Vors. Sozialausschuss Protokollfihrer



Wirtschaftsférderung

- Befragung der Ahrensburger Unternehmen -

- Konzeptvorstellung durch die Lindauer Managementbe-
ratung -

Frau Kerber von der Firma Lindauer Managementberatung, die auch vom
Deutschen Stadte- und Gemeindebund empfohlen wird, stellt sich kurz vor
und halt einen Power-Point-Vortrag, wie eine Umfrage zur Zufriedenheit und
Standortloyalitat von Gewerbebetrieben zur Ableitung eines Friihwarnsystems
zum Erhalt des Wirtschaftsstandortes aussehen kann (Anlage 3).

Im Anschluss werden Verstandnisfragen beantwortet. Auch wird ein Vergleich
mit anderen Stadten der gleichen GréRenordnung angeregt. Frau Kerber er-
klart, dass dieses grundsatzlich mit deren Zustimmung geschehen kann.

Auf Nachfrage erklart Frau Kerber, das Ublicherweise alle grof3eren Firmen
abgefragt werden. Die Stadt Ahrensburg hat dann noch die Mdglichkeit Win-
sche zu aul3ern, ob z. B. spezielle Berufssparten abgefragt werden sollten. Es
bestiinde auch die Méglichkeit, Existenzgriinder in die Umfrage mit einzube-
ziehen.

Die Kosten fir eine derartige Umfrage belaufen sich auf ca. 10.000 €.

Abschlie3end bedankt sich der Finanzausschuss fir den Vortrag und bittet
um eine Sitzungsvorlage zur Sitzung am 13. Mai 2008, um Uber erforderliche
Mehrausgaben flr eine Auftragserteilung zu entscheiden.

Genehmigung des Protokolls Nr. 02/2008 vom 26.02.2008

Ein Ausschussmitglied beméangelt nach wie vor den ausstehenden Bericht zur
Wirtschaftsférderung. Dieses wurde bereits in der letzten Sitzung des Finanz-
ausschusses angemerkt und hatte auch so protokolliert werden missen.

Die Verwaltung erklart, dass z. B. Uber aktuelle Veranderungen im Bereich
Beimoor-Sud permanent berichtet wird. Weiterhin soll nun die Befragung der
Ahrensburger Untenehmen (siehe TOP 5.) in Auftrag gegeben werden. Inso-
fern kann die Kritik nicht nachvollzogen werden. Im Ubrigen wurden die im
Haupt- und Finanzausschuss diskutierten strategischen Ziele nicht verab-
schiedet.

Auf Nachfrage erklart die Verwaltung, dass im letzten Jahr rd. 16 und in die-
sem Jahr bereits 15 Betriebe aufgesucht wurden.

Sowohl der dffentliche als auch der nicht6ffentliche Teil des Protokolls wird
genehmigt.



8.1

8.2

Bericht Uber die allgemeine Finanzlage der Stadt

Auf den stadtischen Konten sind zurzeit rd. 610.000 € verfligbar. An Tagegeld
sind zurzeit 3,35 Mio. € angelegt. Mit dem néachsten Steuertermin (15.05.)
werden rd. 5,8 Mio. € an Einnahmen erwartet. Mit dem Anfang Mai fallig wer-
denden Einkommensteueranteil fir das I. Quartal werden weitere 1,5 Mio. €
erwartet. In den nachsten Wochen sind an Routineausgaben rd. 4,734 Mio. €
zu leisten. Die Liquiditat ist somit gegeben.

Verschiedenes

Stadtische Immobilie WaldstralRe 12

Der Kinder- und Jugendbeirat stellt den Antrag, das Objekt Waldstral3e 12
dem Stamm Graf Rantzau (Verband Christlicher Pfadfinderinnen und Pfand-
finder) zur Verfigung zu stellen. Den Mitgliedern des Finanzausschusses wird
das Schreiben des Stammes Graf Rantzau Ahrensburg vom 22.04.2008 vor-
gelegt.

Der Ausschussvorsitzende erklart, dass diese Angelegenheit nicht in die Zu-
standigkeit des Finanzausschusses fallt. Hierliber hat der Sozialausschuss zu
beraten.

Das Schreiben des Stammes Graf Rantzau Ahrensburg vom 22.04.2008 ist
dem Protokoll als Anlage 4 beigeflgt.

Wirtschaftsférderung

Die Verwaltung berichtet von der positiven Resonanz der Gespréache zwi-
schen den Ahrensburger Betrieben und der Wirtschaftsférderung. Mehrere
Betriebe aus dem Bereich Gewerbegebiet Nord winschen eine Standspur
entlang des Kornkamps.

Die Verwaltung berichtet weiterhin, dass es zu mehreren Einbriichen im Be-
reich Gewerbegebiet Nord gekommen sei.



Kenntnisnahmen

- entfallt -

gez. Tobias Koch gez. Rockendorf
Vorsitzender Protokollfthrer



