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1 Ziel und Umfang des Fachgutachtens Boden

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 70A wurden auf dem ehemals (1948-2005) vom
Institut fir Zierpflanzenziichtung genutzten Gelande Voruntersuchungen zur Beschaffenheit
der Boden durchgeflhrt. Auf dieser Flache entwickelt die Conplan GmbH z. Zt. das Projekt
Wohnen mit Wildrosen flir Wohnbebauung und Gewerbenutzung nach &kologischen und
sozialen Kriterien. Das primére Ziel der Voruntersuchung ist die Identifizierung moglicher
Belastungen der Bdden durch die ehemaligen Nutzungen. Im Fokus stehen dabei die
Wirkungspfade Boden = Nutzpflanze und Boden = Mensch. Die Befunde sollen ferner
Aussagen zur grundsatzlichen Bodeneignung fiir die dezentrale Regenwasserversickerung
erlauben und eine erste Einschatzung der Baugrundeignung liefern.

Die Voruntersuchungen umfassen eine historische Erkundung und Geldndeerhebungen mit
27 bodenkundlichen Bohrungen und Probenahmen zur Bestimmung der IndikatorgréRen pH-
Wert und Salzgehalt (Analysen auf Schadstoffe wurden nicht durchgefiihrt).

Das Untersuchungsgebiet (ca. 8,5 ha) umfasst ehemalige Freilandversuchsflichen
(ca. 4,5 ha) und im Kernbereich (ca. 4 ha), der (berplant werden soll, ein bebautes Gebiet
(ca. 2,8 ha) mit 19 Geb&uden (Biros, Laboratorien, Lagerschuppen und Hallen) einschlieR-
lich 8 Gewéchshauser (ca. 2.700 m?) und zwei groReren Freiflachen (ca. 1,2 ha). Auf diesen
Kernbereich konzentrieren sich die bodenkundlichen Bohrungen mit Bohrabstinden von
etwa 20 - 50 m.

2 Bestandsbeschreibung des Schutzgutes Boden

Durch die bodenkundlichen Bohrungen wurden die recherchierten Vorinformationen zur
lokalen Geologie (Geologische Karte und Bohrprofile) und den Boéden (Bodenschatzungsda-
ten) weitgehend bestatigt und weiter konkretisiert. So wurden im ersten Meter Geschiebe-
decksande und Geschiebesande vorgefunden (insbesondere im Bebauungsbereich
anthropogen Uberformt) und im zweiten und dritten Meter neben Geschiebesanden stellen-
weise Geschiebelehme. Es handelt sich Uberwiegend um Braunerden, vereinzelt um
Pseudogley-Braunerden (stauwasserbeeinflusste Braunerden). In den Freilandbeeten
wurden stellenweise Hortisole (gekennzeichnet durch méchtige humose Oberboden) und im
baulich Gberformten Bereiche Regosole (gering entwickelte Béden) vorgefunden.

3 Mogliche Quellen von Vorbelastungen

3.1 Bebauung und Betriebsanlagen

Nach Auswertung von Bauakten, Zeitzeugenaussagen, Luftbildern und &lteren Ausgaben der
TK25 und DGKS5 vollzog sich die Hauptbautatigkeit stdlich des Bornkampsweges Ende der
50er bis Anfang der 60er Jahre. Aus dieser Zeit stammen auch fiinf unterirdische Oltanks
(mit GréRen 5.000 - 40.000 I) im unmittelbaren AuRenbereich der Gebdude. Die Tanks
wurden Mitte der 80er Jahre stiligelegt, und befinden sich gemaR einer Sichtkontrolle der
Einflllschachte mit groRer Wahrscheinlichkeit noch vor Ort. Sie stellen eine potenzielle
Quelle fir Kontaminationen der Béden dar.
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3.2 Forschungsausrichtung

Gemaf Auswertung der Jahresberichte des Instituts verlagerte sich der Schwerpunkt in der
Zichtungsforschung am Standort Wulfsdorf von Obst (z.B. Erdbeeren) und Gemdiise (z.B.
Champignons) ab Anfang der 90er Jahre auf die Zierpflanzenziichtung (z.B. Rosen). Neben
klassischen Zichtungsmethoden wurden in separaten Teilbereichen der Laboratorien und
Gewachshauser auch gentechnischen Forschungen durchgefiihrt. Diese beschranken
sich auf die Sicherheitsstufe 1. Dabei handelt es sich um die schwachste Sicherheitsstufe
(gemal GenTG §7), der solche gentechnischen Arbeiten zuzuordnen sind, die nach dem
Stand der Wissenschaft kein Risiko fiir die menschliche Gesundheit und die Umwelt
darstellen.

3.3 Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingern

Aufgrund der Recherchen ist davon auszugehen, dass Pestizide und Diingemittel im Institut
restriktiver und kontrollierter nach den jeweils ,geltenden Bestimmungen*® eingesetzt wurden,
als in rein kommerziellen und konventionellen Obst-, Gemlise- oder Zierpflanzengértnereien.

Nach den ,geltenden Bestimmungen“ heift allerdings auch, dass in frilheren Jahren
moglicherweise Dinger und Pflanzenschutzmittel (wie z. B. DDT) ausgebracht wurden, die
heute aufgrund ihrer hohen Persistenz (Bestandigkeit in der Umwelt) bzw. ihrer Riickstinde
verboten bzw. in der Anwendung eingeschrénkt sind. Durch eine Zeitzeugenaussage wird
der friihere Einsatz von DDT bei Erdbeerfreilandkulturen des Instituts bestatigt.

Im konventionellen Pflanzenbau gilt generell, dass Pflanzenschutzmittel

- (a) im Zierpflanzenanbau und in Baumschulen haufiger eingesetzt werden als im
Ackerbau und
- (b) in Gewéchshauskulturen haufiger als in Freilandkulturen.

Dazu kommt, dass Gewéchshiuser als relativ geschlossene Systeme zu betrachten sind,
aus denen Dunger und Pflanzenbehandlungsmittel sowie deren Riickstande und Abbaupro-
dukte nur begrenzt freigesetzt bzw. ausgetragen werden.

So sind bei den Erkundungsbohrungen in den Gewéchshausern stellenweise Salzausblii-
hungen im Oberboden gefunden worden. Die Labormessungen bestitigen z. T. stark
Uberhdhte Salzgehalte in den Gewéchshausoberbéden. Im Bodenprofii nehmen die
Salzgehalte nach unten ab. Die Versalzung des Oberbodens ist bedingt durch Salzeintrage
uber die Diingung in Kombination mit den in Treibhausern geschaffenen Bedingungen. Es ist
nicht auszuschlieffen, dass sich - wie die Salze - auch Schadstoffe von Pestizid- und
Dungerrickstanden in den Oberbdden der Gewéchshauser angereichert haben.

Fir die Beurteilung ist ferner zu beriicksichtigen, dass infolge des nutzungsbedingten
Wassermangels in Verbindung mit den hohen Salzgehalten in den Gewéachshausbéden und
der in letzter Zeit periodisch auftretenden extremen Hitze unglinstige Lebensbedingungen fiir
die Bodenflora und Bodenfauna vorherrschen. Die Geldndebefunde bestitigen fur den
makroskopischen Bereich eine stark eingeschrankte biologische Aktivitit in den Treibhau-
sern. Es ist davon auszugehen, dass auch die mikrobiologischen Abbauprozesse von
Pestizidriickstanden begrenzt sind, bzw. nur verztgert ablaufen.

Insgesamt erharten die Befunde die Annahme, dass die Gewachshausbdden mit Schadstof-
fen vorbelastet sein konnten.

Die Ausflhrungen zeigen, dass im Vergleich zu den Gewéchshdusern in den ehemaligen
Freilandversuchsflaichen von einer geringeren Wahrscheinlichkeit einer Vorbelastung
durch Rickstande aus Pestiziden und Diingern auszugehen ist.

Voruntersuchungen zur Beschaffenheit der Boden / Zusammenfassung fiir den B-Plan Seite 3 von 6



BODENSCHUTZDIENST

fiir Stadte und Gemeinden GmbH

Fur die Beurteilung méglicher Vorbelastungen steht fir den Wirkungspfad Boden =
Nutzpflanze der Verdacht im Vordergrund, dass die Kulturen aus dem Boden Schadstoffe in
Form von Rickstanden aus Pflanzenschutzmitteln und Diingern aufnehmen und anreichern.
Diese konnten mit den Ernteprodukten in die tierische oder unmittelbar in die menschliche
Nahrung gelangen. Bekannt ist insbesondere das Vermdgen von Pflanzen, das Schwerme-
tall Cadmium aufzunehmen und in ihrem Gewebe zu akkumulieren.

Bei der Beurteilung des direkten Wirkungspfades Boden = Mensch steht der Verdacht im
Vordergrund, dass an die Oberflache gelangte Schadstoffe die menschliche Gesundheit tiber
die orale Aufnahme, den Hautkontakt und die Inhalation von Stauben insbesondere bei der
Bodenbearbeitung und beim Spielen von Kindern mit Boden oder unmittelbar auf dem
unbedeckten Boden beeintrachtigen.

4 MaBnahmenempfehlungen

41 Gebaude und Betriebsanlagen

Die folgenden Empfehlungen gelten unabhangig von der geplanten Folgenutzung des
Gelandes:

- Es ist abschlieBend zu prifen, ob sich unter den finf vorgefundenen Einfiillschéchten
und Tankverschliissen noch die Mitte der 80er Jahre stillgelegten Oltanks befinden.
Sollte dies der Fall sein, sind die Tanks zu bergen. Sie stellen eine Quelle méglicher
Kontamination der Boden dar. Beim Bergungsvorgang ist zu kontrollieren, ob es unter
den Tanks zu Kontaminationen des Bodens durch Mineraléle gekommen ist.

- Ferner ist zu prifen, inwieweit die beiden stillgelegten Klaranlagen riickgebaut und die
dazugehdrigen Gruben verfiillt wurden. Ist dies nicht der Fall, sind die Gruben leer zu
pumpen und zu verfiillen. Weiterhin ist zu klaren, was mit der noch in Betrieb stehenden
Klaranlage geschehen soll.

- Beim Abbau der vorhandenen Bebauung ist so vorzugehen, dass keine Schadstoffe wie
z. B. Reste von Asbestplatten, Riickstdnde von lIsolier-, Damm- und Dichtungsstoffen
sowie PCB- oder asbestfaserhaltige Kitte aus den Gewachshéusern in die Béden gelan-
gen.

- Besonders beim Abbau der noch vorhandenen Heizungsanlagen, des Notstromaggrega-
tes im Maschinenhaus, der Klimaschranke, Autoklaven und sonstigen Laboreinrichtun-
gen sowie beim Ruckbau der Klaranlagen und des Schachts mit dem Benzinabscheider,
ebenso beim Abbruch der Heizungskeller und des Lagerbunkers fiir explosive Labor-
chemikalien ist auf bisher mdglicherweise unentdeckte Leckagen und sonstigen Verun-
reinigungen des Untergrundes zu achten.

- Das Gleiche gilt fir den Rickbau der Versiegelung. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
unter den Asphalt- und Betondecken bisher nicht identifizierte Verunreinigungen der
Boden vorliegen.

4.2 Gewachshauser

Die zu ergreifenden Mafinahmen fiir die Gewéachsstandorte sind an der geplanten Folgenut-
zung zu orientieren:

- Fur sehr sensible Folgenutzungen wie 6kologischer Anbau von Nahrungspflanzen in den
bestehenden Gewachshéusern oder Kinderspielplatzen und vergleichbar empfindliche
Nutzungen auf den Standorten der Gewéchshauser reichen die Verdachtsmomente fiir
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Schadstoffkontaminationen durch Pestizid- und Diingerriickstande aus, um weiterge-
hende Untersuchungen nach den Vorgaben der BBodSchV zur néheren Gefihrdungs-
abschatzung des Wirkungspfades Boden = Nutzpflanze und des direkten Pfades Boden
= Mensch dringend zu empfehlen. Die Untersuchungen sollen kldren, ob beziiglich einer
moglichen Schadstoffkontamination Entwarnung gegeben werden kann, oder ob ent-
sprechende MaRnahmen einzuleiten sind, wie Dekontamination (Bodenaustausch), Si-
cherung (Abdeckung) oder Sperrung fiir sensible Nutzungen.

- Fur weniger sensible Folgenutzungen wie Park- und Freizeitanlagen auf den Gewzchs-
hausstandorten, sind entweder von vornherein SicherungsmaBnahmen zur Verminde-
rung einer moglichen Schadstoffausbreitung (wie Befestigung der Bodenoberfléche z.B.
durch Wegekies, dichte Bepflanzung mit Schaffung einer dichten Grasnarbe) vorzusehen
oder weitergehende Untersuchungen einzuleiten (s.o.).

- Fir eine Fortflhrung der Ziichtung von Zierpflanzen in den Gewachshausern oder eine
Bebauung bzw. Versiegelung der Gewéachshausstandorte sind keine weiteren Untersu-
chungen zu empfehlen.

4.3 Freilandversuchsflachen

Auch betreffend der Freilandversuchsflachen sind die zu ergreifenden MaRnahmen an der
vorgesehenen Folgenutzung zu orientieren:

- Fur die sehr sensible Folgenutzung Kinderspielpldtze und vergleichbar empfindliche
Nutzungen auf den Freilandversuchsflachen sind entweder von vornherein Sicherungs-
mafinahmen zur Verminderung einer moglichen Schadstoffausbreitung (wie Befestigung
der Bodenoberflache z.B. durch Wegekies, dichte Bepflanzung mit Schaffung einer dich-
ten Grasnarbe) vorzusehen oder weitergehende Untersuchungen einzuleiten.

- Fur die ebenfalls sehr sensible Folgenutzung okologischer Anbau von Nahrungspflanzen
ist der Folgenutzer Gber die mégliche Vorbelastung durch die Vornutzung zu informieren,
damit er mégliche MaRnahmen mit seinem Anbauverband kldren kann.

- Flr weniger sensible Folgenutzungen, wie konventionelle Landwirtschaft, Park- und
Freizeitanlagen sind keine besonderen MaRnahmen zu empfehlen.

4.4 Regenwasserversickerung

Die Boden sind fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser unter
bodenphysikalischen Gesichtspunkten grundsétzlich als gut geeignet zu beurteilen, aufgrund
der kleinrdumlichen Variabilitdt der Substrate im zweiten Meter gibt es allerdings &rtliche
Abweichungen, die differenziert zu beurteilen sind.

Insgesamt er6ffnet sich der Planung von Versickerungsanlagen eine ganze Reihe moglicher
Alternativen, mit denen verschiedene okologische und gestalterische Aspekte gewichtet
werden konnen. Fir eine exakte Beurteilung der Bodeneignung und die konkrete Planung
und Dimensionierung der Versickerungsfiachen und -anlagen ist es erforderlich, in den fiir
die Versickerung vorgesehenen Fléchen das Bohrraster zu verdichten, um die genaue Lage
stauender Geschiebelehmschichten zu ermitteln. Gegebenenfalls sind gezielt Messungen
der Versickerungsleistung der Béden mit Hilfe geeigneter Methoden (z. B. Doppelring-
Infiltrometer) durchzufiihren. Auf Empfehlungen fiir weitergehende Untersuchungen im
Hinblick auf mégliche Vorbelastungen aus der Vornutzung wurde bereits eingegangen.
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4.5 Baugrund

Fir die Griindungsvorplanungen kann mit Ausnahme der direkt bebauten Bereiche, der
unterirdischen Oltanks und Klaranlagen sowie der Trassen fiir Ver- und Entsorgungsleitun-
gen im Untersuchungsgebiet geméaR der Befunde von naturlich abgelagerten Sedimenten
ausgegangen werden.

Die an den Bohrstandorten unter den 0,50 m bis 1,00 m machtigen humosen Oberbdden
vorgefundenen Geschiebedecksande und Geschiebesande sowie die im Untergrund
stellenweise anstehenden Geschiebelehme sind als tragfihig einzustufen. In den Profilen
wurden bis zur Erfassungstiefe von 3,00 m unter GOK keine Weichschichten oder dhnliches
festgestellt, die die Tragféhigkeit einschrénken. Ortliche Abweichungen und tiefer liegende
Stérungen, die mit den Bohrungen nicht erfasst wurden und die die Tragfahigkeit beeintréch-
tigen kdnnen, sind nicht auszuschlieften.

Fir eine umfassende Bewertung der Baugrundeignung ist sowohl die Bohrtiefe von maximal
3,00 m unter GOK, als auch die Bohrpunktdichte nicht ausreichend. Eine exakte und sichere
Aussage zur Griindung der geplanten Bauwerke kann erst nach weiteren Baugrundauf-
schitssen mit einer Tiefe von mindestens 6 m unter der geplanten Bauwerksohle (nach DIN)
innerhalb der zu bebauenden Flachen gemacht werden.

4.6 Weitergehende Empfehlungen zum Bodenschutz

Zur Wahrung des Grundsatzes eines schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Boden (gemall BBauGB §1) und der weitestgehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen
der naturlichen Bodenfunktionen (gemaR BBodSchG §1), ist neben den genannten MaR-
nahmen zur Eingrenzung der Vorbelastung bei der Bebauungsplanung und der Bauausfiih-
rung u. a. folgendes zu empfehlen:

- Der humose Oberboden sollte in den Baugebieten nicht ganzflachig, sondern nur in der
Grundflache der geplanten Geb&ude abgetragen werden. Dadurch bleibt der natiirliche
Bodenaufbau im Umfeld der Geb&ude erhalten und die natiirlichen Bodenfunktionen
werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

- Zur Verhinderung unnétiger Bodenverdichtungen sollte das Befahren des Baugebietes
besonders fur schwere Baufahrzeuge nur auf ausgewiesenen Wegen gestattet werden.
Verdichtungen der Béden fiihren zu einer erheblichen Einschrénkung ihrer natiirlichen
Funktionen und ihrer Nutzungsfunktionen. Der Aspekt der Bodenverdichtung ist beson-
ders in den Bereichen, die fir die Errichtung der Versickerungsanlagen vorgesehen sind
zu beachten.

- Zur Vermeidung von Versiegelungen im Umfeld der Gebaude soliten Zuwegungen und
Stellflachen mittels durchlassig befestigter Oberflache erstellt werden.

- Fur Wohngeb&ude und Carports sollten besonders in exponierten Lagen Dachbegriinun-
gen vorgesehen werden, um u. a. die Filter- und Pufferfunktion sowie die Lebensraum-
funktion der durch die Bebauung verloren gegangenen Boden zumindest zum Teil zu
ersetzen.

Die geplanten Entsiegelungen und die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
sowie der Verzicht auf Unterkellerungen sind unter Bodenschutzaspekten zu befiirworten.

Der Bebauungsplan-Entwurf sollte einer fachlichen Priifung zum Bodenschutz unterzogen
werden, um Abwagungsfehler zu vermeiden.
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