Anlage 1
Zur Beschlussvorlage 2007/079/3- Sozialausschuss am 09.09.2008

Vertrag

zum Betrieb der Burgerbegegnungsstatte Peter- Rantzau- Haus
Zwischen

der Stadt Ahrensburg, vertreten durch die Burgermeisterin Ursula Pepper
- im Vertrag Stadt genannt -

und

dem Trager der freien Wohlfahrtspflege

vertreten durch
- im Vertrag Trager genannt -.

wird folgender Vertrag geschlossen:
Vorbemerkung

Die Stadt Ahrensburg lasst im Rahmen eines PPP- Verfahrens die
BlUrgerbegegnungsstatte ,Peter- Rantzau- Haus* am Standort Stormarnplatz in
Ahrensburg neu errichten und betreiben. Dazu schlie3t sie einen gesonderten
Bauerrichtungs- und Finanzierungsvertrag sowie einen Servicevertrag mit dem PPP-
Partner.

Dieser Vertrag regelt die Nutzung des Gebaudes einschliel3lich Aul3enanlage als
gemeinnitzige  Burgerbegegnungsstatte durch  den  Trager der freien
Wohlfahrtspflege, welcher im Schwerpunkt niedrigschwellige und offene Angebote flr
Menschen ab 50 Jahren bietet.

Der Trager ist verpflichtet, seine Aufgaben zum Wohle der Birgerinnen und Burger in
partnerschaftlicher Zusammenarbeit mit der Stadt, den Tragern der Sozialhilfe, den
Verbanden der Wohlfahrtspflege, den Kirchen und Religionsgemeinschaften des
offentlichen Rechts, sowie den Krankenh&usern, Krankenkassen und anderen
Sozialleistungstragern wahrzunehmen.

Die in diesem Vertrag genannten Anlagen 1 bis 7 sind Vertragsbestandteil.

§1
Vertragsobjekt

Die Stadt tbergibt dem Trager das Gebaude
(Anschrift) einschliellich der dazugehdérigen Auf3enanlagen zur Nutzung als
gemeinnitzige Birgerbegegnungsstatte. Der diesem Vertrag beigefigte Lageplan
(Anlage 1) vom (Datum), in dem das Vertragsobjekt rot umrandet
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gekennzeichnet ist. Die einzelnen Raume des Gebaudes ergeben sich aus dem
Raumplan (Anlage 1a).

(1)

(2)

®3)

b)

(4)
(5)

(1)

§2
Vertragsdauer/Kindigung

Die Laufzeit des Vertrages beginnt am (Datum), frihestens
jedoch mit tatsachlicher Ubergabe des Vertragsobjektes und wird auf
unbestimmte Zeit vereinbart.

Sollte sich der Ubergabezeitpunkt aufgrund des Verfahrensstandes des PPP —
Verfahrens verschieben, so erklaren sich beide Vertragsparteien jetzt schon
damit erstanden, dass die Laufzeit des Vertrages zu diesem dann spateren
Zeitpunkt beginnt. Der Trager bleibt dabei an sein Angebot vom

(Datum) gebunden.

Der Vertrag kann mit einer Frist von 7 Monaten jeweils zum Ende des
Kalenderjahres ordentlich gekiindigt werden, erstmals nach Ablauf von 3
Jahren nach Vertragsbeginn.

Das Recht zur au3erordentlichen Kiindigung richtet sich nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Ein wichtiger Grund fir eine auf3erordentliche Kiindigung liegt insbesondere
dann vor, wenn der Trager

seinen vertraglichen Verpflichtungen grob zuwiderhandelt und diese trotz
schriftlicher Abmahnung nicht erfullt,

die personellen und/oder sachlichen Voraussetzungen fir eine
vertragsgemale Nutzung der Burgerbegegnungsstatte nicht erfullt sind,

Die Kiundigung hat schriftlich zu erfolgen.

Soweit der Trager trotz zweimaliger schriftlicher Aufforderung durch die Stadt
schuldhaft wesentliche Vertragsbestandteile nicht einhalt, kann die Stadt vor
dem Ausspruch bzw. zur Vermeidung einer aul3erordentlichen Kiindigung vom
Trager je Pflichtverstol3 eine Vertragsstrafe in Hohe von bis zu 1000 €
verlangen. Die Vertragsstrafe ist innerhalb von 2 Wochen nach
Zahlungsaufforderung zu zahlen. Ein Pflichtverstol3 liegt insbesondere dann
vor, wenn der Trager die zugesicherten Offnungszeiten und Angebote aus § 4
oder seine sonstigen Pflichten aus 8 9 nicht einhalt.

§3
Nutzungszweck/ Aufgaben des Tragers

Die Burgerbegegnungsstéatte ist als zentrale Anlaufstelle fir alle Burgerinnen
und Burger zu betreiben, die im Schwerpunkt niedrigschwellige und offene
Angebote fur Menschen ab 50 Jahren unterbreitet und neben der Mdglichkeit
der Begegnung Raum fiir Beratung und Dienstleistung bietet. Es sollen
zusatzlich bedarfsgerechte Angebote an alle Generationen
(generationsubergreifende Angebote) und Kulturen in Ahrensburg vorgehalten
werden.
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

Naheres zu den vom Trager zu erfullenden Aufgaben ergibt sich aus diesem
Vertrag und der als Anlage 2 beiliegenden Leistungsbeschreibung und aus
etwaigen Zusatzvereinbarungen (Anlage 3).

§4
Offnungszeiten/Mindestangebot
Die Burgerbegegnungsstatte ist an mindestens Wochenstunden
an mindestens Wochentagen sowie an far

die Burgerinnen und Burger zu 6ffnen.

Zu den Offnungszeiten ist ein offenes Programmangebot mit mindestens
durchschnittlich Gruppenangeboten pro Woche sowie zusatzlich
Uberwiegend durch Ehrenamtliche und Honorarkrafte in
den klassischen Aufgabebereichen flir Menschen ab 50 Jahren mit dem Ziel
der Starkung der Mobilitdt; Teilnahme und Integration am gesellschaftlichen
Leben (z. Bsp. Bewegung, Gesundheit, Freizeit, Gesellschaft, Musik, Kultur)
durchzufihren. Der Trager ist fir die Initierung, Organisation und
Durchfiihrung seiner Angebote verantwortlich.

§5
Untervermietung/
Nutzung durch die Stadt

Dem Trager ist es grundsatzlich erlaubt, die Raume der
Blrgerbegegnungsstatte unter Wahrung des Nutzungszweckes an Dritte
gegen Entgelt zu vermieten.

Das Entgelt fir die Bereitstellung von R&aumen an die in der
Leistungsbeschreibung (Anlage 2) genannten gemeinnitzigen sowie
sonstigen Initiativen, Vereine u. Verbande und fur private Nutzungen
berechnet sich nach der beiliegenden Anlage 4. Das Entgelt wird
einvernehmlich mit der Stadt festgelegt und an aktuelle Kostenentwicklungen
und Bedarfe angepasst.

Der Mehrzweckraum ist insbesondere fir Veranstaltungen und
Versammlungen zu nutzen. Die Stadt hat ein kostenloses Nutzungsrecht fur
eine eigene Veranstaltung im Monat, welche terminlich dem Trager in der
Regel zum Ende des Monats November des Vorjahres flr das Folgejahr
aufgegeben wird.

Der Trager ermoglicht der Volkshochschule der Stadt Ahrensburg (VHS) an 3
Tagen in der Woche in dem Zeitraum von Montags bis Freitags mit insgesamt
10 Zeitstunden/Woche die Nutzung eines geeigneten Raumes zur
Durchfihrung von Seminaren und Einzelveranstaltungen. Der Terminplan ist
mit der VHS halbjahrlich im Rahmen ihrer Semesterplanungen abzustimmen.
Sollte es bei der Abstimmung zwischen der VHS und dem Tréger
Unstimmigkeiten geben, so entscheidet die Burgermeisterin. Das von der VHS
daflr zu zahlende Entgelt regelt sich nach Absatz 2.
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(5)

(1)

(2)

®3)

(4)

(1)

Der Trager hat die Moglichkeit, zusatzlich zu seinem Mindestangebot gemal §
4 Absatz 1 und 2 und der Nutzung gemdR 8 5 Absatz 1 bis 4
Beratungsleistungen und andere Leistungen im Sinne des 8§ 3 dieses
Vertrages auch gewerblich durchzufiihren bzw. durchfihren zu lassen. Der
Nutzungszweck der Bulrgerbegegnungsstatte darf  hierdurch  nicht
beeintrachtigt werden. Das Entgelt wird durch den Trager festgelegt.

86
Personal

Durch den Trager sind mindestens eine (Arbeitszeit)
hauptamtliche Person fur die Leitung der Blrgerbegegnungsstatte und eine
(Arbeitszeit) hauptamtliche Fachkraft fir die Leitung
der Leitstelle ,Alter werden“ (jeweils als Sozialpadagoge/in oder gleichwertige
Qualifikation) sowie 2 (Arbeitszeit) hauptamtliche qualifizierte
Blrokrafte zu beschaftigen.

Neben dem hauptamtlichen Personal sind zur Sicherung des
Nutzungszweckes und aus Grinden der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit
verstarkt ehrenamtliche Krafte zu beschaftigen. Der Stadt ist riuckwirkend
jahrlich eine Liste mindestens aller nicht nur voribergehend tatigen
Ehrenamtlichen mit Zuordnung derer Aufgaben vorzulegen.

Der Stadt ist durch den Nutzer jeweils bis zum 30.06. des Jahres fur das
Folgejahr ein Stellenplan vorzulegen, aus dem die aktuelle und geplante
Stellenbesetzung sowie die Personalkosten hervorgehen. Der zu
Vertragsbeginn zu erstellende erstmalige Stellenplan und anschliel3ende
Anderungen bedurfen der Zustimmung durch die Stadt, soweit sie an den
Kosten beteiligt ist. Anstellungstrager fur samtliches Personal ist der Trager.

Dem zum Zeitpunkt der Kundigung der bestehenden ,Vereinbarung Uber den
Betrieb von Einrichtungen der offentlichen Altenhilfe, einer Anlauf- und
Vermittlungsstelle (Beratungs- und Hilfeangebot ,Alter werden*) sowie einer
Sozialstation mit ambulanten sozialen Diensten in der Stadt Ahrensburg” vom
16.12.1996 im Peter- Rantzau- Haus Am Woldenhorn in Ahrensburg bei dem
Arbeiterwohlfahrt Ahrensburg e.V. (AWO) beschaftigten Personal (siehe
Anlage 5) ist seitens des Tragers ein Ubernahmeangebot im Sinne des §
613a BGB zu unterbreiten.

8§87
Beirat

Als beratendes Gremium wird durch die Stadt in Zusammenarbeit mit dem
Trager ein Beirat gebildet. Soweit der Trager und ein in der nachfolgenden
Aufzéhlung genannter Vertreter identisch sind, wird nur ein Vertreter entsandt.
Der Beirat setzt sich zusammensetzten aus je einem Vertreter

- der Stadt Ahrensburg (Selbstverwaltung),

- des Tragers (Trager der freien Wohlfahrtspflege),666666666

- der Arbeiterwohlfahrt Ahrensburg e. V.,

- des Deutschen Roten Kreuzes, Ortsverein Ahrensburg e. V.,

- der katholischen Kirchgemeinde Ahrensburg,
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(2)

3)

(1)

(2)

3)

- der Ev.-luth. Kirchgemeinde Ahrensburg,

- des Seniorenbeirates,

- des Schwerbehindertenbeirates und

- des Kinder- und Jugendbeirates.

Es kdnnen beratende Personen, insbesondere das
Leitungspersonal des Tragers und Verwaltungspersonal der Stadt
an den Sitzungen des Beirates teilnehmen.

Der Beirat hat ausschliel3lich eine beratende Funktion zur Nutzung der
Bilrgerbegegnungsstatte im Sinne dieses Vertrages gegeniber der Stadt und
dem Trager. Er kann Vorschlage zur Anderung und Erganzung des Angebotes
in der Burgerbegegnungsstatte unterbreiten und wirkt bei der Auswahl des
Leitungspersonals mit. Der Beirat gibt sich eine Geschéaftsordnung, wahlt aus
seiner Mitte einen Vorsitzenden und soll mindestens zweimal/Jahr tagen.

Die Einladungen und die fachliche Betreuung zu den Sitzungen des Beirates
erfolgen durch den Tréager.

88
Finanzierung

Die Stadt tragt die Kosten fur das uber ein PPP- Verfahren zu erstellende und
zu betreibende Gebaude einschlieBlich AufRenanlagen (Planungs-,
Herstellungs- und Finanzierungskosten, kalkulatorische Kosten, Kosten fir
Anpflanzungen und Baumpflege in der Aul3enanlage, Bewirtschaftungskosten
(Wasser, Abwasser, Strom, Heizung u. &.) und Unterhaltungskosten,
Gebaudereinigungskosten, Grundstiickskosten, Versicherungskosten und
sonstige mit dem Gebdude und dem Grundstick zusammenhangenden
Kosten) sowie die Kosten/kalkulatorischen Kosten der Anschaffung von
notwendigem beweglichen Vermdgen ab einem Anschaffungswert von 150 €
netto/Einzelfall (Inventar zzgl. Inventarversicherung, Fahrzeuge und deren
Versicherung/Steuer).

Der Trager erhalt fur die Deckung der nach Absatz 1 verbleibenden,
notwendigen tatsachlich entstandenen Kosten des Betriebes (Personalkosten,
Honorarkosten, Kosten flur Hausmeisterleistungen (soweit diese nicht schon
durch den Servicevertrag abgedeckt sind (siehe Anlage 6), Kosten flr den
laufenden sachlichen Verwaltungs- und Buroaufwand- wie Verbrauchs- und
Kleinmaterialien, Kosten der Telekommunikation u. &., laufende Kosten der
Betriebsausstattung/des Inventars/ der EDV (Hard- und Software) - wie Pflege,
Wartung, Reparaturen u. a., Anschaffung beweglicher Gegenstande unterhalb
150 €/ Einzelfall, laufende Kosten der Fahrzeugbewirtschaftung- und
Unterhaltung- wie Kosten der Aufrechterhaltung der Betriebs- und
Verkehrssicherheit, TUV, AU, Kraftstoffkosten, Reparaturen u. &., Kosten der
Pflege/Sauberung der AuRRenanlagen ohne Baumpflege; einschlie3lich
Winterdienst; Kosten der Mullbeseitigung (Gebaude und Aul3enanlagen) einen
stadtischen Zuschuss in Hohe von maximal bis zu 350.000 € pro Jahr.

Fur alle weiteren Kosten kommt der Trager selbst auf.

Aus Grinden der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit hat der Betreiber
Einnahmen als festen Eigenanteil in Hb6he von € [Jahr
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(4)

(5)

(6)

(7)

(gemal Angebot des Bieters zur Ausschreibung; > bzw. /= 50.000 € p. a.) zur
Senkung des stadtischen Zuschusses im Rahmen des Betriebes zu
erwirtschaften. Der nach den Absatzen 2 und 4 zu zahlende Zuschuss der
Stadt wird um diesen festen Eigenanteil vorab gekirzt und in gekirzter Hohe
an den Trager in gleich grof3en Raten ausgezabhilt.

Die Uber den vorgenannten festen Eigenanteil hinausgehend erwirtschafteten
Einnahmen konnen durch den Trager zur Deckung von Kosten des Betriebes
nach Absatz 2 und ggf. weiterer Kosten im Sinne des Nutzungszweckes in
der Birgerbegegnungsstatte, spéatestens innerhalb von 2 Jahren ohne
vorherige Zustimmung der Stadt verwendet.

Der Zuschuss der Stadt wird in gleich grof3en Quartalsraten auf das vom
Trager nachfolgend benannte Konto:

Kontoinhaber

Bank

BLZ

KTO

eingezahlt.

Der anfangliche Zuschuss/Quartal fur das Jahr betragt ab
dem (Datum) € (3/12 des jahrlichen
Zuschusses abzuglich 3/12 des festen Eigenanteiles nach Absatz 3) und wird
als Vorauszahlung fur das Quartal jeweils bis zum 3. Werktag des 1. Monats
des Quartals, ausgezahlt.

Der Trager hat bis spatestens zum Ende des 1. Quartals des Folgejahres der
Stadt die ordnungsgemaélfe Verwendung des Zuschusses der Stadt und der
Einnahmen als Eigenanteil mittels Verwendungsnachweis (formell
vorgegeben von der Stadt) nachzuweisen.

Soweit die Zuschusszahlungen der Stadt nach den Absatzen 2 bis 4 die
tatsachlich entstandenen Kosten nach Absatz 2 uberschreiten, ist dieser
Unterschiedsbetrag (Uberzahlung) durch den Trager in einer Summe auf das
Konto der Stadt zum Ende des 1. Quartals des Folgejahres erstattet.

Die Stadt Ahrensburg bestimmt grundsatzlich selbst, soweit sie die Kosten
trdgt, ob und in welchem Umfang bewegliches Sachanlagevermdgen
(Inventargegenstande/ Fahrzeuge) angeschafft werden. Die Stadt ist
Eigentiimerin des/der von ihr angeschafften beweglichen
Sachanlagermdgens. Die Ausstattung wird auch durch die Verwendung
vorhandenen/r Inventars/ Fahrzeuge erfolgen. Beschaffungen von Inventar/
Fahrzeugen durch den Trager sind grundsatzlich mit der Stadt vorher
abzustimmen, so weit ihr dadurch Kosten/Folgekosten entstehen. Erfolgt eine
Anschaffung ohne vorherige Zustimmung der Stadt, so hat der Trager die
daraus entstehenden Kosten/Folgekosten selbst zu tragen

Die Erstausstattung und die laufende planmaRige Anschaffung von
beweglichem  Sachanlagevermégen (Inventar/Fahrzeuge) mit einem
Anschaffungswert im Einzelfall ab 150 € netto erfolgt durch die Stadt und auf
deren Kosten. Anschaffungen unterhalb dieser Wertgrenze erfolgen durch den
Trager auf Kosten der Stadt unter Beachtung der Zuschussgrenze des Absatz
1. Soweit es aus Vereinfachungsgrinden zweckmaRig erscheint, kann die
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(8)

9)

(1)

(2)

3)

(4)

Stadt mit dem Trager gesondert vereinbaren, dass der Trager bewegliches
Sachanlagevermdgen ab einem Wert von 150 € netto/ Einzelfall auf Kosten
und Rechnung der Stadt beschafft.

Die Ausstattung wird auch durch die Verwendung vorhandenen/r Inventars/
Fahrzeuge erfolgen.

Die Kosten fur Ersatzbeschaffungen von Inventar/Fahrzeugen, das/die vor
Ablauf der fir die Stadt jeweils gultigen Abschreibungsfristen angeschafft
werden soll/en, sind vom Trager der Stadt in HOhe des jeweiligen Zeitwertes
des zu ersetzenden Inventars/Fahrzeuges zu erstatten, soweit die
Ersatzbeschaffung auf unsachgeméfRen Gebrauch zurtickzufuhren ist: Dabei
kommt es nicht auf das Verschulden des Tréagers an. Der Trager hat dafur zu
sorgen, dass das bewegliche Sachanlagevermdgen auch durch Dritte, wie die
Besucher sachgemal behandelt wird.

Es gilt mit diesem Vertrag eine Preisgleitklausel als vereinbart, wonach die
nachgewiesenen notwendigen Personalkostenerhnbhungen des Tragers,
bedingt durch gesetzliche/ tarifrechtliche Bestimmungen, den jahrlichen
Zuschuss der Stadt an den Trager in gleicher H6he erh6hen. Der Trager hat
dieses spatestens bis zum 30.08. des laufenden Jahres fiir das Folgejahr zu
beantragen.

Die Deckung von Kosten fur die Erbringung von zusatzlichen Leistungen, die
nicht Gegenstand dieses Vertrages sind., bedirfen einer gesonderten
Vereinbarung zwischen Stadt und Trager.

§9
Sonstige Pflichten des Tréagers/
Berichtspflicht

Der Trager hat kostenbewusst, sparsam und pfleglich mit dem ihm zur
Verfugung gestellten Vertragsobjekt sowie dem/den Inventar/Fahrzeugen
umzugehen.

Der Stadt ist eine umfassende und detaillierte jahrliche Veranstaltungsplanung
spatestens zum Ende des Monats November des laufenden Jahres fur das
Folgejahr vorzulegen. Der Veranstaltungsplan/die Angebote sind durch den
Trager laufend an die aktuellen Bedarfe anzupassen.

Der Trager hat einen von der Stadt vorgegebenen Verwendungsnachweis
Uber die ordnungsgemafe Verwendung der Mittel des laufenden Jahres bis
spatestens zum Ende des 1. Quartals des Folgejahres der Stadt vorzulegen.
Der Trager hat nach den Vorgaben der Stadt ein aktuelles Inventarverzeichnis
als Nachweis des gesamten in der Begegnungsstatte befindlichen
Inventars/der Fahrzeuge zu fiuhren und dem Verwendungsnachweis
beizulegen.

Die Stadt hat das umfassende uneingeschrankte Prufungsrecht zu samtlichen
Einnahmen und Ausgaben der Birgerbegegnungsstatte. Der Trager hat der
Stadt daflur jederzeit Einsicht in alle relevanten betrieblichen Unterlagen zu
gewahren. Der Trager hat eine aktuelle Ubersicht Gber samtliche Einnahmen/
Ausgaben und seine Liquiditat zu fuhren.
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(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

Der Trager ist verpflichtet, der Stadt und dem zustéandigen Ausschuss
(Sozialausschuss) der Stadt auf deren Anforderung einen umfassenden und
detaillierten  Jahresbericht bzw. auch Zwischenberichte Uber die
Aufgabenerfullung, Einnahme- und Ausgabesituation sowie Personalsituation
zu geben und diesen/diese ggf. auch in der Sitzung vor dem Sozialausschuss
zu erlautern.

Der Trager wirkt bei der Planung des neuen Geb&udes im Rahmen

des PPP- Verfahrens mit und bringt sein fachliches Wissen in den Prozess
ein, um eine optimale Nutzung des Gebaudes im Sinne der
Leistungsbeschreibung der neuen Blrgerbegegnungsstatte

zu erreichen. Die ihm dafur entstehenden Kosten werden nicht erstattet

§10
Versicherung

Der Abschluss und die Kostentragung fir eine Gebaudeversicherung und
einer Inhaltversicherung fur das im Eigentum der Stadt befindlichen Inventar
sowie die Fahrzeugversicherung erfolgen durch die Stadt.

Weitere Versicherungen, etwa fur das/die dem Trager gehérende/n
Inventar/Fahrzeuge schliel3t dieser selbst ab. Soweit die Stadt an diesen
Kosten beteiligt ist, bedarf dieses der Zustimmung durch die Stadt.

Der Trager hat gegeniber der Stadt den Nachweis zu fihren, dass er sich
gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzliche Haftpflicht, ggf. auch das
Wagnis aus einer gastronomischen Bewirtschaftung des Cafes und die
Haftung aus der Vorbereitung und Durchfiihrung von Veranstaltungen und
Zusammenkunften durch den Abschluss entsprechender
Versicherungsvertrage ausreichend versichert hat, durch welche auch die
Freistellungsanspriiche aus 8 11 abgesichert sind.

Die Versicherungsvertrage und -bedingungen sind in Kopie der Stadt vor
Beginn des Vertrages zu Ubergeben, hinsichtlich einer Versicherung gegen die
Haftpflicht fir das Wagnis aus der gastronomischen Bewirtschaftung des
Cafes rechtzeitig vor der tatsachlichen Aufnahme einer derartigen
Bewirtschaftung.

§11
Ubergabe/Haftung

Die Stadt Gibergibt dem Trager das Vertragsobjekt zur unentgeltlichen Nutzung
in dem Zustand, in dem es sich befindet. Zur Ubergabe wird ein
Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem insbesondere der Zustand des
Vertragsobjektes, das darin befindliche Inventar, die Fahrzeuge und die
Schlisselibergabe festgehalten werden. Es erfolgt durch die Stadt eine
Einweisung des Tragers zur ordnungsgemdfRen Nutzung des
Vertragsobjektes. Der Trager ist verpflichtet, das Vertragsobjekt und dessen
Einrichtung sowie die Fahrzeuge vor Benutzung auf ihre ordnungsgemalle
Beschaffenheit fir den vorgesehenen Nutzungszweck zu prufen. Er muss
sicherstellen, dass schadhafte Anlagen, Raume, Einrichtungen und Geréate
sowie Fahrzeuge nicht benutzt werden.
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(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

®3)

Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner
Bediensteten, Mitglieder und Beauftragten, der Besucher seiner
Veranstaltungen und sonstiger Dritter fir Schaden frei, die im Zusammenhang
mit der Benutzung des Vertragsobjektes und der Zugange zu den Raume und
Anlagen stehen, soweit der Schaden nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob
fahrlassig verursacht worden ist.

Der Trager verzichtet seinerseits auf eigene Haftpflichtanspriiche gegen die
Stadt und fur den Fall der eigenen Inanspruchnahme verzichtet der Trager auf
die Geltendmachung von Ruckgriffsansprichen gegen die Stadt, deren
Bedienstete und Beauftragte, soweit der Schaden nicht von der Stadt, deren
Bediensteten und Beauftragten vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht
worden ist.

Von diesem Vertrag bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiickseigenttiimerin
fur den sicheren Bauzustand von Gebauden gem. § 836 BGB unberuhrt.

Der Trager haftet fur alle Schaden, die der Stadt an dem Vertragsobjekt,
einschliel3lich dem Inventar/den Fahrzeugen und Zuwegungen durch die
Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit nicht die Stadt den
Schaden zu vertreten hat.

Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fur die von dem Tréger, seinen
Mitarbeitern, Mitgliedern, Beauftragten und von den Besuchern seiner
Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen.

Der Trager wurde auf die Regelungen des Kommunalen Schadenausgleiches
Schleswig- Holstein- Haftungsvereinbarung bei Uberlassung von kommunalen
Einrichtungen an Dritte- in der aktuellen Fassung (Anlage 7) hingewiesen. An
die Stelle des dort genannten ,Nutzer® tritt der Trager.

§12
Instandhaltung

Die Instandhaltung des Vertragsobjektes einschlie3lich der technischen
Anlagen ist Sache der Stadt, soweit es sich nicht um betriebsbedingte
Malinahmen des Tragers handelt.

Zur Gewahrleistung der ordnungsgemal3en Instandhaltung des Gebaudes
einschlieBlich AuRRenanlagen sowie Gebéaudereinigung schliel3t die Stadt mit
einem Unternehmen als Auftragnehmer der Stadt (AN) einen gesonderten
Servicevertrag. Danach erfolgt die Instandhaltung (Inspektion, Wartung,
Instandsetzung) der baulichen und technischen Anlagen mit Stérungsdienst
und Reinigung des Gebéaudes sowie die Instandhaltung der Aul3enanlagen
durch das Unternehmen.............................. Die zu erbringenden
Leistungen des AN sind in der Anlage 6 (Servicevertrag) naher beschrieben
und somit dem Trager bekannt.

Der Trager hat auf eine ordnungsgemalle Nutzung des Vertragsobjektes
durch die Besucher zu achten. Er verpflichtet sich, das Vertragsobjekt und das
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darin befindliche Inventar und die Fahrzeuge schonend und pfleglich zu
behandeln. Der Trager hat fur eine ausreichende Luftung und Heizung der
Raumlichkeiten sowie regelmaiige Mullentsorgung des Geb&udes zu sorgen.

(4) Die ordnungsgemal3e Pflege/ Sduberung der zum Vertragsobjekt gehérenden
AuRenanlagen und Zuwegungen sind Sache des
Tragers. Dazu gehéren insbesondere die regelmallige und fachgerechte
Pflege der Anpflanzungen (Beete, Strducher etc.) und Rasenflachen der
Anlage, die Beseitigung von Mull/ Unrat und der Schnee- und/oder Eisglatte.
Die Durchfiuhrung samtlicher Anpflanzungen sowie die Pflege von Baumen
und deren Verkehrssicherung sind Sache der Stadt.
Die genaue Lage der Anlagen und Zuwegungen ergeben sich aus dem
beiliegenden Lageplan (Anlage 1).

(5)  Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel des Vertragsobjektes oder wird
eine Vorkehrung zum Schutze des Vertragsobjektes oder Grundstiickes
(einschlie3lich dazugehoriger Auf3enanlagen) gegen eine im Zeitpunkt des
Abschlusses der Vereinbarung nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich, so
hat der Trager dies dem in Absatz 2 genannten AN bzw. dem namentlich
benannten Servicemanager des AN oder der Stadt unverztglich mitzuteilen.
Entstehen Schaden, deren Behebung ohne vorherige Beteiligung des AN/der
Stadt zwingend notwendig ist, so sind vom Trager entsprechende
Sicherungsmal3inahmen oder etwa erforderliche Reparaturen sofort
vorzunehmen. Der AN oder die Stadt sind gleichzeitig unverziglich zu
benachrichtigen. Ist eine sofortige Beseitigung nicht erforderlich, so ist dem
AN/der Stadt die Entscheidung Utber Art und Umfang der zu ergreifenden
Malnahmen zu Uberlassen.

(6) Der Trager sorgt eigenverantwortlich fir eine laufende und ordnungsgemale
Wartung und Pflege/Verkehrs- und Betriebssicherheit der Fahrzeuge nach
vorgegebenen Wartungsintervallen und gesetzlichen Vorschriften

§13
Bauliche Veranderungen

Bauliche Veranderungen des Vertragsobjektes und der Einrichtung sowie
nachtragliche Einbauten bedurfen der vorherigen schriftichen Genehmigung der
Stadt.

8§14
Betretungsrecht der Stadt

Der Stadt, dem AN bzw. ihren Beauftragten ist zur Durchfihrung dienstlicher
Aufgaben, insbesondere zur Besichtigung des Vertragsobjektes uneingeschrankt
Zutritt zum Vertragsobjekt zu gewéhren.

§15
Ruckgabe

(1) Fur die ordnungsgemalRe Rickgabe des Vertragsobjektes und des Inventars
ist der Trager gegeniber der Stadt alleine verantwortlich.
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(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

Ahrensburg, den

Der Trager hat das Vertragsobjekt bei Beendigung des Vertrages in einem
ordnungsgemalien, gerdumten und besenreinen Zustand an die Stadt zu
Ubergeben. Der Zustand ist ordnungsgemal, wenn er dem Zustand zum
Ubergabezeitpunkt abzuglich der tiblichen Abnutzungen entspricht. Hat der
Trager bauliche Veranderungen an dem Vertragsobjekt vorgenommen oder
ihn mit Einrichtungen versehen, so ist er auf Verlangen der Stadt verpflichtet,
auf seine Kosten den urspringlichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart ist. Kommt der Trager trotz vorheriger
schriftlicher Abmahnung innerhalb der gesetzten Frist dieser Verpflichtung
nicht nach, so kann die Stadt auf Kosten des Tragers diese Arbeiten
durchfiihren lassen. Ein Ersatzanspruch des Tragers gegen die Stadt besteht
dabei nicht.

Die Stadt kann unbeschadet ihrer vorgenannten Rechte die Ausiibung des
Wegnahmerechts des Tragers durch Zahlung einer angemessenen
Entschadigung abwenden, es sein denn, dass der Trager ein berechtigtes
Interesse an der Wegnahme hat. Die H6he der angemessenen Entschadigung
entspricht dabei dem jeweiligen Zeitwert.

Die Absatze 1 bis 3 gelten auch bei einer fristlosen Kiindigung des Vertrages.

816
Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen/
salvatorische Klausel/Gerichtsstand

Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder
undurchfuhrbar sein  oder nach Vertragsschluss unwirksam oder
undurchfuhrbar werden, Dbleibt davon die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen unberiihrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung treten,
deren Wirkungen der vertraglichen Zielsetzung am nachsten kommen, die die
Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw. undurchftiihrbaren Bestimmung
verfolgt haben. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend fur den
Fall, dass sich der Vertrag als lickenhaft erweist.

Gerichtsstand ist Ahrensburg

Stadt Trager
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Die zu diesem Vertrag gehérenden und anliegenden Anlagen sind:

Anlage 1  Lageplan zum Vertragsobjekt

Anlage 1a Raumplan

Anlage 2  Leistungsbeschreibung der Ausschreibung vom

Anlage 3  Zusatzvereinbarung

Anlage 4  Entgelt fir die Bereitstellung von Raumen

Anlage 5  Auflistung des beschaftigten Personal fiir das Ubernahmeangebot im
Sinne des § 613a BGB zu unterbreiten

Anlage 6  Servicevertrag

Anlage 7  Regelungen des Kommunalen Schadenausgleiches Schleswig-
Holstein- Haftungsvereinbarung bei Uberlassung von kommunalen
Einrichtungen an Dritte
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Vertrag

zum Betrieb der Blirgerbegegnungsstatte Peter- Rantzau- Haus

als Anlage 1
Zur Beschlussvorlage 2007/079/3- Sozialausschuss am 09.09.2008

Verteiler mit der Bitte um Zustimmunaq:

-B-

FB I

FB Il

FB IV
(fir die PPP- relevanten Punkte des Vertrages)

RPA
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(Datum)

(Datum)

(Datum)

(Datum)



