Anlage 1
der Vorlage

Die STADT AHRENSBURG
Manfred-Samusch-Stralle 5
22926 Ahrensburg

vertreten durch Frau Biirgermeisterin Ursula Pepper
— nachfolgend Stadt genannt —

und die

CKS Bau- und Projektentwicklung GmbH Co.KG
Hauptstralie 5
18279 Lalendorf
eingetragen beim Amtsgericht Rostock HRA 1724
personlich haftend Haus- und Boden Verwaltungsgesellschaft mit Sitz in Giistrow
vertreten durch die Geschéftsfiihrer

— nachfolgend Vorhabentrager genannt —
eingetragen beim Amisgericht Rostock HRB 7985

schlieflen folgenden

Stadtebaulichen Vertrag

Teil |

Praambel

Durch die geplante Ansiedlung eines Netto-Marktes mit einer Verkaufsflache von 800
m? auf dem Eckgrundstiick Reeshoop 47/Hermann-Léns-Stralke 2a, Flurstiick 211 der
Flur 10 Grundbuchblatt Nr. 8662 — 8665 (s. Anlage 1) anliegend an die Landesstrale
Reeshoop und die Gemeindestralle Hermann-Lons-Stralke besteht die Erforderlichkeit
des Umbaus des offentlichen Strallennetzes im Bereich der StralRen Rees-
hoop/Hermann-Lons-Strale aus Verkehrssicherheitsgriinden. Die Fahrbahn besteht
zurzeit aus Gehweg, Fahrbahn, Griinstreifen, selbstandigen Parkplatz und einem an-
schliefenden Ful3- und Radweg.

Die Umgestaltung umfasst sowohl die Einmiindung in die Hermann-Léns-StralRe unter
Beachtung der Schleppkurven als auch die Querungshilfe bzw. Sprunginsel in der
Fahrbahn des Reeshoop. Der Geh- und Radweg auf der Ostseite des Reeshoop ver-
lauft jenseits des Parkplatzes mit der Folge, dass die Querungshilfe auch eine bauliche
Anpassung des Parkplatzes einschlielich der dortigen Fahrgasse beinhaltet. Die not-
wendigen baulichen Anderungen werden im Teil || § 1 dieses Vertrages aufgefiihrt. Die
Querungshilfe erfordert eine Aufweitung der Fahrbahn der Stralle Reeshoop und somit
Grunderwerb. Mit dem Grundstiickseigentimer Netto wird ein Grundstiickskaufvertrag
uber 32,06 m? zu einem Grundsttckskaufpreis von 50 €/m? fur die Erweiterung des 6f-
fentlichen StralRenraumes mit der Stadt noch abgeschlossen.




Teil 1l

ErschlieBung Reeshoop

§1

Gegenstand der ErschlieBung

Der Vorhabentrager bernimmt sémtliche Kosten fiir Planung, Vermessung und Her-
stellung des Bauvorhabens, welche insbesondere folgende MalRnahmen umfasst:

a.

den Bau einer Querungshilfe im Querschnitt der Stralle Reeshoop. Herstellung
der sich hieraus ergebenden Fahrbahnaufweitung sowie Anpassung des Ein-
mindungsbereichs der Hermann-Lons-Stralte, einer Parkplatzzufahrt und der
vorhandenen Fahrbahnentwésserung. Dariiber hinaus ist die Herstellung des
Geh- und Radweges im sidlichen Bereich Reeshoop als auch im nérdlichen Be-
reich im Zuge der Fahrbahnquerung erforderlich (Anlagen 2a — 2d).

Es erfolgt die Herstellung der Fahrbahn, des Geh- und Radweges entsprechend
den technischen Regelwerken mit Oberflichenbefestigung (Asphalt, Platten, Bor-
de, Rinnen)(Anlagen 2a — 2d).

Vollausbau der Fahrbahn im Einmiindungsbereich zum nérdlichen Parkplatz ent-
sprechend den technischen Regelwerken mit Oberflachenbefestigung laut anlie-
gender Planung (Anlage 2a-2d)

Umsetzung der Strallenbeleuchtung soweit erforderlich nach Absprache mit der
Stadt sowie Installation von Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen in Ab-
stimmung mit der Stadt, Verkehrsaufsicht.

Anpassung der Fahrbahnentwasserung
Roden bzw. Fallen der 5 Badume laut Ausfihrungspléane

Laut Ausfihrungspléne sind 5 Bdume zu fallen. Fir diese Ersatzpflanzungen
ist ein Ausgleichsbetrag von 7.500 Euro zu zahlen. Der Ausgleichsbetrag um-
fasst die Anschaffung von 5 Bdumen mit einem Stammumfang von 25 cm — 30
cm, die Mehrwertsteuer und 30% Pflanzkostenpauschale. Dieser Ausgleichsbe-
trag in Héhe von 7.500 Euro ist zum 01.10.08 vom Vorhabentrager auf das Kon-
to der Stadt Konto Nr. 90 170 326 Blz. 213 522 40 unter Angabe der Haushalts-
stelle 6300.9400 zu zahlen.

Die vorhandene Radwegefurt iber die Hermann-Léns-Strafie ist im Rahmen der
Strallenbaumalinahme zu entfernen und entsprechend der angepassten Kno-
tenpunktgeometrie wieder herzustellen. Die Furt ist entsprechend dem Ist-
Zustand als rote Flache nach Abstimmung mit der Stadt auszufiihren.

Wiederherstellung der Versorgungsleitungen.

Grundlage fir die Herstellung der Strae Reeshoop/Hermann-Léns-Strafle sind die von
der Stadt zu genehmigenden Ausfiilhrungspléne.
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§2
Art der Herstellung

Art, Umfang und Ausfiihrung der Herstellung nach § 1 Teil Il richten sich nach den von
der Stadt zu genehmigenden Ausfiihrungsplanen. Der Planung sind die technischen
Vorschriften und Richtlinien zugrunde zu legen.

(2)

(1)

(2)

§3
Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Landesstralle Reeshoop als auch den
Einmindungsbereich Hermann-Lons-Stralle auf seine Kosten nach den von der
Stadt zu genehmigenden Ausfiihrungsplénen auszubauen. Da es sich um eine
LandesstralRe mit erheblichem Verkehr handelt, wird eine ziigige Durchfiihrung
der Baumalnahme vorausgesetzt.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, fehlerhaft oder teilweise,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist an die letzte
der Stadt bekannt gegebene Anschrift des Vorhabentrigers zur Ausfilhrung der
Arbeiten zu setzen. Einen Zugang der Fristsetzung bedarf es nicht, wenn der
Vorhabentréager seinen Geschéftssitz ohne Mitteilung seines neuen Geschéftssit-
zes verlegt und eine Zustellung an den bisherigen Geschéftssitz aus diesem
Grund scheitert. Einer Fristsetzung bedarf es ferner nicht, wenn liber das Ver-
mogen des Vorhabentrdgers das vorldufige Insolvenzverfahren eréffnet oder die
Er6ffnung mangels Masse abgelehnt worden ist. Erfiillt der Vorhabentrager bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten der Herstellung der ErschlieBungsanlage auszufiihren,
ausfihren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

§4

Art und Umfang der Herstellung der ErschlieBungsanlage

Die Herstellung der ErschlieRungsanlage auf Grundlage der von der Stadt zu
genehmigenden Ausfiihrungsplénen nach diesem Vertrag umfasst die in den §
§ 1 und 2 Teil Il aufgefiihrten MaRnahmen.

Grundlage fir die gesamte Wiederherstellung der ErschlieBungsanlage sind er-
ganzend hierzu die von der Stadt zu genehmigenden Ausfliihrungspléne, die Be-
standteil dieses Vertrages sind (Anlage 2a-2d).

§5

Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung der Bauleistung

Mit der Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieRungsanlage
beauftragt der Vorhabentrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Ge-
wabhr fur die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme
bietet.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem &ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit
der Stadt abzustimmen.
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(1)

(2)

(3)

(7)

(8)

§6
Baudurchfiihrung

Die Wiederherstellung der vorhandenen Strallenbeleuchtung hat der Vorha-
bentrager nach MalRgabe der Stadt zu veranlassen.

Der Baubeginn der ErschlieBungsanlage ist der Stadt einen Monat vor Baube-
ginn schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemafe Aus-
fihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverziigliche Beseitigung festge-
stellter Mangel durch Anweisungen an die Bauleitung zu verlangen. Erfiillt der
Vorhabentréger seine Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berech-
tigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu set-
zen. Erfullt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorha-
bentragers auszufiihren, ausfithren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriickzu-
treten.

Der Vorhabentrager hat im Rahmen eines Werkvertrages im Einzelfall auf Ver-
langen der Stadt von den fiir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach
den hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in
einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersu-
chen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, weitere Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Die Bauleitung fir alle Erschlieungsarbeiten liegt bei dem Vorhabentréger. Eine
ordnungsgemafe Bauleitung muss jederzeit gewahrleistet werden.

Die Beauftragten der Stadt und die Versorgungstrdger haben das Recht, die
Tiefbaustellen jederzeit zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbedingungen
zu kontrollieren.

Der Vorhabentradger hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonsti-
gen Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
ErschlieBungsgebiet (z. B. Kabel fiir Telekommunikation und Antennenan-
schluss, Strom, Gas-, Wasserleitungen) nicht beschédigt werden. Ist die Verle-
gung unumganglich, hat der Vorhabentrager die Kosten zu tragen. Der Vorha-
bentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Abwicklung dieses Vertrages
verursacht wird.

Es muss vier Wochen vor Baubeginn ein Bauzeitenplan erstellt werden. Die ge-
samte Baumallnahme muss in enger Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Dem
Bauzeitenplan muss durch die Stadtverkehrsaufsicht und dem Fachbereich IV
Tiefbauamt zugestimmt werden. Es ist eine verkehrsrechtliche Anordnung 4 Wo-
chen vor Baubeginn von der Verkehrsaufsicht zu beantragen.

Bei einem durch die Baumalnahme verstarkte Gehweg- und Fahrbahnver-
schmutzung ist die Stadt berechtigt, nach Absprache mit dem Vorhabentrager
den stadtischen Bauhof auf Kosten des Vorhabentragers zur Reinigung zu beauf-
tragen, es sei denn, durch den Vorhabentrager erfolgt eine unverziigliche Reini-
gung. Das Gleiche gilt bei auftretenden Staubbelastigungen der Anlieger und
Verkehrsteilnehmer durch die Bauausfiihrung.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

§7

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tag des Beginns der ErschlieBungsarbeiten (Teil Il § 1,2 dieses Vertrages)
an Gbernimmt der Vorhabentrager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssi-
cherungspflicht (Anlage 3).

Der Vorhabentréger haftet bis zur Ubernahme der Anlage fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmal-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Dies
gilt auch dann, wenn der Vorhabentriger intern die Haftung auf einen Dritten (-
bertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadens-
ersatzansprichen frei. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen. Von der Stadt werden die
offentlichen Verkehrsflachen (ibernommen.

§8

Gewabhrleistung und Abnahme

Der Vorhabentrager iibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zurzeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften erfiillen, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Feh-
lern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Der Vorhabentrager zeigt der
Stadt die vertragsgemafe Herstellung der ErschlieRungsanlage schriftlich an.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fur die Ge-
wahrleistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
mangelfreien Anlage nach VOB durch die Stadt.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen
nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt, dem
Vorhabentrager und den beauftragten Unternehmen gemeinsam abzunehmen.

Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien sowie den
Unternehmen zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt,
so sind diese innerhalb von einem Monat, vom Tage der gemeinsamen Abnahme
an gerechnet, zu beseitigen.

§9

Ubernahme der ErschlieBungsanlage

Im Anschluss an die Abnahme der nach diesem Vertrag herzustellenden mangel-
freien ErschlieBungsanlage ,Reeshoop" nach VOB iibernimmt die Stadt diese.
Der Vorhabentrager legt mit der mangelfreien Abnahme

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro ermittelten Aufmalle,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlieRlich der
Bestandsplane vor,
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

b) die Durchfiihrung der Schlussvermessung und eine Bescheinigung eines
offentlich bestellten Vermessungsingenieurs (ber die Einhaltung der
Grenzen, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen
sichtbar sind, vor

c) einen Nachweis Uber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbaupla-
nung geforderten Materialien vor,

d) die eigene Gewdhrleistungsbiirgschaft des Vorhabentrégers vor.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pline werden Eigentum der
Stadt.

Die Stadt bestétigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlage in ihre Verwaltung
und Unterhaltung schriftlich.

§10
Sicherheitsleistung

Die Uberschlagig ermittelten Ausbaukosten fiir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage nach diesem Vertrag mit Kosten fiir Planung und Bauleitung betra-
gen ca. 50.000,-- €.

Der Vorhabentréger libergibt der Stadt folgende unbedingte, unbefristete, unwi-
derrufliche selbstschuldnerische und auf erstes Anfordern zahlbare Biirgschaft
(der Bank, Sparkasse, Versicherungsunternehmen) zur Erfilllung der nach die-
sem Vertrag geschuldeten Leistungen oder fiir Anspriiche wegen Nichterfiillung
dieser Pflichten:

a) eine eigene Birgschaft des Vorhabentragers in Héhe von 50.000 € zur Si-
cherung der vertragsgemaRen Durchfihrung der ErschlieBung (Erfiil-
lungsbiirgschaft),

b) eine eigene Burgschaft des Vorhabentragers in Héhe von 2.500 Euro der
Erschliefungskosten zur Sicherung der Gewahrleistungsanspriiche (Ge-
wabhrleistungsbiirgschaft).

Die Erflllungsbirgschaft geman Abs. 2 a) ist mit Unterschrift dieses Vertrages
vorzulegen. Die Parteien sind sich darliber einig, dass bis zur Vorlage einer ei-
genen Birgschaft des Vorhabentragers nicht vom Vorliegen einer gesicherten
Erschlieflung ausgegangen werden kann.

Im Falle der Zahlungsunféahigkeit des Vorhabentrégers ist die Stadt berechtigt,
noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentréager fiir Leistun-
gen aus diesem Vertrag aus der obigen Biirgschaft geméaf § 10 Abs. 2 zu befrie-
digen. Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so
ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des ErschlieBungstragers ausfithren zu lassen oder vom Vertrag zuriick-
zutreten. Dies gilt auch, sofern die ErschlieBungsanlage nicht oder nur zum Teil
hergestellt ist.
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(5)

(7)

(8)

Die Stadt hat die Erflllungsbiirgschaft entsprechend den von dem Vorhabentra-
ger erbrachten Aufwendungen bzw. an die von ihr beauftragten Firmen geleiste-
ten Zahlungen nach Aufforderung nach Nachweis anteilig freizugeben. Derartige
Teilfreigabeerklérung kommt keine Rechtswirkung im Sinne einer (teilweisen)
Abnahme zu.

Die Reduzierung der Erfiillungsbiirgschaft erfolgt jedoch zunachst nur bis zu ei-
nem Restbetrag, héchstens bis zu 90 % der Blirgschaftssumme nach Abs. 2.
Hinsichtlich dieses Restbetrages kann eine Freigabe der Erfiillungsbiirgschaft
erst dann verlangt werden, wenn die Gewahrleistungsbiirgschaft im Sinne von
Abs. 2 b) Gibergeben worden ist.

Die Gewébhrleistungsbiirgschaft gemaR Abs. 2 b) ist der Stadt vorzulegen bei Ab-
nahme der ErschlieBungsanlage. Die Gewahrleistungsbiirgschaft bezieht sich
ausschlieflich auf die Kosten fiir die Wiederherstellung der ErschlieRungsanlage.
Diese Sicherheit wird ggf. anteilig erst freigegeben mit Ablauf der jeweiligen Ge-
wahrleistungsfrist. Soweit zuvor geltend gemachte Gewiahrleistungsanspriiche zu
diesem Zeitpunkt noch nicht erfiillt sind, ist die Stadt berechtigt, eine Freigabe
der Gewdbhrleistungsbiirgschaft im Umfang der entsprechenden Anspriiche bis
zu deren Erfiillung zu verweigern bzw. ggf. die Biirgschaft hierfiir in Anspruch zu
nehmen.

Mehrere Vertragspartner haften gesamtschuldnerisch fiir die Erfilllung der ver-
traglichen Verpflichtung.

Teil 1l

Schlussbestimmungen

§1

Bestandteile dieses Vertrages

Bestandtieile dieses Vertrages sind

a.
b.
o

Katasterauszug Grundstlick (Anlage 1)
Ausfuhrungsplanungen (Anlagen 2a, 2b, 2¢,2d)
Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 3)
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§2
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréager verpfiichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich
aus dieser Haftung entlasst.

(2)

§3

Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Stadt und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte
sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit der
tbrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestim-
mungen oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten,
die, soweit nur rechtlich méglich, dem am nachsten kommt, was die Vertrags-
schliefenden gewollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages gewollt
haben wiirden, wenn sie den Punkt bedacht hatten. Beruht die Unwirksamkeit ei-
ner Bestimmung auf einem darin angegebenen Mall der Leistung oder der Zeit
(Frist oder Termin), so soll das der Bestimmung am nachsten kommende, recht-
lich zulassige Mal} an die Stelle treten.

§4

Wirksamwerden

Die vorliegende Vereinbarung wird mit Unterschrift wirksam.

Ahrensburg,

Fir die Stadt Ahrensburg: Fur den Vorhabentrager:
(Pepper)

Birgermeisterin Geschaftsfuhrer

Geschéaftsfihrer
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