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IV.2.1 13. Aug 08

Behandlung von Einzelbauvorhaben im Bau- und Planungsausschuss

O ca. 15 neue Vorgénge pro Woche gehen im FD Bauaufsicht ein
O davon sind etwa zwei Drittel Vorhaben nach § 31, § 34, § 35 BauGB

Einvernehmen der Gemeinde

§ 36 BauGB
§ 34 BauGB § 35 BauGB § 31 BauGB § 33 BauGB
,unbeplanter Aulen- Ausnahmenu. Vorhaben
Innenbereich" bereich Befreiungen v. wahrend der

Bebauungsplan  Planaufstellung

Vorschlag Beteiligung BPA bei

1. Vorhaben in der nichtpriviligierte Vorh. bei Ausnahmen Vorhaben vor Behand-
Innenstadt generell; lung der Abwagung

2. Vorhaben mit Befreiungen von Art  in den polit. Gremien
mehr als 2 WE der Nutzung und

Mal der baul. Nutzung
von stadtebaul. Bedeutung

Besonderheiten:
Beteiligung bei Vorhaben im unbeplanten Bereich des Waldgutes Hagen
(Am Rehm, Burgweg)
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V.21 : 13. August 2008

Ausziige aus dem Baugesetzbuch §§ 30, 31, 33, 34, 36

§ 36
Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwaltungsbehorde

(1) Uber die Zulissigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35 wird im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde entschie-
den. Das Einvernehmen der Gemeinde ist auch erforderlich, wenn in einem anderen Verfah-
ren Uber die Zuldssigkeit nach den in Satz | bezeichneten Vorschriften entschieden wird:
dies gilt nicht fiir Vorhaben der in § 29 Abs. | bezeichneten Art, die der Bergaufsicht unter-
liegen. Richtet sich die Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. I, stellen die Linder sicher,
dass die Gemeinde rechtzeitig vor Ausfiihrung des Vorhabens iiber MaBnahmen zur Siche-
rung der Bauleitplanung nach den §§ 14 und 15 entscheiden kann. In den Fillen des § 35 Abs.
2 und 4 kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung allgemein oder fiir bestimmte
Fille festlegen, dass die Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehérde erforderlich ist.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehorde
diirfen nur aus den sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35 ergebenden Griinden versagt werden.
Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdrde
gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Ge-
nehmigungsbehdrde verweigert werden; dem Ersuchen gegeniiber der Gemeinde steht die
Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach Landesrecht vorgeschrieben
ist. Die nach Landesrecht zustandige Beh&rde kann ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen
der Gemeinde ersetzen.

§ 30
Zulidssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen bau-
rechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen iiber die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die &rtlichen Verkehrsflichen enthilt, ist
ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist,

(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des Absatzes | nicht
erfiillt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulissigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach
§ 34 oder § 35.

<§ 31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen wer-
den, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.
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(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden und

|. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder

die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte fiih-
"ren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

§33
Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, fiir die ein Beschluss iiber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist,
ist ein Vorhaben zulassig, wenn

die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2
" bis 5 durchgefiihrt worden ist,

anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entgegensteht,

der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich an-
" erkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Abs. 3 Satz | kann vor der erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder Er-
ganzung des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und die in Absatz | Nr.
2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind.

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 oder § |13a durchgefiihrt, kann ein Vorhaben vor Durch-
fihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in Absatz
I Nr. 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind. Der betroffenen Offentlichkeit und
den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange ist vor Erteilung der
Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, soweit
sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

§ 34
Zul3ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulissig, wenn es
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die
tiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der niheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf
Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulissigkeit des
Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet all-
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gemein zuldssig ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulissigen Vorhaben ist §
31 Abs. |, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz | oder 2 diirfen keine schidlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(32) Vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der niheren Umgebung nach Absatz |
Satz | kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise
I. errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs oder der Erweiterung, Anderung oder
Erneuerung einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

* 3 auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den Sffentlichen Belangen vereinbar
"ist.

Satz | findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung beeintrachtigen oder schidliche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen.

§ 35
Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulissig, wenn &ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
" der Betriebsfliche einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

der offentlichen Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
3. Wirme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen
Betrieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
4. Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im
AuBenbereich ausgefiihrt werden soll,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer |
oder 2 oder eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem An-

“schluss solcher Anlagen an das &ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Vor-
aussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

die Biomasse stammt iiberwiegend aus dem Betrieb oder {iberwiegend aus diesem
b) und aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern I, 2 oder 4, soweit letzterer
Tierhaltung betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d) die installierte elektrische Leistung der Anlage iiberschreitet nicht 0,5 MW
oder




w3, T

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
" oder der Entsorgung radioaktiver Abfille dient.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintrichtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

| den Darstellungen des Flichennutzungsplans widerspricht,

den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Was-

2, o ; ;
ser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir
- 4. Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir
sonstige Aufgaben erfordert,

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denk-
5. malschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beein-
trachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft
“oder den Hochwasserschutz gefihrdet,

die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst
" oder

7

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; of-
fentliche Belange stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz | nicht entgegen, soweit
die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen
worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz | Nr. 2 bis 6 in der
Regel auch dann entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder
als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Land-
schaftsplans widersprechen, die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lassen, soweit
sie im Ubrigen auBenbereichsvertriglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

| die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebiudes im Sinne des Absatzes | Nr. | un-
" ter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmiBigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,
b) die duBere Gestalt des Gebiudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht linger als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebadude ist vor mehr als sieben Jahren zulissigerweise errichtet worden,

e)

das Gebiude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz |
Nr. | zuldssigen Wohnungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

f)
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es wird eine Verpflichtung libernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufge-
g) gebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der
Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes | Nr. | erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebiudes an gleicher Stelle unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebiude ist zulissigerweise errichtet worden,
b) das vorhandene Gebiude weist Missstinde oder Mingel auf,
¢) das vorhandene Gebiude wird seit lingerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und

Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebiude fiir den Ei-
genbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigen-
timer das vorhandene Gebiude im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer

) erworben, der es seit lingerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebiude fiir den Eigenbedarf des
Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zulissigerweise errichteten, durch Brand, Naturer-
3. eignisse oder andere auBergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebiudes an
gleicher Stelle,

die Anderung oder Nutzungsinderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturland-
4. schaft pragenden Gebiuden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer
zweckmaBigen Verwendung der Gebiude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

die Erweiterung eines Wohngebiudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter fol-

5,
genden Voraussetzungen:
a) das Gebiude ist zulissigerweise errichtet worden,
b) die Erweiterung ist |m \/"erhﬁltnis zum vorhandenen Gebiude und unter Beriicksichti-
gung der Wohnbediirfnisse angemessen und
& bei der Erricfltung einer yveitgren Wohn.l'mg rechtfertigen Tats?‘chen die Annahme:
dass das Gebiude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,
6 die bauliche Erweiterung eines zulissigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn

“die Erweiterung im Verhltnis zum vorhandenen Gebiude und Betrieb angemessen ist.

In den Fillen des Satzes | Nr. 2 und 3 sind geringfiigige Erweiterungen des neuen Gebaudes
gegeniiber dem beseitigten oder zerstorten Gebiude sowie geringfligige Abweichungen vom
bisherigen Standort des Gebiudes zulissig.

(5) Die nach den Absitzen | bis 4 zulissigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB begrenzenden und den AuBenbereich schonen-
den Weise auszufiihren. Fiir Vorhaben nach Absatz | Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassig-
keitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklirung abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter
Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen; bei
einer nach Absatz | Nr. 2 bis 6 zuldssigen Nutzungsinderung ist die Riickbauverpflichtung zu
ubernehmen, bei einer nach Absatz | Nr. | oder Absatz 2 zulissigen Nutzungsidnderung ent-
fallt sie. Die Baugenehmigungsbehérde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast o-
der in anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz
I Nr. | Buchstabe g sicherstellen. Im Ubrigen soll sie in den Fillen des Absatzes 4 Satz | si-
cherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage nach Durchfiihrung des Vorhabens nur in
der vorgesehenen Art genutzt wird.
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(6) Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht uberwiegend land-
wirtschaftlich geprigt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhan-
den ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des
Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flichennut-
zungsplan Gber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf
Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In
der Satzung kénnen nihere Bestimmungen {iber die Zulissigkeit getroffen werden. Voraus-
setzung fir die Aufstellung der Satzung ist, dass

|. sie mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
2. lichkeitspriifung nach Anlage | zum Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

) 3 keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
"nannten Schutzgliter bestehen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach § 13 Abs. 2 Satz | Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10
Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4
unberthrt.




