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1. Lage und Standort

Der Geltungsbereich der 34. Anderung des FA&chennutzungsplans
umfasst weite Teile des Stadtteils Wulfsdorf. Ausgenommen hiervon
sind die nordlich gelegenen Bereiche (westlich des Wulfsdorfer
Weges) des neuen Bauquartiers ,,Allmende", hier wurde bereits der
Bebauungsplan Nr. 70 B und eine entsprechende Anderung des
Fldchennutzungsplans aufgestellt und zur Rechtswirksamkeit ge-
bracht sowie der &sflich der Almende angrenzende Bereich des
»Bundesinstituts fUr Fischereidkologie*.

Der Stadtteill Wulfsdorf ist bis heute dorflich — landwirtschaftlich ge-
pragt und erfédhrt eine Uberdrtliche Bedeutung durch das Gut
Wulfsdorf und das dort befindliche ,,Haus der Natur* (u.a. mit Sitz
des Naturschutzverbands Jordsand) sowie durch die botanische
Parkanlage des Gutshofs. In den letzten Jahren hat Wulfsdorf auch
durch den ,,Demeter - Hof" (im westlichen Planbereich) eine Gber-
ortliche Bedeutung fur Freizeit und Tourismus (auch im Zusammen-
spiel mit dem botanischen Park des Gutshofbereichs) erlangt. Auf-
grund der Lagegunst (Anbindung an Hamburg und insbesondere
aufgrund der naturrGumlichen Quadlitdten) wurde dann in den lefz-
ten Jahren das neue Quartier ,,Allmende" entwickelt, das durch
seine besonderen, dem Standort angepassten Nutzungsmischun-
gen (besondere Wohnformen, Gruppenwohnen, dorflich — soziale
Einrichtungen und Strukturen, dem Standort entsprechenden ge-
werblichen Einrichtungen, weitgehend autofreie Quartiersberei-
che) charakterisiert ist.

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf

STADT RAUM @ PLAN

Geltungsbereich

Ubersichtsplan -
Geltungsbereich

Stadtteilqualitaten -
Naturraum

Seite 3



Stadt Ahrensburg
Juni 2008

R i Fe
Onterbiroaky {,
e o

Im &stlichen Teilbereich des Geltungsbereich (westlich parallel zur
Bahntrasse der U-bahn) finden sich die Fldchen und die leerste-
henden baulichen Anlagen des Instituts fUr Pflanzenzichtung. Die
Nutzung wurde vor ca. 5 Jahren aufgegeben. Hier soll das neue
dorflich — soziale Projekt ,,Wilde Rosen* umgesetzt werden.

Neben der ,,GemeindeverbindungsstraBe” Bornkampsweg, der die
BundesstraBe B 75 mit dem Hamburger Stadtteil Volksdorf verbin-
det und den Stadtteil Wulfsdorf verkehrlich Uberortlich erschlieft,
besitzt der Gesamtbereich zwischen Ahrensburg und Hamburg ein

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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hohes MaB an Freiraumquadlitéten, Fahrrad- und Wanderwegen,
den viele Ahrensburger und Volksdorfer annehmen und benutzen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ursaichlicher Grund fur die Aufstellung der 34. Anderung des FI&-
chennutzungsplans ist die parallele Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 70 A. Hier ist das Interesse eines Investors vorhanden, die
0.g. Institutsfldchen im Sinne der Konversion einer neuen Nutzung
zuzufUhren — Vorhaben ,Wilde Rosen®. In der Zwischenzeit hat der
bisherige EigentUmer (Freie und Hansestadt Hamburg) die Fldchen
verduBert. Ziel der Entwicklung ist, ein vergleichbares Quartier wie
der benachbarte ,,Almende" — Bereich, mit seinen typischen dorf-
lich — sozial — dkologisch orientierten Nutzungsmischungen, zu ent-
wickeln.

Um die sonstigen ortsstrukturellen und stddtebaulichen Gegeben-
heiten Wulfsdorf zu sichemn, wurde auch der Bereich des ,Demeter
— Hofes" in den Plangeltungsbereich Ubernommen. Ziel hierbei ist
es insbesondere die landschaffichen und Ubergeordneten land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen im Ubergangsbereich zwischen
Wulfsdorf und Volksdorf zu sichemn, bei gleichzeitiger Sicherstellung
von geringen weiteren und vertraglichen Entwicklungsmdglichkei-
ten des landwirtschaftlichen Betriebs.

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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Das dritte Teilgebiet der 34. Anderung des FA&chennutzungsplans
(und somit auch des Bebauungsplanes Nr. 70 A) umfasst die restli-
chen Bereiche (insbesondere Gutsanlage, Botanischer Garten, das
historische Quartier am Greelskamp, private Gronfléchen und die
FlGchen fUr die Landwirtschaft), die ausschlieBlich in ihrem Bestand
festgeschrieben werden sollen.

In diesem Bereich wurde aufgrund der kulturhistorischen Gege-
benheiten, der landschafilichen und naturrdumlichen Situation und
Qualitadten sowie des bauhistorischen Ensemblebereich am Greels-
kamp das planerische Ziel formuliert, die Bestandssituation festzu-
schreiben. Wesentliche Aufgabe dabei ist, die QualitGten des Ge-
samtbereichs insbesondere auch fUr Tourismus und Freizeit und
gleichzeitiger Sicherstellung Ubergeordneter landschaftsplaneri-
scher Zielvorhaben zu sichern und zu gewdhrleisten.

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesraumordnungsplan

GemdaB Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein
von 1998 liegt Ahrensburg als ausgewiesenes Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum Hamburg sowie innerhalb der Siedlungsachse
Hamburg — Bad Oldesloe. DarUber hinaus liegt Ahrensburg im 10
km — Umkreis um Homburg.

Hier sind unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Be-
lange u.a. eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwick-
lung anzustreben.

Im Weiteren sind die BundesstraBe B 75 sowie die Bahnstrecke
Hamburg - LUbeck in der Planfassung dargestellt.

Die landesplanerischen Grundsafze und Ziele, die durch die Auf-
stellung der 34. Anderung des Fldchennutzungsplans berUhrt wer-
den, werden somit eingehalten.
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3.2 Regionalplan
Die Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und Achse Hamburg —
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdaRi Re- Bad Oldesloe

gionalplan fur den Planungsraum | — Fortschreibung 1998 soll sich
die Siedlungsentwicklung schwerpunktmdBig im Achsenraum voll-
ziehen, der Bereich der Konversion (Vorhaben ,Wide Rosen®)
wehemalige Institutsfi&dchen fUr Pflanzenzichtung” liegt noch inner-
halb der im Regionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungs-
achse Hamburg — Bad Oldesloe.

DarUber hinaus ist der Bereich ndrdlich des Bornkampweges als Regionaler Grinzug
Uberdrtlicher regionaler Grinzug dargestellt.

Planausschnitt Re-
gionaler Raumord-
nungsplan

Planausschnitt
rechtswirksamer FNP
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Die bisherigen rechtswirksamen Darstellungen des Fdachennut-
zungsplan fur den Bereich sehen insbesondere noch Sonderbau-
fldchen fur die Bundesinstitute vor. Daneben wurde auch eine gro-
Bere verkehriche Trassenplanung im Bereich Wulfsdorf dargestellt,
die jedoch nie weiter verfolgt wurde. Entsprechend ist der Fldche-
nnutzungsplan gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB parallel zum Bebauungs-
plan Nr. 70 A zu dndern, da sich Bebauungspldne aus dem Hé&che-
nnufzungsplan entwickeln mussen (so genanntes Entwicklungsge-
bot).

3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Uberdrilichen Erfor-
dermisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes. Die festgestellten Landschaftsrahmenpldne sind bei der
DurchfUhrung des Landesnaturschuizgesetzes und des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten.

Die den Bebauungsplan Nr. 70 A betreffende Aussagen bzw. Ziele
des Landschaftsranmenplanes werden im nachfolgenden aufge-
zeigt:

e  Grun schraffiert (45°): geplantes Landschaftsschutzgebiet (hier:
vollstandiger Plangeltungsbereich)

e  Grun schraffiert, waagerecht: Gebiete mit besonderer dkologi-
scher Funkfion (hier: nordlich-, sudlich- und westlich des Be-
reichs des Demeter - Hofes

e CriUne Kreise: Nebenverbundachse ,Moorbek* (hier: westliche
Plangebietsgrenze)

e Braune Farbhinterlegung: Feuchtgebiet (hier: auBerhalb des
Plangebiets, unmittelbar angrenzend)

e Schwarzes Dreieck: Baudenkmal, Gutshaus mit Park und vier-
reihiger Lindenallee (hier: auBerhalb des Bereichs der Be-
standssicherung und untergeordneter Erweiterung der land-
wirtschaftlichen Nutzung (Demeter - Hof)

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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3.5 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Erfordemisse und
MaBnahmen zur Verwiklichung der Ziele des Naturschutzes auf
Landes-, Regional- und Gemeindeebene zu emitteln und darzu-
stellen. Die Landschaftsplanung dient der Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und in den Planungen und Verwaltungsverfah-
ren anderer Behdrden und Stellen, deren Planungen und Entschei-
dungen sich auf die Natur im Planungsraum auswirken kdnnen. Die
Inhalte der Landschaftsplanung sind in diesen Planungen und Ver-
waltungsverfahren sowie bei der Beurtelung der Umweltvertréag-
lichkeit und der Vertraglichkeit von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten (§ 34 BNatSchG, §§ 16 bis 21 LNatSchG) der zur Entschei-
dung gestellten MaBnahme zu berUcksichtigen.

Nachfolgend, den Plangeltungsbereich der 34. Anderung des F&-
chennutzungsplans betreffende Aussagen aus dem Landschafts-
plan der Stadt Ahrensburg:

e Umgrenzung mit fUnf senkrechten Linien in einem K&stchen (L):
geplantes Landschaftsschutzgebiet (Uber den Plangeltungsbe-
reich hinausgehend)

e rotf: Siedlungsfldchen

e grun: GrUnland

e Ex + schwarze 45°Schraffur: vorrangig zu extensivierende
Landwirtschaftsfldchen (Planung)

e P + gelbe Hinterlegung mit schwarzen Kastchen: Gartenbau -
Pflanzenforschung/Zichtung

e Dblau flachig: Stilgewdsser

blau linear + senkrechte Linien: FlieBgewdsser mit Gewdsser-

schuftzstreifen (Planung)

schwarze kleine Kreise: Knicks

schwarze groBere Kreise: Einzelb&dume /Baumreihen

weiBe groBere Kreise: Baumreihen (Planung)

schwarze Dreiecke: Freileitung

weiBer Kreis mit schwarzem Querbalken: Kldranlage

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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Der Bereich der ,Bestandssicherung und der untergeordneten
landwirtschaftlichen Erweiterung* (,Demeter — Hof") beinhaltet
Fldchen, die aufgrund ihrer Ausbildung (Feuchtwiesenbereiche) im
Landschaftsplan als vorrangig zu extensivierende FAdchen darges-
tellt sind. Des Weiteren sind Fldchen betroffen, die im Landschafts-
rahmenplan als ,,Fldchen mit besonderer dkologischer Funktion*
ausgewiesen sind. Nominal betrachtet, besteht ein Widerspruch
zum Landschaftsplan, wie auch zum Landschaftsrahmenplan. In
der Ortlichkeit Iasst sich jedoch feststellen, dass die geplante ge-
rngfUgige Erweiterung des ,,Demeter — Hofes" im sudwestlichen
Abschnift an der Béschungskante des Geldndes endet und somit
nicht in die zum Moorbek abfallenden feuchteren Grionlandberei-
che hineingeht. Im Landschaftsrahmenplan wird die dkologische
Raumgdliederung des Landschaftsprogrammes (Funktionsrdume 1-
3) konkretisiert und in einem MaBstab von 1 : 50.000 dargestellt. Ei-
ne messerscharfe Grenzziehung dieser Raumgliederung ist im Ab-
gleich des LRP mit der erfolgten Bestandsanalyse nicht hundertpro-
zentig umzusetzen. Insofern ist die Vorgabe des Landschaftsrah-
menplans als Leitbild oder auch als Suchraum anzusehen, insbe-
sondere vor dem Hintergrund, dass aufgrund von in der Vergan-
genheit erteilter Genehmigungen bereits bauliche Anlagen inner-
halb des Bereiches mit ,besonderen dkologischen Funkfionen® er-
richtet wurden.

4. Bestandssituation

Wie bereits dargestellt, untergliedert sich der Plangeltungsbereich
in drei verschiedene Gebiete, die unterschiedlichen stddtebauli-
chen und planerischen Zielen unterliegen:

Teilbereich 1: Vorhaben ,Wilde Rosen* — Konversion

Teilbereich 2: ,Demeter — Hof" - geringe weitere Entwicklungsmog-
lichkeiten

Teilbereich 3: Bereich der Bestandssicherung

Im nachfolgenden sollen durch ausgewdhite Photos die natur-
rumlichen bzw. baulich — rGumlichen Charakteristika dargestellt
und vemittelt werden:

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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Das Wohnprojekt ,,Wilde Rosen* verbindet Wohnen, Gewerbe, so-
ziole und kulturelle Einrichtungen in einem sté&dtebaulich ans-
pruchsvollem und dem l&ndlichen Charakter des Ortes angemes-
senen Rahmen. Dabei biden drei hochbauliche Schwerpunktbe-
reiche das stadtebauliche Ruckgrat, das durch einen das Ge-
samtgebiet von Nord nach SUd durchflieBenden Landschaftskorri-
dor begleitet wird. Trotz den hochbaulichen Gruppenbildungen in
der stédtebaulichen Struktur bleibt der landschaftlich gepragte
Gesamtraum erfahrbar und durchl@ssig. Dies wird dadurch ver-
starkt, dass einerseits die Baufelder im Inneren Uber groBzUgige An-
gerbereiche verfugen und andererseits der Siedlungsraum ohne
Autoverkehre geplant wird.

Die Gruppierung der baulichen Schwerpunkte in einen ,Nordteil*
(Baufeld nérdlich des Bornkampsweg), in einen ,,Sudteil” (sudlich
des Bornkampsweg) und in den Bereich des ,,Gewerbes" (sudliches
Projektgebiet) schafft kleine Siedlungsensembles, welche die
Nachbarschaft und den Gemeinsinn starken. Zentrum des Freirau-
mes bilden im Nordteil und im SUdteil jeweils ein (Spiel-)Platz mit
generationenubergreifenden Angeboten des Treffens und Spie-
lens.

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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Das Projektgebiet wird durch einen von Nord nach Sud durchflie-
Benden Landschaftskorridor geprdgt. Nach Norden &ffnet sich der
Stédtebau in einem Landschaftsfenster in Richtung der Feldquartie-
re der Widrosen. Der Freiraum durchflieBt in dynamischer Art zwi-
schen Enge und Weite, Dichte und Offenheit das Projektgebiet mit
seinen offenen Freifldéchen und baulichen Schwerpunkten. Der
SGdteil endet stdlich in einer weiten AktivitGten-Freifldche mit an-
schlieBenden Gdarten und einer landschaftlichen Wildnis, in der die
individuelle Aneignung durch die hier lebenden Menschen ermdg-
licht wird. Der Landschaftskorridor durchflieBt auch diese Wildnis
und endet auf einer Angersituation im Gewerbeteil. Das Bild des
Angers bidet auch im Nordteil und Sudteil das freraumgestalteri-
sche Herz der Siedlungsbereiche. Hier findet eine intensive, urban
anmutende Gestaltung statt, die sich zu den Randbereichen des
Projektgebiets immer mehr in eine landschaftliche Gestaltung auf-
|&st. Dadurch wird der Ubergang zum anschlieBenden Landschafts-
raum fast flieBend.

Diese wird durch die offenen Regenwasser-Versickerungsmulden,
die sich wie Graben durch das Gebiet ziehen, unterstitzt. Trotzdem
verbleibt fUr die Besitzer der EG-Terrassen die Option einer indivi-
duellen Entwicklung ihrer Winsche und BedUrfnisse, die sich gestal-
terisch jedoch in das Gesamtkonzept einpassen. Durch den Ver-
zicht von motorisierten InnenerschlieBungen bleibt der Freiraum als
Landschaft zuséatzlich starker erlebbar. Die r&Gumliche Gestalt wird
dafir durch das Wegenetz, die Versickerungsmulden, die Platzfl&-
chen, Baum- und Strauchgruppen ausgebildet. Durch akzentuierte
Pflanzen- und Staudencluster kdnnen r&umliche Schwerpunkte,
Blickf&dnge und —achsen unterstUtzt werden.

Das anfallende Regenwasser wird aus den Dach-Fallrohren direkt in
offene Versickerungsmulden abgefUhrt, welche durch das Projeki-
gebiet vedaufen. Hierdurch kann eine Versickerung trotz geringer
Hbéhenunterschiede im Gesamtgeldnde realisiert werden. Der
Nordteil versickert dabei hauptsdchlich Uber zwei GroBmulden, der
SUdtell Uber eine GroBmulde im Bereich der landschaftlichen Wild-
nis. Neben dem SchlieBen des Wasserkreislaufs wird durch das ge-
plante Regenwassermanagement gleichzeitig eine kleinklimatische
Aufwertung erzielt und ein Feuchtespeicher in einer sonst durch
Sande geprégten und damit eher frockenen Landschaft geschaf-
fen. Durch den Verzicht von motorisierten InnenerschlieBungen
werden die Immissionen im Projektgebiet deutlich reduziert. Die
Fldchen fUr den ruhenden Verkehr kdnnen in wasserdurchldssiger
Bauweise hergestellt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Projektgebiets erfolgt jeweils
durch eine Konzentration der motorisierten Verkehrswege und FHa-
chen fUr den ruhenden Verkehr auf wenige, am Rand des Projekt-
gebiets befindliche Fldchen. Der Nordteil wird westlich der Wohn-
bebauung und &sflich der Gewdéchshduser durch eine StichstraBe
und Parkplatze vom Bornkampsweg aus verkehrich erschlossen.
Die Parkplatzfldéchen des SUdteils und des Gewerbes werden im
Wesentlichen Uber den Wulfsdorfer Weg direkt erschlossen. Die An-
fahrbarkeit der Wohn- und Gewerbebereiche wird jedoch fUr aus-

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf
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nahmsweise Belieferungen, fur UmzUge oder Rettungsdienste er-
moglicht. Eine Durchwegung fur die Feuerwehr ist baurechilich
nicht vorzusehen und wird aufgrund der dafUr notwendigen brei-
ten Wegetrassierungen und einzuhaltenden Bewegungsrdumen
nicht umgesetzt. Lediglich der Sudteil bekommt vom Bornkamp-
sweg aus einer Feuerwehrzuwegung in den Anger hinein. Die Ge-
samterschlieBung des Geldndes folgt dem Verlauf des Land-
schaftskorridor von Nord nach SUd. Die Wegflachen schieben sich
dabei wie Bandscheiben durch die Baufelder, indem sie teils
schmaler und teils breiter ausgebildet werden. Reine Zuwegungen
zu Hauseingdngen werden dabei am schmalsten ausgefthrt. Die
zentfrale fuB- und radldufige Eingangssituation wird durch eine
pointierte StraBenquerung des Bornkampsweg im dstlichen Teil des
Projektgebiets hergestellt. Dieser Engang ist der Wegweiser in die
Siedlung und verbindet gleichzeitig den Gesamiraum Uber den
Bornkampsweg hinweg und sollte als FuBg&ngeribergang mittels
Materialwechsel auffdllig gestaltet sein. Daneben gibt es eine di
rekte Anbindung des Sudteils per FuB- und Radweg Richtung Wes-
ten und damit dem angrenzenden Wohnprojekt Allmende Wulf-
sdorf. Vom Sudteil fUhrt durch die landschaftliche Wildnis eine We-
geverbindung zum Gewerbe.

52 ,Demeter — Hof"

Der Bereich des landwirtschaftlichen Anwesens ,,Demeter — Hof"
wird grundsatzlich in seinem Bestand geschitzt. Die aktuelle bauli-
che und sonstige Nutzung geht deutlich UGber den Informationsge-
halt der Katasterunterlage hinaus (s.a. nGchste Abbildung - ,,Plan-
ausschnitt — Bestandsaufnahme*). Durch die Errichtung und Anlage
verschiedenster Nebenbereiche (u.a. Kunden- und Besucherstell-
pléize, Verkaufseinrichtung, Kréduter- und Nutzgdrten, Kinderspiel-
einrichtungen, Freisizmoglichkeiten, Grillplatz, Besucher- und Kun-
dentoiletten, etc. sowie weitere bauliche Erweiterungen fUr die
Viehhaltung, Lagergebdude, Schuppen etc.) ist der im Be-
bauungsplan festgesetzte Bereich des Dorfgebietes MD/2 bereits
sehr Uberwiegend baulich bereits genutzt.
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Im Bereich der Kennziffer 19 (sudwestlich der Hofanlage) sieht die
34. Anderung des H&chennutzungsplans (und auch der Be-
bauungsplan) eine landschaftsplanerisch und ortsbildmd&Bige ver-
frégliche Erweiterungszone vor. In den sonstigen Bereichen des
,Demeter — Hofes" wird weitgehend die bestehende bauliche Nut-
zung berUcksichtigt und festgeschrieben.

5.3 Bereiche der Bestandssicherung

Die sonstigen Bereiche der 34. Anderung des Fldchennutzungs-
plans werden ausschlieBlich in ihrem Bestand dargestellt und aus-
gewiesen. Dies betrifft insbesondere die gesamte Anlage des Gu-
tes Wulfsdorf mit einer Vielzahl von eingetragenen und einfachen
Kulturdenkmdlern, die landwirtschaftlichen Nutzfldchen zwischen
dem ,,Demeter — Hof" und dem Hamburger Stadtteil Volksdorf so-
wie den Bereich nérdlich des Bornkampswegs und westlich des
Bauquartiers ,,Allmende" mit den historischen Landarbeiterndusern
am Greelkamp.

Auch der Bereich ndrdlich des Vorhabens ,,Wilde Rosen* (nérdlich
des Bornkampswegs und &stlich des Wulfsdorfer Weges wird (auf
den ehemaligen Freilandversuchsfldchen des Instituts for Pflanzen-
zUchtung) als Fldche fUr die Landwirtschaft festgeschrieben.
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6. Fachgutachten — Larm — Boden -
Verkehr

FUr den Bereich des Vorhabens ,Wide Rosen” — Konversion wurden
aufgrund der Neuentwicklung von gemischten Bauquartieren ver-
schiede Fachgutachten in Auftrag gegeben, die die Vertréglich-
keit der Gesamtentwicklung untersuchten und als Ergebnis auch
notwendige Auflagen im Sinne der Konfliktldsungen bezUglich vor-
handener Immissionen aufzeigen.

6.1 Larmgutachten
Kurze Zusammenfassung des Gutachtens von:
BUro fUr Bauphysik
Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt
Allensteiner Weg 92a
24161 Altenholz
Tel.: 0431/322300
Vom 16.04.2008)

Durch die Anordnung der Baukdrper ergeben sich im Inneren des
Baugebietes deutlich niedrigere Pegel dls bei freier Schallausbrei-
tung. In weiten Bereichen des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005/1/1 eingehalten oder unterschritten.
Uberschreitungen ergeben sich lediglich entlang des Bornkamp-
swegs und der Bahnirasse. Zum Schutz vor Bahnl&dm wird aktiver
Larmschutz (als Festsetzung im BP Nr. 70 A) vorgeschlagen. Er wird
auf eine Mindesthdhe von 1,4 m Uber Gelande festgesetzt. Damit
ist gleichzeitig Sichtschutz auf die vorbeifahrenden U-Bahnen ge-
geben. Um weitergehende Sichteinschrinkungen zu vemeiden,
wird auf die Festsetzung von gréBeren Hohen verzichtet. Entlang
des Bornkampswegs ist aktiver Lamschutz aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht moglich. Der aktive Larmschutz bewirkt eine
Pegelminderung von bis zu 3 dB(A). Es verbleiben jedoch Uber-
schreitungen der Orienfierungswerte, insbesondere in Hohe der
Obergeschosse wadhrend des Nachtzeitraumes. In Bereichen, wo
Uberschreitungen der Orientierungswerte auch mit dem genann-
ten aktfiven Larmschutz nicht vermieden werden kénnen, sind er-
gdnzend passive SchallschutzmaBnahmen einschlieBlich LUftungen
fUr Schlaf- und Kinderzimmer erforderlich. Einzelheiten kdnnen den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 70 A entnommen werden.
FUrin den Larmpegelbereichen | und Il gelegene AufenthaltsrGume
sind Festsetzungen entbehrlich, da die Anforderungen an den
Schallschutz bereits durch die Anforderungen an den Warmeschutz
(EnEV) erfUllt werden.
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6.2 Bodengutachten
Zusammenfassung des Gutachtens von:
BSD — Bodenschutzdienst
Rehsenweg 75
24148 Kiel
Tel.: 0431-720540
Vom Oktober 2007

GemdaB Auswertung der Jahresberichte des Instituts verlagerte sich
der Schwerpunkt in der ZOchtungsforschung am Standort Wulfsdorf
von Obst (z.B. Erdbeeren) und GemuUse (z.B. Champignons) ab An-
fang der 90er Jahre auf die Zierpflanzenzichtung (z.B. Rosen). Ne-
ben klassischen ZUchtungsmethoden wurden in separaten Teilbe-
reichen der Laboratorien und Gewdchshduser auch gentechni-
schen Forschungen durchgefUhrt. Diese beschrdnken sich auf die
Sicherheitsstufe 1. Dabei handelt es sich um die schwd&chste Si-
cherheitsstufe (gemdaB GenlG §7), der solche gentechnischen Ar-
beiten zuzuordnen sind, die nach dem Stand der Wissenschaft kein
Risiko fUr die menschliche Gesundheit und die Umwelt darstellen.

Aufgrund der Recherchen ist davon auszugehen, dass Pestizide
und DUngemittel im Institut restriktiver und kontrollierter nach den
jeweils ,geltenden Bestimmungen" eingesetzt wurden, als in rein
kommerziellen und konventionellen Obst-, GemuUse- oder Zierpflan-
zengdrinereien. Nach den ,,geltenden Bestimmungen® heiBt aller-
dings auch, dass in fr0heren Jahren moglicherweise Dinger und
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Pflanzenschutzmittel (wie z. B. DDT) ausgebracht wurden, die heute
aufgrund ihrer hohen Persistenz (Bestdndigkeit in der Umwelt) bzw.
ihrer RUckstdnde verboten bzw. in der Anwendung eingeschrdnkt
sind. Durch eine Zeitzeugenaussage wird der frUhere Einsatz von
DDT bei Erdbeerfreilandkulturen des Instituts bestatigt. Im konven-
tionellen Pflanzenbau gilt generell, dass Pflanzenschutzmittel

e (a) im Zerpflanzenanbau und in Baumschulen haufiger einge-
setzt werden als im Ackerbau und
¢ (b) in Gewdchshauskulturen héufiger als in Freilandkulturen.

Dazu kommt, dass Gewdchshduser als relativ geschlossene Syste-
me zu betrachten sind, aus denen DUnger und Pflanzenbehand-
lungsmittel sowie deren RUckst@nde und Abbauprodukte nur be-
grenzt freigesetzt bzw. ausgetragen werden. So sind bei den Er-
kundungsbohrungen in den Gewdchshdusern stellenweise Salz-
ausblUhungen im Oberboden gefunden worden. Die Labormes-
sungen bestatigen z. T. stark Uberhdhte Salzgehalte in den Ge-
wdachshausoberbdden. Im Bodenprofi nehmen die Salzgehalte
nach unfen ab. Die Versalzung des Oberbodens ist bedingt durch
Salzeintrdge Uber die DUngung in Kombination mit den in Treibh&u-
sern geschaffenen Bedingungen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass
sich - wie die Salze - auch Schadstoffe von Pestizid- und DUnger-
rockstdnden in den Oberbdden der Gewdchshduser angereichert
haben. FUr die Beurteilung ist ferner zu bericksichtigen, dass infolge
des nutzungsbedingten Wassermangels in Verbindung mit den ho-
hen Salzgehalten in den Gewdchshausbdden und der in letzter Zeit
periodisch auftretenden extremen Hitze ungUnstige Lebensbedin-
gungen fUr die Bodenflora und Bodenfauna vorherrschen. Die Ge-
lGndebefunde bestatigen fur den makroskopischen Bereich eine
stark eingeschrénkte biologische Aktivitdt in den Treibhdusern. Es ist
davon auszugehen, dass auch die mikrobiologischen Abbaupro-
zesse von PestizidrickstGnden begrenzt sind, bzw. nur verzdgert ab-
laufen. Insgesamt erhdrten die Befunde die Annahme, dass de
Gewdchshausbdden mit Schadstoffen vorbelastet sein kdnnten.
Die AusfUhrungen zeigen, dass im Vergleich zu den Gewdchshdu-
sern in den ehemaligen Freillandversuchsfldchen von einer geringe-
ren Wahrscheinlichkeit einer Vorbelastung durch RuckstGnde aus
Pestiziden und DUngern auszugehen ist.

FUr die Beurteilung moglicher Vorbelastungen steht fir den Wir-
kungspfad Boden = Nufzpflanze der Verdacht im Vordergrund,
dass die Kulturen aus dem Boden Schadstoffe in Form von RUck-
stdnden aus Pflanzenschutzmitteln und DUngern aufnehmen und
anreichern. Diese kdnnten mit den Ernteprodukten in die tierische
oder unmittelbar in die menschliche Nahrung gelangen. Bekannt
ist insbesondere das Vermdgen von Pflanzen, das Schwemetdll
Cadmium aufzunehmen und in ihrem Gewebe zu akkumulieren.

Bei der Beurteilung des direkten Wirkungspfades Boden = Mensch
steht der Verdacht im Vordergrund, dass an die Oberfléche ge-
langte Schadstoffe die menschliche Gesundheit Uber die orale
Aufnahme, den Hautkontakt und die Inhalation von StGuben insbe-
sondere bei der Bodenbearbeitung und beim Spielen von Kindern
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mit Boden oder unmittelbar auf dem unbedeckten Boden beeint-
rchtigen.

Alle folgenden Empfehlungen gelten unabhdngig von der geplan-
ten Folgenutzung des Geldndes (und sind teilweise als Festsetzun-
gen in den BP Nr. 70 A Ubernommen worden):

Es ist abschlieBend zu prifen, ob sich unter den finf vorgefunde-
nen EinfUllschdchten und TankverschlUssen noch die Mitte der 80er
Jahre stillgelegten Oltanks befinden. Sollte dies der Fall sein, sind
die Tanks zu bergen. Sie stellen eine Quelle mdglicher Kontaminati-
on der B&den dar. Beim Bergungsvorgang ist zu konfrollieren, ob es
unter den Tanks zu Kontaminationen des Bodens durch Mineraldle
gekommen ist.

Ferner ist zu prUfen, inwieweit die beiden stilgelegten KiGranlagen
rGckgebaut und die dazugehdrigen Gruben verfullt wurden. Ist dies
nicht der Fall, sind die Gruben leer zu pumpen und zu verflllen.
Weiterhin ist zu kl@ren, was mit der noch in Betrieb stehenden Klar-
anlage geschehen soll.

Beim Abbau der vorhandenen Bebauung ist so vorzugehen, dass
keine Schadstoffe wie z.B. Reste von Asbestplatten, RUcksténde
von lIsolier-, D&mm- und Dichtungsstoffen sowie PCB- oder asbest-
faserhaltige Kitte aus den Gewdchshdusern in die Boden gelan-
gen.

Besonders beim Abbau der noch vorhandenen Heizungsanlagen,
des Nofstromaggregates im Maschinenhaus, der Klimaschrdanke,
Autoklaven und sonstigen Laboreinrichtungen sowie beim RUck-
bau der Kldranlagen und des Schachts mit dem Benzinabscheider,
ebenso beim Abbruch der Heizungskeller und des Lagerbunkers fir
explosive Laborchemikalien ist auf bisher mdglicherweise unent-
deckte Leckagen und sonstigen Verunreinigungen des Untergrun-
des zu achten.

Das Gleiche gilt fur den RUckbau der Versiegelung. Es ist nicht aus-
zuschlieBen, dass unter den Asphalt- und Betondecken bisher nicht
identifizierte Verunreinigungen der Bbden voriegen.

Die zu ergreifenden MaBnahmen fur die Gewdchsstandorte sind
grundsdatzlich an der geplanten Folgenutzung zu orientieren:

FUr sehr sensible Folgenutzungen wie dkologischer Anbau von Nah-
rungspflanzen in den bestehenden Gewdchsh&usern oder Kinder-
spielplétzen und vergleichbar empfindliche Nufzungen auf den
Standorten der Gewdchshduser reichen die Verdachtsmomente
fUr Schadstoffkontaminationen durch Pestizid- und DungerrUck-
stnde aus, um weitergehende Untersuchungen nach den Vorgao-
ben der BBodSchV zur ngheren Gefé&hrdungsabschatzung des Wir-
kungspfades Boden = Nutzpflanze und des direkten Pfades Boden
= Mensch dringend zu empfehlen. Die Untersuchungen sollen kl&-
ren, ob beziglich einer moglichen Schadstoffkontamination Ent-
warnung gegeben werden kann, oder ob entsprechende MaB-
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nahmen einzuleiten sind, wie Dekontamination (Bodenaustausch),
Sicherung (Abdeckung) oder Sperrung fUr sensible Nutzungen.

FUr weniger sensible Folgenutzungen wie Park- und Freizeitanlagen
auf den Gewdchshausstandorten, sind entweder von vornherein
SicherungsmaBnahmen zur Veminderung einer moglichen Schad-
stoffausbreitung (wie Befestigung der Bodenoberfl&che z.B. durch
Wegekies, dichte Bepflanzung mit Schaffung einer dichten Gras-
narbe) vorzusehen oder weitergehende Untersuchungen einzulei-
ten (s.0.).

-FOr eine FortfUhrung der ZUchtung von Zierpflanzen in den Ge-
wdchshdusern oder eine Bebauung bzw. Versiegelung der Ge-
wdchshausstandorte sind keine weiteren Untersuchungen zu emp-
fehlen.

Auch beftreffend der Freilandversuchsfldchen sind die zu ergreifen-
den MaBnahmen an der vorgesehenen Folgenutzung zu orientie-
ren:

FUr die sehr sensible Folgenutzung Kinderspielplatze und vergleich-
bar empfindliche Nutzungen auf den Freilandversuchsfléchen sind
entweder von vornherein SicherungsmaBnahmen zur Veminde-
rung einer moglichen Schadstoffausbreitung (wie Befestigung der
Bodenoberfldche z.B. durch Wegekies, dichte Bepflanzung mit
Schaffung einer dichten Grasnarbe) vorzusehen oder weiterge-
hende Untersuchungen einzuleiten.

FUr die ebenfalls sehr sensible Folgenutzung &kologischer Anbau
von Nahrungspflanzen ist der Folgenutzer Gber die mogliche Vor-
belastung durch die Vornutzung zu informieren, damit er mégliche
MaBnahmen mit seinem Anbauverband kl&ren kann.

FUr weniger sensible Folgenutzungen, wie konventionelle Landwirt-
schaft, Park- und Freizeitanlagen sind keine besonderen MaBnah-
men zu empfehlen.

Die Bdden sind fUr eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser unter bodenphysikalischen Gesichtspunkten grund-
satzlich als gut geeignet zu beurteilen, aufgrund der kleinrGumli-
chen Variabilitat der Substrate im zweiten Meter gibt es allerdings
ortliche Abweichungen, die differenziert zu beurteilen sind.

Insgesamt eréffnet sich der Planung von Versickerungsanlagen ei-
ne ganze Reihe moglicher Alternativen, mit denen verschiedene
okologische und gestalterische Aspekte gewichtet werden kdn-
nen. FUr eine exakte Beurteillung der Bodeneignung und die konk-
rete Planung und Dimensionierung der Versickerungsfléchen und -
anlagen ist es erforderlich, in den fUr die Versickerung vorgesehe-
nen Fldchen das Bohrraster zu verdichten, um die genaue Lage
stauender Geschiebelehmschichten zu emitteln. Gegebenenfalls
sind gezielt Messungen der Versickerungsleistung der Béden mitf Hil-
fe geeigneter Methoden (z.B. Doppelring-Infitrometer) durchzu-
fUhren. Auf Empfehlungen fUr weitergehende Untersuchungen im
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Hinblick auf mégliche Vorbelastungen aus der Vornutzung wurde
bereits eingegangen.

FUr die Grindungsvorplanungen kann mit Ausnahme der direkt
bebauten Bereiche, der unterirdischen Oltanks und Kléranlagen
sowie der Trassen fUr Ver- und Enfsorgungsleitungen im Untersu-
chungsgebiet gemdaB der Befunde von natlrlich abgelagerten Se-
dmenten ausgegangen werden.

Die an den Bohrstandorten unter den 0,50 m bis 1,00 m md&chtigen
humosen Oberbdden vorgefundenen Geschiebedecksande und
Geschiebesande sowie die im Untergrund stellenweise anstehen-
den Geschiebelehme sind als fragfahig einzustufen. In den Profien
wurden bis zur Erfassungstiefe von 3,00 m unter GOK keine Weich-
schichten oder &hnliches festgestellt, die die Tragfahigkeit ein-
schréanken. Ortliche Abweichungen und tiefer liegende Stérungen,
die mit den Bohrungen nicht erfasst wurden und die die Tragfdahig-
keit beeinfr&chtigen kénnen, sind nicht auszuschlieBen.

FUr eine umfassende Bewertung der Baugrundeignung ist sowohl
die Bohrtiefe von maximal 3,00 m unter GOK, als auch die Bohr-
punktdichte nicht ausreichend. Eine exakte und sichere Aussage
zur Grundung der geplanten Bauwerke kann erst nach weiteren
Baugrundaufschlissen mit einer Tiefe von mindestens 6 m unter der
geplanten Bauwerksohle (nach DIN) innerhalb der zu bebauenden
Fldchen gemacht werden.

Zur Wahrung des Grundsatzes eines schonenden und sparsamen
Umganges mit dem Boden und der weitestgehenden Vemmeidung
von Beeinfr&chtigungen der natUrlichen Bodenfunktionen (gema&R
BBodSchG §1), ist neben den genannten MaBnahmen zur Eingren-
zung der Vorbelastung bei der Bebauungsplanung und der Bau-
ausfUhrung u. a. folgendes zu empfehlen:

Der humose Oberboden sollte in den Baugebieten nicht ganzfla-
chig, sondern nur in der Grundfléche der geplanten Gebdude ab-
getragen werden. Dadurch bleibt der natirliche Bodenaufbau im
Umfeld der Gebdude erhalten und die natirlichen Bodenfunktio-
nen werden nicht wesentlich beeintrchtigt.

Zur Verhinderung unnétiger Bodenverdichtungen sollte das Befah-
ren des Baugebietes besonders fUr schwere Baufahrzeuge nur auf
ausgewiesenen Wegen gestattet werden. Verdichtungen der Bo-
den fUhren zu einer erheblichen Einschrdnkung inrer natirlichen
Funktionen und ihrer Nutzungsfunkfionen. Der Aspekt der Boden-
verdichtung ist besonders in den Bereichen, die fUr die Errichtung
der Versickerungsanlagen vorgesehen sind zu beachten.

Zur Vemeidung von Versiegelungen im Umfeld der Gebdude soll-
ten Zuwegungen und Stellfldchen mittels durchldssig befestigter
Oberflache erstellt werden.

FOr Wohngebdude und Carports sollten besonders in exponierten
Lagen Dachbegrinungen vorgesehen werden, um u. a. die Filter-
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und Pufferfunktion sowie die Lebensraumfunktion der durch die
Bebauung veroren gegangenen Bdoden zumindest zum Teil zu er-
setzen.

Die geplanten Entsiegelungen und die dezentrale Versickerung
von Niederschlagswasser sowie der Verzicht auf Unterkellerungen
sind unter Bodenschutzaspekten zu befUrworten.

6.3 Verkehrsgutachten
Urbanus GbR
An der Untertrave 81-83
23552 LUbeck
Vom 19.05.2008)

Der Bornkampsweg ist in der verkehrsrechtlichen Kategorisierung
eine GemeindestraBe 1. Ordnung und gehort zudem zum ,,Vorbe-
haltsnetz" des Ahrensburger StraBenverkehrssystems. Vor diesem
Hintergrund hat er auch bestimmte Anforderungen in Bezug auf
die Leistungsfdhigkeit zu erflllen. Im Folgenden sind die wichftigsten
Aussagen und verkehrs-stadtebaulichen Merkmale zusammenge-
fasst:

Der Bornkampsweg ist heute eher gering belastet. Im Querschnitt in
Hohe Wulfsdorfer Weg liegt die Verkehrsbelegung nach einer im
April 2008 durchgefUhrten Verkehrserhebung bei etwa 2.800 Kfz /
24h DTV. Dies entspricht im Bereich der Bebauung der verkehrspla-
nerischen Kategorisierung nach RASt einer QuartiersstraBe oder
dorflichen HauptverkehrsstraBe (Typ ,ES IV / HS IV*). Die Verkehrs-
belegung liegt deutlich unter der Leistungsféhigkeit der StraBe.

Die Ganglinie der Kfz-Belegung zeigt den typischen Verauf einer
st&dtischen StraBe mit Verkehrsspitzen am Morgen und am Nach-
mittag. Die sich in den letzten Jahren abzeichnende Verschiebung
der Tagesverkehrsspitze in den Nachmittagsbereich ist auch am
Bornkampsweg zu beobachten. In den Spitzenstunden fahren bis
zu 250 Kfz durch den Bornkampsweg.

Der Lkw-Antell liegt mit etwa 4% im stédtischen Mittel. Uber den
Gesamttag betrachtet, spielt der Lkw-Verkehr keine verkehrsplane-
risch relevante Rolle.

Aufgrund der geringen Siedlungsdichte gibt es vor allem in der
Woche relativ geringe Quell-Ziel-Verkehre in Bezug auf das Projekt-
gebiet. Ein wesentlicher Anteil der werktdglichen Verkehrsstrome
entfdllt auf Durchgangsverkehre zwischen Hamburg (-Volksdorf)
und Ahrensburg (-Zentrum) sowie regionale Durchgangsverkehre
von/nach Hamburg (-Volksdorf). Es sei hier ausdricklich ange-
merkt, dass ein wesenftlicher Teil der Durchgangsverkehre durch Be-
rufs- und Einkaufsverkehre nach Ahrensburg erzeugt wird, von de-
nen die Stadt Ahrensburg also direkt oder indirekt profitiert.

Durch die vom inneren Stadtgebiet abgesetzte rGdumliche Lage
und die wenig aftraktiven Rahmenbedingungen fUr die Nufzung
des Fahrrades und des OPNV ist beim Quell-Zielverkehr derzeit von
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einem hohen Kfz-Anteil auszugehen.

Der Ortsteil Wulfsdorf ist zur Zeit nur durch einen Schulbus (Linie 769)
an das OPNV-Netz angebunden, der am Morgen und am Mittag
die Beférderung zu den weiterfGhrenden Schulen in Ahrensburg
Ubernimmt. An Samstagen und Sonntagen besteht keine direkte
OPNV-Anbindung: Die ndchstgelegene Haltestelle liegt dann in der
Hamburger StraBe (Linie 268), wobei allerdings auch hier nur eine
stUndliche Bedienung besteht. Insgesamt entspricht die Bedie-
nungsqualitdt nicht dem angemessenen Standard eines stadti-
schen OPNV-Systems.

StraBenr&umlich liegt im Bornkampsweg eine ,diffuse” Situation
vor. Der Uberwiegende Teil weist die Charakteristik einer Idndlichen
VerbindungsstraBe auf, wobei FuB- und Radwege kombiniert und
unbefestigt sind (Grand- oder Sand-Oberfldche) und zudem unter-
schiedliche Breiten aufweisen. Auch die FUhrung ist zum Teil nicht
nutzerfreundlich. Im Bereich des Parkplatzes ,,Almende” gibt es An-
satze bzw. Teilbereiche mit einer Pflasterung, allerdings mit ver-
schiedenen Belagsarten (Betonstein, Rotklinker). Mdngel weist
auch der StraBenbelag auf, der mittelfristig einer Grundsanierung
bedarf.

Im Bereich der Bebauung gilt eine Geschwindigkeitsbeschrdnkung
auf 30 km/h, zusaizlich wurde 2008 eine Geschwindigkeitsanzeige
in Fahrtrichtung stadtauswarts installiert.

Ungeachtet der Tempo-30-Begrenzung werden im Bornkampsweg
tatsdchlich Uberwiegend hdhere Geschwindigkeiten und zwar
Uber den gesamten Tag gefahren. Die Geschwindigkeitsmessun-
gen haben ergeben, dass etwa die Halfte dller Fahrzeuge schneller
als 40 km/h, immerhin rund 20% sogar schneller als 50 km/h fahren.
Verkehrsbeobachtungen haben gezeigt, dass besonders an den
Ubergangsstellen zwischen den kurzen Abschnitten der freien Stre-
cke und den Siedlungsbereichen deutlich Uberndhte Geschwin-
digkeiten gefahren werden. Die Geschwindigkeitsanzeige fuhrt
stadtauswarts meist nur zu einer kurzzeitigen Geschwindigkeitsredu-
zierung.

Im Untersuchungsraum gibt es eine Reihe von Parkplatzen, die den
vorhandenen Nufzungen zugeordnet sind (i.W. Allmende und De-
meter - Hof). Der Allmende-Parkplatz ist allerdings &ffentlich zu-
gdanglich.

Die im April 2008 erhobenen Verkehrsmengen beinhalten bereits
die aktuellen Nutzungen, insbesondere das Wohnprojekt , Allmen-
de". FUr die Abschdatzung der kUnftigen Verkehrsbelegungen auf
dem Bormnkampsweg wurde das Jahr 2020 als Zielhorizont gewdahlt
und folgende verkehrich relevante Entwicklungen mit einbezogen:

Allgemeine Enftwicklungen im Verkehrsaufkommen und beim Ver-
kehrsverhalten, die sich weitgehend unabhdngig von den Aktivitd-
ten der Stadt Ahrensburg einstellen werden (z.B. Ver&dnderungen
bei der Motorisierung, Entwicklung der Kfz-Verkehrsleistungen),
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Entwicklungen im Ahrensburger Verkehrssystem, die sich weitge-
hend unabhdngig von der Entwicklung in Wulfsdorf bzw. dem Pro-
jektgebiet ableiten lassen (z.B. Stadtentwicklungsprojekte in ande-
ren Stadtgebieten) sowie

Neuverkehre, die unmittelbar aus der stddtebaulichen Entwicklung
im Untersuchungsraum resultieren.

Der Verkehrsprognose liegen folgende Annahmen zu den geplan-
ten st@dtebaulichen Entwicklungen im Projekigebiet (Vorhaben
»Wilde Rosen" zugrunde:

Fldchennutzung:

* (Alternatives) Wohnen

e (alternatives) Kleingewerbe / Dienstleistungen
e biologische Landwirtschaft

e Tagungsrdumlicheiten

Strukturdaten (gemd&B Planungsstand 05/2008):

e ca. 50 Wohneinheiten mit 100 bis 150 Einwohnern (gemischte
Wohnformen mit verschiedenen HaushaltsgréBen). FUr die Ver-
kehrsprognose werden 150 Einwohner angesetzt, so dass die
Prognose beziUglich der verkehrlichen Auswirkungen damit auf
der ,sicheren Seite" liegt

e Die Ubrigen Nutzungen sind derzeit noch nicht genau spezifi-
ziert und quantifiziert

Aus den Strukturdaten und den folgenden verkehrlichen Rahmen-

daten wird im ndchsten Schritt das Verkehrsaufkommen und hier

speziell das Kfz-Aufkommen im gebietsbezogenen Quell-Ziel-

Verkehr berechnet. Da derzeit noch offen ist, ob die in Kapitel 3

vorgeschlagenen MaBnahmen insbesondere zur Verbesserung der

Fahrrad- und OPNV-Anbindung realisiert werden, wird bei der Ver-

kehrsmittelwahl beim Kfz-Anteil

e mit einem Minimalwert (= Zielwert aus den MaBnahmenvor-
schlégen) und

e einem Maximalwert (= unter Beibehaltung des Status quo, u.a.
ohne ganztégige OPNV-Anbindung)

gerechnet, woraus sich dann eine entsprechende Spanne im Kfz-
Aufkommen ergibt. Fir den Binnenverkehr (= Verkehr innerhalb des
Untersuchungsraumes) wird aufgrund der geringen rdumlichen
Ausdehnung ein FuB- und Radverkehrsanteil von 100% angesetzt.

Da auBer der Wohnnutzung derzeit noch keine konkreten Festle-
gungen zum Umfang weiterer Nutzungen verkehrich quantifizier-
bar sind, wird der Einwohnerverkehr mit einem 25%-tigen Auf-
schlag versehen, um die ,,sonstigen” Verkehre abzudecken. Zusatz-
lich wird fUr die Wohnnutzungen noch Besucherverkehr sowie Ver-
und Entsorgungsverkehr angesetzt.
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Verkehrliche Rohmendaten:

e« Anteil gebietsbezogener Quell-Ziel-Verkehr am Gesamtauf-
kommen = 95% (aufgrund der geringen Ausstattung des Pro-
jektgebietes mit Ausbildungs- und Versorgungsangeboten ist
der Binnenverkehr nur gering),

*  Mobilitédtskennziffer = 3,5 Wege pro Einwohner und Tag,

e Kfz-Antell im Quell-Ziel-Verkehr (mittlere Motorisierung, teilinteg-
rierte Lage) im Maximum = 75%, im Minimum = 55%,

*  Pkw-Besetzungsgrad als Durchschnift Uber adlle Fahrzwecke =
1.2.

Verkehrsaufkommen:

e Gesamtaufkommen Einwohnerverkehr = 530 Wege / Tag, do-
von 500 Wege / Tag als Quell-Ziel-Verkehr,

e Kfz-Einwohnerverkehr
im Minimum = ca. 230 Kfz / 24h, im Maximum = ca. 310 Kfz /
24h,

e Kfz-Verkehr aus Ubrigen neuen Nufzungen im Minimum = ca. 60
Kfz / 24h, im Maximum = ca. 80 Kfz / 24h,

e Kfz-Besucherverkehr = ca. 20 Kfz / 24h,

e Ver-/ Entsorgungsverkehr = ca. 10 Kfz / 24h,

* Gesamiverkehr aus neuen Nutzungen im Minimum = ca. 320
Kfz / 24h, im Maximum = ca. 420 Kfz / 24h.

Verkehrsbelegung Bornkampsweg (hier zwischen Hamburger Str.

und Wulfsdorfer Weg):

e GVP-Fortschreibung Bezugsjahr 2006 = ca. 2.500 Kfz / 24h (DTV),

e Status quo 2008 (aus Verkehrszdhlung im April) = ca. 2.800 Kfz /
24h (DTV),

e Prognose 2020 ohne neue Nutzungen (,,Ohne-Fall*) = ca.
3.000 Kfz / 24h (DTV),

e Prognose 2020 mit neuen Nutzungen (,,Mit-Fall”) im Minimum =
ca. 3.320 Kfz / 24h (DTV),im Maximum = ca. 3.420 Kfz / 24h
(DTV).

Mit Umsetzung des Vorhabens ,,Wilde Rosen* wird sich zwar eine
Zunahme des KFZ-Verkehrs einstellen, die sich aber in einem mode-
raten Rahmen bewegt. GegenUber der aktuellen Situation wird
sich auf dem Bornkampsweg eine Zunahme der Verkehrsbelegung
von maximal 22% ergeben, wobei aber nur rund 2/3 der Zunahme
auf die neuen Nutzungen zurUckzufGhren sind.

Selbst unter BerUcksichfigung einer allgemeinen Verkehrszunahme
werden die Leistungs- und Vertraglichkeitsgrenzen im Bornkamp-
sweg bei Weitem nicht erreicht. Insofern ist von der Kfz-
Aufkommensentwicklung her das Vorhaben als unkritisch einzustu-
fen.
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Das stadtebauliche Entwicklungsprojekt ,,"Wide Rosen® ist mit den
vorgesehenen Nufzungen aus verkehricher Sicht insgesamt als un-
kritisch einzustufen. Selbst bei Annahme eines erhdhten Kfz-Anteils
fUr die neuen Nufzungen und einer ungUnstigen verkehrlichen Ge-
samtentwicklung bewegt sich das Neuverkehrs - Aufkommen und
die kUnffige Verkehrsbelegung des Bornkampsweg in einer Grd-
Benordnung, die weder nennenswerte Auswirkungen auf die stra-
Benr&umliche Vertraglichkeit noch auf die Verkehrsabwicklung im
Bornkampsweg haben wird. In Bezug auf die VerkehrsfUhrung und
StraBenraumgestaltung ergeben sich aus den neuen Nutzungen al-
lein keine akuten Handlungserfordemisse. Die geplanten Nutzun-
gen erzeugen also keinen unmittelbaren Handlungsdruck zur Ver-
besserung der Verkehrsverhdltnisse.

Allerdings sollten die Zielsetzungen des Vorhabens in Verbindung
mit dem ,,0kologischen Charakter* des gesamten Siedlungsgebie-
tes zum Anlass genommen werden, die in verkehrlicher Hinsicht be-
stehenden Defizite abzubauen und die Verkehrsgestaltung den
neuen bzw. Uber die lefzten Jahre verdnderten Nutzungen anzu-
passen. Insbesondere geht es hier um

* Eine Aufwertung der Anbindung im Radverkehr und im &ffentli-
chen Busverkehr,

» eine wiksame Verkehrsberuhigung des StraBenabschnittes im
Bereich der Bebauung und

e langfristig eine bessere verkehrs - stGdtebauliche Integration
des StraBenraumes.

Eine Offnung des Wulfsdorfer Weges fUr den Kfz-Verkehr wirde die
Verkehrsanbindung bzw. verkehrliche Erreichbarkeit nur unwesent-
lich verbessern, demgegenUber aber zu Verkehrsverlagerungen
und zusatzlichen Kfz-Belastungen nicht nur fUr den Bornkampsweg,
sondern auch fUr den norddstlichen Teil des Wulfsdorfer Weges
(Wohngebiet 1) fUhren. Zudem ist auch mit sogenannten ,induzier-
ten" Kfz-Verkehren (neue Verkehre) und Verlagerungen vom Fahr-
rad und vom Linienbus auf den Pkw zu rechnen . Daher ist von die-
ser MaBnahme nachdringlich abzuraten, da sie sowohl aus ge-
samftstddtischer als auch aus kleinrGumiger Sicht kontraproduktiv
wdre. Vielmehr sollte der Wulfsdorfer Weg zu einer hochwertigen
»Veloroute" fUr den Radverkehr entwickelt werden, von der auch
andere Siedlungsbereiche Ahrensburgs und vor dllem auch die
nichtmotorisierten Bevélkerungsgruppen (z.B. Schulkinder 1) profitie-
ren.

Eine wirkksame Verkehrsberuhigung 1asst sich mit verkehrsorganiso-
torischen MaBnahmen (hier im Wesentlichen Geschwindigkeitsbe-
schrénkung) nur erreichen, wenn diese mit einer h&ufigen Kontrolle
verbunden sind (z.B. staftiondre Blitzgerdte). Der Gutachter emp-
fiehlt daher, das Tempo-30-Limit mit baulichen MaBnahmen zu
kombinieren, um die Verkehrsberuhigung mit st&dfebaulichen Ak-
zenten den Verkehrsteinehmern besser ,,zu vemitteln”. Da eine
komplette Umgestaltung des StraBenraums aus Zeit- und Kosten-
grinden dllenfalls langfristig umsetzbar ist, wird empfohlen, punk-
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tuelle Aufpflasterungen, die UberfUhrung der Busbucht in ein Bus-
kap und ggf. den Bau eines Minikreisels am Knoten Wulfsdorfer
Weg als MaBnahmen vorzuziehen. Fir eine integriertes Stufenkon-
zept ist aber dennoch erforderlich, eine Uberplanung des gesam-
ten Bornkampswegs zwischen Hamburger StraBe und Stadtgrenze
kurzfristig vorzunehmen.

Auch wenn es verkehrsrechtlich schwer durchsetzbar sein durfte,
soliten zudem Uberlegungen zur Ausdehnung der Geschwindig-
keitsbeschrénkung (Tempo 30) auf den gesamten Bornkampsweg
weiterverfolgt werden, da sich ein homogener Fahrtablauf auf das
Geschwindigkeitsprofil, aber auch in Bezug auf die Schadstoff- und
Ladrmbelastungen positiv auswirkt.
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/.  Begrundung der Darstellungen

Planfassung Entwurf

PLANZEICHENERKLARUNG ' g 08 g und 0 don D Planzeichenlegende

Art der banllchen Nutzung £y mnnma. "ﬁﬂ"“’m’“

5.Abs, 2

elngelrager urdenkmal einfachs iturdenkmal
- Gemischte Bauflachen umm!.'?m":. " & !anz.‘tﬂ!‘:m !
§1Abs. 1 Nr. 2 BauNvO Sonstige

Fléchen fiir den Gemeinbedarf
§ 5.Abs, 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB G Gragza des Mml%ﬂﬁ&dmm&:ﬁmnm
Fisichen fiir den Gemelnbedarl
Zweckbestimmung:
- Feuerwehr
Flachen fir 1, fir die A

und Abwasserbeseitigung sowie fL;r Ablagerungen
§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ Fuschen fir die Versorgungsaniagen
Zwackbestimmung:
O Fernwirme

Ganﬂéchsn
5 Abs, 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB

- Grilnfiachen
Zweckbestimmung:
@  Quartierspark - Naturerlebnisraum
@ Weideland -Botanischer Garten

Verkehrsflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

[] sonstige ibersrtiiche und brtliche
+ = <@ + = Rad- und Hauptwanderwege

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
§6Abs. 2 Nr. 7 und Abs, 4 BauGB

[ wasserfiachen

Flachen fir die Landwlrtschaft und Wald
§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs, 4 BauGB.

[ ] Fichen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

L von Fléchen

zum Schutz, zur lmd zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft

§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen werden fUr die vorge- Gemischte BauflG-
sehenen Baugebiete des Vorhabens ,Wide Rosen” und fUr die chen

sonstigen bestehenden Baugebiete im Plangeltungsbereich ge-

mischte Baufldchen vorgesehen. Im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung wird dann der Bereich ,,Wilde Rosen" gemdB der
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stadtebaulichen Nutzungskonzeption als zonierte und differenzierte
Mischgebiete, die sonstigen Baufl&chen als zonierte und differen-
zierte Dorfgebiete entwickelt werden.

7.2 Darstellungen der Bestandssituation

Entsprechend der Bestandssituation wurde der Standort und das
Grundstick der Feuerwehr Wulfsdorf im Kreuzungsbereich des
Bornkampswegs und Wulfsdorfer Weges als Fiéche fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

Auch die ,,GemeindeverbindungsstraBe" Bornkampsweg wurde
entsprechend der Bestandssituation als StraBenverkehrsfléiche fest-
gelegt. Die weiteren bestehenden Wege sind nur von untergeord-
neter Bedeutung und werden hier nicht berGcksichtigt. Eine Viel-
zahl von Uberdrtlichen FuB- und Fahrradwegen wurde nachrichtlich
dargestellt, da der Gesamtbereich auch fir Freizeit und Tourismus-
funktionen Uber Ahrensburg hinaus bedeutsam ist.

Weite Bereiche des Plangeltungsbereichs werden entsprechend
der aktuellen und zukUnftigen Nufzung und Situation als Fldchen fir
die Landwirtschaft bzw. &stlich des Bereichs ,,Almende" als FiGdche
fUr Wald ausgewiesen. Vergleichbares gilt fUr die Darstellung der
bestehenden teichanlagen als Wasserfldchen.

7.3 Grunfléchen

Der gesamte Geltungsbereich ist durch viele Frei- und Grinfléchen
gepréagt. Im Bereich des Vorhabens ,,Wilde Rosen" wurden gemai
der stédtebaulichen Konzeption verschieden private Grinfldchen
festgesetzt. Insbesondere im sUdliichen Bereich kommt dabei dem
ausgewiesenen Quartierspark und dem stdlich anschlieBenden Be-
reich des Garten- und Weidelandes auch eine stddtebaulich -
rdumlich — nutzungsmd&Bige Funktion fUr das gesamte neue Quar-
tier zu. Die den sUdlichen Abschluss bidende private Grinflache
mit der Zweckbestimmung Weideland soll eine weitere bauliche
Entwicklung nach Stden verhindern. Der bestehende Botanische
Garten sowie die grine Freifléiche zwischen ,Demeter — Hof" und
Bornkampsweg (6stlich der Betriebszufahrt) wurden dem Bestand
entsprechend ebenfalls als Grinflédchen festgesetzt.

7.4 Sonstige Darstellungen

Im Bereich ,,Wilde Rosen" ist vorgesehen ein eigenes Heizkraftwerk
— Fernwdme zu redlisieren. Der Standort wurde entsprechend als
Fldche fUr Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Fern-
wdme ausgewiesen.

Alle eingetragenen und einfachen Kulturdenkméler sind in der An-
derung des Fldchennutzungsplans nachrichtlich Ubernommen
worden. Insbesondere gilt das fur das Gutsgebdude des Guts Wulf-
sdorf, der Botanische Garten, die Lindenallee als historische Zufahrt
zum Gutsgebdude, sonstigen Gebdude des Gutsbereichs sowie
die Gesamtanlage des Botanischen Gartens. Der bauliche Bereich

34. Anderung des Fl&ichennutzungsplans
Begrindung zum Entwurf

STADT RAUM @ PLAN

Feuerwehr Wulfsdorf

VerkehrsflGchen

Fldchen fUr die
Landwirtschaft und
Wald sowie Wasser-
fldchen

Grunfléchen

FlGche fUr Versor-
gungsanlagen

Denkmdler, Erhal-
tungsbereiche

Seite 33



Stadt Ahrensburg
Juni 2008

am Greelskamp wurde aufgrund seiner historischen Bedeutung als
Erhaltungsbereich festgelegt.

7.5 Grinordnung

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts wurden grUnord-
nerische Darstellungen und MaBnahmen in die Anderung des FI&-
chennutzungsplans Ubernommen. Dazu zdhlen insbesondere die
nachrichtliche Ubemahme der Biotope und Fléchen fir MaBnah-
men zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Letztere wurden insbesondere aufgrund der Zielsetzungen
des Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg sowie Ubergeordneter
landschaftsplanerischer Aussagen gefroffen, hierzu zahlt insbeson-
dere die Extensivierung von landwirtschaftlich genutzten Fdchen.
Weitergehende Aussagen hierzu sind im Umweltbericht nachzule-
sen.

8. Umweltbericht

Siehe Umweltbericht zur 34. Anderung des Fldchennutzungsplanes
(ist als Einzeldokument den Untferlagen beigefigt). Nach Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange und nach Ende der &ffentli-
chen Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) wird der Um-
weltbericht in die Begrindung zur 34. Anderung des Fidchennut-
zungsplans Ubernommen und integriert.
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