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Zum Schutze der Seevsgel und der Natur e.V.

VEREIN JORDSAND(( f’

Es ist darliber hinaus zu priifen, ob die gewerbliche Nutzung in diesem Rahmen iiberhaupt
notwendig ist. Seminargeb&dude und soziale Einrichtungen wie Kindertagesstétten sind in der
naheren Umgebung in ausreichendem Mafe vorhanden.

Nordlich des Bornkampsweges/ostlich des Wulfsdorfer Weges wird die Versiegelung durch
die zusatzliche Wohnbebauung erhcht. Dariiber hinaus soll auf der daran nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache eine Bebauung gemaR § 35 BauGB
zugelassen werden. Dies wiirde auch landwirtschaftliche Nutzgebéude, wie Stallgeb&dude
oder Hallen beinhalten. Damit wird die Gefahr der weiteren Zerstérung des Gringtirtels
zwischen Ahrensburg und Hamburg zusatzlich erhéht. Wir befiirchten, dass sich durch
diesen B-Plan immer weitere baulichen ,Erfordernisse” ergeben, bis der — nicht nur fiir die
Natur wichtige — Griingiirtel verschwunden ist.

Im Bereich der Gewachshéauser ist u.a. ein Spielplatz geplant. Gem. Bodengutachten ist
davon auszugehen, dass v.a. im Bereich der Gewéchshauser neben den festgestellten
Salzeintragen auch Pestizidriickstdnde im Boden verblieben sind. Dies ist genauer zu
untersuchen, v.a. in den Bereichen, in denen Spielplatze und Obst- und Gemisegarten
geplant sind.

Auch bei der Entwasserung ist zu beriicksichtigen, dass sich Pestizid-, Diinger- und ggf.
weitere Riickstande im Boden befinden kénnen, die durch die geplante offene Entwasserung
in den Teich und die Regenwasserriickhaltebecken auf dem Gelande angereichert werden
kénnen und dann fiir Menschen und Tiere Gefdhrdungen darstellen.

Die bisher durchgefiihrten Bodenuntersuchungen sind deshalb aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht ausreichend und wir fordern dringend weitere genauere Untersuchungen und die
Durchfiihrung der daraus resultierenden MaBnahmen.

Die Larm- und Verkehrsgutachten bewerten die Zunahme des Verkehrs auf dem
Bornkampsweg unterschiedlich, sie wird auf 22-34 % geschétzt. Die Straflle ist bereits heute
in einem nicht mehr sehr guten Zustand. Es existiert nur ein schmaler Rad-/ und FuBweg, so
dass durch die geplante Wohn- und Gewerbenutzung mdglicherweise in Zukunft ein weiterer
Ausbau der StralRe erforderlich wird. Dadurch wiirde sich der Durchgangsverkehr zwischen
Hamburg und Ahrensburg wahrscheinlich noch stérker erhGhen, was eine zuséatzliche
Belastung mit Larm und Verkehr in Wulfsdorf nach sich flihnren wiirde, die sich fiir die Natur
und den Ort Wulfsdorf negativ auswirken wiirde.

Wir behalten uns vor, zu einem spateren Zeitpunkt oder bei weiteren Erkenntnissen erneut
Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen Griten

Ol Qe

Christel Grave
Verein Jordsand

VEREIN JORDSAND zum Schulze der Seavégel und der Natur o.V. - gogriindet 1807 Sparkasse Holstein (BLZ 213 522 40) Konto 500 20 670
Geschaftsstelle - Haus dar Natur - Bornkampsweg 35 - 22926 Ahransburg Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 35 78 207
Tel 0410232 656 Fax 0 41 02- 31 083 Sonderkonio Haus der Natur*
Emall info@jordsand.da - vaww jordsand.de HSH Nerdbank (BLZ 210 500 00) Konfo 10 000 53 000
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Insbesondere durch die Lage der ehemaligen Institutsflachen zwischen
der U-Bahnlinie und Wulfsdorfer Weg sowie durch die Vorpragung des
gesamten Bereichs (leerstehende Instituts- und Laborgeb&dude sowie ein
hohes Mal3 an Versiegelungen und Freilandversuchsflachen) kann von
einer weiteren Zersiedelung des Ortsteils Wulfsdorf durch die vorgese-
hene Planung nicht gesprochen werden. Die Sichtweise des Vereins
Jordsand wird nicht geteilt. Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Insgesamt werden durch die ,KonservionsmalRnahme* auf den Instituts-
flachen neue Eingriffe in Hohe von ca. 4.000 m? verursacht. Dies ist fir
die GréRenordnung des Projekts (ca. 60 WE) als dul3erst gering zu beur-
teilen. Gemald den naturschutzrechtlichen Bestimmungen wird dieser
Eingriff natirlich ausgeglichen. Prinzipiell fordert der Verein Jordsand,
dass absolut keine zusatzlichen Eingriffe auf den ehemaligen Instituts-
flachen stattfinden durfen; dies bedeutet im Umkehrschluss, dass die
gegebene Bebauungs- und innere Erschlielungsstruktur, unveréndert
beizubehalten ist. Dieser Ansatz kann nicht nachvollzogen werden, da
Instituts-, Forschungs- und Laborfunktionen und -aktivitaten grundséatz-
lich andere stadtebauliche Strukturen bedirfen als gemischte Wohn-
und Arbeitsnutzungen. Insbesondere bedirfen die neuen Nutzungen
auch quartiersbezogene und wohnungsnahe Freirdume, auch unter dem
sozialen Aspekt von Wohngruppen — Bedirfnissen. Diese griinen Frei-
raume werden insbesondere durch die Ausweisung der privaten Grinf-
lache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark” (auf der Flache des
ehemaligen U-Gebaudes) gewahrleistet. Der Gesamtbereich ist im Ubri-
gen auch ohne die neuen baulichen Entwicklungen bereits als ,einge-
sperrt* zu betrachten, insbesondere durch die vorhandenen verkehrli-
chen Trassen des Wulfsdorfer Wegs, des Bornkampsweg und der U-
bahn.

Die zukunftigen sozialen und kulturellen Einrichtungen werden aus-
schlie3lich privat betrieben; eine Untersuchung der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit unterliegt hierbei nicht der Bauleitplanung. Diese Einrich-
tungen werden jedoch grundsatzlich (auch im stadtentwicklungsplaneri-
schen Sinne) begrift.

Die angesprochenen Flachen nérdlich der neuen Bebauung (ebenfalls
ehemalige Freilandversuchsflachen) kénnen grundsétzlich nur als Fla-
che fur die Landwirtschaft festgesetzt werden. Hier gilt dann der § 35
BauGB ,Bauen Im AuRRenbereich®, der landwirtschaftliche Vorhaben pri-
vilegiert. Auch im Rahmen der bisherigen Nutzung (Institut fir Pflanzen-
zlichtung) in diesem Bereich hatten bauliche Vorhaben umgesetzt wer-




Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 70A STADT RAUM e PLAN

den kdnnen.

f)  In der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurden bereits sehr diffe-

renzierte Regelungen zum Bodenschutz getroffen, insbesondere zu den
Punkten unterirdische Oltanks, Benzinabscheider, Klaranlagen sowie zu
den Bereichen der Gewachshauser und der Freilandversuchsflachen.
Grundlage hierfur war die Bodenuntersuchung ,Voruntersuchungen zur
Beschaffenheit der Boden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 70 ,Wulfsdorf* fir die ehemals vom Institut fir Zierpflanzen-
zlchtung genutzte Flache in Ahrensburg, Ortsteil Wulfsdorf* vom Okto-
ber 2007. Darlber hinaus ist ein zweites Gutachten bereits vorgelegt
worden, der den Umfang und die Art und Weise der Entsorgung von ge-
fahrlichen Stoffen vor dem Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen
darstellt (Sachverstandigenbiro Klettner vom Mai 2008). Der Beginn der
Abbrucharbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.
Nach Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind insbesondere fiir den
Bereich der Gewéachshduser und der im Siden liegenden Freilandver-
suchsflachen vor ErschlielBungsbeginn weitere Untersuchungen auf
Dungemittel, Herbizid- und Fungizidrickstdnde in den Bereichen der
Gewachshauser und der ehemaligen Freilandversuchsflachen sowie
bzgl. Mineraldle bzw. Abwasserriickstande in den Bereichen der Ol-
tanks, Klaranlagen, des Heizungskellers und Benzinabscheiders durch-
zufihren. Eine entsprechende Regelung wird in den noch zu vereinba-
renden stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) zwischen der
Stadt Ahrensburg und dem Vorhabentrager aufgenommen werden.
Nach Vorliegen der Ergebnisse ist die weitere Vorgehensweise (ggfs.
weitergehende Sanierungsmaf3nahmen) mit der unteren Bodenschutz-
behérde abzustimmen. Der Anregung wird somit entsprochen.

g) Der Bornkampsweg hat im Uberdrtlichen Verkehrssystem die Funktion
einer Gemeindeverbindungsstralle zwischen Hamburg und Ahrensburg.
Diese Funktion besteht auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 70A. Aufgrund dieser Situation muss der Bornkampsweg bestimmte
funktionale und verkehrlichen Voraussetzungen erfillen, die im angesp-
rochenen Verkehrsgutachten untersucht wurden. Ergebnis war u.a.:
~Selbst unter Bericksichtigung einer allgemeinen Verkehrszunahme
werden die Leistungs- und Vertraglichkeitsgrenzen im Bornkampsweg
bei Weitem nicht erreicht. Insofern ist von der Kfz-Aufkommens-
entwicklung her das Vorhaben als unkritisch einzustufen“. Zwingende
Ausbaumal3nahmen aufgrund der geringen Erhdhung des Verkehrsauf-
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kommens sind daher nicht zwingend nétig, jedoch aufgrund des in Tei-
len mangelhaften Ausbaustandards des Bornkampswegs und aufgrund
von Uberlegungen zur Verkehrssicherheit empfehlenswert.
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29.2

VEREIN JORDSAND

Zum Schutze der Seevogel und der Natur e V.

Wird Wulfsdorf systematisch zersiedelt und versiegelt?

Sehr geehrte Damen udn Herren,
dies ist kein Aufruf gegen das Projekt "Wildrose". Vieimehr wenden wir uns mit dieser Unterschriftenaktion gegen eine
geplante zuséatzliche Bebauung die sowohl die Anwohner als auch die Natur unangemessen hoch belastet.

Neben den schon heute bereits versiegelten Flachen sollen noch zusétzliche Flichen im Norden und im Stden
zugebaut werden. Dadurch wird der Griinglirtel zwischen Ahrensburg und Hamburg immer weiter zerstért.

Vor allem ein geplantes Gewerbegebiet soll vollkommen losgeldst von der anderen Bebauung angelegt werden.
Dieses Gewerbegebiet soll auf heute noch unbebauter Fliche zwischen der U Bahn Trasse und dem Haus der Natur
entstehen

Zusétzlich zu dem Argument der Zersiedelung und der Zerstérung unversiegelter Flache stellt ein Gewerbe, egal
welcher Art eine zusétzliche Belastung fir die Umgebung dar. )

Der avisierte Einzug von sozialen Einrichtungen ist fraglich, da diese im unmittelbaren Umfeld vorhanden sind, und
zweitens die Schadstoffbelastung dieses Gebietes nicht abschlieRend geklart worden ist.

Laut dem Gutachten der Stadt Ahrensburg soll das zusétzliche Verkehrsaufkommenmax. 30 % betragen. Zwar besagt
dieses Gutachten auch, dass der Bornkampsweg noch mehr Verkehr aushalten kann, Sie selber kennen die Situation
jedoch besser, und wissen, dass bereits jetzt der Verkehr auf dem Bornkampsweg eine erhebliche Belastung firr die
Anwohner darstellt. Dazu kommt, das ein Gewerbegebiet die Natur in seiner Umgebung immer erheblich stért und
somit die Fauna und Flora unseres Stadtteiles einer zusétzlichen Geféhrdung entgegensieht.

Aus diesen Grinden bitte wir Sie um Ihre Stimme: Geben Sie uns lhre Stimme gegen die Erweiterung der bebauten
Flachen, damit das Wulfsdorf der Zukunft das Wulfsdorf bleibt, dass wir in der Vergangenheit kennen und licben
gelernt haben.

STADT RAUM e PLAN

29.2
Verein Jordsand
Offentlichkeitsaktion (z. Kenntnisnahme)

Diese ,Aktion” des Vereins Jordsand wird hier nur dokumentiert. Da es sich
hierbei nicht um eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB handelt, wird hier auf die Erarbeitung von Abwagung_svor-
schlagen verzichtet. Die meisten Aussagen sind jedoch auch in der offiziellen
Stellungnahme des Vereins Jordsand zu finden.
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Ggegen zusétzliche Bebauung Wulfsdo”
Ich stimme gegen die Erweiterung der Bebautenfldchen in
Waulfsdorf!
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Gegen zuséitzliche Bebauung Wulfsdo,,,
Ich stimme gegen die Erweiterung der Bebautenflichen in
Waulfsdorf!
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Gegen zusétzliche Bebauung w"’fsdo”

Ich stimme gegen die Erweiterung der Bebautenflichen in
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31.
—
Freie und Hansestadt Hamburg
Behdérde fir Stadtentwicklung und Umwelt
Behérde fiir Stadlentwickiung und Umwelt, Postfach 11 21 09, D-20421 Hamburg Amt fiir Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklung
An das Biiro Alter Steinweg 4

a)

Stadt Raum Plan D - 20459 Hamburg

Bernd Schiirmann
Hindenburgstrale 51 Telefax 040 — 4 28 40 - 8396

Ansprechpartner Herr Norbert Manthei
25524 ltzehoe Zimmer 445

E-Mail: Norbert Manthei@bsu.hamburg.de

Hamburg, den 15.09.08

Nachrichtlich:

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 9, Landesplanung

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 647, Bauleitplanung

- Arbeitsgemeinschaft der Hamburg-Randkreise

- Kreis Stormarn - Bauamt -

Betr.: Bauleitplanabstimmung gemaR BauGB sowie im Rahmen der Gemeinsame
Landesplanung
hier: - Bebauungsplan Nr. 70 A
- 34. Anderung des Flachennutzungsplans
fiir das Gebiet um Gut Wulfsdorf
der Stadt Ahrensburg
offentliche Auslegung
Bezug: Schreiben des Biiros Stadt Raum Plan vom 15. August 2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Freie und Hansestadt Hamburg nimmt zu den o.g. Bauleitplanen wie folgt Stellung und bittet um
Berticksichtigung der folgenden Hinweise:

Erhebliche Flachenanteile des Plangebietes stehen im Verwaltungsvermdgen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg (Behdrde fiir Wirtschaft und Arbeit). Dazu gehdren auch die Flachen des Gutes Wulfs-
dorf.

Ein Flachenverkauf von Flachen im Bereich ,Wilde Rosen” durch die Finanzbehdrde steht kurz vor

Telefon 040 -4 28 40-8302 Zentrale -11-

STADT RAUM e PLAN

31.

Freie und Hansestadt Hamburg

Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklung
Vom: 15.09.2008

Vorbemerkung:

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist im Rahmen der gesetzlich vorge-
schriebenen Beteiligung von Nachbargemeinden um die Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten worden. Ziel dieser Beteiligung ist gem. § 2 Abs. 2
BauGB, das ,die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen sind. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele
der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ih-
re zentralen Versorgungbereiche berufen”.

Die Behdorde fur Stadtentwicklung und Umwelt kommt jedoch dieser Aufgabe
leider nicht nach. Auch wenn in der Betreffzeile ,Bauleitplanabstimmung ge-
malR BauGB sowie im Rahmen der Gemeinsamen Landesplanung® genannt
werden, sind die 0.g. Bedingungen der Beteiligung nicht erfillt. Weder wur-
den Hamburger Bauleitpldne aufgezeigt, durch deren Festsetzungen und
Bestimmungen sich ggfs. bauleitplanerische Konfliktsituationen mit den Fest-
legungen des Bebauungsplans Nr. 70A ergeben kdénnten, noch wurden ir-
gendwelche Aspekte aufgefiihrt, aus denen erkennbar sein konnte, dass
landesplanerische zugewiesene Funktionen Hamburgs beeintréachtigt werden
kdénnten. Dariiber hinaus wurden ebenfalls die grundsétzlichen Aussagen auf
landesplanerischer Ebene (insbesondere die Festlegungen und Ziele des
Regionalplans und des Landschaftsrahmenplans fur den Planungsraum 1) far
den Plangeltungsbereich weder genannt noch fir die grundséatzlichen Aus-
sagen der Stellungnahme bertcksichtigt.

Bei der Bewertung der Stellungnahme ist deutlich erkennbar, dass die Freie
und Hansestadt Hamburg hier ausschlieRlich Interessen der Verwertungs-
maximierung als Grundeigentiimer und Verpachter, vertreten durch die Be-
horde fur Wirtschaft und Arbeit, darstellt. Und leider nicht ihre Interessen als
Nachbargemeinde. Entsprechend wird bedauert, dass deshalb auch keine
stadtplanerischen, raumordnerischen und stadtentwicklungsplanerischen as-
pekte in die Stellungnahme eingeflossen sind.

a) Kenntnisnahme der Situation der Eigentumsverhdltnisse sowie der kurz
bevorstehenden Grundstuicksverkaufe.
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Bebauungsplan Nr. 70A

dem Abschluss.

Viele Vorgaben des B-Planentwurfes 70A werden den betrieblichen Erfordernissen und Entwicklunbe-
darfen des Demeterhofes u.E. nicht gerecht. Durch derzeit im B-Plan vorgesehene Festsetzungen
wiirden sich die wirtschaftichen Rahmenbedingungen fiir das Gut Wulfsdorf perspektivisch ver-
schlechtern und die Bewirtschaftung deutlich erschwert. Es miissen dem Demeterhof {iber eine reine
.Bestandssicherung" hinaus perspektivisch nicht nur geringe oder untergeordnete, sondern umfas-
sende und zukunftsweisende Entwicklungsmdglichkeiten gegeben werden.

Zu ,Baulinien" in MD/2 (1.1), auf Flachen fiir die Landwirtschaft und privaten Griinflachen:

Bei der Ausweisung von Baulinien insbesondere in Dorfgebieten ist auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe und der dazugehdrigen Wohngebaude und Wohnungen Riicksicht zu
nehmen. In den Dorfgebieten soll insbesondere den Belangen der ansassigen Landwirtschaft Rech-
nung getragen werden.

Der bauliche Bestand im Bereich MD/2 sollte vor diesem Hintergrund vollstandig gesichert werden.

Der Demeterhof hat sich in den letzten Jahren nicht nur wirtschaftiich entwickelt, sondern auch in so-
zialen und gesellschaftlichen Bereichen erfolgreich engagiert. Weitere Entwicklungen sollten zugelas-
sen werden. Folgender Vorschlag zur VergrRerung der Baulinien ergibt sich aus der agrarstrukturel-
len Notwendigkeit und der erforderlichen Zielsetzung des Planentwurfes, landwirtschaftliche und gar-
tenbauliche Betriebe gemaB ihrer gegenwartigen und zukiinftigen Bedeutung fiir die Kulturlandschaft
in ihrer Existenz- und Entwicklungsfahigkeit zu stérken.

Es erfolgt an vielen Stellen keine Bestandssicherung von Gebéuden und baulichen Anlagen durch die
Ausweisung von Baulinien, wie im 6stlichen MD/2-Bereich der Gutsanlage, dort wird z. B. das beste-
hende Kraftstofflager nicht in die Baugrenzen integriert. Es sollten der Gebaudebestand und alle bau-
lichen Anlagen gesichert und die Baulinien auf den gesamten MD/2 Bereich (braun) des Verwaltungs-
vermdgens der Behdrde fiir Wirtschaft und Arbeit und des Gutshofes ausgedehnt und dariiber hinaus
auf Flurstiick 179 (Flache fiir die Landwirtschaft) im Sidwesten bis an die Gewasser heran Baufla-
chen ausgewiesen werden. Es sind ausreichend Flachen fiir den geplanten Bau eines Kuhstalls fiir
mindestens 120 Kiihe zuziigl. Nachzucht und befestigte Flachen fir Wege, Umfahrten, Giille/Mist- und
Futterlagerung erforderlich.

Die Erweiterung der Baugrenze im Nordosten ist fiir den Bau von Unterkiinften fiir Mitarbeiter, Lehrlin-
ge und Praktikanten erforderlich, die z. Z. teilweise in Behelfsunterkiinften wohnen.

Befestigte landwirtschaftliche Wege sollten auch auflerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Zu 1.6 und Zu S. 35 MI/4 Begriindung des B-Planentwurfes:
Die zulassige Verkaufsflache sollte um 100 gm erweitert werden.

Zu. 1.8 und private Griinflachen
Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft (Planeinschrieb 1) und auf Flurstiick 49 sollten kleine, fiir die

Bewirtschaftung erforderliche bauliche Anlagen wie z. B. Weideunterstande zugelassen werden. Die-
se baulichen Anlagen entsprechen dem charakteristischen Landschaftsbild der landwirtschaftlich
gepragten Kulturlandschaft.

Es ist fachlich erforderlich, die im mittleren und im stidlichen Bereich des Plangebietes als Weideland
ausgewiesenen Flachen (u.a. Flurstiick 49) auch als Wiese zu nutzen. Die Ertragsbildung auf Griin-
land entspricht einer typischen Wachstumskurve, die durch zunehmende Leistungen bis zum Vor-
sommer und damit einen Futter(iberschuss geprégt sind. Dieser Uberschuss erlaubt es Wintervorréite
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b) Grundlage der Festsetzungen im Bereich des Demeterhofs, und hier vor

allem fur den ,Aul3enbereich* zwischen der Hofanlage und der Stadt-
grenze Hamburgs, sind die Aussagen und Ziele der Ubergeordneten
Planungen. Die Darstellungen des Regionalplans und des Landschafts-
rahmenplans sowie des Landschaftsplans der Stadt Ahrensburg sehen
hier insbesondere einen regionalen Griinzug vor, die Flachen sollen im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung extensiviert werden. Uber-
geordnetes stadtentwicklungsplanerisches Ziel ist hier, diese Bereiche
von baulichen Anlagen freizuhalten und dies auch planungsrechtlich zu
sichern, um ein weiteres Zusammenwachsen von Siedlungsflachen und
baulich genutzten Bereichen zwischen Ahrensburg und Hamburg zu
verhindern. Die Festsetzungen im baulichen Hofbereich selbst wurden
mehrmals mit dem Pachter und Betreiber abgestimmt. Hier wurden nicht
untergeordnete oder geringe Entwicklungsmadglichkeiten festgelegt, son-
dern unter Bericksichtigung der o.g. Ziele, das noch vertréagliche ,mach-
bare” an weiterer baulicher Entwicklung.
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anzulegen, setzt aber eine Schnittnutzung voraus. Die Nutzungsmdglichkeit auf solite daher von
Weide" in ,Griinland" geandert werden.

Zu21und22

Eine GRZ - Begrenzung auf 0,4 auf dem Gutsgelande wiirde die Betriebsentwicklung beeintrachtigen.
Genligend Spielrdume fiir die zuk(inftige Bebauung waren damit nicht vorhanden. Die GRZ sollte auf
0,6 erhdht werden. Weiterhin sollten keine HShenbegrenzung erfolgen und grundsétzlich zwei Ge-
schosse zugelassen werden.

Zu4.14,415,423 4.3.1 Planzungen entlang des FlieRgewassers / westliche Ortsrandeingriinung
| Gewasserrandstreifen / Biotope

Die Bauausfiihrungen und Festlegungen sollten entsprechend der betrieblichen Erfordemisse im Ein-
vermnehmen mit dem Bewirtschafter erfolgen. Die Ortsrandbegriinung ist entsprechend dem geénder-
ten Verlauf der Baulinien anzupassen.

4.2.1 Extensivierungsfléchen auf Fl&chen fiir die Landwirtschaft
Die Griinlandflachen Flurstiicke 179, 90 und 94 sind als hofnahe Flachen fiir Tiere (u.a. Jungtiere,

gute Kontrollmdglichkeit) besonders wichtig. Auf den Flachen sollten daher keine Nutzungseinschrén-
kungen wie Manahmen zur Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe festgesetzt werden.

Die bestehende Bewirtschaftungsform steht im Einklang mit einer hohen Wertigkeit der Griinlandfla-
chen. Laut Planentwurf soll der bestehende Ausgleichsbedarf pauschal mit einem Zuschlag von 100
% versehen werden, insgesamt haben die Flachen nur ein geringes Aufwertungspotenzial. Geeignete
MaRnahmenflachen sollten auBerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Zur Planzeichnung

Die im Planbild auf dem Hofgeldnde eingezeichnete Fléche ,G" (Geh- und Fahrrechte fir die Allge-
meinheit) sollte entfallen, da sie mit betrieblichen Erfordernissen (Maschinenbetrieb, Tierhaltung) nicht
in Einklang zu bringen ist. Eine Wegefunktion wird bereits durch die dstlich, nur wenige Meter parallel
verlaufende Wegeflache (Gelénde Verein Jordsand e.V.) gesichert. Im Planbild sollte der auf ,Flachen
fiir den Wald" die Buskehre mit aufgenommen werden.

Der Demeterbetrieb ist Haupttrager der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft im Plangebiet. Ohne eine
gesunde dkonomische Basis wird er diese Funktion und damit auch den Erhalt der wertvollen Gebau-
desubstanz nicht sicherstellen konnen. Eine Anpassung der Planentwiirfe entsprechend dieser Stel-
lungnahme ist aus fachlicher Sicht unbedingt erforderlich.

Im B-Plan-Entwurf sind die Flurstiick 32 und 33 als Waldflache ausgewiesen, die mit Fahr- und Wege-
rechten zu Gunsten der Allgemeinheit belastet werden sollen. Hierdurch entsteht fiir die Stadt Hamburg
ein erhdhtes Risiko, wenn die im Eigentum der Stadt Hamburg stehende Flache der Allgemeinheit zu-
ganglich gemacht werden soll. Die Stadt lehnt die damit verbundene erhdhte Verkehrssicherungs- und
Unterhaltsverpflichtung ab.

Die Flurstiicke 96, 97, 98 und 99 tiw. Am Greelkamp sind insgesamt als MD-Flache ausgewiesen. Die
Baugrenzen befinden sich jedoch lediglich auf den Flurstiicken 98 und 99, so dass die im Eigentum der
Stadt Hamburg befindlichen Flurstiicke 96 und 97 faktisch unverwertbar werden. Eine Bebauung auf
diesen ebenfalls als MD-Fléche ausgewiesenen Fléchen ist nicht mdglich, obwohl hier bis vor einigen
Jahren eine Bebauung auf dem Flurstlick 96 vorhanden war. Die Freie und Hansestadt Hamburg for-
dert, die Baugrenze nach Siid-Osten auf das Flurstiick 97 auszudehnen, so dass hier eine Vermarktung
fiir die Stadt Hamburg mglich wird.

c)

d)
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Die Planskizze zeigt die Bereiche des Demeterhofes auf, die au3erhalb
der bisherigen zentralen, funktionalen Hofflachen zusétzlich als Bauge-
biet (tw. mit, tw. ohne Uberbaubare Flachen) festgesetzt wurden. Die
Auffassung der Stadt Hamburg, dass es sich hierbei um nur geringe und
untergeordnete Erweiterungsflachen handelt, wird nicht geteilt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit auch im
Bereich des Demeterhofes wurden keine Baulinien festgesetzt, sondern
ausschlieBlich Baugrenzen. Baugrenzen definieren nach BauGB und
BauNVO die so genannten ,Uberbaubaren Grundsticksflachen®
Hauptnutzungen und deren baulichen Anlagen sind zwingend innerhalb
dieser Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Nebennutzungen
und deren baulichen Anlagen, so genannte Nebenanlagen kénnen auch
im sonstigen Baugebiet errichtet werden, soweit der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt. Der wesentliche bauliche Bestand ist durch die
Festsetzungen von tberbaubaren Grundsticksflachen gesichert. Die In-
tegration aller baulichen Anlagen, also auch der Nebenanlagen ist nicht
notwendig, da diese eben auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig
sind. Dies schreibt der Bebauungsplan auch textlich fest. Der Anregung
wird nicht gefolgt. Auch das angesprochene Kraftstofflager ist eine typi-
sche Nebenanlage und bedarf nicht der Sicherung durch eine festge-
setzte Baugrenze. Auch das suddstlich gelegene MD/2 — Bereich im di-
rekten Ubergang zum Gutspark und der direkten Nahe zum Gutshaus
wird aus Grinden des Umgebungsschutzes fur die angrenzenden Kul-
turdenkméler nicht mit Baugrenzen (bzw. Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen) Uberlagert. Ne-benanlagen sind hier, wie oben ausgefihrt, jedoch
zulassig. Der Anregung wird nicht gefolgt

Auch bei der Anregung den stidwestlich gelegenen MD/2 — Bereich bis
zum angrenzenden Gewasser auszudehnen, wird nicht gefolgt. Hier wé-
re der Eingriff in die Ziele der Ubergeordneten Planungen (regionaler
Grinzug) am markantesten. Das bisher festgesetzte MD-Gebiet als
Baugebiet stellen in diesem Bereich die Obergrenze der moglichen Aus-
dehnung der funktionalen Hofflachen nach Sidwesten dar und sind
durchaus grof3ziigig bemessen. Auch nach § 35 BauGB ,Bauen im Au-
Renbereich* kénnten hier keine Baugenehmigungen in Aussicht gestellt
und erteilt werden, da 6ffentliche Belange dagegenstehen (insbesondere
die Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Ahrensburg sowie die
Darstellungen des Regionalplans und des Landschaftsrahmenplans des
Planungsraums 1).




