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e) Der Bau von weiteren Mitarbeiterunterkinften, also eines weiteren
Wohngebéudes, fir die ein Bauantrag gestellt wurde, war dem beauf-
tragten Planungsbiro nicht bekannt. Das Wohngeb&ude wird entspre-
chend durch eine vergréf3erte Uberbaubare Grundsticksflache bertck-
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Der Weg auf dem Flurstiick 41 stdlich des groRen Fischteiches ist als StraRenverkehrsflache ausge-

p) wiese.n. Bislang gaAIt dieser Weg als Privatweg,"der nur von wenigen Bgrech}igten .genutzt werden durj‘- SiChtigt.
v oo o kb ot o e s Vo f) Die Regelungen fir die bisherigen Flachen fir Landwirtschaft mit dem
cherungs- und Unterhaltsverpfichtung ab. Altemativ kénnte die Fléche an die Stadt Ahrensburg verkauft Planeinschrieb -1- beinhalteten folgende Einschrankungen fiir die Errich-
werden. tung von baulichen Anlagen: Innerhalb der Flachen fir die Landwirt-
schaft mit dem Planeinschrieb -1- sind folgende bauliche Anlagen unzu-
lassig:
Mit freundlichen Griiften B e Land- und forstwirtschaftliche sowie gartenbauliche Betriebsein-
Z/i/ 7 richtungen
// « Sonstige bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrachti-
yavd gen kénnen )
Va Die Festsetzung sollte wie folgt gedndert werden:........ sind folgende A

bauliche Anlagen unzulassig:

e Land- und forstwirtschaftliche Betriebseinrichtungen, gartenbauli-
che Betriebseinrichtungen und sonstige bauliche Anlagen, die die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beein-
trachtigen und das Orts- und Landschaftsbild verunstalten.

Im Ubrigen ist, aufgrund der Stellungnahme des Kreises Stormarn vor-|
gesehen, die Flache fiir die Landwirtschaft mit dem Planeinschrieb -1-| A
im Weiteren verfahren als private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Grin- und Weideland" festzusetzen. Der Anregung wird also ge-
folgt, die Anlage und Errichtung von landwirtschaftlichen Wegen ist dann
unter den 0.g. neuen Voraussetzungen zulassig.

g) Die Einschrankung und Begrenzung der Verkaufsflache im MI/4-Gebiet
nordlich des Bornkampswegs auf 200 m?, ist begriindet in der Absicht,
in kleinen Rahmen landwirtschaftliche Produkte an den Endverbraucher
verkaufen zu kénnen. Grél3ere Verkaufseinrichtungen sind verbunden
mit u.a. einem grolleren Bedarf an Kundenstellplatzen und einem er-
héhten Verkehrsaufkommen. Insgesamt wirde der Gesamtcharakter
des angestrebten Mischgebietes als dkologisch — soziales Dorfprojekt
verloren gehen, wenn der Einzelhandelsfunktion zu viel Bedeutung zu-
gemessen wirde. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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siehe auch Abwégungsvorschlag unter Pkt. f). Der Anregung wird ge-
folgt, die Anlage und Errichtung von Weideunterkinften ist dann unter
den o0.g. neuen Voraussetzungen zuldssig.

Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Stormarn ist vorgesehen, die
Flachen fir die Landwirtschaft mit dem Planeinschrieb -1- im Weiteren
Verfahren als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griin-
und Weideland” festzusetzen. Der Anregung wird somit entsprochen.
Die geforderte GRZ von 0,6 entspricht der nach BauNVO festgelegten
Obergrenze der GRZ fur Dorfgebiete. Da sich der Demeterhof jedoch ei-
nerseits in der Nahe zu einem landschaftlich sensiblen regionalen Griin-
zug und zum anderen im Mindestumgebungsschutz der Kulturdenkmaler
der Parkanlage und des Gutshauses befindet, sollte die Obergrenze der
GRZ nicht ausgeschdpft werden. Um der Anregung in Teilen zu entspre-
chen, wird vorgeschlagen die GRZ um 0,1 auf 0,5 zu erhdhen.

Der Wunsch nach zulassigen zwei Vollgeschossen fur den gesamten
MD/2 — Bereich wird nicht entsprochen. Das bestehende zweigeschos-
sige historische Wohnhaus sowie das bereits beantragte neue zweige-
schossige Wohnhaus werden in ihrer Geschossigkeit planungsrechtlich
gesichert. Sonstige Funktionsgebdude wie Stélle, Scheunen, Werkstat-
ten und auch die Verkaufseinrichtung u.a. bendtigen nur ein Vollge-
schoss, der Wunsch auch fur diese Gebéaude zwei Vollgeschosse als
Hochstmald festzulegen ist nicht nachvollziehbar. Der Anregung wird
nicht entsprochen.

Da eine letztliche Uberprifung der hier getroffenen Festsetzungen bzgl.
ihrer Auswirkungen auf Einschrankungen der Wirtschaftlichkeit der
landwirtschaftlichen Nutzung auf stédtebaulicher und planungsrechtli-
cher Ebene nur schwer oder gar nicht mdglich ist, wird vorgeschlagen,
die zuklnftigen Regelungen fir diese Bereiche in weiteren Abstimmun-
gen zwischen dem Fachdienst Planung und Umwelt der Stadt Ahrens-
burg, der unteren ggfs. auch der oberen Naturschutzbehtrde, dem Be-
treiber des Demeterhofes, dem Grundeigentiimer und Verpachter (Stadt
Hamburg) und dem beauftragten Planungsbiro festzulegen.

Den Anregungen wird entsprochen. Das Gehrecht fir die Offentlichkeit
auf dem Geldnde der Parkanlage als wichtige fulaufige Verbindung
von Nord nach Sud und im Weiteren bis zur U-Bahn-Haltestelle ,Bu-
chenkamp” genigt den Zielen, hier eine 6ffentliche Querungsmadglich-
keit zu sichern. Das Gehrecht im Bereich des Demeterhofes kann ent-
fallen. Die provisorische Kehre fur die Schulbusfahrten wird planungs-
rechtlich berticksichtigt werden, fir den angesprochenen Bereich wird
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eine StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewie-
sen. Da hierzu jedoch keine eingemessenen Grundstiicksgrenzen in der
Katastergrundlage erkennbar sind, werden noch weitere Riicksprachen
mit dem VHH durchgefuhrt werden.

m) Kenntnisnahme, vgl. alle Abwégungsvorschlage zur Stellungnahme der
Stadt Hamburg.

n) Die angesprochenen Grundstiicke im Bereich Dorfkoppel, westlich des
Quartiers Allmende, sind bisher als Flachen fir Wald festgesetzt wor-
den. Aufgrund der Stellungnahme der Forstbehérde Sud sind, obwohl| A
ein héheres Mal3 an Altbaumbestand vorhanden ist, wichtige Vorausset-
zungen fir die Festsetzung als Wald, insbesondere die vorhandenen
FlachengrélRen und —breiten, die zu klein bzw. zu schmal sind, nicht ge-
geben. Entsprechend der Anregung der Forstbehdrde Sid wird dieser
Bereich zukinftig als private Griunflache mit der Zweckbestimmung
-Parkanlage Dorfkoppel” festgesetzt. Das Gehrecht fur die Allgemeinheit
bleibt erhalten, da der vorhandene Weg als wichtige Ortsteilverbindung
tiberértliche Funktionen wahrnimmt. Im Ubrigen soll dieser Weg nicht fiir
die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden; er ist seit langer Zeit be-
reits 6ffentlich begehbar und nutzbar.

0) Diese Anregung betrifft die stdwestliche Gebdudereihe des Greels-
kamp. Aufgrund des historischen Charakters und der Ensemblewirkung
des kleinen Quartiers wurden hier Regelungen zur Erhaltung gem. 8 172
BauGB getroffen. Eine weitere moderne Bebauung der nicht bebauten
Flachen wirde die Charakteristik und die 0.g. historische Ensemblewir-
kung nachhaltig stéren. Den Anregungen wird nicht gefolgt, da hier der
Erhalt der stadtebaulichen und stadtréaumlichen Qualitdten und den be-
langen des Orts- und Landschaftsbilds eindeutig der Vorrang vor dem
Okonomischen Verwertungsinteresse der Stadt Hamburg eingeraumt
wird.

p) Die Einschatzung der Stadt Hamburg zu den Regelungen bzgl. des an-
gesprochenen Wegs sudlich des Fischteichs wird nicht geteilt. Gemaf
dem Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB kbdnnen Stral3enver-
kehrsflachen festgesetzt werden, damit ist jedoch noch keine Festset-
zung getroffen, ob diese ErschlielBung 6ffentlich gewidmet werden soll
oder in Privathand verbleibt. Dariber hinaus hat dieser Weg eine wichti-
ge ful3- und fahrradmafige Verbindungsfunktion zwischen Wulfsdorf und
Hamburg. Dies ist der Stadt Hamburg auch bekannt. Den Anregungen
wird daher nicht entsprochen.
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Der Birgermeister

- Bau- und Ordnungsamt -

ind * Am Gutshof 3 » 22949

Stadt Raum Plan

Herm Bernd Schiirmann
Hindenburgstrale 51
25524 Itzehoe

Bei Riickantwort und Zahlungen bitte Aktenzeichen angeben

“Auskunfterteit  Frau Wattke

Tel. 040/ 605 81-161
A zeichen  6160-102
Datum 19.09.2008

Betreff Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 70A
34. Anderung des Flichennutzungsplanes
hier:  Stell I der G inde Ammersbek

Sehr geehrter Herr Schiirmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Bauausschuss der Gemeinde Ammersbek hat in seiner Sitzung am 10.09.2008 iiber die
Stellungnahme zu den oben genannten Verfahren beraten.

Es wurde einstimmig beschlossen, folgende Stellungnahme abzugeben:

,Hinsichtlich der 34. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 70
A fiir das Gebiet um ,,Gut Wulfsdorf* der Stadt Ahrensburg wird die Stadt Ahrensburg seitens
der Gemeinde Ammersbek aufgefordert, geeignete MafBnahmen zur Regenriickhaltung auf
Ahrensburger Gebiet zu treffen.

Eine Kopie des Protokollauszuges ist diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen unter der o.g. Telefonnummer selbstverstindlich gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

s

uttke)

Dienstgebaude: Am Gutshof 3 * 22949 Ammersbek

Offnungszeiten: Montags - Mittwochs von 7.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstags von 7.00 bis 18,00 Uhr; Freitags von 7.00 bis 12.00 Uhr
Telefon-Sammelnummer: 040/60581-0 +  Telefax: 040/ 605 81 115

Konten unter Gemeindekasse Ammersbek:

Sparkasse Stormarn (BLZ 230 516 10) Nr. 260 002 002 + Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Nr. 802 06-204

Vereins- und Westbank (BLZ 200 300 00) Nr. 2 001 444 + Volksbank Ahrensburg (BLZ 201 901 09) Nr. 20 109 090

34.

Gemeinde Ammersbek
Az.: 6160-102

Vom: 19.09.2008

In den festgesetzten Mischgebieten, die einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den sollen, sind erhebliche maRnahmen zur Riickhaltung und Versickerung
des anfallenden Oberflaichenwassers vorgesehen und wurde planungsrech-

tlich auch festgesetzt.
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Stadiplanung/Bauen/Umwelt

19, Sep. 2008
Stadt Ahrensburg, Bauamt.!-—— H H D

" " Fachbereich IV

Frau Becker
Manfred-Samusch-Str. 5
22926 Ahrensburg

17.09.2008

Ergénzung zu meiner Stellungnahme zum Bebauungsplan 70A + 34.FA

Guten Tag Frau Becker,

in den vergangenen Tagen habe ich mich nochmals intensiv mit dem Bebauungsplan
beschaftigt, zeitweise zusammen mit den Vertretern der Stadt Hamburg, als Eigentiimerin.
So ist mir nun doch einiges aufgefallen, was aus meiner Sicht nicht akzeptabel ist, oder zu
eng gefasst wurde.

ZuTEILB 1.

Die Dauergriinlandfidche stdlich der Feuerwehr gelegen, soll in Zukunft wieder
Kélberweide werden. Dazu ist es sinnvoll im siidlichsten Teil einen Unterstand zu
errichten. Dies ist nach jetzigem Planungsstand ausgeschlossen. Die Flache ist durch
einen Zaun in 2 Teilstiicke aufgegliedert. Im nérdlichen Teil finde ich es richtig, das solch
ein Unterstand ausgeschlossen ist, im siidlichen Teil solite dies aber méglich sein.

Zu12

Das Hofgelande MD; ist zu eng gefasst:

e es sollte grundsétzlich eine zweigeschossige Bauweise méglich sein. Auch die
ubrige Bausubstanz ist geprégt durch hohe Gebzude. ;

s Sofern auch Mistplatte, Fahrsiloanlage und befestige Schweineausléufe in die
Grundfldche einflieBen, ist diese mit 0,4 zu eng gefasst und musste auf 0,5 erhéht
werden.

¢ Die im stidwestlichen Teil vorgesehene Erweiterungsfidche fiir einen neuen

* Viehstall ist zu klein ausgewiesen. Gerade in der dkologischen Landwirtschaft ist
der Flachenbedarf der Tiere durch geringe Belegdichten und vorgeschriebene
Auslaufe erheblich. Die gesamte Weide sollte bis kurz vor dem Graben dafiir zur
Verfiigung stehen.

s Gehrechte tiber die Hoffléche halte ich fiir unangemessen und lehne sie ab: Unser
Hof inklusive der meisten Stallanlagen steht werktags von 9.00 — 18.30 Uhr jedem
Besucher offen. Am Sonntag brauchen wir eine besucherfreie Zeit um tiberhaupt
etwas Privatsphére an unserem Lebensort zu bekommen. Immer wieder gibt es

STADT RAUM e PLAN

41.1
Birger / Burgerin A
Vom: 17.09.2008

a) Die Regelungen fiur die bisherigen Flachen fur Landwirtschaft mit dem
Planeinschrieb -1- beinhalteten folgende Einschrankungen fiir die Errich-
tung von baulichen Anlagen: Innerhalb der Flachen fir die Landwirt-
schaft mit dem Planeinschrieb -1- sind folgende bauliche Anlagen unzu-

lassig:
e Land- und forstwirtschaftliche sowie gartenbauliche Betriebsein-
richtungen
« Sonstige bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrachti-
gen kénnen )
Die Festsetzung wird wie folgt gedndert werden:........ sind folgende A

bauliche Anlagen unzulassig:

e Land- und forstwirtschaftliche Betriebseinrichtungen, gartenbauli-
che Betriebseinrichtungen und sonstige bauliche Anlagen, die die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beein-
trachtigen und das Orts- und Landschaftsbild verunstalten. .

Im Ubrigen ist, aufgrund der Stellungnahme des Kreises Stormarn vor-| A
gesehen, die Flache fur die Landwirtschaft mit dem Planeinschrieb -1-
im weiteren Verfahren als private Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Grin- und Weideland" festzusetzen. Der Anregung wird also ge-
folgt, die Anlage und Errichtung von Weideunterstanden ist dann unter
den o0.g. Voraussetzungen zulassig.

b) Der Wunsch nach zuldssigen zwei Vollgeschossen fiir den gesamten
MD/2 — Bereich wird nicht entsprochen. Das bestehende zweigeschos-
sige historische Wohnhaus sowie das bereits beantragte neue zweige-
schossige Wohnhaus werden in ihrer Geschossigkeit planungsrechtlich
gesichert. Sonstige Funktionsgebdude wie Stélle, Scheunen, Werkstat-
ten und auch die Verkaufseinrichtung u.a. bendtigen nur ein Vollge-
schoss, der Wunsch auch fir diese Gebédude zwei Vollgeschosse als
HochstmaR festzulegen ist nicht nachvollziehbar. Damit sind im Ubrigen
auch keine absoluten Hohenentwicklungen fir bauliche Anlagen festge-
setzt. Der Anregung wird nicht entsprochen

c) Der Anregung wird entsprochen. Da sich der Demeterhof einerseits in
der Nadhe zu einem landschaftlich sensiblen regionalen Griinzug und
zum anderen im Mindestumgebungsschutz der Kulturdenkméler der
Parkanlage und des Gutshauses befindet, sollte die Obergrenze der
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einzelne Personen, die meinen, sich als Burger der Stadt Hamburg auf deren
Anlage uneingeschrankt bewegen zu kénnen. Wir brauchen eine Handhabe um

solchen tiberzogenen Verhaltensweisen begegnen zu kénnen. Dag Gehrecht ist, so

wie es im Entwurf vorgesehen ist, sowieso nicht praktikabel. Der efiemalige
Hofladen und weitere Gebudeteile missten abgerissen werden, da der geplante
Verlauf durch diese hindurch geht. Ohnehin besteht bereits die Méglichkeit iiber
das Gelénde vom Haus der Natur zu gehen. Die Wegefiithrung ist auch dort
allerdings nicht sachgerecht. ’

e Die Baugrenze im Osten muss bis an die Grundstiicksgrenze gefiihrt werden. Das
bestehende Hauschen und der Dieseltankraum gehéren zur Bausubstanz, auch
historisch. Es ist zu-erwarten, dass in einigen Jahren auch far Rinder, die im
Sommer Weidegang haben, wahrend der Stalizeit ein Auslauf gefordert ist. Dies
umzusetzen ware nach der jetzigen Baugrenze nicht maglich.

o Die Flache im Nordosten ist so vorgesehen, dass wir das Wohngebaude, fiir
welches wir im Februar einen Bauantrag gestellt haben, dort nicht bauen kénnten.
So ist auch diese Baugrenze nach Osten zu verschieben. Darauf habe ich bereits
mit Schreiben vom 20.08.09 hingewiesen.

o Das Gelande mit Hofteich, nérdlich der Hofanlage, wird als Weide genutzt. Dies soll
auch so bleiben. Die vorgesehene LJEingriinung Demeterhof" ist zu streichen.

e Fur die Hofentwicklung ist die Schaffung von weiterem Wohnraum absolut
notwendig. Auf den Flurstiicken 99 und 125 der Greelkampsiediung sollte dies
unter entsprechenden Einschrénkungen méglich sein. Darauf habe ich mit
Schreiben vom 20.08.08 ebenfalls hingewiesen.

Zu 4.1.4 Baumpflanzungen entlang der FlieRgewasser .

Den hier festgesetzten Manahmen widerspreche ich: Die FlieRgewasser sind bereits
intensiv von Erlen und Weiden eingegriint. Ein gelegentliches ,auf den Stock setzen"
erméglicht mal einen weiteren Blick. :

Zu 4.1.5 Westliche Ortsrandeingriinung ’

Was hier vorgesehen ist, erscheint mir zu dicht. Eine lockere Bepflanzung mit
Obstbéumen und Wildrosen wurde 2003 vorgenommen. Mit zunehmendem Wachstum
wird sich eine weitaus dichtere Situation ergeben.

Zu4.2.1

Die hofnahen Gritnlandflschen werden fur die Milchviehhaltung benétigt. Eine .
Extensivierung ist nicht méglich. Wir wollen und miissen unseren Milchkithen auch
weiterhin Weidegang erméglichen und die Milch im Sommerhalbjahr im wesentlichen
durch Weidewirtschaft erzeugen. Das hofnahe Weideland ist ohnehin schon sehr
begrenzt. Im vergangenen Winter haben wir die Moorbek vom Wasser- und
Bodenverband auf das alte Niveau raumen lassen um einer weiteren Vernassung der
Fléchen entgegen zu wirken. Seit mehr als 25 Jahren hatte es keine Raumung gegeben.
Die Flachen werden in den Folgejahren deutlich trockener sein und die, betrieblich
erforderliche, intensive Beweidung als ,Kurzrasenweide* ermaglichen.

Zu 4.2.3 Gewasserschutzstreifen ;

Auf unserem Betrieb fallt keine Giille an. Wegen der groBen uniiberdachten
Auslauffléchen ist der Nahrstoffgehalt unserer Jauche sehr gering, der Wasseranteil liegt
bei 80 — 90 %. Auch werden die Grunlandflachen nur gelegentlich mit Mistkompost
gediingt. Die Nahrstoffeintrage in die FlieBgewésser sind von daher als auBergewshnlich
gering einzustufen. Aus diesem Grund kann ich keinen Sinn in Gewasserschutzstreifen
erkennen, zumal es viel Arbeit und unnétige Kosten bedeuten wiirde diese herzustellen.

d)

e)

f)

-46—

STADT RAUM e PLAN

GRZ nicht ausgeschopft werden. Innerhalb des festgesetzten MD/2 -
Gebietes wird die zulassige GRZ jedoch um 0,1 auf 0,5 erhéht. Damit
sind die maximalen Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung fir
Dorfgebiete (0,6) gem. BauNVO nicht ganz erreicht.

Der Anregung den stidwestlich gelegenen MD/2 — Bereich bis zum ang-
renzenden Gewdasser auszudehnen, wird nicht gefolgt. Hier wéare der
Eingriff in die Ziele der tibergeordneten Planungen (regionaler Griinzug)
am markantesten. Das bisher festgesetzte MD-Gebiet sowie die tber-
baubaren Flachen stellen in diesem Bereich die Obergrenze der mdgli-
chen Ausdehnung der Hofflachen nach Sitdwesten dar und sind durch-
aus grof3ziigig bemessen. Auch nach § 35 BauGB ,Bauen im Aul3enbe-
reich) kdnnten hier keine Baugenehmigungen in Aussicht gestellt und er-
teilt werden, da o6ffentliche Belange dagegenstehen (insbesondere die
Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Ahrensburg sowie die
Darstellungen des Regionalplans und des Landschaftsrahmenplans des
Planungsraums 1). i

Der Anregung wird entsprochen. Das Gehrecht fir die Offentlichkeit auf
dem Geléande der Parkanlage als wichtige ful3laufige Verbindung von
Nord nach Sid und im Weiteren bis zur U-Bahn-Haltestelle ,Buchen-
kamp* geniigt den Zielen, hier eine 6ffentliche Querungsmdoglichkeit zu
sichern. Das Gehrecht im Bereich des Demeterhofes kann entfallen. Zur
Lage des Gehrechts zugunsten der Offentlichkeit in der Parkanlage
werden weitere Abstimmungen erfolgen.

Baugrenzen definieren nach BauGB und BauNVO die so genannten
~uberbaubaren Grundsticksflachen* — Hauptnutzungen und deren bauli-
chen Anlagen sind zwingend innerhalb dieser tberbaubaren Grund-
sticksflachen zu errichten. Nebennutzungen und deren baulichen Anla-
gen, so genannte Nebenanlagen kénnen auch im sonstigen Baugebiet
errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.
Der wesentliche bauliche Bestand ist durch die Festsetzungen von
Uberbaubaren Grundsticksflachen gesichert. Die Integration aller bauli-
chen Anlagen, also auch der Nebenanlagen ist nicht notwendig, da die-
se eben auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig sind. Dies schreibt der
Bebauungsplan auch textlich fest. Der Anregung wird nicht gefolgt. Auch
das angesprochene Kraftstofflager und das bestehende kleine Hau-
schen sind typische Nebenanlagen und bedirfen nicht der Sicherung
durch eine festgesetzte Baugrenze. Auch Auslaufbereiche fir Rinder
sind auch ohne festgesetzte Baugrenzen bzw. Uberbaubare Grund-
sticksflachen zulassig. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Zu 4.3.1 Biotope

Die am Plang(_abietsrand gelegene Nasswiese gehort zum hofnahen Dauergriinland. Die
Erlen wurden im vergangenen Winter beseitigt. Die vorhandenen Kopfweiden sind
erhglien worden. Einem einzufriedenden Biotop widerspreche ich an dieser Stelle. Das
zwent_e genannte Biotop kénnte mit einem entsprechenden Zaun eingefriedet werden
wobei zu kldren wére, wer dafiir die Kosten trégt. '

Die gnler Punkt_d. Griinordnung aufgelisteten Vorsteliungen finden allesamt bei mir keine
Zusllmmung. sei es dass sie einer tkologischen Milchviehhaltung entgegenstehen, durch
|th Nahe zum Bornkampsweg kologisch nicht sinnvoll sind, oder das Landschaftsbild in
einer Weise verandern, die nicht meine Zustimmung findet.

Generell begriie ich MaRnahmen, die zu einer Verbesserung der Bedingungen fiir die
Flora und Fauna des Gutes geeignet sind. AuRerhalb des Hofbereiches und des
Bebauungsplanes verfligen wir iiber viele Flachen, wo weitere Biotope geschaffen,
bestehende aufgewertet und ein Vernetzungskonzept derselben umgesetzt werden

konnte. In dieser Richtung wilrde ich gerne gemeinsam mit dem Fachdienst der Stadt
Ahrensburg arbeiten.

Die aus meiner Sicht erforderliche Erweiterung der Baugrenzen habe ich in anliegendem
Plan eingezeichnet.

Mit freundlichem Grul

9)

h)
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Der Bauantrag war dem Planungsbiiro bisher nicht bekannt. Das Wohn-
gebaude wird entsprechend durch eine vergroRerte Uberbaubare Grund-
sticksflache bertcksichtigt.

Einer Weidenutzung steht die Festsetzung einer privaten Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Eingrinung Demeterhof* nicht im Wege. Zur
Préazisierung wird die Zweckbestimmung wie folgt genauer gefasst. ,Ein-
grinung Demeterhof — Griin- und Weideland".

Diese Anregung betrifft zwei Grundstiicke am Greelskamp. Aufgrund
des historischen Charakters und der Ensemblewirkung des kleinen
Quartiers wurden hier Regelungen zur Erhaltung gem. § 172 BauGB ge-
troffen. Eine weitere moderne Bebauung der nicht bebauten Flachen
wirde die Charakteristik und die o0.g. historische Ensemblewirkung
nachhaltig stéren. Den Anregungen wird nicht gefolgt, da hier der Erhalt
der stadtebaulichen und stadtréaumlichen Qualitaten der Vorrang vor
dem Wunsch hier weitere bauliche Aktivitditen umzusetzen, eingeraumt
wird. Es wird im Ubrigen darauf verwiesen, dass eine der Ursachen fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70A, die Entwicklung eines 6ko-
logisch — sozial orientierten Dorfprojektes auf dem Bereich des Instituts
fur Pflanzenziichtung war. Hier stehen grundsatzlich Méglichkeiten zur
Verfigung, in raumlicher Nahe Mitarbeiterunterkiinfte zu errichten, zu
mieten oder zu pachten.

Da eine letztliche Uberprifung der hier getroffenen griinordnerischen
und naturschutzrechtlichen Festsetzungen bzgl. ihrer Auswirkungen auf
die Wirtschaftlichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung auf stadtebauli-
cher und planungsrechtlicher Ebene nur schwer oder gar nicht mdglich
ist, wird vorgeschlagen, die zukiinftigen Regelungen fir diese Bereiche
in weiteren Abstimmungen zwischen dem Fachdienst Planung und
Umwelt der Stadt Ahrensburg, der unteren ggfs. auch der oberen Natur-
schutzbehotrde, dem Betreiber des Demeterhofes, dem Grundeigentu-
mer und Verpachter (Stadt Hamburg) und dem beauftragten Planungs-
biro festzulegen.
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41.2 41.2
' Birger / Burgerin A
2. | Vom: 20.08.2008

Stadtverwaltung Ahrensburg

Bauamt, Frau Becker

Manfred-Samusch-Strafie

22926 Ahrensburg Herrn Schiirmann
in Kopie

20.08.2008

Stellungnahme zu Beb gsplan 70A + 34.FA

Guten Tag Frau Becker,

der Bebauungsplan in seiner jetzigen Form, den ich im Grundsatz begriiRe, bedarf aus Vgl. Abwagungsvorschlage zur Stellungnahme Nr. 41.1.
meiner Sicht dennoch einiger Verdnderungen und Verbesserungen.

Insbesondere reichen die Méglichkeiten um genﬁgend‘Wohnraum in unserer
unmittelbaren Umgebung zu schaffen nicht aus. Dieser ist aber fir unseren vielseitigen,
Vieh haltenden, ckologischen Betrieb eine Grundvoraussetzung.

Dazu im einzelnen:

a) ostlich unserer Maschinenhalle ist die Errichtung eines Holzhauses vorgesehen. Dazu
wurde bereits ein Bauantrag gestellt. Der Bau dieses Hauses ist dringend erforderlich, um
auf die vorhandenen Behelfsunterkiinfte verzichten zu kénnen. Vorgesehen sind zwei
Vollgeschosse. Der Gebaudekérper wére in etwa so hoch wie die nebenstehende
Maschinenhalle.

An dem vorgesehenen Standort miissten keine Baume gerodet werden. Auch der sonstige
Eingriff ist hier recht gering, da Fernwarme. Schmutzwasser-, Wasser-, und
Stromleitungen sich in unmittelbarer Nahe befinden. Hier bitte ich das Baufenster
entsprechend meinem Bauantrag zu veréndern.

b) Greelkampsiediung, Flurstlick 99,

Eine erganzende Bebauung zur Schaffung weiteren Wohnraumes ware im nérdlichen
Bereich dieses Grundstiickes gut méglich. Wenn sich der Baustil an der vorhandenen
Bausubstanz orientierte, wiirde ich darin keinen gravierenden Eingriff in das bestehende
Ensemble erkennen.

-49—



Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 70A STADT RAUM e PLAN

c) Greelkampsiedlung, Flurstiick 125

Im &stlichen Teil dieses Grundstiickes wére ein Baufeld maglich, um weiteren Wohnraum
zu schaffen. Bei einer ErschlieBung und Anbindung zur Kartoffelhalle, wére dieses
umsetzbar, ohne das erhaltenswerte Bild der bestehenden Hauser zu stéren. Ob auch hier
der Baustil angeglichen werden miisste, wére zu priifen.

Ich bitte diese drei Veranderungsvorschlage umzusetzen, da der laufende Betrieb zur
Stabilisierung und Weiterentwicklung dieser Méglichkeiten bedarf.

Mit freundlichem GruR
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