Die Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Str. 5, 22926 Ahrensburg
- vertreten durch Frau Birgermeisterin Ursula Pepper -

— nachstehend als Stadt bezeichnet —
und

die Wilde Rosen GbR
vertreten durch die Geschafisfiihrerinnen

gemal Gesellschaftsvertrag der Grundstiicksgemeinschaft “Wilde Rosen GbR”
vom 7.11.2008 mit Sitz der Gesellschaft in Hamburg-Altona

— nachstehend ErschlieBungstrager genannt —

schlielen folgenden

STADTEBAULICHEN VERTRAG

Teil |
Praambel

§1

Allgemeines

(1) Im éstlichen Teilbereich des B-Planes Nr. 70 a (westlich parallel zur Bahntrasse
der U-Bahn) im Ortsteil Wulfsdorf am Bornkampsweg befinden sich die Flachen
und die leer stehenden baulichen Anlagen des Instituts fiir Pflanzenziichtung.
Die Nutzung wurde vor ca. 5 Jahren aufgegeben.

Hier soll das neue dérflich-soziale Projekt ,Wilde Rosen® umgesetzt werden. (s.
Anlage 1 ,Vertragsgebiet*, und zwar im «Nordteil“ nérdlich des Bornkampweges
und im ,Sudteil* (stdlich des Bornkampweges). Im Nordgebiet sind landwirt-
schaftlich orientierte gewerbliche Vorhaben vorgesehen, dartiber hinaus sind im
Nordgebiet und im nérdlichen Stidgebiet Wohnungen, im mittleren Sidteil Gar-
ten- und Weideland und im sudlichen Teil ,Soziale Einrichtungen, Weiterbildung
und Handwerk" bzw. auf der anschliefenden Flache Weideland auf der Grund- s
lage des B-Planes Nr. 70 Teilgebiet A vorgesehen.

Der ErschlieBungstrager und weitere nattrliche Personen, die jedoch auch der
GbR angehéren (siehe Anlage 9 i. V. mit dem Gesellschaftsvertrag der Grund-
stlcksgemeinschaft ,Wilde Rosen GbR"), haben laut notariellen Kaufvertrag der
Urkundenrolle Nr. 4085/2008 des Notars Dr. Jirgen Bredthauer mit der Freien
und Hansestadt Hamburg, Finanzbehérde, vom 7.11.08 die Flachen des Flur-
stlicks 212 der Flur 2 (teilweise), dessen GréRe ca. 7.990 m? betragt, die
Flurstiicke 50 (26.629 m?), 49 (15.888 m?), 43 (332 m?) der Flur 3 mit erworben.
Dieser Vertrag ist u. a. erforderlich, um die Erschliefung der Flurstiicke 43, 49
und 50 der Flur 3 und des Flurstiicks 212 der Flur 2 zu sichern entsprechend der
Baugenehmigung.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Teil ll
ErschlieBung

§2

Allgemeines

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanla-
gen gem. Teil Il §§ 2, 3, 4, 5 dieses Vertrages und zur vollstandigen Ubernahme
der ErschlieBungskosten firr die nach diesem Vertrag herzustellenden Erschlie-
Bungsanlagen.

Fur die Art, den Umfang und die Ausfiithrung der ErschlieBung sind maflgebend

a) der Bebauungsplan Nr. 70 a fiir das Gebiet um das Gut Wulfsdorf (Anlage
2).

b) die von der Stadt und den Stadtbetrieben zu genehmigenden Ausbaupla-
nungen. Der Ausbaustandard muss nach den gangigen Regelwerken er-
folgen, bzw. den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, wo-
bei die hierdurch entstehenden Kosten angemessen sein sollen.

Die Stadt verpflichtet sich, die Erschliel&ungsanlagen bei Vorliegen der in Teil 1|
§§ 8, 9, 10, 11 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhal-
tung und Verkehrssicherungspflicht zu libernehmen.

§3
Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den in den beigefiigten Planen darge-
stellten Schmutzwasserkanal (Anlage 3) im Bornkampsweg sowie die Strallen-
flache ,verlangerter Wulfsdorfer Weg" (Anlage 4, gelb schraffiert), wie sie sich
aus der von der Stadt und den Stadtbetrieben genehmigten Ausbauplanung er-
gibt, herzustellen.

Erfillt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so
sind die Stadt bzw. die Stadtbetriebe berechtigt, ihm schriftlich — an die letzte der
Stadt bekannt gegebene Anschrift des ErschlieRungstragers — eine angemesse-
ne Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Einen Zugang der Fristsetzung
bedarf es nicht, wenn der ErschlieBungstrager seinen Geschiftssitz ohne Mittei-
lung seines neuen Geschaftssitzes verlegt und eine Zustellung an den bisheri-
gen Geschéftssitz aus diesem Grund scheitert. Einer Fristsetzung bedarf es fer-
ner nicht, wenn tiber das Vermégen des ErschlieBungstragers das vorlaufige In-
solvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt worden
ist. Erfullt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt bzw. die Stadtbetriebe berechtigt, die Ar-
beiten der Herstellung der ErschlieBungsanlage auf Kosten des ErschlieRungs-
tragers auszufiihren oder ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriick-
zutreten.
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§4

Herstellung der Verlingerung des Wulfsdorfer Weges

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage der Fahrbahn der Verlangerung des Wulfsdorfer Weges zur Er-
schlielung der Grundstiicke von dem Erschliefungstrager laut Anlage 4 nach
MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung mit einem Oberbau
nach der Bauklasse IV gemalR RSTO und einer asphaltierten Oberflache als
Mischflache. Die herzustellende ErschlieBungsaniage umfasst die Flache vom
Kreuzungsbereich Wulsdorfer Weg bis zur geplanten Zufahrt zur ErschlieRung
des Flurstiicks 50 der Flur 3, insbesondere zur Zufahrt zu den Parkplatzen der
»sozialen Einrichtungen, Weiterbildung, Handwerk". Die Erschlieung erfolgt auf
Grundlage der von der Stadt zu genehmigenden Ausfithrungsplane.

Der verléngerte Wulfsdorfer Weg ist in Bauklasse IV, méglichst in einer Breite
von 4,75 m auszufiihren (Baume/Graben). Der Untersuchungsbericht tiber den
vorhandenen Asphalt und der Unterbauschichten ist der Stadt 3 Wochen vor Be-
ginn der Arbeiten vorzulegen.

Die Herstellung der Strallenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im Einver-
nehmen mit der Stadt zu veranlassen.

Der ErschlieBungstrager stellt die ErschlieBungsanlage wie vor aufgefuhrt auf
seine Kosten her.

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau- wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
bzw. den Stadtbetrieben vorzulegen.

§5

Verlegung eines Schmutzwasserkanals im Bornkampsweg

Die ErschlieBung umfasst auch die Verlegung eines Schmutzwasserkanals
DN 160 laut Ausfuhrungsplane im Bornkampsweg in Verlangerung des Schmutz-
wasserkanals im Bereich der Einmiindung Wulfsdorfer Weg. In diesem Bereich
ist bisher kein Schmutzwasserkanal vorgesehen. Die Leitung soll im vorhande-
nen unbefestigten Gehweg verlaufen. Der Schmutzwasserkanal ist laut Ausfiih-
rungsplan von dem Kreuzungsbereich Wulfdorfer Weg bis zum Flurstiick 212 der
Flur 2 zu verlegen. Es hat eine Wiederherstellung der Verkehrsfliche im Kanal-
baubereich nach Bauklasse Il gemaR RSTO zu erfolgen. Pechbelastete As-
phaltflachen sind bei einer zugelassenen Aufbereitungsanlage gegen entspre-
chende Nachweise zu entsorgen.

Die Fahrbahn ist nach Bauklasse |II gemalt RSTO bzw. der Gehweg ist nach der
ZTV LW wiederherzustellen.
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(3)  Die Haltungen im &ffentlichen Bereich sind aus verschweilRten PE-HD 80 Rohren
der Dimension 160 mm (Brauner Kennstreifen) herzustellen. Schichte sind als
Betonschéchte mit entsprechenden Schachteinbauteilen fiir PE-Rohre, alterna-
tiv auch aus Kunststoff, méglich. Die Verlegung und Priifung der Abwasserlei-
tung hat gemag DIN EN 1610 zu erfolgen.

§6

Beitrag fiir die Schmutzwasserkanalisation

(1) Der stadtische Eigenbetrieb erhebt zur Deckung des Aufwandes fiir die Herstel-
lung der Abwasseranlage einen Anschlussbeitrag filr Schmutzwasser.

Beitragsgrundlage ist die Satzung tiber die Erhebung von Beitrégen und Gebiih-
ren fur die Abwasserbeseitigung der Stadt Ahrensburg (Beitrags- und Gebiih-
rensatzung fur die Abwasserbeseitigung) in Verbindung mit § 4 Gemeindeord-
nung Schleswig-Holstein (GO) und § 1 und 6 des Kommunalabgabengesetzes
Schleswig-Holstein (KAG) in der zur Zeit des Abschlusses des stadtebaulichen
Vertrages geltenden Fassung. Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss
der KanalisationsmaRRnahme.

Berechnungsgrundlage fiir den Anschlussbeitrag fur Schmutzwasser ist die Fli-
che in m?, die sich durch Vervielfaltigung der Grundstiicksflache mit dem Volige-
schossmafstab ergibt. Ausgehend von dem Beitragssatz in Héhe von 14,79 €
pro m? ist von dem ErschlieRungsunternehmer fir sein Grundstiick ein An-
schlussbeitrag fir Schmutzwasser in Héhe von 125.087,01 € zu zahlen (Berech-
nung s. Anlage 5)

(2)  Der ErschlieBungstrager legt nach Abschluss der KanalisationsmaRRnahme eine
Rechnung tber die Kosten fir die Schmutzwasseranlage vor. Der stidtische Ei-
genbetrieb Uberpriift die Rechnung auf Plausibilitit und Notwendigkeit der nach-
gewiesenen Investitionen. Die anerkannten nachgewiesenen Kosten fir die
Schmutzwasseranlage werden im Rahmen der Beitragserhebung auf den zu
zahlenden Kanalanschlussbeitrag angerechnet. Es handelt sich um die Kosten
fur die im kunftigen &ffentlichen StraRenraum verlegte Schmutzwasserkanalisati-
on, einschlieBlich einer Grundstiicksanschlussleitung bis zur Grundstiicksgrenze
sowie die Wiederherstellung der 6ffentlichen Straenraumes in diesem Bereich
mit verstérkten Trag- und Frostschutzschichten nach der aktuellen RSTO. Die
Kosten fiir die Entsorgung des Pechs sind auf den Beitrag fir Schmutzwasser
anzurechnen,

(3)  Eine Erstattung der den Anschlussbeitrag fiir Schmutzwasser Ubersteigenden
Investitionskosten wird ausgeschlossen. Sofern die Investitionskosten nach Ab-
satz 2 geringer sind als der zu zahlende Beitrag von insgesamt 125.087,03 Euro,
erfolgt eine Zahlung der Differenz durch den Erschliefungstrager an den Stadit-
entwésserungsbetrieb zum 01.09.09.
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§7

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

(1)  Mit der Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieBungsanlage
~Schmutzwasserkanal Bornkampsweg" und Erschlier’sungsanlage »verlangerung
des Wulfsdorfer Weges* beauftragt der ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges
Ingenieurbtiro, das die Gewahr fir die technisch beste und wirtschaftlichste Ab-
wicklung der BaumaRnahme bietet. Der Abschiuss des Ingenieurvertrages zwi-
schen ErschlieBungstrager und Ingenieurbiiro erfolgt im Einvernehmen mit der
Stadt bzw. den Stadtbetrieben.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen fiir den Kanalbay nach
Ausschreibung auf der Grundlage der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen
(VOB insgesamt) ausfiihren zu lassen und diese mit Zustimmung der Stadt bzw.
den Stadtbetrieben zu vergeben und Bauleistungen fir den StralRenbau auf
Grundlage der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB Teile B und C) aus-
fihren zu lassen. Der Zustimmung bediirfen die Leistungsverzeichnisse - vor de-
ren Ausgabe -, die Auswah! der aufzufordernden Bieter und die Auftragsertei-
lung.

(3)  Auch bei Bauleistungen fiir den Kanalbau miissen die Unternehmen die erfor-
derliche Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit nachweisen. Die An-
forderungen der vom Deutschen Institut fiir Gutesicherung und Kennzeichnung
e.V. herausgegebenen — Gutesicherung GZ 961 sind zu erfiillen. Die Anforde-
rungen sind erfiillt, wenn das Unternehmen im Besitz eines entsprechenden
RAL-Gltezeichens Kanalbau ist. Ersatzweise sind die Anforderungen erfullt,
wenn das Unternehmen einen Qualifikationsnachweis gemaf Gite- und Priifbe-
stimmungen Abschnitt 4.1 RAL-GZ 961 vorlegt und mit Beginn der Arbeiten eine
Gutesicherung gemaR Gite und Prifbestimmungen Abschnitt 4.2 und 4.3 be-
steht. Nachweise tber die Qualifikation des Unternehmens sind vor der Auf-
tragsvergabe vorzulegen. Dies wird entsprechend in der Ausschreibung aufge-
fahrt,

(4)  Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur oder dem Katasteramt Liibeck mit der Auflage in Auf-
tfrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

(5)  Die Stadt einschlieRlich des stadtischen Eigenbetriebes ist berechtigt, jederzeit
die vertragsgemafe Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten zu kontrollieren
und soweit fiir die vertragsgemafe Durchfithrung der ErschlieBungsarbeiten er-
forderlich, an den Baubesprechungen teilzunehmen. Der ErschlieBungstrager
verpflichtet sich, festgestelite Vertragswidrigkeiten unverziglich zu beseitigen.
Abweichungen von den genehmigten Plinen bediirfen der vorherigen schriftli-

chen Zustimmung der Stadt bzw. des stadtischen Eigenbetriebes.
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§8
Baudurchfiihrung

(1) Die ErschlieBungsanlagen miissen in Gestaltung und Ausstattung den von der

Stadt bzw. den stadtischen Eigenbetrieben vor Baubeginn genehmigten Bau-
und Ausfiihrungsplénen entsprechen.,
Grundlage fir die Vergabe und Durchfiihrung der ErschlieBung sind die VOB
sowie die einschlagigen technischen Richtlinien jeweils in der neuesten Fassung.
Die Verjahrungsfrist fiir Méngelanspriiche wird gem. § 13 Ziff. 4 Abs.1 1. Halb-
satz VOB/B auf 5 Jahre vereinbart. Der ErschlieRungstrager legt der Stadt und
dem stadtischen Eigenbetrieb die Ausflhrungspléne fur die ErschlieBungsanla-
gen zur Prifung und Zustimmung vor. Die Stadt und der stidtische Eigenbetrieb
verpflichten sich innerhalb von zwei Wochen die Zustimmung schriftlich zu ertei-
len oder zu versagen. Falls die Stadt keine Entscheidung innerhalb von 2 Wo-
chen trifft, gilt die Zustimmung als erteilt.

(2)  Der ErschlieBungstrager beauftragt ein Tiefbauunternehmen mit der Durchfiih-

rung der BaumaRnahme, das dazu fachlich geeignet, zuverlassig und leistungs-
fahig ist. Die Auftragserteilungen werden der Stadt bzw. den stadtischen Eigen-
betrieben zur Kenntnis gegeben. Die Stadt ist zur Ablehnung des Tiefbauunter-
nehmens nur aus wichtigem Grund berechtigt (z. B. fehlende fachliche Eignung).
Entsprechende Aufgrabescheine und Verkehrsanordnungen fiir die Herstellung
der ErschlieBungsmaRnahme sind vor Beginn der Baumalnahme bei der Stadt
einzuholen.
Der Baubeginn ist der Stadt bzw. den stadtischen Eigenbetrieben 10 Tage vor-
her schriftlich anzuzeigen. Die Stadt bzw. die stadtischen Eigenbetriebe sind be-
rechtigt, die ordnungsgemaRe Ausfihrung der Arbeiten zu tiberwachen und die
unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(3)  Sofern erforderlich, hat der ErschlieBungstrager durch Abstimmung mit Versor-
gungstragern Leitungen zu verlegen. Die Verlegung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist nach dem von der Stadt zu genehmigenden Trassenplan herzustel-
len.

(4)  Die Herstellung der Stral’enbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im Einver-
nehmen mit der Stadt zu veranlassen.

(5)  Der ErschlieRungstrager hat auf Verlangen der Stadt bzw. des Eigenbetriebes
der Stadt von den fiir den Bau der Anlage samtliche notwendigen Qualitéts-
nachweise aller fiir den Bau notwendigen Materialien, aber auch Baugrundunter-
suchungen und Tragféhigkeitsuntersuchungen zu erbringen bzw. nach den hier-
flr geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem
von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu
lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Erschlie-
Bungstréger verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.
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(1)
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§9

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tag des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Erschlie-
Bungstrager im gesamten Erschlielungsgebiet (siehe Anlage 1 blau schraffiert)
die Verkehrssicherungspflicht. Er wird die vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
von ihm eingeholten erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und Anord-
nungen, insbesondere der stadtischen Verkehrsaufsicht, die mindestens
2 Wochen vor Baubeginn einzuholen sind, vollstandig beachten.

Der Erschlieungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Erschlie-
Bungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Der Er-
schlieBungstréger stellt die Stadt bzw. die stédtischen Eigenbetriebe insoweit
von allen Schadensersatzanspriichen frei. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Erfullt der ErschlieBungsunternehmer die ihm obliegenden Pflichten aus Abs. 1
und 2 nicht, so kann die Stadt bzw. die stidtischen Eigenbetriebe die erforderli-
chen Arbeiten auf Rechnung des ErschlieBungsunternehmers selbst vornehmen
oder einen Dritten mit der Ausfiihrung beauftragen. Die Beauftragung eines Drit-
ten setzt eine Abmahnung mit Fristsetzung voraus, soweit nicht die Aufrechter-
haltung der &ffentlichen Sicherheit sofortige Mainahmen erfordert.

§10
Gewihrleistung und Abnahme

Der Erschliefungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zurzeit der
Abnahme durch die Stadt bzw. den stadtischen Eigenbetrieben die vertraglich
vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder min-
dern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB Teil B. Die Frist fur die
Gewadhrleistung wird abweichend von der VOB Teil B auf fiinf Jahre festgesetzt.
Sie beginnt jeweils mit der Abnahme.

Die Fertigstellung des Schmutzwasserkanals und der ErschlieRungsanlage Stra-
e mit StraRenbeleuchtung zeigt der ErschlieBungsunternehmer der Stadt
schriftlich an und vereinbart mit der Stadt, dem Eigenbetrieb, dem ausfiihrenden
Unternehmen und dem Ingenieurbiiro die jeweilige Abnahme.

Soweit erforderlich, ist der ErschlieBungsunternehmer berechtigt, auch jederzeit
weitere Teilabnahmen zu verlangen.

Zur Abnahme wird nach vorheriger Terminabsprache mit der Stadt und dem Ei-
genbetrieb zwei Wochen vor dem Abnahmetermin schriftlich durch den Erschlie-

Rungsunternehmer geladen.
8

L:AFb_IVFd_IV1\Fd_IV12\Wertr4ge\B-Plan Nr. 70 Teilgebiet A Ortsteil Wulfsdorfistadtebaulicher Vertrag\Wertrag mit
Anlagemendgltiger Entwurf1.doc




(4)  Das Abnahmeergebnis ist schriftlich in einem Abnahmeprotokoll - soweit erfor-
derlich - mit Fristsetzung fir die Mangelbeseitigung festzuhalten. Stellen sich
Mangel heraus, muss die Abnahme wiederholt werden. Im Falle des Verzuges ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen
zu lassen. Dies gilt auch, wenn der ErschlieRungstrager beim Abnahmetermin
nicht erscheint.

Mit der Schlussabnahme der ErschlieBungsanlage .verlangerter Wulfsdorfer
Weg" und der Schmutzwasserkanalisation mit der herzustellenden Fahrbahn i-
bernimmt die Stadt bzw. der Eigenbetrieb die ErschlieRungsanlage in Betrieb
und Unterhaltung.

(3)  Vier Wochen vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der ausfithrenden Unterneh-
men werden von dem ErschlieRungsunternehmer die Stadt, der Eigenbetrieb,
die bauausfihrenden Unternehmen sowie das Ingenieurbiiro zur Gewahrleis-
tungsabnahme eingeladen.

) § 11
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Im Anschluss an die SchluBabnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage
«Verlangerter Wulfsdorfer Weg" und ~Schmutzwasserkanal® ibernimmt die Stadt
diese unter folgenden Voraussetzungen:

a) Ein Bestandsplan tber die Schmutzwasserkanalisation mit Einmes-
sungen ist zu Gbergeben.
b) Es sind Nachweise zu tberbringen durch eine TV-Untersuchung ge-

mal technischer Vorgaben der Stadtbetriebe Ahrensburg und einen
Nachweis der Dichtigkeit gemaR DIN EN 1610

(2) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pléane werden Eigentum der
Stadt bzw. der stadtischen Eigenbetriebe.

§12
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir den ErschlieRungstréger erge-
benden Verpflichtungen leistet er eine Sicherheit in Hohe von 133.000 € (in Wor-
ten: EinhundertdreiunddreiRigtausend Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten
selbstschuldnerischen Biirgschaft. Die Birgschaft wird durch die Stadt entspre-
chend in Teilbetragen freigegeben, und zwar

a) Fertigstellung der verlangerten ErschlieBungsanlage ,Wulfsdorfer Weg" in
Héhe von 79.000 Euro brutto.

b) Fertigstellung der Schmutzwasserkanalisation im .Bornkampsweg"” in Ho-
he von 54.000 brutto.

L:\Fb_IV\\Fd__IVT\Fd_IV12\Vertrége\B-Plan Nr. 70 Teilgebiet A Ortsteil Wulfsdorfistadtebaulicher Vertrag\Vertrag mit
Anlagen\endguitiger Entwurf1.doc




Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben héchs-
tens bis zu 90 % der Burgschaftssumme nach Satz 1.

(2) Die Stadt ist berechtigt, die ErschlieBung bei Nichteinhaltung der Frist geman
Teil Il § 3 Abs. 2 dieses Vertrages auf der Grundlage der Biirgschaften nach vor-
heriger Fristsetzung gegeniber dem ErschlieBungstrager durchzufihren. Dies
gilt auch, sofern die ErschlieBungsanlage nur zum Teil hergestellt ist.

(3)  Nach Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anla-
gen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist die von den ausfuhrenden Firmen
vorzulegende Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 % der Baukosten abzu-
treten. Voraussetzung fiir eine Abtretung und keiner Vorlage einer eigenen Ge-
wahrleistungsbiirgschaft des ErschlieBungstragers ist, dass Einwendungen des
Bauunternehmers gegen den ErschlieRungstrager weiterhin nur gegen den Er-
schlieBungstrager geltend gemacht werden und die Stadt von derartigen Ein-
wendungen/Forderungen freigehalten wird und dass sich der ErschlieRungstra-
ger verpflichtet, auch Forderungen, die erfolglos eingeklagt werden, zu beglei-
chen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigege-
ben.

(4)  Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fiir die Erflllung
der vertraglichen Verpflichtungen.

§13
Abrechnung der vertraglichen Leistungen

(1) Uber die Héhe der Herstellungskosten fiir die Herstellung der Ingenieurbauwer-
ke/Kanalbau und die dem ErschlieBungstrager entstandenen Planungskosten ist
den stadtischen Eigenbetrieben in zweifacher Ausfertigung Rechnung zu legen.
Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bej der Stadt.

(2)  Reicht der ErschlieBungstrager eine prifbare Rechnung nicht ein, so sind die
Stadt bzw. die stadtischen Eigenbetriebe berechtigt, ihm schriftlich eine ange-
messene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen. Legt der Er-
schlieBungstréager die Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor, I4sst die
Stadt die Rechnung auf Kosten des ErschlieRungstragers aufstellen.

Teil I
Schad- und Gefahrstoffe

§14
Sanierungsverfahren der Schad- und Gefahrstoffe in den ehemaligen Betriebsge-
bauden des Instituts fiir Pflanzenziichtung

(1) Auf den Flurstiicken 49, 50, 212 der Flur 3 befinden sich ehemalige Betriebsge-
baude des Instituts fiir Zierpflanzenziichtung. Vor Abbruchbeginn wurden die
betreffenden Gebiude auf das Vorhandensein von Schad- bzw. Gefahrstoffen
untersucht, die abfalltechnisch gesondert zu behandeln sind.

10
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Laut Gutachten des Sachverstandigenbiros fiir Umweltschutz bei Abbruch und
Erdbau des Gutachters Karsten Klettner befinden sich Schad- bzw. Gefahrstoffe
in den Geb&uden. Diese Schad- und Gefahrstoffe miissen vor Beginn der Ab-
brucharbeiten vom ErschlieBungstrager vorschriftsméaRig entsorgt werden. Auf
das Vorhandensein weiterer Schadstoffe, welche im Rahmen der Erhebung fir
dieses Gutachten nicht aufgespiirt wurden, ist dabei zu achten.

(2) In Bezug auf das Sanierungsverfahren bei Gefahrstoffen sind die Punkte 5,6,7
des Gutachtens des Sachverstandigen Karsten Klettner Seiten 3 — 14 (Anlage 6)
im Hinblick auf die Gefahr fur Gesundheit und Leben vom ErschlieBungstrager
anzuwenden. Sollten die Vorschriften beim Sanierungsverfahren nicht beachtet
werden, sind vom ErschlieRungstrager je nach Schwere des VerstoRRes bis zu
50.000 Euro zu zahlen. Die Héhe der Vertragsstrafe wird unter Beriicksichtigung
der Schwere des Verstolies wegen der Nichteinhaltung des Sanierungsverfah-
rens festgesetzt. Sie ist fallig, sobald objektiv festgestellt werden kann, dass ein
Verstol? gegen das Sanierungsverfahren vorliegt. Unabhangig hiervon erfolgt ei-
ne entsprechende Auflage in der Abbruchgenehmigung.

(3) Essind u. a. die in dem Gutachten genannten gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen nach dem Chemikaliengesetz sowie dem Kreislaufwirtschaftsgesetz und
dem Abfallgesetz zu beriicksichtigen. Insbesondere ist so vorzugehen, dass kei-
ne Schadstoffe, wie Reste von Asbestplatten, Riickstédnde von Isolier-, Ddmm-
und Dichtungsstoffen sowie PCB- oder asbestfesthaltige Kitte aus den Ge-
wéachshausern in die Bdoden gelangt.

§15
Zu erfolgende MaBnahmen durch den ErschlieRungstriager gemiR Gutachten des
Bodenschutzdienstes, MaRnahmenkatalog fiir die ErschlieRungsplanung
vom 7.10.08

(1) Im Rahmen der ErschlieBung ist der MaRnahmenkatalog fiir die ErschlieBungs-
planung des Bodenschutzdienstes fiir Stadte und Gemeinden mit Stand vom
17.10.08 anzuwenden (Anlage 7).

(2)  Soliten die Vorschriften des MaBnahmenkataloges fir die ErschlieRBungsplanung
nicht beachtet werden, sind vom ErschlieBungstrager je nach Schwere des Ver-
stofdes bis zu 50.000 Euro zu zahlen. Die Hohe der Vertragsstrafe wird unter Be-
ricksichtigung der Schwere des Verstolies wegen der Nichteinhaltung des MaR-
nahmenkataloges fiir die ErschlieBungsplanung festgesetzt. Sie ist fallig, sobald
objektiv festgestellt werden kann, dass ein Versto3 gegen den MaRnahmenkata-
log vorliegt. Unabhangig hiervon wird auf die Abbruchgenehmigung.

11
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Teil IV
Ausgleichszahlung

§ 16
Bereitstellung von Ausgleichsflichen

(1) Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde ein Aus-
gleichsdefizit fir die Bebauung auf den Flurstiicken 49, 50 der Flur 3 und des
Flurstiicks 212 der Flur 2 mit einer Fléche von 4.000 m?2 ermittelt, welche nicht
durch MaRnahmen im Bebauungsplan kompensiert werden kénnen. Es bedarf
daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Grundlage ist die Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 A ,Eingriffs- und Ausgleichsbe-
rechnung Seite 48.

(2)  Festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind
von den Zahlungspflichtigen durchzufithren. Die Stadt verpflichtet sich, unter der
Voraussetzung der Zahlung des Ablsebetrages nach diesem Vertrag den Aus-
gleich auf dem in der Stadt befindlichen Flurstiick Déanenheide Flursttick 5/1 vor-

zunehmen.
§17
Héhe des Ausgleichsbetrages
Te Der ErschlieBungstrager 16st den kiinftig bestehenden Kostenerstattungsbetrag

fur die Durchfithrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen, der nach § 8 a
Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz dem B-Plan Nr. 82 zugeordnet ist, ab.

2. Der abzulésende Kostenerstattungsbetrag fiir die Durchfiihrung von zugeordne-
ten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im B-Plan-Bereich Nr. 82 firr die in § 1
Satz 2 genannten Baugebiete betragt 10.240 Euro.

& Die genaue Berechnung des abzulésenden Kostenerstattungsbetrages ist der
Anlage 8 zu entnehmen.

§ 18
Herstellung der Ausgleichsflichen

Die Stadt verpfiichtet sich im Gegenzug zur Herstellung der erforderlichen Ausgleichs-
flachen auf dem im Eigentum der Stadt befindlichen Flurstiick 5/1 Danenheide.

§19
Falligkeit

Der abzulésende Betrag in Héhe von 10.240 Euro ist auf das Konto der Stadtkasse
Ahrensburg, Nr. 90-170-326, bei der Sparkasse Holstein, BLZ 213 522 40, zum

1.3.2009 zu Uiberweisen.
12
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Teil V
Schlussbestimmungen

§ 20
Volistreckung

Der ErschlieBungsunternehmer unterwirft sich fur Anspriche aus diesem Vertrag der
sofortigen Vollstreckung (§ 262 . Landesverwaltungsgesetz Schleswig-Holstein).

§ 21
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)
)

(1)

(2)

3)

Katasterauszug mit dem Vertragsgebiet (Anlage 1),

Auszug B-Plan Nr. 70 a (Anlage 2)

Ausflihrungsplan Schmutzwasser (Anlage 3)

Ausflihrungsplan ,Verlangerter Wulfsdorfer Weg" (Anlage 4)

Berechnung Anschlussbeitrag Schmutzwasser (Anlage 5)

Gutachten des Gutachters Karsten Klettner, Sachverstandigenbiiro fiir Umwelt-
schutz bei Abbruch fur Erdbau (Anlage 6)

MaRnahmenkatalog fur die ErschlieRungsplanung mit Stand vom 17.10.08 (An-
lage 7)

Berechnung des abzulésenden Kostenerstattungsbetrages (Anlage 8)

Kaufer des Vertragsgrundstiicks (Anlage 9)

§ 22
Schlussbestimmungen

Vertragsédnderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Solliten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte
sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Gliltigkeit der
tbrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestim-
mungen oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten,
die soweit nur rechtlich méglich dem am Nahesten kommt, was die Vertrags-
schlieBenden gewollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages gewollt
haben wiirden, wenn sie den Punkt bedacht hatten. Beruht die Unwirksamkeit
einer Bestimmung auf einem darin angegebenen MaR der Leistung oder der Zeit
(Frist oder Termin), so soll das der Bestimmung am N&hesten kommende rechi-
lich zulassige MaR an die Stelle treten.

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung
weiterzugeben. Der heutige ErschlieRungstriager haftet der Stadt als Gesamt-
schuldner fur die Erfiillung dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnach-
folger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdrucklich aus dieser Haftung entlasst.
13
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(4)  Der ErschlieRBungstrager, die Wilde Rosen GbR als Projektentwickler, ibernimmt
fur seinen Eigentumsanteil und als auch fiir den Anteil der Personen, die bereits
einen Direktanteil am Grundstiick erworben haben, aber auch Mitglied der GbR
sind, die gesamten sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten und Rechte
(Anlage 9).

§ 23
Wirksamwerden

Die vorliegende Vereinbarung wird aufschiebend bedingt mit Vorlage der Vertragserfiil-
lungsblrgschaft in Hohe von 133.000 Euro gemaR Teil Il § 12 dieses Vertrages wirk-
sam.

Ort, den

Fur die Stadt: Fur den ErschlieBungstrager:

(Pepper)

Blrgermeisterin Geschéaftsfiuhrerin  der Wilde Rosen

GbR

Geschaftsfiihrerin der Wilde Rosen GbR

LAFb_IVAF_IV1\Fd_IV12Wertrdge\B-Plan Nr. 70 Teilgebiet A Ortsteil Wulfsdorfistédtebaulicher Vertrag\Vertrag mit
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Anlage 5

IV.1.3 Ahrensburg, den 05.11.2008

Berechnung der Kanalanschlussbeitrige fiir Schmutzwasser
Grundstiick: Bornkampsweg 30 und Bornkampsweg 31

Fliche Bornkampsweg 30 — Ml ; — 6.767,49 m?

6.767,49 m? (Grundstiicksflache) abziiglich 1.351,16 m? (Grtinflache)
5.416,33 m? Grundstiicksflache x 0,4 (Nutzungsfaktor fiir 2 Vollgeschosse)
2.166,53 m? Geschossflache x 14,79 €/Beitragsatz

zu zahlender Beitrag = 32.042,98 €

Flache Bornkampsweg 31 — Ml 1 — 15.094,08 m?

15.094,08 m? (Grundstuicksflache) abziiglich 4.359.60 m? (Grinflache)
Berechnung der Flachen mit Bebauung gem. § 5 Abs. 1 und 2 a) der Satzung
der Stadt Ahrensburg tber die Erhebung von Beitrdgen und Gebilihren fiir die
Abwasserbeseitigung (Beitrags- und Gebihrensatzung) vom 10.12.2002 in der
Fassung der 5. Nachtragssatzung
Grundstiicksfléache wird zu 100 % angerechnet

10.734,48 m? Grundstiicksflaiche x 0,4 (Nutzungsfaktor fiir 2 Vollgeschosse)

4.293,79 m* Geschossflache x 14,79 €/Beitragsatz

zu zahlender Beitrag =  63.505,15 €




Berechnung der Flache (Quartierspark) mit sonstiger Nutzung gem. § 5 Abs. 1
und 2 e) der Satzung der Stadt Ahrensburg {iber die Erhebung von Beitragen

und Geblihren fir die Abwasserbeseitigung (Beitrags- und Geblhrensatzung)
vom 10.12.2002 in der Fassung der 5. Nachtragssatzung

Grundstiickflache wird zu 75 % angerechnet

2.035,69 m? davon 75 % = 1.526,77 m?

1.526,77 m? Grundstiicksflache x 0,4 (Nutzungsfaktor fiir 2 Vollgeschosse)

610,71 m? Geschossflache x 14,79 €/Beitragsatz

zu zahlender Beitrag =  9.032,40 €

Flache Bornkampsweg 31 — Ml ; — 6.462,30 m?

6.462,30 m? (Grundstiicksflache) abziiglich 916,26 m? Griinflache

9.546,04 m? Grundstiicksfliche x 0,25 (Nutzungsfaktor fiir 1 Vollgeschoss)

1.386,51 m? Geschossflache x 14,79 €/Beitragsatz

zu zahlender Beitrag = 20.506,48 €

insgesamt:  125.087,01 €
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Karsten Klettner

sachversté@ndigenbiro for Umweltschutz bei Abbruch und Erdbau

1. Auftrag

Im Bornkampsweg, in Ahrensburg ist der Abbruch der ehemaligen Betriebsgebdude des In-
stituts fur Zierpflanzenziichtung geplant. Vor Abbruchbeginn sind die betreffende Gebaude
auf das Vorhandensein von Schad- bzw. Gefahrstoffen zu untersuchen, die abfalltechnisch
gesondert zu behandeln sind. Das Sachverstandigenbiro fur Umweltschutz bei Abbruch und
Erdbau - Karsten Klettner - wurde von der WIWA-WILKO WAGNER GmbH beauftragt, die
Gebaude hinsichtlich vorhandener Schad- und Gefahrstoffe zu untersuchen und die Ergeb-
nisse der Untersuchung anhand einer schiriftlichen Berichterstattung zu dokumentieren.

2. Objektbeschreibung

Insgesamt befinden sich 13 Gebaude auf dem Gelénde. Hierbei handelt es sich um Be-
triebsgebaude, Schuppen/Lager und Gewachshauser. Die Lage der Gebhdude kann dem
Plan in der Anlage entnommen werden.

Die Objekte Nr. 1, 3und 5 wurden ehemals als Betriebsgebéude genutzt. Hier befanden sich
Labore, Biros, Kithirdume und sanitdre Anlagen. Diese drei Gebzude verfligen jeweils tber
ein Erdgeschoss und sind teilunterkellert. Sie wurden in Mauerwerksbauweise errichtet und
schlieRen mit schwach geneigten Satteldéchern ab.

Gebaude Nr. 4 ist eingeschossig und nicht unterkellert. Ehemals kénnte s als Lager genutzt
worden sein. Es handelt sich um eine Holzstanderwerklconstruktion mit angebrachten Faser-
zementplatten, die als Dacheindeckung und Aulienwénde funittionieren.

Gebaude Nr. 6 ist zweigeschossig und nicht unterkellert. Enemals kénnte es ebenfalls als
Lager genutzt worden sein. Es handelt sich um eine Holzstanderwerkkonstruktion mit Mau-
erwerksausfachung an der nordlichen Giebelseite. An den restlichen Bereichen sind wie bei
Gebzude Nr. 4 Faserzemeniplatten angebracht, die als Dacheindeckung und Aulenwande

funktionieren.

Bei den sonstigen Gebauden handelt es sich um drei nordlich gelegene Schuppen (im Plan
mit ,S° bezeichnet), drei Gewachshauser (Bezeichnung LGW"), ein keines Hauschen beim

Trafo und ein Hauschen neben Gebaude 1, dass als Chemikalienlager genutzt wurde.

3. Untersuchungsumfang

Die Gebaudebegehung erfolgie vom 15 05 bis 26.05.2008. Im Rahmen der Schadstoifer-
kundung wurde das Gebaude auf Gefahrstoffe gem. Verzeichnis der TRGS 905 und der

GefStoffV untersucht.
Dabei waren folgende Schad- und Gefahrstoffe als relevant zu erwarten:

s Asbesthaltige Bau- und Dammstofie
s Dammstoffe aus Mineralfasern

= Teerhaltige Baustoife als Kleb- oder Versiegelungsstoff, Isolierung bzw. Abdichtungen
mit Gehalten an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)

»  Polychlorierte-Biphenyle (PCB)-haltige, Dichtungsmaterialien und Anstriche

= Quecksilber in Leuchtstoffrohren, bzw. Quecksilberdampflampen

= mit Holzschutzmittel, Lack behandelte Holzer

= u.U. durch Verbrennungsriickstande verunreinigtes Mauerwerk des Schornsteinzuges




Karsten Klettner

sachverstandigeniiro fir uUmweltschutz bei Abbruch und Erdbau

« u.U. Erdtank und Leitungen mit Resten von Heizol, u.U. diverunreinigies Erdreich

LaRt sich visuell nicht definitiv bestimmen, ob ein Baustoff mit einem Gefahrstoff belastet ist,
mufd zur eindeutigen Kldrung des Sachverhaltes eine Laboruntersuchung herangezogen wer-
den. Hierzu werden Proben der betreffenden Materialien entnommen. Die Entnahmestellen
bzw. die betreffenden Bauteile werden mit roten Pfeilen gekennzeichnet (sieche Aniage Foto-

dokumentation).

4. Behordliche Bestimmungen

Die gesetzliche Grundlage fir den Umgang mit Gefahr- und Schadstoffen ist in erster Linie
das Chemikaliengesetz. Ziel ist es Menschen und Umwelt vor schédlichen Einwirkungen
gefahrlicher Chemikalien zu schitzen. Auf Grundlage des Chemikaliengeseizes wurde die
Verordnung zum Schutz vor gefahriichen Stoffen (GefStoffV) erlassen, welche den Umgang
und die Verwendung von bzw. mit Gefahrstoffen regelt. Weiterhin gelten in Zusammenhang
mit der Gefahrstoffverordnung die _Technischen Regein far Gefahrstoffe” (TRGS).

Die Entsorgung anfallender Abfille unterliegt den rechtlichen Rahmenbedingungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes. Demnach sind Abfalle in erster Linie Zu vermeiden,
in zweiter Linie zu verwerten und erst dann einer Beseitigung zu unterziehen, wenn diese
die umweltvertréglichere Lésung darstellt.

Verantwortlich fiir die Entsorgung sind die Abfallerzeuger oder -besitzer. Bei der Vergabe
von Abbrucharbeiten sind eindeutige Regelungen zu den Abfallen zu treffen, die aus dem
Bereich des Auftraggebers zu entsorgen sind, wie es auch in der VOB Teil C / DIN 18299
festgelegt ist. Die bei einer Erhebung vorgefundenen Gefahrstofie oder Abfélle sind anhand

ihrer Abfallschlilsselnummer zu dekiarieren.

in einem Abbruchantrag sind tber die betroffene bauliche Anlage die nachfolgenden

Angaben zu machen:

= Angaben liber schadstoffhaltige Bestandteile und Verunreinigungen des
Abbruchmaterials

n Beschreibung des Abbruchvorgangs
= Angaben Gber Art und Menge des Abbruchgutes

= Sachkundigenbescheinigung ilber das Ergebnis der Uberpriifung der abzubrechenden
Anlage auf asbesthaltige Produkte

Wenn in einer baulichen Anlage Gefahrstoffe vorgefunden worden sind, so miissen diese
vor Beginn der eigentlichen Abbrucharbeiten nach den technischen Regeln fur den Umgang
mit dem jeweiligen Gefahrstoff entsorgt werden. Erst nach erfolgreichem Abschluss der
Sanierungsarbeiten  (Prifung des FErfolgs  Dbei Asbestsanierungen  durch
Asbest-Sachversténdigen) kann mit den Entkernungsarbeiten begonnen werden. Das
entkernte Gebaude ist dann flr den Maschinenabbruch vorbereitet.

Fiir die Erstellung von Gefahrstofi-Katastern in Geb&uden werden die nachfolgend
aufgefithrten Richtlinien bzw. deren Eriduterungen angewandi:

(1) Gefahrstoffverardnung vom 01. Jan. 2005
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(2) Asbestrichtlinie far die Bewertung und Sanierung schwach gebundener
Asbestprodukte in Geb&uden (Asbest-Richtlinien). - Fassung 1996, - Technische
Baubestimmungen fir das Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg. — Amtlicher

Anzeiger 2005

(3) Richtlinie zur Untersuchung baulicher Aniagen auf das Vorhandensein von Asbest
(Mindestanforderungen), Baubehérde Hamburg, Amt fur Bauordnung und Hochbau
(ABH-B03), Stand August 1996

(4) Technische Regeln flr Gefahrstoffe, Asbest Abbruch-, Sanierungs- und
Instandhaltungsarbeiten, TRGS 519, Ausgabe Jan. 2007, (berichtigt Marz 2007).

(5) Merkblatt der Baubehérde Hamburg zum Immissionsschutz beim Umgang mit fest
gebundenen Asbestprodukten, Ausgabe 4/96

(6) Merkblatt bei Abbruch- und Umbauarbeiten, FHH, Umweltbehérde, Amt for
Umweltschutz, Abfallwirtschaft -M-, Stand 1.1.1989

(7) Asbest — Sachversténdigen VO -Verordnung tiber den Nachweis ordnungsgemafer
Ausfihrung von Asbestsanierungen sowie Abbrucharbeiten vom 25.07.1989 in der

geltenden Fassung

(8) Technische Regeln fir Gefahrstoffe, Faserstdube, TRGS 521, Teil 1 Anorganische
Fasersidube, Ausgabe: Mai 2002

(9) Technische Regeln flr Gefahrstoffe, Sanierung und Arbeiten In kontaminierten
Bereichen, TRGS 524, Ausgabe Mérz 1998

(10) Technische Regeln fir  Gefahrstoffe, Verzeichnis krebserzeugender
erbgutveréndernder oder foripflanzungsgefahrdender Stoffe, TRGS 905, Ausgabe

April 1995

(11) Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen,
Technische Regeln, Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft

(12) Verordnung Uber die Entsorgung von Altholz, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2002,
Teil1 Nr.59, Bonn vom 23. August 2002.

(13) VDi 3866 Blatt 1; Bestimmung von Asbest in technischen Produkten — Grundlage —
Entnahme und Aufbereitung der Proben, Ausgabe 12/2001.

5. Sanierungsverfahren

Sind in einer fur den Abbruch vorgesehenen baulichen Anlage Gefahrstoffe entdeckt
worden, so missen diese vor Beginn der eigentlichen Abbrucharbeiten volistéandig entfernt
werden. Die hierzu erforderlichen Sanierungsverfahren sind nach den TRGS - Vorschriften
auszuarbeiten und umzusetzen. Nachfolgend werden die bei Abbrucharbeiten relevanten
Verfahren fur die Behandlung von Asbestverwendungen und Mineralwolle-Dammestoffe
sowie die Vorgehensweise bei anderen vorgefundenen Gefahrstoffen kurz aufgeflinri.
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5.1 Asbestsanierungsarbeiten nach TRGS 519

Nach den Vorgaben der Asbest-Richtlinien (2) kommt far Abbrucharbeiten als Verfahren nur
nach Methode 1 das vollsténdige Entfernen des Asbestprodukis in Frage. Nach einer
Vorgabe werden Asbestverwendungen anhand inrer Rohdichte in stark gebundene bzw.
schwach gebundene Asbestprodukie eingeteilt.

Die Sanierungsarbeiten sind nach den Vorschriften der TRGS 519 von nach § 39 der
GefStoffV anerkannten Fachfirmen mit geschultem Aufsichtpersonal auszufihren. Je nach
Art und Menge der zu entfernenden Asbestverwendungen werden darauf abgestimmte
Sanierungskonzepte mit unterschiedlichem Schutzniveau vorgegeben. S0 werden flr die
Gruppe der schwach gebundenen Asbestprodukte Sanierungsarbeiten  mit geringer
Exposition, geringen Umfangs und umfangreichen Charakters unterschieden. Far die
Entfernung von stark gebundenen Asbestprodukten (Asbestzement) sind die unter Punkt 15
der TRGS 519 zsusammengestellten Regeln fir Arbeiten im Innenraum und im Freien zu

beachten.

Sollen Sanierungsarbeiten mit geringer Exposition durchgefiihrt werden, so konnen
entweder bereits ausgearbeitete und geprifte Arbeitsverfahren (BIA - Arbeitsverfahren)
angewendet werden oder es muss flr ein anzuwendendes Sanierungsverfahren der
messtechnische Nachweis der Unterschreitung von 15.000 F/m? erbracht werden. Als
geprilfte Verfahren sind fur Abbruchvorhaben die Arbeitsverfanren AT 1 (Ausbau von
Asbestflachdichtungen), AT 2 (Ausbau von asbesthaltigen Stopfbuchsen) und BT 11
(Ausbau von Vinyl—Asbestbodenplatten) von Interesse. Diese Arbeitsverfahren milssen van
einem Sachkundigen, mit Nachweis gem. Anlage 5 der TRGS 519 (Kurzlehrgang speziell
ausgerichtet auf die jeweiligen Arbeitsverfahren) oder von einem Sachkundigen mit
Nachweis gem. Anlage 3 der TRGS 519 (grofser Lehrgang), beaufsichtigt werden. Bei
diesen Arbeitsverfahren sind Asbestmessungen Zur Erfolgskontrolle nicht erforderlich.
Vielmehr genlgt eine Sichtprisfung. Die Arbeitsverfahren sind derart gestaltet, dass auf eine
groftraumige Einhausung des Sanierungsbereichs verzichtet werden kann.

Sanierungsarbeiten geringen Umfangs betreffen solche Arbeiten, die innerhalb von
ov4 Mannstunden abgeschlossen werden konnen und bei deren Ausfiihrung die
Ashestfaserkonzentration unter 150.000 F/m?® liegt. Der Sanierungsbereich wird von der
Umgebung durch eine staubdichte Einhausung (Folienabschoﬁung) abgetrennt. Uber
Unterdruckfiltrationsgerate wird neben einem B5-fachen Luftaustausch ein vorgegebener
Unterdruck realisiert, wodurch sichergestellt ist, dass sich Asbestfasern nicht unkontroliiert
aushreiten kénnen. Der Sanierungsbereich wird tber eine 1-Kammer-Folien-Schleuse
zuganglich gemacht. Die im abgeschotieten Bereich Beschaftigten tragen neben Atemschutz
die ubliche Schutzkieidung. Auch das sog. Glove — Bag - Verfahren gehort zu dieser

Verfahrensgruppe.

Als umfangreiche Sanierungsarbeiten werden alle Ubrigen Sanierungsarbeiten
angesehen, die sich nicht nach den einfacheren Verfahren realisieren lassen. Diese
Arbeiten miissen mit maximalem Schutzaufwand ausgefihrt werden
(4—Kammer—Personenschleuse, 2.Kammer-Material-Schleuse).

Bei Abbruchmafnahmen sind Asbestsanierungsarbeiten erfolgreich abgeschlossen, wenn

bei der zur Erfolgskontrolle durchgefithrten Asbestmessung gem. VDI 3492 Bl 2 die
ermittelte Asbestfaserlconzentration kleiner 1.000 Fim® ist. Bei Asbestsanierungen in
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weiterhin genutzten Gebzuden ist der Bemessungswert fur die Beurteilung des
Sanierungserfolgs 500 F/m?.

Fur samtliche Sanierungsarbeiten sind von der mit der Sanierung beauftragten Fachfirma
auf das jeweilige Objekt bezogene Arbeitsanweisungen zu erstellen und die Beschéftigten
dariiber zu unterweisen. Uber die nachweispflichtige Belehrung der jeweiligen Mitarbeiter ist
ein Protokoll mit Unterschrift in der Bauakte aufzunehmen.

Bis auf geringfigige Arbeiten, wie beispielsweise das Entfernen von Asbestzementplatten
von weniger als 100 m?, miissen alle anderen Arbeiten bei den zustandigen Aufsichtsbehor-
den objektbezogen angezeigt werden.

52 Entfernen von Mineralwolle - Ddmmstoffen nach TRGS 521

Sind Baustoffe zu entfernen, die Mineralwolle-D&mmstoffe in ungebundener Form (hierzu
s3hlen nicht Produkte aus verdichteter Mineralwolle, wie z.B. Akustikdecken) enthalten, so
sind die Arbeiten bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde zur Anzeige zu bringen. Die
entsprechenden Anzeigenformulare kénnen bei den Amtern angefordert werden.

Das Arbeitsverfahren ist nach den Vorschriften der TRGS 521 auszurichten. Die
SchutzmaRnahmen liegen unter dem Niveau von Asbestsanierungsarbeiten gréfteren
Umfangs. Bei gréfteren Vorhaben (z.B. ganzfléchig auf abgehéngten Decken aufliegenden
ungebundenen Mineralwolleschichten) ist ein Arbeitsplan zu erstellen und die Beschéattigten
sind nachweispflichtig, anhand einer fir das jeweilige Objekt ausgearbeiteten
Betriehsanweisung, zu belehren. Der Arbeitsbereich ist als solcher zu kennzeichnen und
muss fur andere Gewerke gesperrt bleiben. Nur die Personen, die mit den Arbeiten
beauftragt sind, dirfen sich im Arbeitsbereich aufhalten. Die Arbeiten sind so auszufiithren,
dass méglichst keine Fasern unkontrolliert freigesetzt werden. In besonderen Féllen sind
Folienwande zu errichten. Bei Mafinahmen mit groReren Mengen an Mineralwolle und
schlechter Durchliifftung des Arbeitsbereichs ist ein kontrollierter Luftaustausch aber
Unterdruckfiltrationsgerdte zu schaffen. Der gesamte Arbeitsbereich ist dabei mit
Folienabschottungen abzudichten und @ber Ein- bis Dreikammer-Folienschleusen
(iberlappende Folienvorhénge) zugénglich zu machen.

Als persénlicher Schutz sind neben Sicherheitsschuhen, Helm, Atemschutzhalbmaske
(mindestens in P2-Qualitét, bei groferen MaRnahmen Vollmasken mit P3-Filtern und
moglichst gebléseunterstiitzt) Einwegschutzanziige mit Kapuze, Arbeitshandschuhe und
Schutzbrillen zu tragen.

Das Entfernen der Mineralwolle-Dammschicht hat so zu geschehen, dass das
aufgenommene Material unverztiglich staubdicht verpackt wird, Flr das Abreinigen des
Arbeitsbereichs ist ein GS - geprifter Staubsauger der Verwendungskategorie H 1 oder
mindestens mit einer C-Filterstufe in der Fortluft zu verwenden.

5.3 Arbeiten in kontaminierten Bereichen gem. TRGS 524

Liegen andere als die genannten Gefahrstoffe vor, so sind die methodischen Vorgaben der
TRGS 524 fir eine systematische Sicherheitsbetrachtung und die daraus abgeleiteten
Grundsatze fur das im jeweiligen Fall anzuwendende Sanierungsverfahren zu beachten.
Abbrucharbeiten fallen in den Anwendungsbereich der Vorschrift.

So sind anhand von Unterlagen oder Befragungen von Funktionstragern Informationen Uber
die frihere Nutzung von Gebéuden zur Erkennung méglicher Gefahrstoff-Profile zu gewin-
nen. Nach eingehender analytischer Untersuchung wird der in Frage kommende Stoff hin-
sichtlich seines Geféhrdungspotentials nach den Vorgaben der TRGS 505 klassifiziert.
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Mit diesen Informationen wird dann ein fur das jeweilige Objekt ausgearbeitetes Sanierungs-
konzept ausgearbeitet. Die Beschaftigten sind anhand einer Betriebsanweisung nachweis-

pflichtig zu informieren.

6. Ergebnisse der Schadstofferhebung

Folgende Schad- und Gefahrstoffe wurden im Rahmen der Schadstofferkundung vorgefun-
den bzw. sind verdachtig

6.1 Asbesthaltige Baustoffe — Abfallschliissel 17 06 01/ 05*
-Dichtungen, FH-Tdren, NH-Sicherungen, Fensterbanke, Faserzementianéle, Fa-
serzementplatten, Manchette, Fensterkitt

6.2 Dammstoffe aus kiinstlichen Mineralfasern - Abfallschliissel 17 06 03*
-Rohrisolierungen, Isolierung in Geraten, Isolierung auf Béden du Decken, Dammung
in Leichtbauwanden

6.3 Quecksilber — Abfallschiiissel 20 01 21*
-Leuchtstoffréhren

6.4 PCB — Abfallschiiissel 16 02 09*
Vorschaltgerate

6.5 Ole und Fette — Abfallschliissel 20 01 26*
-Betriebsmittel

6.6 Kiihimittel, FCKW-haltig - Abfalischliissel 14 06 01"
Klimaanlagen und Kihlkéasten

6.7 Glas, Kunststoff, Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder durch
gefihrliche Stoife verunreinigt ist - Abfallschliissel 17 02 04*

-Dachstiihle

6.8 Kohlenteerhaltige Bitumengemische — Abfallschliissel 17 03 01*
-Dachpappe, Korkisolierung, Asphalt
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Tabelle I: Schadstoffkataster Bornkampsweg in Ahrensburg

E Analyseer- Hand-
und / Probe Gefahrstoff Bemerkungen Menge gebnis :Jue‘ti%i;
1) Gebdude 1. Keller
1.4 Leuchtstoffrohren Quecksilber ca. 11 Sick, k. A
1.2 Vorschaltgerate PCB ca. 11 Stck. k. A
1.3 Isolierung KMF an Rohrleitungen ca. 105 lfm k. A
1.4 FH-TOr Asbest ca. 1 Stck. k. A
1.5 Dichtungen Asbest  In Flanschen und Stopfbuchsen ca. 32 Stck. l. A
1.6 NH-Sicherungen Asbest ca. 21 Stek. k. A
1.7 Isolierung KMF :Jnei?ti:rr?SSEI und Warmwasserauf- ca. 8,5 m? k. A.
1.8 Isolierung KMF an Heizungsliner ca. 9 Ifm k. A
EG
1.9 Leuchtstoffrdhren Quecksilber ca. 209 Stck. k. A
1.10 Vorschaltgeréte PCB ca, 200 Stck. k. A.
1.11 Isolierung KMF an Rohrleitungen ca. 117 Ifm k. A.
1.12 Dichtungen Ashest  In Flanschen und Stopfbuchsen ca. 2 Stck. KA
1.13 Fensterbénke Ashest ¢a.1,0mx02m ca. 4 Stck. k. A.
1.14 Fensterbanke Ashest ca. 1,8mx02m ca. 1 Stck. k. A.
1.15 Fensterbanke Ashest ca. 30mx02m ca. 48 Stck. k. A
1_16;&:;e|rzement— Asbest  ca. 5 Stick, Durchmesser ca. 0,15m ca. 10 Ifm k. A,
1.97 ::aarfg{ ZamE Asbest  ca. 2 Stiick, Durchmesser ca. 0,20m  ca. 4 Ifm K. A.
1.18 Fiexplatten Asbest  P1 ca. 83 m? k. A. nein
1,19 Klimaanlage FCKW ca. 2 Stck. k. A.
SPAK=
1.20 Korkisolierung PAK P2, in Innenwand ca. 39 m? 29.000
mg/kg
1.21 Isolierung KMF auf Dachboden ca. 1.732 m? k. A
1.22 Dachstuhl Ad-Holz ca. 70 m* k. A
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Analyseer- Hand-
Fund / Probe Gefahrstoff Bemerkungen Menge ¥=t lungs-
gebnis badert
1.23 Faserzement- Asbest  Dacheindeckung ca. 2.078m* kA
platten
2) Gebdude 3 Keller
2.1 Isolierung KMF an Rohrleitungen ca. 14 fm k. A.
2.2 Dichtungen Asbest  In Flanschen und Stopfbuchsen ca. 15 Stck. k. A
2.3 Fullstandsanzeige Quecksilber ca. 1 Stek. k. A
2.4 Asbestmanchette Asbest ca. 1 Stcla. k. A
EG
2.5 Leuchtstoffréhren Quecksiiber ca, 76 Stck. k. A
2.6 Vorschaligerate PCB ca. 76 Sick k. A
2.7 lsolierung KMF an Rohrleitungen ca. 218 Ifm I A
2.8 Dichtungen Asbest  In Flanschen und Stopfbuchsen ca. 51 Stck. k. A
2.9 Fensterbénke Ashest ca. 20mx02m ca. 4 Stck k. A
2"0!;?1'"’;”@‘“8““ Asbest  ca. 1Stck., ca. 0,15mx 0,15 m ca. 3 Ifm k. A.
2.11 E:ﬁg{zeme“t' Acbest  ca. 1Sick., ca. 0,20mx 0,15 m ca. 8 Ifm k. A.
2.12 raﬁ:‘mement— Asbest ca. B Stck., ca. 0,30 m X 0,30 m, ca. 94 Ifm KA.
@ 88 Ifm unter der Decke
2.13 E:ss;zement- Asbest ca. 1 Stck,, ca. 0,40 mX 0,20 m ca. 10 Ifm k. A
.14 Egi:{zeme“t‘ Asbest  ca. 1 Stck., ca. 0,40 m x 0,40 m ca. 5 Ifm k. A.
2.15 NH-Sicherungen Asbest ca. 12 Sick. k. A.
: " Kaltetragermittel R 22 und )
2.16 Klimaschrénke FCKW Antifrogen N ca. 1701 k. A.
2.17 Betrigbsmittel Ole und Fette in Kompressoren ca. 4| k. A
2.18 Isolierung PAK P3,In Kihlraumwanden ca. 124 m* 3 PAI= nein
11 mg/kg
2.19 Klimaanlagen FCKW ca. 4 Stck. k. A.
2.20 Isolierung KMF In Helzkessel ca. 1 m? k. A. _J
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Analyseer- Hand-
Fund / Probe Gefahrstoff Bemerkungen Menge gebnis lungs-
bedaif
2.21 Isolierung KMF auf der Decke ca. 1.050 m* k. A
2922 Auflenverkleidung Asbest ca. 36 m* k. A
2.23 Dachpappe PAK P4 ca. 1.050 m? gopr’;‘;;(g
3) Gebidude 4
3.1 Leuchtstoffrohren Quecksilber ca. 6 Stck. k. A
3.2 Vorschaligeradte pPCB ca. 6 Stck k. A.
3.3 Isolierung KMF an Rohrleitungen ca. 20 ifm k. A
B FamEeMERr Asbest  ca. 12 Stek ca.24lfm KA
canal
Bt glaa r;:—:;ement- Ashest  als Aufienverkleidung angebracht ca. 312 m? k. A
- E;stt%r;ementu Asbest  Dacheindeckung ca. 541 m? k. A.
4) Gebaude 5 Keller
4.1 Leuchistoffrohren Quecksilber ca. 4 Stck. k. A.
472 Vorschaltgeréte PCB ca. 4 Stek k. A.
4.3 |solierung KMF an Rohrleitungen ca. 49 Ifm k. A
4.4 FH-TOr Asbest ca. 1 Stck. k. A
4.5 Fillstandsanzeige Quecksilber ca. 1 Stek. k. A.
A6 :i:rsl;rzement- Asbest  ca. 1 Stck., ca. 0,40 m X 0,40 m ca. 6 Ifm k. A
4.7 Dichtungen Ashest  In Flanschen und Stopfbuchsen ca, 73 Stck. k. A
4.8 Dichtungen Asbest  |m Heizkessel ca. 1 Stek. k. A
4.9 |Isolierung KMF Heizkessel ca. 6 m? k. A.
4,10 Verschlage Ad-Holz ca. 2 m® k. A
EG
4.11 Leuchtstoffréhren Quecksilber ca. 29 Stck. k. A
4.12 Vorschaltgerate PCB ca. 29 Stck . A
33 Isolierung KMF an Rohrleitungen ca. 6 Ifm k. A
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and-
Fund / Probe Gefahrstoff Bemerkungen Menge Analysn_aer- [ungs-
gebnis
bedarf
4.14 Dammung KMF In Leichtbauwanden ca. 22 m? . A.
4,15 Isolierung KMF auf Decke ca. 346 m* k. A,
e i:ﬁ:lmement- Asbest  ca. 1 Stck., ca. 0,30 m x 0,30 m ca.B Ifm k. A,
4.17 Faserzement- Asbest  Dacheindeckung ca. 415 m? k. A
platten
5) Gebédude 6 Keller
5.1 FH-TOr Asbest ca. 2 Stck. k. A
5.2...Isolierung KMFE Heizkessel ca.2 m* k. A.
5.3 Oltank Ole und Fette ca. 2.0001 k. A.
EG
5.4 Leuchtstoffrshren Quecksilber ca. 12 Stck. k. A
5.5 Vorschaltgerdte PCB ca. 12 Stck. k. A
5.6 Faserzement- Asbest  Aulenwandverkleidung ca. 584 m* k. A,
platten
5.7 Deckenkonstrulk N
tion u. Dachstuh! Ad-Holz ca. 120 m k. A.
5.8 Faserzement- Asbest  Dacheindeckung ca. 540 m* k. A.
platten
6) Schuppen (S2 u S3)
6.1 ig?_ls;rzement— Asbest  ca. 2 Stick, Durchmesser ca. 0,15 m  ¢a. 0,3 Ifm k. A.
6.2 Faserzement- Ashest  Dacheindeckung ca. 230 m* k. A
platten
7) Schuppen (51)
7.1 Leuchtstoffréhren Quecksilber ca. 3 Stck. k. A
7.2 Vorschaligerate PCB ca. 3 Stck k. A
7.3 Faserzement- . 5
platten Asbest  Auftenverkleidung ca. 96 m k. A.
74 Fasarzamient- Asbest  Dacheindeckung ca. 154 m* k. A

platten
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Analyseer- Rand-
Fund / Probe Gefahrstoff Bemerkungen Menge : lungs-
gebnis bedarf
8) Hauschen vor Trafo
8.1 Faserzement- Asbest  Dacheindeckung ca. 20 m? k. A.
platten
8.2 Betriebsmittel Ole und Fette Notstromagregat ca. 151 k. A.
9) Gewichshaus 1
; enthalt
9.1 Fensterkitt Asbest PS5 ca. 1.080 Ifim Ghrysotil
9.2 Faserzement- Ashest  Pflanztische ca. 68 m? k. A
platten
9.3 Betriebsmittel Ole und Fette Fensterstellmotoren ca. 151 k. A.
Pflanzen- :
9.4 Boden schulzmitte! 0. A. . A. nein
10) Gewdchshaus 2
10.1 Fensterkitt Asbest PG ca 1515 1fm  ontnait
Chrysotil
10,2 Faserzement- ; .
platten Asbest  Pflanztische und Ablage ca. 26 m k. A.
10.3 Betrigbsmittel Ole und Fette Fensterstellmotoren ca. 51 k. A,
Pflanzen- .
10.4 Boden schutzmittel 0. A k. A. nein
11) Gewschshaus 3
g Pilanzen- .
11.1 Boden schutzmittel 0. A k. A. nein
12) Chemikalienlager
12.1 FH-TUr Asbest ca. 1 Sick. kK. A.
12.2 Faserzement- Asbest ca. 15 m? k. A.
platten
13) Flachenbefestigung
:  LPAK=
13.1 Asphait PAK ca. 5.000 m* ggc ma/kg

12
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Bemerkungen

k.A. = keine Analyse

Eine Untersuchung der Aulenwande hat nicht statigefunden, es ist jedoch insbesondere
bei mehrschaligem Mauerwerk mit KNIF zu rechnen.

Auf dem Gelénde befinden sich mehrere Oltanks, Kldranlagen und ein Benzinabscheider,
deren Entleerung, Reinigung und Entgasung vor Abbruchbeginn sichergestellt werden
sollten (siehe Gutachten Bodenschutzdienst vom 05.1 1.2007). Ebenso sind die anfallen-
den Reststoffe ordnungsgemaf zu entsorgen.

Samtliche der in diesem Befund angegebenen Mengen sind abgeschétzt und als orientie-
rende Angaben zu verstehen. Abweichungen zu den tatséchlich vorhandenen Mengen
sind daher moglich.
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Karsten Klettner

sachversténdigenbiiro fir Umwellschutz bei Abbruch und Erdbau

7. Behandlung / Entsorgung der Gefahrstofie

Die vorgenannten Schad- bzw. Gefahrstoffe miissen vor Beginn der Abbrucharbeiten
vorschriftsmiRig entsorgt werden. Auf das Vorhandensein weiterer Schadstoffe, wel-
che im Rahmen dieser Erhebung nicht aufgespiirt wurden, ist dabei zu achien.

Die Sanierungsarbeiten sind den zusténdigen Behorden umgehend, spétestens jedoch eine
Woache vor Arbeitsbeginn anzuzeigen / zu melden.

Fir alle Arbeiten mit Asbestmaterialien gelten die Vorschriften fiir den Umgang mit Ge-
fahrstoffen, insbesondere die TRGS 519, vgl. Anschnitt 5.1.

Fur alle Arbeiten mit kiinstlichen Mineralfasern gelten die Vorschriften fir den Umgang
mit Gefahrstoffen, insbesondere die TRGS 521, vgl. Anschnitt 5.2.

Kohlenteerhaltige Bitumengemische sind den behérdlichen Angaben entsprechend getrennt
zu behandelin und vorschriftsmafig zu entsorgen. Bei festgestellten Gehalten an Ben-
zo(a)pyren > 50 mg/kg fallt der Umgang mit teerhaltigen Stoffen in den Geltungsbereich der
TRGS 524. Entsprechend sind geeignete Arbeitsschutzmalnahmen sind zu treffen.

Die sonstigen oben genannten Schadstoffe sind geméaB den behdrdlichen Angaben entspre-
chend getrennt zu behandeln und vorschriftsmafig zu entsorgen.

Fur das weitere Vorgehen bei den Abbrucharbeiten wird empfohlen, das Schornsteinmauer-
werk aufgrund potentieller Verunreinigungen mit Schadstoffen aus dem Betrieb bzw. zur
Vermeidung von Schadstoffverschleppungen von den Gbrigen mineralischen Bauschuttmas-
sen getrennt zu halten und separat aufzuhalden. Zur Festlegung des Entsorgungswegs ist
das Schornsteinmaterial repréasentativ zu beproben und chemisch auf mégliche Schadstoff-

gehalte zu untersuchen.

Dieser Bericht bezieht sich nur auf die untersuchten Geb&udeteile sowie nicht versteckt ver-
wendete Schad- und Gefahrstoffe,

Sachverstindigenbiire Klettner

%/f%ﬁ’ R Do o

Karsten Klettner Dipl.-Ing. Melanie Diekmann

Asbest-Sachlkundiger gem. TRGS 518 Asbest-Sachkundige gem. TRGS 519
Anlagen
Lageplan

Ergebnisse der chemischen Analytik, Untersuchungsbefunde Wartig
Ergebnisse der chemischen Analytik, Untersuchungsbefunde Agrolab
Ergebnisse der chemischen Analytik, Untersuchungsbefunde IGU BIOBAC
Ergebnisse der chemischen Analytik, Untersuchungsbefunde IFUT
Fotodaokumentation
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MaRnahmenkatalog fiir die ErschlieBungsplanung

Auf der Grundlage des BSD-Berichtes vom 05.11.2007, Voruntersuchungen zur Beschaffen-
heit der Bdden fiir die ehemals vom Institut fiir Zierpflanzenziichtung genutzte Fldache in
Ahrensburg, Ortsteil Wulfsdorf, wird im Folgenden der MaRRnahmenkatalog fiir die Erschlie-
lungsplanung konkretisiert. (Die Voruntersuchungen umfassten eine historische Erkundung
und Geldndeerhebungen mit bodenkundlichen Bohrungen ohne die Durchfiihrung von
Laboranalytik auf Schadstoffe.)

1 Gebaude und Betriebsanlagen

Die folgenden MalRnahmen gelten unabhdngig von der geplanten Folgenutzung des
Gelandes:

1.1 Unterirdische Oltanks

Die Sichtkontrolle der funf vorgefundenen Einfiillschachte hat ergeben, dass sich die
Heizdltanks (5.000 - 40.000 1), die Mitte der 80er Jahre stiligelegt wurden, noch an Ort und
Stelle befinden (das gilt mit grofter Wahrscheinlichkeit auch fir den Tank, dessen Einflll-
schacht mit Sand verfillt ist, s. BSD-Bericht). Die Oltanks einschlieBlich der Leitungen stellen
u. U. eine Quelle fir Kontamination der Béden dar, sie sind vor den Erschliefungsmalnah-
men zu bergen. Dazu missen sie geleert und gereinigt werden. Die Reststoffe sind ord-
nungsgemdal zu entsorgen. Der Bergungsvorgang ist von einer fachkundigen Stelle zu
begleiten. Die Baugrubenwénde und die Grubensohle sind von der fachkundigen Stelle auf
Verunreinigungen zu untersuchen. Bei organoleptisch (mit den Sinnen) wahrnehmbaren
Auffélligkeiten und in Zweifelsfallen sind Proben zu entnehmen, insbesondere zur Untersu-
chung auf Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW). Auch der Tank selbst ist auf mégliche Lecks
zu untersuchen. Bei Auffélligkeiten ist umgehend der Fachdienst Wasserwirtschaft und der
Fachdienst Abfall, Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn zu benachrichti-
gen. In Abstimmung mit den Behérden sind gegebenenfalls Untersuchungen zum Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser einzuleiten.

1.2 Benzinabscheider

Der Benzinabscheider ist von einer Fachfirma zu reinigen und abzubauen, dabei sind
ebenfalls die Grubenwéande und die Grubensohle von fachkundiger Stelle auf Verunreinigun-
gen zu untersuchen und bei Verdachtsmomenten zu beproben (insbesondere zur Untersu-
chung auf MKW). Bei Auffélligkeiten sind die o. g. Fachdienste des Kreises zu informieren.

1.3 Kldranlagen

Auch die Klaranlagen miissen von einer Fachfirma geleert, gereinigt und riickgebaut werden.
Beim Abbau festgestellte Auffélligkeiten und Verdachtsmomente auf Verunreinigungen der
Béden sind den zustédndigen Behdérden (s. 0.) zu melden.
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1.4 Gebaude

Beim Abbau der vorhandenen Bebauung ist das Gutachten des Sachverstédndigenbiiros fiir
Umweltschutz bei Abbruch und Erdbau Karsten Klettner zu beachten und die genannten
gesetzlichen Rahmenbedingungen nach dem Chemikaliengesetz sowie dem Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz zu berlicksichtigen. Insbesondere ist so vorzugehen, dass keine
Schadstoffe wie z. B. Reste von Asbestplatten, Rickstdnde von Isolier-, Dadmm- und
Dichtungsstoffen sowie PCB- oder asbestfaserhaltige Kitte aus den Gewachshdusern in die
Béden gelangen.

Besonders beim Abbau der noch vorhandenen Heizungsanlagen, des Notstromaggregates
im Maschinenhaus, der Klimaschranke, Autoklaven und sonstigen Laboreinrichtungen sowie
beim Abbruch der Heizungskeller und des Lagerbunkers fiir explosive Laborchemikalien ist
auf bisher mdglicherweise unentdeckte Leckagen und sonstige Verunreinigungen des
Untergrundes zu achten. Bei Auffélligkeiten sind die zusténdigen Fachamter zu benachrichti-
gen.

1.5 Oberflichenversiegelung

Es ist nicht auszuschlielen, dass unter den Asphalt- und Betondecken bisher noch nicht
identifizierte Verunreinigungen der Béden vorliegen. Daher sollte der Riickbau der Versiege-
lung unter fachkundiger Begleitung erfolgen. Unter der Versiegelung vorgefundene Ver-
dachtsmomente fir Bodenverunreinigungen sind den zustandigen Beh&rden zu melden.

2 Bereich der Gewadchshiduser

Die zu ergreifenden MaBnahmen fur die Gewdchshausstandorte sind an der geplanten
Folgenutzung zu orientieren:

- Fir sehr sensible Folgenutzungen, wie der Anbau von Nahrungspflanzen {insbesondere
okologischer Anbau) in den bestehenden Gewédchshausern, bzw. Nutz- und Hausgérten
auf den Gewdachshausstandorten nach deren Rickbau, reichen die Verdachtsmomente
fuir Schadstoffkontaminationen durch Pestizid- und Dingerriickstédnde in den Bdden aus,
um weitergehende laboranalytische Untersuchungen nach den Vorgaben der BBodSchV
(Bundes-Bodenschutzverordnung) zur ndheren Gefahrdungsabschatzung des Wirkungs-
pfades Boden = Nutzpflanze und des direkten Pfades Boden = Mensch dringend zu
empfehlen. Das Gleiche gilt fir Kinderspielpladtze und &hnlich empfindliche Nutzungen
auf den Standorten der Gewachshéauser.

Die Untersuchungen sollen klaren, ob beziiglich einer méglichen Schadstoffkontaminati-
on Entwarnung gegeben werden kann, oder oh entsprechende Malinahmen einzuleiten
sind, wie Dekontamination (Bodenaustausch), Sicherung (Abdeckung) oder Nutzungsbe-
schrankungen. Fir die Analytik sind geeignete Summenparameter fir Schwermetalle und
ftir spezifische Rickstdnde von Pflanzenschutzmitteln vorzusehen. Die Analysenergeb-
nisse sind gemal BBodSchV (sowie gegebenenfalls den Leitlinien des zustédndigen
Anbauverbands) zu bewerten. Auf der Grundlage der Ergebnisse lassen sich die Tiefe
eines mdglicherweise notwendigen Bodenaustausches und die Nutzungsmdéglichkeiten
des auszutauschenden Bodens ableiten. Im o. g. BSD-Bericht sind n&here Empfehlun-
gen zur Probenahmestrategie nach BBodSchV auf den Gewéchshausstandorten ange-
geben. Durch die Untersuchungen festgestellte Auffélligkeiten sind den zustidndigen

Projekt Wohnen mit Wildrosen”, Beschaffenheit der B&den / MalRinahmenempfehlungen flr den B-Planentwurf ~ Seite 3 von 5




BODENSCHUTZDIENST

fiir Stiidte und Gemeinden GmbH

Fachadmtern (s. 0.) zumelden. Die méglicherweise zu ergreifenden MafRinahmen sind mit
den Behorden abzustimmen.

- Fir weniger sensible Folgenutzungen wie Park- und Freizeitanlagen auf den Gewéchs-
hausstandorten, sind entweder von vornherein Sicherungsmafinahmen zur Verminde-
rung einer moglichen Schadstoffausbreitung (wie Befestigung der Bodenoberflache z.B.
durch Wegekies, dichte Bepflanzung mit Schaffung einer dichten Grasnarbe) vorzusehen
oder weitergehende Untersuchungen einzuleiten (s. 0.).

- Bei einer Fortfiihrung der Ziichtung von Zierpflanzen in den Gewéchsh&usern sind keine
weiteren Untersuchungen erforderlich. Bei einer Uberbauung bzw. Versiegelung der
Gewdchshausstandorte ist der anfallende Bodenaushub nicht in den Bereichen wieder-
zuverwerten, die fir sensible Nutzungen vorgesehen sind (wie Kinderspielplatze, Haus-
oder Nutzgérten).

3 Bereich der Freilandversuchsflachen

Auch betreffend der Freilandversuchsflachen sind die zu ergreifenden Malknahmen an der
vorgesehenen Folgenutzung zu orientieren:

- Fur die sehr sensiblen Folgenutzungen &kologischer Anbau von Nahrungspflanzen oder
Nutz- und Hausgérten sind vergleichbare Untersuchungen wie unter Punkt 2 durchzufiih-
ren. Im o. g. BSD-Bericht sind n&here Empfehlungen zur Probenahmestrategie nach
BBodSchV fir die Freilandversuchsfldchen angegeben.

- Fur die ebenfalls sehr sensible Folgenutzung Kinderspielplatze und vergleichbar
empfindliche Nutzungen auf den Freilandversuchsflachen sind entweder von vornherein
Sicherungsmalnahmen zur Verminderung einer mdglichen Schadstoffausbreitung (wie
Befestigung der Bodenoberfldche z.B. durch Wegekies) vorzusehen oder weitergehende
Untersuchungen (s. 0.) einzuleiten.

- Fir weniger sensible Folgenutzungen, wie konventionelle Landwirtschaft, Park- und
Freizeitanlagen sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

4 Regenwasserversickerung

Die Béden sind flir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser unter
bodenphysikalischen Gesichtspunkten grundsétzlich als gut geeignet zu beurteilen, aufgrund
der kleinrdumlichen Variabilitdt der Substrate im zweiten Meter gibt es allerdings &rtliche
Abweichungen, die differenziert zu beurteilen sind.

Sofern die Versickerungsflachen auf den Standorten der Gewachshaduser liegen, sind
laboranalytische Untersuchungen der Vorbelastung der Béden insbesondere durch Pestizid-
und Diingerriickstande aus der Vornutzung zu empfehlen.

Insgesamt ertffnet sich der Planung von Versickerungsanlagen eine ganze Reihe mdglicher
Alternativen, mit denen verschiedene oOkologische und gestalterische Aspekte gewichtet
werden koénnen. Fiir eine exakte Beurteilung der Bodeneignung und die konkrete Planung
und Dimensionierung der Versickerungsflachen und -anlagen ist es erforderlich, in den fiir
die Versickerung vorgesehenen Flédchen das Bohrraster zu verdichten, um die genaue Lage
stauender Geschiebelehmschichten zu ermitteln. Gegebenenfalls sind gezielt Messungen
der Versickerungsleistung der Béden mit Hilfe geeigneter Methoden (z. B. Doppelring-
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Infiltrometer) durchzufiihren.

5

Weitergehende MaBnahmen zum Bodenschutz

Zur Wahrung des Grundsatzes eines schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Boden (gemaR BauGB §1) und der weitestgehenden Vermeidung von Beeintrdchtigungen
der natiirlichen Bodenfunktionen (gemal BBodSchG §1), ist neben den genannten MafR-
nahmen zur Eingrenzung der Vorbelastung bei der Bebauungsplanung und der Bauausfiih-
rung u. a. folgendes zu empfehlen:

Die Bebauung solite sich auf die Bereiche konzentrieren, die bereits versiegelt bzw.
bebaut sind. Insgesamt sollte die versiegelte und bebaute Fléche méglichst gering gehal-
ten werden.

Der humose Oberboden sollte in den Baugebieten nicht ganzflachig, sondern nur in der
Grundfléche der geplanten Gebdude abgetragen werden. Dadurch bleibt der natiirliche
Bodenaufbau im Umfeld der Geb&ude erhalten und die natiirlichen Bodenfunktionen
werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

Zur Verhinderung unnétiger Bodenverdichtungen sollte das Befahren des Baugebietes
besonders fiir schwere Baufahrzeuge nur auf ausgewiesenen Wegen gestattet werden.
Verdichtungen der Béden fiihren zu einer erheblichen Einschrénkung ihrer natiirlichen
Funktionen und ihrer Nutzungsfunktionen. Der Aspekt der Bodenverdichtung ist beson-
ders in den Bereichen, die flir die Errichtung der Versickerungsanlagen vorgesehen sind
zu beachten.

Zur Vermeidung von Versiegelungen im Umfeld der Geb&ude sollten Zufahrtswege und
Stellflachen mittels durchléssig befestigter Oberflache erstellt werden.

Far Wohngeb&dude und Carports sollten besonders in exponierten Lagen Dachbegriinun-
gen vorgesehen werden, um u. a. die Filter- und Pufferfunktion sowie die Lebensraum-
funktion der durch die Bebauung verloren gegangenen Bdden zumindest zum Teil zu
ersetzen.

Die geplanten Entsiegelungen und die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
sowie der Verzicht auf Unterkellerungen sind unter Bodenschutzaspekten zu befiirworten.

Der Bebauungsplan-Entwurf sollte im Rahmen einer Umweltpriifung einer fachlichen Priifung
zum Bodenschutz unterzogen werden, um Abwagungsfehler zu vermeiden.
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