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3.

Es wird angeregt:

Konkrete Aufnahme des Bereiches "Denkmalschutz"” in die Text- und Planteile.
Ergebnis:

Sofem es geschiitzten Gebaude, Ensemble-Gebiete oder Strukturen gibt,

spricht nichts dagegen, diese Umstande zu kennzeichnen

(wie zB Stormarn-Schule, zB die Hagener Allee / in den Planteilen zu undifferenziert)
Sofern es geschitzte Gebaude, Gebiete oder Strukturen ansonsten nicht gibt,

wird zB das noch nicht geschiitzte, historisch herausragende Strukturgertst

als dringende Aufgabe sichtbar :

Hagener Allee geschitzt, aber offenbar unmittelbar vor der Bahnlinie nicht | ?

Fazit:

Die textliche Darstellung des konkreten D ist unzurei d, c

v e fr den Wissenden erkennbar. Die nachiichtlichen Ubemahmen um Denkmalschutz sind bereits Inhalt des
.. - Bebauungsplanes und nach der verindlichen Planzeichenverordnung dar-
gestellt, andere Darstellungsméglichkeiten kdnnen nach der Planzeichen-

4. .
Die Planungen sind aus historischer Sicht nicht konsequent. verordnun g nicht g ewahlt werden. Weitere An regungen wu rden durch die
@1 Graphische Vemachiassigung zustandige Denkmalschutzbehdme ebenfalls nicht vorgebracht. Der Zusam-
Die wichtigste Linie der Stadt Ahrensburg menhang zwischen den weiteren Ausfiihrungen und den Regelungsinhalten
Dle'y i sor et sl ’ ) , :

m Planungsgobiat et don cbs Mkt dor HagenerAllee, o des Bebauungsplans Nr. 77 kann nicht gesehen werden.

Die historische GroRstruktur aus spatbarocker Zeit

wird zwar in Form von StraRenflachen sozusagen darstellungsbedingt aufgenommen -
zB. die entscheidenden, geometrischen Mittel-Achsen werden zeichnerisch

nicht dargestellt, bzw nicht betont, zB. als strich-punktierte Linie.

Anregung: Formulierte und graphische Hervorhebung.

4.2 "Offentliche" Bauten im “ffentlichen Raum" werden nicht dargestelit :

Die gestrichelt dargesteliten Umarenzungen des Geltungsbereiches der Planungen

haben, bzw verfolgen in historisch bedeutsamen Bereichen mehrere,
offensichtlich bewullt geplante Prinzipien, die die Einwirkung auf historische Vorgaben
nicht zeigen wollen, bzw nicht zeigen sollen.

Anregung: Diese Linienfiihrungen sollten sinnvoll ausgeweitet,
bzw korrigiert werden
und die vorhandenen, "ffentlichen” Bauten
milssen dargestellt werden.

Anregung: Umsetzung der textlichen Anspriiche der Satzung
in die Planteile, bzw in die Grenzziehung der Geltungsbereiche.

ez B
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Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan Nr. 77

1. Darstellungs-Prinzip:

Name: Ausgrenzen von vorhandenen "6ffentlichen” Bauten.

Ort: Manhagener Allee / Bismarck-Allee

Folge:

Die dortigen &ffentfichen Bauten sind zwar vorhanden

(ein, bzw zwei Glashauser mit Personenaufzugsgerist),

sie werden aber aufgrund der Plan-Grenzziehung als optisch nicht vorhanden
dargestellt und somit optisch plétzlich wirkungslos.

Gleichwohl entfalten sie im Bereich der Satzung und absolut mittig auf der
historischen Achse stehend eine iiberragende optische Wirkung.

Aus historischer Sicht tragen diese Bauten
eine struktur-zerstorerische Wirkung.

Dringende Anregung:

Es handelt sich zwar nicht um hier gemeinte, zB erhaltenswiirdige Gebaude -
andererseits aber um Gebaude, die fir den Erhalt der hier gemeinten historischen
Struktur mindestens als "nicht-erhaltens-wiirdig" festgelegt werden sollten.

Diese B: ke haben als sichtbare = "modeme" Bestandteile einer
historischen Struktur keinerlei Existenzberechtigung :

# Egal, was auf eine historische Sichtachse gestellt wird,
es ist immer genau diese Achse zerstérend (...)

Der Versuch, den § 2 und 5 der Satzung firr diese Gebaude, bzw Bauten
anzuwenden, zeigt die Problematik der Situation und die Schlitzohrigkeit
des Planers hinsichtlich der Linienfiihrung in diesem Grenzbereich.

Diese Problematik ist noch grotesker im Geltungsbereich Hagener Allee:
Siehe 2. Darstellungs-Prinzip unten

Offenkundig greift dort auch keine Denkmalschutzbehdrde ein (...)
Deraus ergibt sich die dringende Einschaltung

der Denkmalschutzbehérde - als Tréager éffentlicher Belange.

Zu erwarten ist jedoch ein Null-Kommentar mit der Begriindung,

die gemeinten Bauten wirden ja gar nicht innerhalb der Plangrenzen stehen,
bzw Unterflihrungseingénge seien fir den Denkmalschutz belanglos (...)

2. Darstellungs-Prinzip:

Name: Bewufte Nicht-Darstellung von vorhandenen "¢ffentlichen” Bauten.

Ort: Hagener Allee Ecke Waldstrale

Folge:

Die dort vorhandenen sffentlichen Bauten (Tunnelausgang, usw)
befinden sich zwar jnnerhalb der Plangrenzen,

sie werden gleichwohl aber nicht dargestelit,

obwohl sie absolut mittig auf der historischen Achse liegen

und ihre enisprechende ua. optische Wirkung enifalten

Die Plandarstellungen ignorieren die erste Qualitét der historischen GroR-Struktur :
Das ist die optische und die nutzungstechnische Qualitzt
fiir den Passanten auf der StraRe.
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Beide gemeinten Satzungen
tragen hier eine offenliegende Durchsetzungs-Taktik,
bzw handwerkliche Fehler.

Die bauliche Folgewirkung ist sogar beiderseits der frither
sog. "Bahnschranke” sichtbar und weiter aktuell :

Eine skurrile A gen von Bel, losigkeiten,

die eine historisch bedeutsame Negativ-Wirkung entfalten.
(Neuer Standort "Muschellaufer" exakt euf der Strukturachse ?

Siehe MARKT v. 22.3.08 / Schr. des Autors v. 25.3.2008)

Versténdnis-Anmerkungen : (hier nicht ausgedruckt)

3. Darstellungs = Folge-Prinzip :
Die nahezu komplette Ausgrenzung des "6ffentlichen Raumes"
und seine Gestaltung
(hier nicht weiter ausgedruckt)

Das 4. Darstellungs-Prinzip
ist in den Textteilen der Satzungen enthalten,
bzw in deren Kombination mit den Planteilen :
Sie sind aus gesamt-historischer Sicht
teilweise unprézise, einseitig und widersprichlich.

Diese Feststellung liegt begriindet in der einseitigen Zielorientierung
des Planaufstellers, namlich auf die privaten Flichen und Bebauungen,

weniger bis gar nicht auf die historische GroRstruktur,
bzw die "dffentlichen Fl&chen”.

(hier nicht weiter ausgedruckt)

3.

Der Verfasser:
Der Verfasser analysiert seit vielen Jahren vorhandene, komplexe stadtebauliche Strukturen,
die damit verbundenen, “ortsnahen" kommunalen Selbstverwaltungen,

deren Arbeits-Strukturen, sowie die damit verbundenen, konkreten und aktuslien
gesellschaftlichen Veranderungen und Folgen.

Ein Spezialthema ist die verletzte historische Innenstadtstruktur der Stadt Ahrensburg.

Der "Historische Arbeitskreis Ahrensburg” hat den Verfasser darum gebeten,
die beiden oa. Unterlagen insbesondere aus historischer Sicht zu kammentieren.
Der Verfasser ist ebenfalls Mitglied im “Historischen Arbeitskreis Ahrensburg”

7

Ahrensburg / Ammersbek, den 28.3.2008
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14.

Stadt Ahrensburg

Bargfeld-Stegen -

Bebauungsplan Nr. 77

Der Amtsvorsteher

Delingsdorf Elmenhorst - Hammoor -

Amt Bargtehaida-Land - Postiach 1462 - 22936 Bargtohaide

Konten der

STADT RAUM PLAN
Bernd Schiirmann

AMT BARGTEHEIDE-LAND

Jersbek -

Nienwchld - Todendorf - Tremshiittel

Eckhorst 34, 22941 Bargleheide
Telefon: 04532/40450
Telefax: 04532/404589

Sprechstunden:

Montag bis Freitag (auBer Mittwoch)
8.00 - 12.00 Uhr

Dienstag auch 14.00 - 17.45 Uhr

Internet: www bargteheide-land de
E-Mall: info@barateheide-land.de
E-Mail: d hartmann@bargteheide-land.de

Auskunft erteilt: Herr Harimann
Zimmer: 215

Tel.: 04532/404544
Aktenzeichen:Ha

Datum: 20.03.2008

Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Ahrensburger

Hindenburgstrale 51
2554 ltzehoe
L %!
Betr.: Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 77
Villengebiete
= Bezug:  Ihr Schreiben vom 06.03.2008

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

Mit freundlichen Grifken

( Hartmann )}

Holstein in

seitens der amtsangehérigen Gemeinden werden keine Anregungen zur beabsichtig-
ten Planung vorgebracht.

(BLZ 213 522 40)

(BLZ 230 621 24)

Kto.-Nr. 130 270 185 Kto -Nr. 205

Postbani Hamburg
(BLZ 200 100 20)
Kro.-Nr. 6815-204

14.

Amt Bargteheide-Land
Vom 20.03.2008

Az.: Ha

Kenntnisnahme.
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Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan Nr. 77
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Freie und Hansestadt Hamburg

15.

Freie und Hansestadt Hamburg

Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fur Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklung

Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt

Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Postfach 11 21 09, D-20421 Hamburg Amt fir Landes- und Landschaftsplanung

Abteilung Landes- und Stadtentwicklung

An das Blro Alter Steinweg 4
Stadt Raum Plan D - 20459 Hamburg

Bernd Schiirmann Telefon 040 - 4 28 40 -8300 Zentrale -11-

Hinderburgstrale 51 Telefax 040 - 4 28 40 - 8396

Ansprechpartner Dr. Eckhard Delfs

25524 ltzehohe Zimmer 445
E-Mail: Eckhard Delfs

@bsu.hamburg.de

Hamburg, den 02.04.08
B-Plan Nr. 77 Ahrensburg.

Nachrichtlich:

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 9, Landesplanung

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 647, Bauleitplanung

- Arbeitsgemeinschaft der Hamburg-Randkreise

- Kreis Stormarn - Bauamt -

Betr.: Bauleitplanabstimmung geman BauGB sowie im Rahmen der Gemeinsame
Landesplanung
hier: Bebauungsplan Nr. 77
Neugestaltung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die
Ahrensburger Villengebiete
der Stadt Ahrensburg
offentliche Auslegung

Bezug: Schreiben des Biiros Stadt Raum Plan vom 6. Marz 2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Ausweisungen des o.g. &ffentlich ausgelegten Bebauungsplans der Stadt Ahrens-
burg bestehen aus Hamburger Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
LA. Punth —~~

i /L';\,C)g

LP 13
Vom 02.04.2008

Kenntnisnahme.
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16. 16.
Gemeinde GroRRhansdorf
Vom 08.04.2008

Gemeimde Grofhamsdort (88
DER BURGERMEISTER M

Gemeinde GroRhansdorf Barkholt 64 22927 Grohansdorf

Stadt Raum Plan Bau- und Umweltamt
Bernd Schiirmann -
Hindenburgstrale 51 Frau Magdalinski

25524 ltzehoe Telefon: 04102/ 694-160

Telefax: 04102/ 694-127

bauamt.magdalinski@grosshansdorf.de

GroRhansdorf, den 08.04.2008

Bebauungsplan Nr. 77
Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir Ahrensburger
Villengebiete

lhr Schreiben vom 06. Marz 2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde GroRhansdorf hat die am 06.03.2008 Kenntnisnahme.
Ubersandten Unterlagen erhalten und beschlossen, die mitgeteilte Planung zum B-Plan
Nr. 77 und die Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir Ahrensbruger
Villengebiete zur Kenntnis zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
REN
Magdalinski
Telefonzentrale: Offnungszeiten: Bankverbindungen:
04102/ 694-0 Montag  9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr Postbank Hamburg BLZ 200 100 20 Nr. 313 17 206
E-Mail: Dienstag und Freitag 9.00 - 12,00 Uhr Raiffeisenbank Stidstormam BLZ 200 691 77 Nr. 207 020
info@grosshansdorf.de Mittwoch 7.30 - 12.00 Uhr Sparkasse Holstein BLZ 213 522 40 Nr. 190 336 331

Donnerstag 14.30 - 18.00 Uhr
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Amt Siek

Der Amisvorsteher

—Ami Siek - Houptsimfle 49 - 22962 Sick

Stadt — Raum — Plan
Bernd Schiirmann
Hindenburgstr. 51
25524 Itzehoe

& L]
SN 3
ey
FB I Az. 61.20.0 Telefon (04107) 88 93 61 Siek, 20. Miirz 2008
Bau / Planung / Umwelt + Jutta Liidemann qu
Grundverm'dgen e-mail: jultaluedemann@amisiek.de
Bauleitpl g Nachbargemeinden, Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB
hier: Stadt Ahrensburg, B-Plan Nr. 77 sowie
Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir dic Ahrensburger
Villengebiete
Ihr Schreiben vom 05.03./06.03.2008
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fiir die Ubersendung der Entwiirfe zu den o. g. Bauleitpkinen. Aus Sicht
der Gemeinden Braak, Siek und Stapelfeld des Amtsbezirkes Sick bestehen gegen die Pla-
nung keine Bedenken. Gemeindliche Belange werden hierdurch nicht beriihrt.
Mit freundlichen Griiien
Im Auftrage
'
s
f/ © Qe
Jutta Liidemann
O,
@n*ﬁ
meliopolregion hambuig
T ales Spr Bilrgerbiiro: Bankverbindung:
Telefon; 04107/88 93 -0 Mo 08.00 - 17.00 Ubr Di 07.30 < 17.00 Uhr ~ Sparkasse Holstein BLZ 21352240 Kio. 190-336 216

Telelax: 04107/88 93 88 Mi 08.00 - 19.00 Uhr Do 07.30 - 17.00 Uhr ~ Raiba Stdstormam BLZ200691 77  Kio. 601 039
04107/889303  Fr 08.00 - 13.00 Uhr
Internet: www.amisick.de  Sprechstunden Kernverwaltung:
E-mail: info@amisiek de  MoMiFr  08.00 - 12.00 Uhr
Mi 14.00 - 17.00 Uhr

17.

Amt Siek

Der Amtsvorsteher
Vom 20.03.2008

Az.:qu

Kenntnisnahme.
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GEMEINDE
AMMERSBEK

Der Burgermeister

verschwistert
mit
MONTOIR-DE-BRETAGNE

- Bau- und Ordnungsamt -

ind * Am Gutshof 3 + 22949 ———

Ensturg]

Stadt Ahrensburg | ——

Manfred-Samusch-Strafie 5 Ve VT ,
2923 Ahrensburg "t"“ T4 Wirz 2008

. J[
bt“‘*ffi"ﬁf

‘kunft erteilt  Herr Scheulenburg

Bei Rickantwort und Zahlungen bitte Aktenzeichen angeben

Fachbereich IV
Staditplanung/ Beuen  Umnwelt

Tel 040/ 605 81-160 | & Mass 200G

FAX 0431/9886 6158-60 14 Marz 2008

E-Mail bauamt@ammersbek.de n

Aktenzeichen d i OENEZEN

Datum 13.03.2008

Betreff Bebauungsplan Nr. 77 sowie die Erhaltungs- un sl:m —zu den Ahrens-

burger Villengebieten

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.03.2008 haben Sie die Gemeinde Ammersbek iiber die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes Nr. 77 sowie der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung zu den
Ahrensburger Villengebieten informiert.

Seitens der Gemeinde Ammersbek bestehen gegen die vorgelegten Planungen keine Beden-
ken.

Mit freundlichen Griilen
n Auftra;

D

enburg

Dienstgebdude: Am Gutshof 3 « 22949 Ammersbek

Offnungszeiten: Montags - Mittwochs von 7.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstags von 7.00 bis 18.00 Uhr; Freitags von 7.00 bis 12.00 Uhr
Telefon-Sammelnummer: 040 /60581-0 =  Telefax: 040 /605 81 115

Konten unter Gemeindekasse Ammersbek:

HypoVereinsbank (BLZ 200 300 00) Nr. 2 001 444 Sparkasse Holstein (BLZ 213 522 40) Nr. 260 002 002

Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Nr. 802 06-204 Volksbank Ahrensburg (BLZ 201 901 09) Nr. 20 109 090

18.
Gemeinde Ammersbek

Vom 13.03.2008

Kenntnisnahme.
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Stadt Ahrensburg

- Die Biirgermeisterin-

Fachbereich IV

Stadtplanung, Bauen, Umwelt

Manfred-Samusch-Str.5

22926 Ahrensburg Ahrensburg, 15.03.2008

Bebauungsplan Nr.77 (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir das Gebiet
Waldstrale/H: Allee/Fa g/Ahrensfelder Weg

Anderungsvorschlag fiir das Mal der baulichen Nutzung

1. Grundlagen

Nach dem verliegenden Bebauungsplanentwurf sind im liberwiegenden Teil des beplanten
Gebietes fitr Art und Maf} der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Reines Wohngebiet (WR)

- offene Bauweise (0)

- Grundflichenzahl (GRZ) = 0,25

- Zahl der zulissigen Vollgeschosse : unterschiedlich, 1 oder 2

Fiir den strafenseitigen Bereich des Ahrensfelder Weges, den Fasanenweg sowie den grifiten
Teil des VoBberges wird eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen zugelassen, wihrend im

Kurt- Nonne-Weg und angrenzenden Innenbereichen, in Abschnitten am Bargenkoppelredder
sowie im Eckbereich Hagener Allee/Vofiberg maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt wird.

2. Vorgegebene Planungsziele

2.1 Auszug aus dem Aufstellungsbeschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 12.12.2005:
"Zweck der Planaufstellung ist die gesteuerte Entwicklung und der Erhalt des Quartiers mit
seinen architektonisch wertvollen Villen, seiner stédtebaulichen Ensemblewirkung ....."

2.2 Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf B77 vom November 2007:
Ziffer 4.2 ...." Der nachhaltige Bestandsschutz der vorzufindenden stadtebaulichen Struktur ist
somit das eigentliche Planungsziel, das bisher tiber das Instrument des 'Einfligungsgebotes'
des § 34 BauGB fiir neue bauliche Vorhaben nicht ausreichend gesichert werden konnte.”

STADT RAUM e PLAN
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Burger/in A

(nicht im Plangebietanséssig, aber benachbart)
Vom 15.03.2008 (2x) und 20.06.2008

a.
Die Ausfihrungen zu den Festsetzungen bzgl. Art und Maf der baulichen
Nutzung sind grundsatzich richtig dargestellt.

b.

Ebenso sind die Ausziige aus dem Aufstellungsbeschluss sowie der Be-
grindung in den ausschnittsweisen Zitaten grundsatzlich richtig wiedergege-
ben. Die zentralen stddtebaulichen Ziele, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 77 verfolgt werden, sind priméar die Sicherung der vorzu-
findenden stadtebaulichen Struktur (reine Wohnnutzung in Einzelh&usern)
und einer nachfolgenden gesteuerten Entwicklung des Gebietes.

Diese Planungsziele sind im Wesentlichen durch die Festsetzungen zur Att
der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Flachen gewéahieistet.
Festgesetzt wurden (fir die in der Stellungnahme angesprochenen Bereiche)
ausschlieflich Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO (unter Ausschluss von
Anlagen des Beherbergungsgewerbes) sowie Einzelausweisungen von
.Baufenstern“ je Grundstiick, damit werden groRere Gebdude auch beim
maoglichen ,Zusammenkauf* von mehreren Grundsticken verhindert. Die
Einzelbaufenster wurden in ihrer Flachengréfle so gewdhlt, dass bauliche
Erweiterungen, inshesondere in die rickwartigen Grundstiicksbereiche, zu-
kunftig planungsrechtlich mdglich sind. Diese Festsetzungsstru ktur entspricht
ausnahmslos der als Planungsziel fomulierten, zu sichernden stadtebauli-
chen Struktur (fir Wohnzwecke zu nutzende Einzelhduser).

Die gewahlte GRZ von 0,25 unterschreitet das nach BauNVO mdogliche
Hochstmal des MaRes der baulichen Nutzung fiir Reine Wohngebiete (0,4)
deutlich, und stellt hiermit auch den Umstand ein, dass sich bestehende bau-
liche Anlagen teilweise auf relativ groRen Grundstiicken befinden.

Die festgesetzte Zweigeschossigkeit als HochstmalR wurde gewahlt, da sich
insbesondere auch im Bereich, der in der Stellungnahme angesprochen
wird, auch zweigeschossige Gebéaude befinden, die jedoch hier nicht die
Mehrheit der Gebdude ausmachen.
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3. Vergleich der Planungsziele mit dem B-Planentwurf

Das Ziel der Erhaltung der vorhandenen Struktur wird nicht eingehalten, wenn nach Inkrafttreten
des B-Planes Gebiude errichtet werden konnten, die in ihren AusmaBen hinsichtlich Héhe und
Grundflache wesentlich von der vorhandenen Bebauung abweichen wiirden.

Fiir die Bereiche Ahrensfelder Weg/Fasanenweg/Vofiberg in denen eine Bebauung mit
2 Vollgeschossen und einer GRZ = 0,25 zuliissig wiire, wird der B-Planentwurf den vom Bau-
und Planungsauschuss der Stadt Ahrensburg vorgegeben Planungszielen nicht gerecht.

Dazu die folgende Begriindung:

Die Hohe der Gebéude definiert sich durch die Anzahl der Vollgeschosse.

Dabei ist grundsitzlich zu beachten, dass zustzlich zu der Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Staffel- oder Dachgeschoss mit einer Grundfléche von ca. 75 % der darunterliegenden
Vollgeschossfliche gestattet ist.

Die zuldssige bebaubare Grundflache wird durch die Grundflichenzahl (GRZ) festgelegt.
Die GRZ gibt an, wieviel m* Grundfliche je m* Grundstiicksflache bebaut werden diirfen.

Beide Werte, die Zahl der Vollgeschosse und die zulissige Grundfliiche, werden in den genannten
Bereichen wesentlich gegeniiber der vorhandenen Bebauung und auch gegeniiber der bisherigen
Genehmigungspraxis fiir neue Bauvorhaben angehoben.

Die Bestandsbebauung ist iiberwiegend eingeschossig, zusitzlich mit ausgebauten Dachgeschossen.
Die Grundflichenzahl GRZ betrégt im Mittel ca. 0,15.

Die jetzt schon bestehenden Gebaude mit 2 Vollgeschossen sind ohne ein weiteres Staffel-oder
Dachgeschoss errichtet worden und stehen auf besonders groBen Grundstiicken. Hier ergeben sich
dann Grundfldchenzahlen von etwa nur 0,09 bis 0,13.

Eine nach dem B-Planentwurf zulissige Beb g mit zwei Vollgesch , einem
zusiitzlichen Staffelgeschoss und einer Grundflichenzahl von 0,25 wiirde die vorhandene
Bebauung (ein Vollgeschoss mit Dach-/Staffelgeschoss, GRZ = ca. 0,175 )

massiv iibersteigen und die stiidtebauliche Struktur des Gebietes auf Dauer verindern.

Die in Anlage 1 und 2 dargestellten Zeichnungen verdeutlichen diesen Sachverhalt.

Nach der folgenden Vergleichsberechnung ergébe sich eine Anhebung um 125 %,
d.h. mehr als eine Verdoppelung der Baumassen!

4. Vergleichsberechnung

Eine Berechnung der Geschossfliche(*) auf einem 1000 m? groBem Grundstiick soll die
vorhandene und die nach B-Planentwurf mégliche Ausnutzung der Grundstiicke gegeniiberstellen.

(*) Die Geschossﬂ§c11e ist die Summe der tibereinanderliegende Flichen der Vollgeschosse.
In diese Vergleichsberechnung wird auch ein mogliches Staffel-/Dachgeschoss einbezogen.
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C.
Die unter 3. genannten stéddtebaulichen Ziele nennen leider hier nun nicht

mehr die unter 2. richtigerweise aufgezeigte weitere gesteuerte Entwicklung
des Plangebiets. Die Darstellung der wesentlichen Grundziige der beste-
henden Bebauung fiir den Bereich Ahrensfelder Weg / Fasanenweg / Vol3-
berg untedasst die Feststellung, dass hier bereits zweigeschossige Wohn-
gebaude errichtet wurden, die im Ubrigen die aufgezeigte stadtebauliche
Struktur in keiner Weise stéren, sondern sich sehr wohl in die stadtraumli-
chen Gegebenheiten einfliigen.

Die strukturelle Erhaltung des Plangebietes als Reines Wohngebiet mit aus-
schlieflichen Einzelhdusern (und dies ist vornehmlich die stadtebauliche
Struktur) wird, wie bereits unter b. geschildert nachhaltig und dauerhaft durch
die ausgewiesenen Festsetzungen gesichert und gewdhrleistet.

Es ist und war nicht Ziel des Bebauungsplanes (dies kann eine Satzungim
Malstab 1:1.000 auch nicht leisten) jedes einzelne Gebaude in seiner exak-
ten bestehenden Kubatur und Flachenbelegung auf dem Grundstiick in sei-
nen Bestandswerten fur die Zukunft unwiderruflich festzuschreiben. Dies
kann letztendlich auch nicht im Interesse der Nutze r liegen, die ua
auch dem demographischen Wandel und den damit verbu ndenen sich
kurz- bis mittelfristig verandernden Wohnansprichen unterliegen wer-
den (sich stetig vergroRernde Wohnraumanspriiche, de utlich vemehrte
Ein- und Zweipersonen - Haushalte, altersgerechte W  ohnformen, Sing-
le-Wohnen, Serwice-Wohnen, v.a. auch fir die jetzig en Bewohner des
Gebietes etc.).

d.
Die Ausfihrungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere

zum Mald der baulichen Nutzung sind im Grundsatz richtig dargestellt und
werden zur Kenntnis genommen. Jedoch sah auch schon die bisherige Ge-
nehmigungspraxis so aus, dass auch Gebdude mit zwei Vollgeschossen (je
nach Lage und Standort) genehmigt werden konnten und auch im Ahrensfel-
der Weg genehmigt worden sind.
Insbesondere beim Mafl3 der baulichen Nutzung ist jedoch das Zusammen-
spiel von festgesetzter berbaubarer Grundstlicksflache und ausgewiesener
GRZ wichtig — der einschrankendere Wert ist planungsrechtlich verbindlich,
dies wird in den textichen Aussagen der Stellungnahme, insbesondere bei
der unter 4. dargestellten Vergleichsberechnung leider nicht mit aufgenom-
men. So ist es durchaus mdoglich, dass bei der getroffenen flachendecken-
den Ausweisung einer GRZ von 0,25, diese aufgrund der festgesetzten ma-
ximal Uberbaubaren Grundstiicksflache, garnicht erreicht werden kann.
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