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e. 
Die zentralen städtebaulichen Ziele, die mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 77 verfolgt werden, sind primär die Sicherung der bestehenden 
städtebaulichen Struktur (also Sicherung der reinen Wohnnutzung in Einzel-
häusern) und einer nachfolgenden gesteuerten weiteren Entwicklung des 
Gebietes, vgl. auch Pkt. A. der Abwägungsvorschläge. 
Eine wesentliche Veränderung dieser städtebaulichen Struktur aufgrund der 
getroffenen Festsetzungen wird nicht gesehen, gesehen werden jedoch si-
cherlich geänderte zulässige Bauvolumina in Grundfläche und Höhenent-
wicklung. Dies betrifft jedoch die einzelnen baulichen Vorhaben auf einzel-
nen Grundstücken, unter Beibehaltung und Sicherung der städtebaulichen 
Struktur des Gesamtbereichs. Im Übrigen war und ist der radikale Aus-
schluss v on Miet- oder Eigentumswohnungen im Planbe reich nie Ziel 
des Bebauungsplanes gewesen, insbesondere deswegen nicht, da sich 
der gesamte historische Bereich südlich der Kernsta dt Ahrensburg in 
seinen verschiedenen architekturhistorischen Gebäud estrukturen auch 
immer über das Angebot von differenzierten Wohnraum  definiert hat, 
hierzu gehörte und gehört grundsätzlich auch eine g rößere Angebots-
palette v on v erschiedenen Formen v on Miet- oder Eig entumswohnun-
gen.   
Die dargestellte Fassadenabwicklung der Westseite der Ahrensfelder Weges 
konnte die aktuelleren kommunalpolitischen Beschlüsse zur Erhaltungs- und 
Gestaltungssatzung zeitlich noch nicht berücksichtigen. Beschlossen wurde 
letztendlich der Ausschluss von Flachdachgebäuden – wesentliche bauliche 
Entwicklungen, die in der Skizze aufgezeigt werden, sind in der dargestellten 
Form entsprechend nicht möglich. Die Fassadenabwicklungen zeigen jedoch 
auch folgendes auf – die überbaubaren Grundstücksflächen wurden so ge-
wählt, dass an den seitlichen Grundstücksgrenzen die gem. LBO jeweils 
notwendigen seitlichen Abstandsflächen von 3,0 m gerade eingehalten wer-
den. Diese Festsetzung wurde getroffen, um einzelne bauliche Erweiterun-
gen an den bestehenden Gebäuden auch in der Breite (parallel zum Ahrens-
felder Weg) umsetzen zu können. Da der gesamte Bereich am Ahrensfelder 
Weg bereits bebaut und genutzt wird, erscheint jedoch die dargestellte zu-
künftige komplette „Neubebauung“ äußerst fiktiv, auch wenn sie „theoretisch“ 
planungsrechtlich möglich wäre. Dennoch wird im Rahmen der Abwägung 
den dargestellten privaten Belangen – der Wunsch nach einer nicht zu brei-
ten und zu hohen Überbauung der einzelnen Grundstücke – eine besondere 
Gewichtung zugeteilt. 
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f. 
Im Rahmen einer gerechten Abwägung zwischen den öffentlichen Belangen 
und den dargestellten privaten Belangen wird daher folgendes für den Be-
reich Ahrensfelder Weg, Voßberg und Fasanenweg vorgeschlagen: 
 
• Beibehaltung der Art der Nutzung: Reines Wohngebiet 
• Beibehaltung von festgesetzten einzelnen überbaubaren Flächen je 

Grundstück 
• Reduzierung der Flächengröße der überbaubaren Grundstücksflächen in 

der Breite und teilweise in der Tiefe (da wo möglich), unter Beibehaltung 
der (textlich geregelten) maximal zulässigen GRZ von 0,25 

• Reduzierung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss + Dachausbau in 
den angesprochenen Bereichen am Ahrensfelder Weg, Voßberg und Fa-
sanenweg 

 
Damit werden insbesondere merkbar kleinere Gebäudekubaturen der Ein-
zelhäuser gewährleistet. Eine Einschränkung oder Ausschluss von bestimm-
ten Wohnformen (insbesondere die in der Stellungnahme aufgeführten Ei-
gentumswohnungen oder Mietwohnungen) wird nicht vorgenommen, da die-
se Wohnformen schon immer Bestandteil des Wohnraumangebots im Ge-
samtbereich der Stadtquartiere südlich der Kernstadt waren. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ä 
 
 
Ä 
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  Vorschlag für die zukünftigen Festsetzungen, insbesondere für die einzelnen 
überbaubaren Grundstücksflächen sowie zur Geschossigkeit. 
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g. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
g. 
Dieses zweite Schreiben datiert zwar vom gleichen Datum, unterscheidet 
sich jedoch vom ersten Schreiben in Pkt. 5 und 7 sowie in den beigefügten 
Planskizzen und Abbildungen. 

 



     Stadt Ahrensburg  Bebauungsplan Nr. 77            STADT    RAUM  ●  PLAN 
 

- 35 – 

 

 

  



     Stadt Ahrensburg  Bebauungsplan Nr. 77            STADT    RAUM  ●  PLAN 
 

- 36 – 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
h. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
h. 
Die Ausführungen zu den so genannten „Blöcken“, gemeint sind zweige-
schossige Flachdachgebäude mit Staffelgeschoss, konnte die aktuellen 
kommunalpolitischen Beschlüsse zur Erhaltungs- und Gestaltungssatzung 
zeitlich noch nicht berücksichtigen. Beschlossen wurde letztendlich der Aus-
schluss von Flachdachgebäuden – wesentliche bauliche Entwicklungen, die 
in den Ausführungen (und durch nachfolgende Abbildungen) aufgezeigt wer-
den, sind in der dargestellten Form entsprechend nicht möglich. 
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i. 
Den Ausführungen wird zwar grundsätzlich gefolgt, jedoch sollte zur fehler-
freien Berechnung auch beim zweigeschossigen Bestandsgebäude eine 
mögliche Dachgeschossnutzung im Bestand angenommen werden. Unab-
hängig ob der optische Eindruck eine Zweigeschossigkeit konstatiert wird 
oder nicht, ist die Zweigeschossigkeit (incl. bestehenden bzw. zulässigen 
Dachausbau) rechtlich gegeben und ein zu berücksichtigender Tatbestand. 
 
Siehe im weiteren hierzu die Abwägungsvorschläge unter Pkt. j. 
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