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Die soziookonomischen Rahmenbedingungen fiir den Einzelhandel in
Ahrensburg sind iiber alle Kriterien hinweg sehr positiv zu bewerten und
stellen ein zusatzliches Potenzial fiir die Einzelhandelsentwicklung dar.

positive Bevolkerungsentwicklung in Ahrensburg seit 2003
(rd. 0,4% p.a.).

2015: rd. 31.100 Einw. (auch langfristig weiterer Anstieg)

Deutlicher Einpendleriiberschuss, ansteigend

uapnpaq siey) aujazulg

Abnahme der Arbeitslosenquote in Ahrensburg (4,2 %)
zwischen 2001 und 2008 um rd. 3,2 %-Punkte

Einzelhandelsrel. Kaufkraftkennziffer von Ahrensburg bei
119,8; tiberdurchschnittlich auf Kreis- und Landesebene; hohe
Kaufkraftkennziffer auch im Umland

Buniaiuawuwoy| 1auLd

Zusatzliche Potenziale fiir den EH durch steigende
Touristenzahlen
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Marktgebiet der Stadt Ahrensburg

Marktgebiet der Stadt Ahrensburg e
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Marktgebiet des Ahrensburger Einzelhandels

Bereich Zonen 2008 2015
Ahrensburg Zone 1 30.663 31.095
Umland Zone 2 96.592 97.458
Einzugsgebiet Zonen 1-2 127.255 128.553
Potenzialreserve 5% 7.500 7.600
Gesamt 134.755 136.153
Quelle: Dr. Lademann & Partner GmbH.

Das Kundenpotenzial des Ahrensburger
Einzelhandels wird sich bis zum Jahr 2015
auf gut 136.150 Einwohner vergroRern.

2003 lag das Kundenpotenzial bei
rd.133.500 Einwohnern.
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Das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial im Marktgebiet der
Stadt Ahrensburg wird bis 2015 auf rd. 738,7 Mio. € ansteigen.
2003 betrug es rd. 702 Mio. €.

nach Raumen nach Branchengruppen
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Quelle: Eigene Berechnungen (Werte gerundet).
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Insgesamt verhdltnismaRig hohe Orientierung der Einwohner
Ahrensburgs auf die Stadt Ahrensburg

Hohe Nachfragebindung
im Periodischen Bedarf

Finkaufsorientierung (Ausgabenanteile) der Befragten aus Ahrensburg in % / - hoher Anteil der

Innenstadt
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Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008, n=200.
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Die Befragten aus dem Umland tatigen erwartungsgemald weniger
Ausgaben in der Stadt Ahrensburg

Orientierung der
Befragten aus dem

Finkaufsorientierung (Ausgabenanteile) der Befragten aus dem Umland in % / Umland auf Ahrensburg

noch zu schwach
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Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008, n=100.
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Bewertung der Ahrensburger Innenstadt durch die Verbraucher

(1=sehr gut, 6=ungeniigend)

Vielfalt Angebof

Beratung/Service

Ambiente/ :
Wohlfiihlqualitat

Erreichbark. PKW
Stellplatzangebci)t

Stellplatzgebﬁhli'en

Sauberkeit/

—&— Ahrensburger

Befragte Umland

Schlechter als 'befriedigend'
schneiden sowohl bei den
Ahrensburgern selbst als auch
bei den Umlandverbrauchern
die Kriterien Stellplatzangebot
und -gebiihren ab.
Beratung/Service,
Sauberkeit/Sicherheit sowie
Ambiente/Wohlfiihlqualitat
werden vergleichsweise gut
bewertet.

Sicherheit 2,0'

4,0 5,0

Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008. n = 276.
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Sowohl Starken als auch Schwachen Ahrensburgs sehen die
Verbraucher vor allem in der Infrastruktur und in der Atmosphare.

Schwachen n=211
Nennungen Anteil
Einzelhandel/Angebot allg. 24%
Zu geringes Warenangebot 19%
Starken n=209 zu hohes Preisniveau 3%
Nennungen Anteil Filialisten verdrangen Einzelhdndler 2%
Einzelhandel/Angebot allg. 25% Infrastruktur/Umfeld 44%
Angebot, Vielfalt 17% Parkplatzprobleme 21%
Kaufhaus Nessler 6% Verkehrsfiihrung 14%
Wochenmarkt 2% Schlechter Nahverkehr 5%
Infrastruktur/Umfeld 47% Schlechter StraRenzustand 4%
kurze Wege 34% Atmosphare 44%
Verkehrsberuhigung, FuBgdngerzone 6% stadteb. Mangel, Abriss alter Bausubs. 20%
Gastronomie. 5% Langweilig, ruhig 6%
Verkehrfanbmdung aus Umland 2% Sauberkeit, 6ffentl. Toiletten 5%
At.r.nosphare - — - 42% fehlendes Freizeit- und Kulturangebot 5%
Uberschaubarkeit, Gemiitlichkeit 21% .
Hist. Bausubstanz, Rondeel, Griinanl. 16% storende Baustellen 4%
Freundlichkeit 3% fehlende Griinanlagen 2%
Sauberkeit 2% Weitldufigkeit, fehlender Stadtkern 2%
Sonstiges 12% Sonstiges 8%
Quelle: Telefonische Haushaltshefragung, 2008. Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008.
Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008.
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Neben dem Ausbau des Einzelhandelsangebots sehen die
Verbraucher vor allem baulich-raumliche MaRnahmen zur
Innenstadtgestaltung als geeignete Instrumente zur
Attraktivitatssteigerung.

MaRnahmen n=206

Nennungen Anteil

Mehr Auswahl, Geschafte 31% ~N

Mehr, billige Parkplatze 18%

Schonere Griinanlagen 10%

Freizeit- und Kulturangebot 8%

Architektur/Stidtebau verbessern 8% > rd. 35 %

Vielseitigere Gastronomie 6%

Verkehrslenkung optimieren 5%

GroRere FulRgangerzone 5%

Weiteres Kaufhaus/EKZ 4% /

Ansprechende Gestaltung der Innenstadt 3%

Sauberkeit, 6ffentliche Sicherheit 3%

Sonstiges 13%

Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung, 2008.
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Verkaufsflachenentwicklung des Ahrensburger Einzelhandels
von 1997 bis 2008*
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* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Bestandserhebungen der Dr. Lademann & Partner GmbH von 1997, 2003 und September 2008.
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Verkaufsflachenentwicklung in Ahrensburg nach Standortlagen
2003 bis 2008*
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Innenstadt Gewerbegebiet Nord Streulagen

* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Eigene Erhebungen 2003 und 2008.
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Raumlich-funktionale Angebotsstruktur in Ahrensburg*

Periodischer Bedarf 7.690

hoher funktiopsgerechter

Zentrenrelevanter(

Bedarf LI

Nicht zentrenrel. :
Bedarf

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Innenstadt @ Gewerbegebiet Nord M restliches Stadtgebiet

* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Eigene Erhebungen 2008.
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Verkaufsflachenentwicklung in Ahrensburg nach Branchengruppen
2003 bis 2008*
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* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Eigene Erhebungen 2003 und 2008.
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Branchen- und Umsatzstruktur des Ahrensburger Einzelhandels*

Anzahl der Betriebe 72
(192)
Verkaufsflache in gm 16.945

(62.180 qm)

EH-Umsatz 2007 in

Mio. €
(199 Mio. €)

82

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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O nahversorgungsrelevant B zentrenrelevant M nicht-zentrenrelevant

* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Eigene Erhebungen 2008.

© DLP | Friedrich-Ebert-Damm 311 | D-22159 Hamburg | Tel +49 (0) 40 - 64 55 77- 0 | Fax - 33 | 08DLP1090 | Fortschreibung EHEK Ahrensburg




Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH E

Verkaufsflachenstruktur in der Ahrensburger Innenstadt (rd. 28.000 gm*)

O Periodischer Bedarf
@ Bekleidung/Schuhe

W Elektro

M Sport/Spiel

B Hausrat/Wohnaccessoires

B Ubrige zentrenrelevante Sortimente
B Mobel/Teppiche, Heimtextilien

O Bau- und Gartenbedarf
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* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
Quelle: Eigene Erhebungen 2003 und 2008.

© DLP | Friedrich-Ebert-Damm 311 | D-22159 Hamburg | Tel +49 (0) 40 - 64 55 77- 0 | Fax - 33 | 08DLP1090 | Fortschreibung EHEK Ahrensburg




Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH E
Die Leerstande in Ahrensburg liegen insgesamt auf einem

durchschnittlichen Niveau.

B 24 Leerstande mit einer potentiellen Verkaufsflache von rd. 3.340 gm

B Leerstandsquote von rd. 5 % der Flachen

B Innenstadt:
18 Ladengeschafte mit ca. 1.920 gm Verkaufsflache stehen leer

dabei handelt es sich grofRtenteils um tempordre Leerstande, die mit dem Bau des
City Centers in Verbindung stehen

Buniaijuawwoy Jauwd uaynpaq sey) aujazuly
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Verschiebung der Lagequalitaten und Mietpreisveranderungen in der
Innenstadt infolge der Realisierung des City Centers.

B (ity Center wird als , Frequenzbringer” fungieren und die Angebotsvielfalt sowie
die Attraktivitat der Innenstadt erh6hen

B Die Einzelhandelspole City Center und Kaufhaus Nessler werden ein
~Knochenprinzip” als Strukturmuster der Innenstadt ausbilden

ui3

B Passantenfrequenzen konzentrieren sich vermehrt auf den Zwischenraum dieser
beiden Magneten

- Aufwertung der Lagequalitdt > Anstieg der Nachfrage - Erhohung des
Mietzinsniveaus

] SHeY) 2ujaz

B Abgelegene Nebenlagen werden kurz- bis mittelfristig von einem hinnehmbaren
Riickgang der Nachfrage und sinkenden Mietpreisen gekennzeichnet sein

Buniaijuswuwoy 19Ul UPNPaq
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Hohe Verkaufsflachendichte in der Stadt Ahrensburg*

Einzelhandelsstruktur in Ahrensburg 2008*
Branchen Anzahl der Verkaufsfl. Flachen-
Betriebe in gm dichte**
Periodischer Bedarf 72 16.945 553
BekleidungSchuhe 38 10.830 353
Lederwaren/Geschenke/Parfiimeriew. 5 1.230 40
Uhren/Schmuck 4 240 8
Hausrat/Wohnasseccoires 9 1.730 56
Elektro, Musikalien, Computer 15 1.985 65
Spielwaren 2 1.280 42
Sportartikel 6 1.720 56
Biicher/Schreibwaren/Papier 4 890 29
Foto/Film 4 210 7
iibriger Freizeitbedarf 8 1.970 64
Zentrenrelevante Sortimente 95 22.085 720
Wohnmdbel, Antiquitdten/Teppiche Heimtext. 19 7.230 236
Do-it-Yourself/Gartenbedarf 6 15.920 519
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 25 23.150 755
Gesamt 192 62.180 2.028
Quelle: Eigene Berechnungen. * inklusive City Center und Netto. ** in gm je 1.000 Einwohner

Die Verkaufsflachendichte Ahrensburgs ist gegeniiber 2003 gestiegen und liegt knapp
30 % uiber dem deutschen Mittel. Dies deutet auf eine wichtige Versorgungsfunktion
fir das Umland hin. Zentralitatsgewichtet liegt die Verkaufsflaichendichte bei
rd. 1.730 gqm/1.000 Einwohner.

* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
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Nahversorgungsstruktur in Ahrensburg

Nahversorgungsbetriebe (>250 qm; ohne Drogerie- und
Getrdnkefachmarkte) in Ahrensburg mit 500 m Isochrone

Das nahversorgungsrelevante Angebot
konzentriert sich vornehmlich auf den
innerstadtischen Bereich und strahlt von
dort aus in die angrenzenden Wohngebiete
aus.

Die Ansiedlung des Netto-
Lebensmitteldiscounters wird die fuRlaufige
Versorgung im nordlichen Stadtgebiet
verbessern.

Periodischer Bedarf
ab 250 gm
Planvorhaben Sky (City Center)
Planvorhaben Netto

Buniaruawwoy 1aULd UUNPaq S}LBY) UAZUL]

kleinflachiger LEH
Discounter
Supermarkt

Verbrauchermarkt, gro

Verbrauchermarkt. klein
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Zentralitatsentwicklung in Ahrensburg nach Hauptbranchen
2003 bis 2008*
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Periodischer Bedarf Zentrenrel. Bedarf Nicht zentrenrel. Bedarf : Einzelhandel Gesamt
* Die im Bau befindlichen Netto-Discounter und City Center sind mit Ausnahme des dritten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt.
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SWOT - Analyse des Einzelhandels in Ahrensburg

S e R e

¢ Standortnetz entspricht raumlich-funktionaler
Arbeitsteilung; Innenstadt als wichtigster
Einzelhandelsstandort

Hoher Verkaufsflachenanteil der Innenstadt
(=40 %) und hoher Cityanteil im
zentrenrelevanten Bedarf (knapp 80 %)

Flachenseitig positive Entwicklung des
Einzelhandels (v. a. durch City Center)

Steigende Zentralitdt/Sogkraft (v. a. durch
City Center)

Hoher Anteil inhabergefiihrter Laden
(individueller Charme)

Wochenmarkt als Frequenzbringer

Gemiitliche Atmosphare, kurze Wege und
Uberschaubarkeit der Innenstadt

Flachenpotenziale durch Modernisierungs- und
NeubaumafRnahmen im Gebaudebestand

Uberwiegend stidtebaulich attraktive
Innenstadt

Attraktive Gastronomie in der Grof3en StraRRe
und am Rondeel erhohen Aufenthaltsqualitat
und Verweildauer der Besucher

Zentralitat in einigen Bereichen noch
ausbaufahig; Nachfragebindung insbesondere
bei Elektro Mus1kal1en/Computer und
Foto/Film noch zu schwach

!c.e;jtungsfahlger Anbieter im Elektrosegment
ehlt

Wenig ausstrahlungsstarke Magnetbetriebe in
der Innenstadt

Angebotsvielfalt fiir jiingere Zielgruppen
eingeschrankt

Raumliche Versorgungsliicken im westlichen
Stadtgebiet

Stellplatzangebot und verkehrliche
Erreichbarkeit der Innenstadt werden von den
Verbrauchern (insbesondere den Alteren)
iiberwiegend kritisch wahrgenommen
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SWOT - Analyse des Einzelhandels in Ahrensburg

T T

o Langfristig deutliche Impulse fiir die
Einzelhandelsentwicklung durch
soziookonomischen
Rahmenbedingungen

e Starke Sogwirkung des benachbarten
Oberzentrums Hamburg begrenzt das
Ahrensburger Marktgebiet

e Nahe der Innenstadt zum Schloss bietet
touristisches Potenzial; Einzelhandel
profitiert bislang zu wenig von den
Touristenstromen; bessere Vernetzung

uLg
(]

Entwicklungsdruck auf die Innenstadt
kann nur bei einem Ausschluss
groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten
e Verbesserung der Nahversorgung im auBerhalb der Innenstadt aufrecht
westlichen Stadtgebiet durch gehalten werden
Ansiedlung eines Nahversorgers im
Bereich U-Bahnhof West maglich (gute

] SHBY) 2ujazul

¢ Nachhaltige und langfristige
Sicherung/Ausbau der

Buniaijuswuwoy 19Ul UPNPaq

Szt e ) Einkaufsorientierung auf Ahrensburg
e Neugestaltung des Rathausplatzes nur bei weiterer Qualifizierung des
wiirde die stadtebauliche Qualitat der Angebots und Ausweitung der Vielfalt

Innenstadt weiter aufwerten (insbesondere fiir jiingere Zielgruppen)
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Inhaltsiibersicht

Soziookonomische Rahmenbedingungen
Marktgebiet und Nachfragepotenzial

Ergebnisse der Befragungen

Angebotssituation
Versorgungslage und Zentralitat

Rahmen fiir die Einzelhandelsentwicklung

Ziel- und MaBRnahmenempfehlungen

ﬁlJT‘\JBﬂIJBLULUO){ Jaula uajnpeq sjiey) aujazull
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Wachstumsfaktoren

Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH E

Hauptansatzpunkte der Flachenentwicklung in Ahrensburg

Bevolkerungs-
Entwicklung

Zentralitatsdefizite

’ Pro-Kopf- '-?h

Nachfrage Verkaufsflichen- 5

entwicklung Strukturelle <

in Ahrensburg Defizite =3

Betriebsfor- §
. menwandel

Kleinrdumliche
Versorgungsliicken

’ Tourismus

NAVAVAVA

‘ringt Impulse fiir die Entwicklung in Ahrensburg ‘on’ngt keine Impulse fiir die Entwicklung in Ahrensburg
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Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH E

Expansionsrahmen* fiir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels im Mittelzentrum Ahrensburg

Nicht-zent.
Sort.

Nahvers. Sort. Zentrenrel. Sort.

Weitgehend
verdrangungsneutraler 3.350 4.250 4.900 12.500
Expansionsrahmen

Potenziale aus Umsatz-
Umverteilung (7 % des 1.200 1.550 1.600 4.350
Umsatzes bestehenden EH)

Summe Expansionsrahmen

Summe 2015

27.900 79.050

* Werte gerundet.

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner 2008
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Strategieempfehlung

Strategie der raumlich-funktionalen Arbeitsteilung:
Erh6hung der Gesamtausstrahlung durch unterschiedliche Standortprofile

Gewerbegebiet Nord Erganzende
als Standort fiir die Wohngebiets-

Innenstadt autoorientierte Massen-

Versorgung

o Ahrensburg versorgung
£
S o - v.a. groBflichige Betriebe nahversorgungs-
= als wichtigster mit nicht-zentrenrelevantem relevanter Bedarf (z.B.
& Einzelhandelsstandort Bedarf (z.B. Toom Baumarkt, EDEKA aktiv Markt

Wohnen + Sparen) Strehl im Hagen)
S
(V]
ke
© ~Lustkauf” oLastkauf” Nahversorgung
1°)
=
()
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Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH

Inhaltsiibersicht

Soziookonomische Rahmenbedingungen

Marktgebiet und Nachfragepotenzial

Ergebnisse der Befragung

Angebotssituation

Versorgungslage und Zentralitat
Zentrenkonzept

Rahmen fiir die Einzelhandelsentwicklung

Ziel- und MaRnahmenempfehlungen
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Standortiibergreifende MaRnahmen

o Starkung des spezifischen Charakters gegeniiber dem Oberzentrum Hamburg (z.B. durch

Verbesserung der Stellplatzsituation [Kommunikation])
o Abhebung durch Betonung der Vorteile als gemiitliche Einkaufsstadt der , kurzen Wege”

o AuRendarstellung des Ahrensburger Einzelhandels durch gemeinsame Werbung verbessern;

Vermarktung als Gesamtstandort (,,Ahrensburg als Einkaufszentrum”)

o Erarbeitung eines Flachen-/Leerstandskatasters um schneller auf GeschaftsschlieBungen

reagieren zu konnen

e  Zwischennutzung von Leerstandsflachen (z.B. Ausstellungsfldachen fiir Handwerksbetriebe oder
Kiinstler); Schaffung groRerer Verkaufseinheiten durch Flichenzusammenlegung
o Einheitliche Offnungszeiten/vermehrte Ausrichtung von Events zur Erhéhung der Kundenbindung

e  Einzelbetriebliche MaRnahmen (z.B. kundenorientierte Sortimentsausrichtung, attraktive
Warenprasentation Schaufenstergestaltung,); Veranstaltungen/Seminare zum Erfahrungs- und

Gedankenaustausch

e  Verkniipfung von Einzelhandel und Tourismus (Gezielte Ansprache von Touristen z.B. durch

Hinweistafeln, Stadtplane zum Einzelhandelsangebot)
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Standortiibergreifende MaRnahmen

o Sicherung und Ausbau Ahrensburgs als Arbeitsplatzstandort;

o Weitergehende Profilierung Ahrensburgs als hochwertigen Wohnstandort ,,vor den Toren”

Hamburgs

o Schaffung eines investitions- und wirtschaftsfreundlichen Klimas um Bereitschaft zu

AnpassungsmaBRnahmen (z. B. Ladengestaltung) zu erhéhen und Planungssicherheit zu

gewahrleisten

e  Aktive Ansprache von méglichen Investoren/Einzelhdandlern (Erarbeitung eines Exposés auf Basis

des ISEK/Einzelhandelsentwicklungskonzepts)
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Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH

MaRnahmen zu einzelnen Standortbereichen

(=]

Innenstadt

e Konzentration auf hoch innenstadtrelevante Sortimente insbesondere im mittleren und

hochwertigen Angebots- und Preisniveau

¢ Nutzung des aktivierbaren Flaichenrahmens fiir zentrenrelevante Sortimente zur
Stabilisierung und weiteren Profilierung der Innenstadt

* Fokussierung auf weitere Magnetbetriebe, um die Sogkraft zu erh6hen (z.B.
Unterhaltungselektronikfachmarkt mit 1.000 - 1.500 qm Verkaufsfliche)

e Ausbau des Angebots insbesondere im Hinblick auf jiingere Zielgruppen

¢ Aufwertung des Rathausplatzes zur Verbesserung des Erscheinungsbilds der westlichen

Innenstadt (Erh6hung der Passantenfrequenz)
e Um- und Neugestaltung der GroRen StralRe zur Attraktivitatssteigerung

® Orientierung auf (hdherwertige) Gastronomie im Bereich der GroRen StraRe; dadurch

Erhohung der Verweildauer und Schaffung eines Ubergangsbereichs zwischen Schloss und

Einkaufslage
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MaRnahmen zu einzelnen Standortbereichen

Gewerbegebiet Nord

e Ausrichtung der Angebotsstruktur komplementar zum Angebot in der Innenstadt
(.,Lastkauf” vs. ,Lustkauf”)

e Schwerpunkt der einzelhandelsseitigen Weiterentwicklung auf nicht-zentrenrelevante
Nutzungen; zum Schutze der Innenstadt keine Neuansiedlungen mit hoch zentrenrelevanten
Sortimentsschwerpunkten

e MaRvolle Erweiterung und Modernisierung bestehender Betriebe, um den Anspriichen der
Verbraucher und den betriebsbedingten Anforderungen an eine zeitgemalRe Dimensionierung
und Warenprasentation gerecht zu werden

o Lebensmittelbetriebe sind als funktionale Erganzung zu den integrierten Lagen zu sehen,
die der arbeitsortnahen Versorgung sowie dem autoorientierten WochengroReinkauf dienen;
Anpassung an gangige Ausstattungsstandards sollte ermodglicht werden
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MaRnahmen zu einzelnen Standortbereichen

Streulagen

e Keine Etablierung einer weiteren arbeitsteiligen Fachmarktagglomeration, um einer
Zersplitterung des Standortnetzes vorzubeugen und die Innenstadt als dominanten
Einzelhandelspol zu sichern

e Keine weiteren Ansiedlungen von groRflachigen Betrieben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten in den Streulagen

e Im Bereich des U-Bahnhofs Ahrensburg West erscheint die Ansiedlung eines Nahversorgers
im Zuge einer allgemeinen stadtebaulichen Aufwertung u. U. maglich

e Geringe Siedlungsdichte lasst einen okonomisch tragfahigen Betrieb eines weiteren
Nahversorgers zur SchlieBung raumlicher Versorgungsliicken in Streulage nicht zu
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