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1. Lage und Standort

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80A umfasst das
Gebiet des Stormarnplatzes mit seinen Sportpl&tzen und deren
umgebenden Eingrinungen, die angrenzenden bebauten Berei-
che des Rathauses, der Stadtbibliothek und der zwei Jugendzen-
fren sowie des Offentlich nutzbaren Parkplatzes westlich des Ju-
gendzentrums ,,42".

=

.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Osten und Sudosten durch
die Manfred-Samusch-StraBe, im SUdwesten durch die Stormarn-
straBe / An der Reitbahn und im Norden durch die WohngrundstU-
cke sUdlich der Klaus-Groth-StraBe.
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Der oben abgebildete Ubersichtsplan zeigt die &uBerst zentrale Lage in der Stadt
Lage des Geltungsbereichs im Stadtgefige auf. Insbesondere

durch das Rathaus und die Stadtbibliothek (als Teilbereich des
Plangeltungsbereichs) sowie durch die Ndhe zum historischen Kern

Ahrensburgs und der innersté&dtischen Einkaufszonen bekommt der

»Stormarnplatz” eine groBe Bedeutung fUr die weitere Entwicklung

der Innenstadt des Mittelzentrums Ahrensburg.

Nordlich des Plangeltungsbereichs finden sich direkt anschlieBend Weitere Umgebung
Wohngebiete, sGdwestlich ein ,,GroBparkplatz* mit sUdlich an-

schlieBenden mehrgeschossigen Burogebduden (u.a. mit Standort

der Polizei). SUdéstlich der Manfred-Samusch-StraBe befinden sich

ebenfalls Parkplatze und gestalterisch unbefriedigende ehemalige

rGckwartige Zonen der GrundstUcke, die sich zur Haomburger Strale

ausrichteten. Hier beabsichtigt die Stadt Ahrensburg (Uber die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes) eine typische innerstadtische

Blockrandbebauung, die den StraBenraum der Manfred-Samusch-

StraBe auch in diesem Bereich von SUdosten stadfrdumlich fasst.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Stormarnplatz und seine prédgenden Sportpléize, die von drei weiterhin bestehen-
Vereinen, teilweise auch fUr den Punktspielbetrieb genutzt werden, de Nutzungen -
haben in den letzten Jahren erhebliche Anderungen erfahren. Im Sportplétze

Jahr 2006 wurde ein erster Kunstrasenplatz anstelle eines bisherigen
Spielfeldes baulich umgesetzt. Damit wurde die Sportnutzung auf
einer Teilfldche des Stormarnplatzes zumindest fUr die Lebensdauer
einer solchen Platzanlage, also etwa 10 bis 15 Jahre, festgeschrie-
ben. Ein zweiter Kunstrasenplatz wurde dann Ende 2007 errichtet. Es
handelt sich dabei um den mittig gelegenen sowie den westlich
gelegenen Sportplatz.

Der bisher unmitteloar am Rathaus gelegene FuBballplatz wird Entwicklung eines
aufgegeben und soll als zukUnftiger, zentral gelegener Stadtpark neuen Stadtparks
Spiel- und Freizeitfunktionen aufnehmen. Durch die gUnstige Lage

und den vorhandenen umgebenden Einrichtungen besteht hier

die Moglichkeit eine grine Freiflache fur Anlieger und fur die All-

gemeinheit anzubieten. Es soll eine Freizeitfldche entstehen, die fir

jedermann &ffentlich zugdnglich und durch Untergliederung in ver-

schiedene Teilbereiche ein attraktives, hochwertiges Angebot fur

verschieden Alters- und Interessengruppen bietet. Die bestehen-

den wichtigen fuBlaufigen Verbindungen und Beziehungen aus

den umliegenden Quartieren (insbesondere aus den nordlich an-

grenzenden Wohngebieten) sollen dabei gesichert und gewdahr-

leistet werden.

Die Zone an der Manfred-Samusch-StraBe sudlich des Rathauses Gemeinbedarfsein-
und Ostlich des Jugendzentrums ,,42" sollen einer straBenbeglei- richtungen an der
tenden Bebauung zugefUhrt werden. Diese soll jedoch nicht als Manfred-Samusch-
»geschlossener Blockrand" entwickelt werden, sondern mit einer StraBe

offenen Bauweise, in Form von einzelnen Stadthdusern, die mehre-
re Eingangssituationen zum zukUnftigen Stadtpark ermdglichen.

Bebauungsplan Nr. 80A H
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Insbesondere das ,,Peter-Rantzau-Haus" als Alfenbegegnungsstét-
te soll in diesem Bereich seinen zukUnftigen zentral — innerst&dtisch
gelegenen Standort finden. Der bisherige Standort in der StraBe
Woldenhorn Nr. 3 wird dann aufgrund der dort vorhandenen be-
engten Verhdlinisse aufgegeben werden.

Auszug aus dem Internet — Auftritt
des Peter-Rantzau-Hauses (kursiv gesetzt)

,Im Peter-Rantzau-Haus (PRH) gestalten Birgerinnen und BUrger ab
50 aktiv ihre Freizeit, treffen sich mit anderen und gehen ihren kultu-
rellen Neigungen nach. Das PRH férdert ausdricklich das freiwillige,
ehrenamtliche Engagement und unterstUtzt Interessierte beim Auf-
bau neuer Angebote.

Geddchtnistraining, Schach, Skat, Tanzen, Gymnastik, Handarbei-
ten, Kreativwerkstatt, Chor, Literaturkreis, die Arbeit der Ahrensbur-
ger Zeitzeugen, "Aktiv ab 50-Frauengruppen’, Bridge, Malen und
viele andere Gruppen sind aktivim PRH und laden zum Mitmachen
ein. In einem kleinen Café k&nnen Sie bei Kaffee und Kuchen ge-
mdUtlich beisammen sitzen. Das Café wird durch ein engagiertes
Team freiwilliger Helferinnen wdhrend der Woche in der Zeit von
14.00- 17.00 Uhr organisiert.

Im Laufe des Jahres finden zahireiche Einzelveranstaltungen, z.B.
Lichtbildvortrdge, Lesungen oder Diskussionsabende staft, zu de-
nen Sie herzlich eingeladen sind. Unser abwechslungsreiches Aus-
flugs- und Fahrtenprogramm bietet lhnen -organisiert und geleitet
von kundigen Freiwilligen- vielfdltige Mdglichkeit, Kunst, Kultur, Be-
sichtigungen, andere St&dte, Ahrensburg u.v.m. per Bus, Bahn oder
"per pedes" zu erkunden.

Im PRH finden wechselnde Kunstausstellungen statt, die sich groBer
Beliebtheit erfreuen. Zu den Vernissagen ist die Offentlichkeit eben-
falls herzlich willkommen. Die Termine kénnen Sie der Presse oder
unserer Homepage unter dem Stichwort "Aktuelles" enfnehmen.
Auf Wunsch holen wir Gaste, die in ihrer Gehfahigkeit einge-
schrdnkt sind, mit einem Fahrdienst von zu Hause ab und bringen
diese nach den Veranstaltungen wieder nach Hause. Das Peter-
Rantzau-Haus bietet im Rahmen seiner Stadtteilarbeit auch inferes-
sante Angebote in der Wohnanlage der AWO Ahrensburg im Gar-
tenholz an, die allen Birgerinnen und Blrgern offen stehen.

Das PRH kooperiert mit zahlreichen Verb&dnden und Organisationen
in Ahrensburg und Umgebung und ist Mitglied im Hospiz Ahrens-
burg e.V. Die Arbeit des Hospizvereins wird vom PRH aktiv unter-
stUutzt und geférdert. Eine weitere Kooperation besteht mit dem Se-
niorenportal "lebensphasen.de", die ein barrierefreies Internetportal
far Menschen ab 50 Jahren anbieten und auf unserer Starfseite
angewdhlt werden k&nnen.

Das Peter-Rantzau-Haus untersteht einem Kuratorium, das sich aus
allen ortsansdssigen Verbdnden der Freien Wohlfahrtspflege, sowie
der Stadt Ahrensburg zusammensetzt: Deutsches Rotes Kreuz, Orfs-
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verein Ahrensburg, Evangelisch- lutherische Kirchengemeinde Ah-
rensburg, Katholische Kirchengemeine Ahrensburg, AWO OV Ah-
rensburg e.V. GeschdftsfGhrender Trager des PRH ist die AWO Ah-
rensburg e.V. Das Haus ist behindertengerecht ausgestattet. Der
Eingang ist ebenerdig und gekennzeichnete Parkpldtze befinden
sich direkt vor dem Haus. "

Alle baulichen Entwicklungsbereiche sowie bestehenden Nutzfla-
chen des Plangeltungsbereichs, mit Ausnahme des ,Sportbereichs”
(dieser wird als Fldche fur Sport- und Spielanlagen ausgewiesen)
werden planungsrechtlich als Fidchen fir Gemeinbedarfseinrich-
tfungen unterschiedlicher Zweckbestimmungen vorgesehen.

Der angrenzende Rathausplatz ist fUr Ahrensburg die funktional
wichtigste. jedoch atmosphdrisch — gestalterisch ungenugende,
Platzanlage der Stadtf. Neben den typischen Gebdudefassaden
der é0er Jahre, 70er und 80er Jahre, der Stadtgestalt der Platzes
selbst im Originalzustand, ist insbesondere die Uberdimensionierte
GroBe der Platzfladche fUr die ,,unbehagliche" Atmosphére verant-
wortlich. Neben der Moglichkeit die Dimensionierung des Platzes
selbst grundsdatzlich zu verdndern, kann zumindest im Rahmen der
Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 80A entsprechendes Plan-
recht geschaffen werden
 um die Rathausplatz - Fidche an der SUd-West-Ecke baulich-
rdumlich zu schlieBen
e um durch eine Bebauung (auf beiden Seiten) entlang der
Manfred-Samusch-StraBe ein Spannungsverhdlinis  zwischen
,engem” StraBenraum und ,weitem" Rathausplatz zu erzeu-
gen
e« um zwischen ,Stadtplatz”, StraBenraum und Grinraum des
Stadtparks zu vermitteln

Insgesamt soll im Verbund mit den verbleibenden sportlichen An-
lagen, dem Rathaus und der Stadtbibliothek, den bestehenden
Jugendzentren und der vorgesehenen Altenbegegnungsstatte Pe-
ter-Rantzau-Haus weitere &ffentlichkeitsbezogene und burgernahe
Freizeitangebote fUr alle Ahrensburger, im generationenubergrei-
fenden Sinne, an zentraler Stelle der Innenstadt angeboten und
weiter entwickelt werden.

Die bestehende Skater-Anlage &stlich des ,,42" soll vorlaufig an ih-
rem Standort verbleiben. Im Fall der planungsrechtlichen zuldssigen
Uberbauung des Alt - Standorts, wird ein qualitativer und fldchen-
magkig mindestens gleichwertiger Ersatz westlich des ,,42" errichtet
werden. Die Nutzer der bisherigen Skater-Anlage werden bei der
Planung und baulichen Umsetzung der neuen Anlage beteiligt
werden. Bis zur Fertigstellung der neuen Skater-Anlage wird die Be-
nutzbarkeit der alten Anlage gewdahrleistet bleiben.
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3. Historie und Planungsziele

3.1 Entwicklung bis ca. 1950

Stadtgrundriss um

1900 mit Lage des
»wZukUnftigen* Stor-
marnplatzes

Die Lage und Situation des damals noch nicht vorhandenen Stor- Lage ,neben* der
marnplatzes ist um 1900 weder zentral gelegen noch erschlossen. Stadt

Der Bereich ist typischer ,,AuBenbereich" und wahrscheinlich land-

wirtschaftlich genutzt. Er liegt ,neben* den barocken und grinder-

zeitlichen Entwicklungsstrukturen und Orientierungslinien, obwohl

die rGumliche NGhe zum stédtischen Zentrum gegeben ist.

Luftbild um 1920

Bebauungsplan Nr. 80A H
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Um 1920 ist am linken Bildrand die ,Reitbahn® erkennbar, die das
Plangebiet (Stormarnplatz) bereits vor ca. 90 Jahren in seinen Di-
mensionen vorpragte. Die StraBe Reeshoop verlief bis zur Hohe des
jetzigen Rathauses und knickt dann nach Osten ab, eine weitere
ErschlieBung nach Suden, im &stlichen Bereich der ,,Reitbahn* ist
nicht erkennbar.

Luftbild — 50er Jahre
(von Norden)

Der Marktbetrieb hat seinen Standort gefunden, der zukUnftige
Rathausplatz entbehrt jedoch noch seiner Randbebauung. Das
neue Rathaus existiert noch nicht, auch die Manfred-Samusch-
StraBe ist noch nicht gebaut.

3.2 Entwicklung von 1950 bis 2000

Luftbild — 70er Jahre
(von Norden)

Bebauungsplan Nr. 80A H
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Das neue Rathaus existiert bereits, der nach Suden verlaufende
Stich der Manfred-Samusch-StraBe (mit Wendeanlage) ist errichtet
wie auch die pradgende Platzrandbebauung des Rathausplatzes.

Mit der Umsetzung der ,Kerntangente” und der damit verbun-
denen vollkommenen Neuorganisation der innerstadtischen Ver-
kehrsstruktur, wird die Manfred-Samusch-StraBe bis an die Stor-
marnstraBe verl@ngert (in der Abbildung oben rot eingeférbt). Die
Abbildung oben zeigt den Planungsstand, die bauliche Umsefzung
dieses Anschlusses erfolgte dann leicht abgewandelt.

Die Entwicklungspotenziale des Gesamtbereichs wurden dann sehr
schnell erkannt und insbesondere durch Wettbewerbsverfahren im
Jahre 1991 planerisch und stadfrdumlich untersucht. Die Preistrager
der 1. Preisgruppe zeichneten sich dabei v.a. durch folgenden
Merkmale aus: bauliche Anlagen finden sich auch nordwestlich
der Manfred-Samusch-StraBe (um den StraBenraum in diesem Ab-
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schnitt stadtrédumlich besser zu definieren und um dem Rathaus-
platz ebenfalls einen rdumlichen Abschluss an der SUd-West-Seite
geben zu kdnnen). Der Gesamtbereich des Stormarnplatzes wurde
unter Aufgabe der sportlichen Anlagen fur eine Nutzung als groB-
fldchigen Stadtpark vorgesehen.

ohnbabauung Ansdcht
dar Haaburgar Strate

Westliche Innenstadt Ahrensburg Gesamtkonzept M 1:500

[RATHAUSPLATZ m WESTL.INNENSTADT
| O - = oo — -

Ein weiteres Wettbewerbsverfahren wurde dann im Jahr 2000
durchgefuhrt. Der Preistrager vertiefte die im Jahr 1991 gewonne-
nen sté&dtebaulichen Zielvorgaben und konzipierte in einer ver-
gleichbaren Grundhaltung ein Konzept zur Bebauung beidseitfig
der Manfred-Samusch-StraBe, der Entwicklung des Stadtparks und
des stadtrdumlichen LUckenschlusses des Rathausplatzes.
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Der Vorschlag fUr eine innerstadtische Bebauung sudéstlich der
Manfred-Samusch-StraBe und nordwestlich der Hamburger StraBe
wurde dann im Weiteren auch bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans fUr diesen Bereich als stadtrGumliche und nufzungs-
magkige Zielvorgabe festgelegt.

Bebauungsplan Nr. 80A
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Bebauungsplan —
Vorentwurf fUr den
Bereich zwischen M.-
S.-StraBe und Ham-
burger StraBe

Luftbild um 2007

(genordet)

Aufgrund der eingeschrénkten bzw. nicht vorhandenen Erweite- Neuer Standort des
rungsmoglichkeiten des Peter-Rantzau-Hauses am Standort Wol- Peter-Rantzau-
denhorn, wurde die Entscheidung geftroffen, die Altenbegeg- Hauses
nungsstatte zukUnftig im Bereich des Stormarnplatzes, sGdlich des
Rathauses, in zentraler Lage der Innenstadt, neu zu errichten.
Der Preistrédger des Wettbewerbs von 2000 erarbeitete im Folgen- Konkretisierung des
den eine Rahmenplan — Konkretisierung, um eine sinnvolle Stand- Wettbewerbsergeb-
ortfestlegung des Peter-Rantzau-Hauses, unter den Rahmenfestle- nisses von 2000
gungen und Berucksichtigung der stadtrdumlichen und nutzungs-
maBigen Ziele des Wettbewerbsergebnisses von 2002 zu bestim-
men.

Bebauungsplan Nr. 80A Se”e ]2
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Die Rahmenplan - Konkretisierung berucksichtigt bereits den weite-
ren Bestand der zwei westlich gelegenen Sportfelder und sah ur-
sprunglich den Standort des Peter-Rantzau-Hauses direkt im sudli-
chen Anschluss an das Rathaus vor. Dieser Standort wurde jedoch
im Verlauf des Aufstellungsverfahrens nochmals Uberprift. Auf-
grund weiterer funktionaler Uberlegungen wurde der zukUnftige
Standort des Peter-Rantzau-Hauses dann weiter sudlich am Rand
der Manfred-Samusch-StraBe festgelegt. BerUcksichtigt  wurde
ebenfalls die Entwicklung eines innerstadtfischen Stadtparks in di-
rekter Benachbarung westlich des Rathauses.

Bebauungsplan Nr. 80A
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4. bisheriger Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg vom 08.10.2007 fur
den Bebauungsplan Nr. 80A eingeleitet. Gleichzeitig wurde be-
schlossen, die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB durchzufUhren.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der
Bekanntmachung am 17.07.2008 in Form einer offentlichen Infor-
mationsveranstaltung im Rathaus der Stadt Ahrensburg stattgefun-
den.

Die 1. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 sowie die Behdrden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 gleich-
zeitig durchgefthrt (vom 12.01.2009 bis 13.02.2009).

Nach Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen wurde eine
Vielzahl von Plan&nderungen beschlossen. Somit wurde eine 2. Of-
fentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung notwendig. Dies fin-
det nunmehr vom 05.06.2009 bis 06.07.2009 statt. Gem. § 4a Abs. 3
Satz 2 wurde per Beschluss des Bau- und Planungsausschusses be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ged&nderten oder ergdnz-
ten Teilen abgegeben werden kdnnen.

5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesraumordnungsplan

Bebauungsplan Nr. 80A
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GemdB Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein
von 1998 liegt Ahrensburg als ausgewiesenes Miftelzentrum im Ver-
dichtungsraum Hamburg sowie innerhalb der Siedlungsachse
Hamburg — Bad Oldesloe. In den Ordnungsrumen sind untfer Be-
rGcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belange u.a. eine dif-
ferenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozes-
ses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben.

5.2 Regionalplan

Die Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. GemdaRB Re-
gionalplan fir den Planungsraum | — Fortschreibung 1998 soll sich
die Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig im Achsenraum voll-
ziehen, der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsachse Ham-
burg — Bad Oldesloe. Dieser Bereich ist auch als Teil des baulich zu-
sammenhdngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes dar-
gestellt und darUber hinaus auch Teil der Metfropolregion Hamburg.

U.a. soll das Stadtzentrum durch die Erweiterung von Fl&dchen fUr
Handel, Dienstleistungen und Wohnen zu einer leistungsfahigen
und afttraktiven Stadtmitte ausgebaut werden. Der Bebauungsplan
entspricht dieser regionalplanerischen Zielsetzung in besonderem
MaBe.
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5.3 Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80A vorwiegend &ffentliche
Grinfladche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* dar. Die beste-
henden o&ffentlichen Einrichtungen Rathaus und Stadtbibliothek
sowie das nordlich angrenzende Jugendzentrum sind entspre-
chend der Bestandssituation als Fldchen fur den Gemeinbedarf mit

K a"ﬁ' X

Im Zuge der baulichen Umsetzung der Tangente (Durchbruch der
StormarnstraBe) und der dann médglichen Anbindung der Manfred-
Samusch-StraBe in das Uberortliche StraBensystem durch deren
Verldngerung bis zur StraBe An der Reitbahn, ergaben sich fir den
Plangeltungsbereich und den Randbereichen des Bebauungspla-
nes Nr. 80A Anderungen des bis dahin rechtswirksamen Fl&chen-
nutzungsplans. Auch die Errichtung und der Bau des Jugendzent-
rums ,,42" im Kreuzungsbereich der StraBe An der Reitbahn und der
Manfred-Samusch-StraBe bedingten eine Anderung der Darstel-
lungen des bis dahin rechtswirksamen Fldchennutzungsplans for
diesen Bereich (22. Anderung des FNP — noch nicht rechtswirksam).

5%
B SEEN
o S
P P Jdod Rl B T
B

200

Bebauungsplan Nr. 80A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Fldchennutzungs-
plan

Planausschnitt FNP
(urspringlich)

Weitere Anderun-
gen des FNP im Be-
reich ,,Stor-
marnplatz*

7. Anderung des FNP
vom Juni 1985

Seite 16



Stadt Ahrensburg
August 2009

Aufgrund der stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen der
Stadt Ahrensburg, das Gesamtgebiet des Stormarnplatz zum zen-
tralen innerstadtischen Bereich fur &ffentlichkeitsrelevante Einrich-
tungen - ,soziales und kulturelles Zentfrum* (Gemeinbedarf, Sport
und Spiel, &ffentliche Verwaltungen) zu entwickeln, muUsste der
Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 80A gedndert werden. Da jedoch das Planungs-
insfrument ,,Bebauungspldne der Innenentwicklung" gem. § 13 a
BauGB angewandt wird, kann auf eine Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes verzichtet werden. Entsprechend den Regelungen
des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Fldchennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst. Vgl. auch Pkf. 6 dieser Be-
grundung.

Auch der Landschaftsplan zeigt fUr den Stormarnplatz die
ehemalige Nutzungszielsetzung auf. Uberwiegend sind Grin-
fldchen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" und ,Spielplatz”
dargestellt. Zusatzlich wurde auch das Planzeichen ,,Grinflachen -
GrUnanlage — geplant” ausgewiesen. Der Bereich des Rathauses
und der Stadtbibliothek sind als Wohn- und Mischbaufldchen mit
dem Einschrieb Sonderbaufléche dargestellt. Sudlich  des
Stormarnplatzes ist im Kreuzungsbereich der Manfred-Samusch-
StraBe / An der Reitbahn ein ,GroBparkplatz® auf Wohn- und
Mischbaufldchen dargestellt. Auch die Hauptwegeverbindungen
Uber den Stormarnplatz sind als Bestand bzw. zum damaligen
Zeitpunkt (Juli 1992) als geplant ausgewiesen. Insbesondere die
Entwicklung des neuen Stadtparks sowie die Ubernahme der
offentlichen Querungsmoglichkeiten Uber den Stormarnplatz  als
Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 80A enfsprechen den
Darstellungen des Landschaftsplans. Der GroBparkplatz wird nicht
weiterverfolgt, in diesem Bereich soll eine, als Einzelhausbebauung
vogesehene Randbebauung mit Gemeinbedarfseinrichtungen
umgesetzt werden. Der Gesamtbereich wird zwar zukUnftig als
Fldche fur Gemeinbedarf ausgewiesen, wesentliche Zielaussagen
des Landschaftsplans werden jedoch grundsétzlich in der vorlie-
genden Planung beruUcksichtigt.
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FUr den Bereich des Stormarnplatzes wurden bisher zwei Be- Bebauungspléne
bauungsplé@ne aufgestellt (Bebauungsplan Nr. 11 und Nr. 51), die
auch jeweils mehrfach gedndert wurden (diese Anderungen sind
jedoch noch nicht rechtswirksam). Die Planungsanli@sse fUr die Be-
bauungspldne und deren Anderungen waren identfisch mit den
stadtentwicklungsplanerischen Zielen die mit den o.g. Anderungen
des Flachennutzungsplans aufgezeigt worden sind.
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6. Bebauungspldne der Innenentwick-
lung

6.1 Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB ,,Be-
bauungspldne der Innenentwicklung*

Es muss sich grundsétzlich dabei um Bebauungsplé@ne handeln, die
der Wiedernutzbarmachung von Fidchen, der Nachverdichtung
oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen und ent-
sprechend in einem ,beschleunigten* Verfahren aufgestellt wer-
den kdénnen.

»Andere MaBnahmen der Innenentwicklung" beziehen sich dabei
auf die Umnufzung vorhandener besiedelter Bereiche, die Anpas-
sung solcher Bereiche an heutige Nutzungsanforderungen (dies ist
hier der Fall) und die gerzielte Schaffung von Baurechten an be-
stimmten Standorten innerhalb des Siedlungsbereichs (auch dies
trifft hier zu). In Betracht kommen somit grundsétzlich die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB und
Gebiete mit ,alten” Bebauungspldnen (dies trifft ebenfalls hier zu).

Da solche Bebauungspldne (gem. § 13 a BauGB) keiner férmlichen
Umweltprifung unterliegen (Absatz 2 Nr. 1), bedUrfen sie der euro-
parechtlich gebotenen Begrenzung. Dazu enthdlt Safz 2 Abgren-
zungen nach bestimmten GréBen, wobei zwei Fallgruppen unter-
schieden werden: In der Fallgruppe 1 kommt es dabei allein darauf
an, ob die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Grundfldche
unter der GréBe von 20.000 gm bleibt (ohne Nebenanlagen, Gao-
rage, Stellpldtze oder sonstigen Versiegelungen). Die maximale
Grundfl&che wird im Bebauungsplan Nr. 80A Uber die zeichnerisch
festgesetzten Uberbaubaren FiGchen definiert. Die Gesamtfldche
der im Plangeltungsbereich ausgewiesenen ,Baufenster” (Uber-
baubare GrundstUcksfldchen) betrégt knapp Gber 7.000 m2 und
bleibt somit deutlich unter dem Schwellenwert der Fallgruppe 1
von 20.000 gm.
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6.2 Ausschlusskriterien

Das beschleunigte Verfahren (und somit auch die Anwendung des
§ 13a BauGB ,,Bebauungsplédne der Innenentwicklung”) ist dann
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die nach dem UVPG oder Landes-
recht einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeits-
prifung unterliegen. Im Ubrigen ist das beschleunigte Verfahren
ebenfalls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeinfrach-
tigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.
Dies ist hier jedoch nicht der Fall.

6.3 Auswirkungen des ,,beschleunigten Verfahrens"

Beim beschleunigten Verfahren gelten grundsatzlich die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Insoweit kann von den so genannten frOhzeitigen Beteili-
gungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Dennoch hat sich die Stadt Ahrensburg, aufgrund der
Planungsziele, die Innenstadt grundsdtzlich durch 6ffentlichkeitsbe-
zogene Einrichtungen fUr alle Bevdlkerungsgruppen aufzuwerten
und zu stérken, dazu entschlossen, eine frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung (BUrgerinformationsveranstaltung) durchzufUhren. Auf
eine frlhzeitige Behdérdenbeteiligung wurde jedoch verzichtet.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abge-
sehen. Eine sperzifische Betrachtung der planerischen Eingriffe in
den Baumbestand (mit entsprechenden Empfehlungen fir Aus-
gleichsmaBnahmen im Plangebiet selbst — Gestaltung des zukUnfti-
gen Stadtparks) wird jedoch vorgenommen. Ebenfalls wird der
grundsdatzliche Eingriff im Vergleich mit der Bestandssituation dar-
gestellt sowie eine artenschutzrechtliche Betrachtung und Bewer-
tung erstellt.

DarUber hinaus ist ortsGblich bekannt zu machen, dass der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird.

Auch auf die Erarbeitung der so genannten ,,zusammenfassenden
Erkldrung” gem. § 10 Abs. 3 BauGB kann nach Ende des Aufstel-
lungsverfahrens verzichtet werden.
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/. Begrindung der Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Da der Gesamtbereich des Stormarnplatzes planerisch intensiven
offentlichkeitsorientierten Nutzungen zugefUhrt werden soll (,,sozia-
les und kulturelles Zentrum*, Sport / Spiel und Stadtpark) bzw. diese
Nutzungen bereits vorhanden sind (Rathaus, Stadtbibliothek, Ju-
gendzentren, Sportfelder) wird der komplette Plangeltungsbereich
als Fléche fur Gemeinbedarf bzw. FlGche fur Sport- und Spielanla-
gen festgesetzt. Entsprechend der bestehenden bzw. vorgesehen
Nutzungen werden die Fldchen fir Gemeinbedarf entsprechend
gegliedert und nach unterschiedlichen Zweckbestimmungen aus-
gewiesen: oOffentliche Verwaltung und Kultur fUr Rathaus und
Stadtbibliothek, soziales und kulturelles Zentrum fUr die bestehen-
den Jugendzentren sowie die zukUnftigen baulichen Anlagen an
der Manfred-Samusch-StraBe, Parkanlage fur den zukUnftigen
Stadtpark sowie Fladchen fur Spiel- und Sportanlagen fUr den Be-
reich der bestehenden Sportfelder und deren Randbereiche. In
den ausgewiesenen Zonen fur das ,soziale und kulturelle Zentrum
sind darUber hinaus auch Anlagen fur gesundheitliche Zwecke und
fOr offentliche Verwaltungen zul@ssig. Dies schréankt die Nutzungs-
vielfalt weniger ein und gewdhrleistet eine mogliche zeitndhere
bauliche Umsetzung.

Die neuen Baumoglichkeiten stdlich des Rathauses liegen zukUnf-
tig in einem vollkommen 6ffentlichen Bereich; der stadtr&dumlichen
und baugestalterischen Ausformulierung dieser baulichen Anlagen
kommt daher eine sehr groBe Bedeutung zu. Insbesondere her-
kommliche Nebenanlagen kénnen stadtgestalterisch negativ auf
den gesamten Bereich ausstrahlen, Nebenanlagen werden daher
insoweit eingeschrénkt, als sie nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig sind.

Aufgrund gleicher Uberlegungen und stadtgestalterischer Zielset-
zungen sind Garagen im gesamten Plangeltungsbereich unzulds-

sig.

Da die festgesetzten offentlichkeitsorientierten Nutzungen einen
hohen Besucherverkehr nach sich ziehen kénnen, sind Tiefgaragen
innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung
wRathaus”, ,,Stadtbibliothek” und ,soziales und kulturelles Zentrum*
allgemein zul&ssig.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Insbesondere die neuen Bebauungsmodglichkeiten entlang der
Manfred-Samusch-StraBe sind aufgrund verschiedener Wettbe-
werbsergebnisse und weitergehender stddtebaulicher Vertiefun-
gen entwickelt worden. Hier sind u.a. die zukUnftigen GrundstUcks-
grenzen nicht abschlieBend festgelegt und kébnnen auch durch
Festsetzungen im Bebauungsplan grundsdtzlich nicht ausgewiesen
werden. Um das MaB der baulichen Nutzung festzulegen wird da-
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her auf eine Ausweisung einer Grundfldchenzahl (GRZ) verzichtet.
Festgelegt wird eine ,,maximale” Grundfldche (GR), die sich weit-
gehend Uber die zeichnerische FldchengroBe der festgesetfzten
Uberbaubaren Grundstucksfldchen ergibt und definiert. Dies ge-
wdhrleistet die bauliche Umsetzung des stddtebaulichen Konzepts
weit besser als die Festsetzung einer GRZ.

Durch Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie durch
Tiefgaragen darf die maximal zuldssige Grundfldche (GR) ggfs.
Uberschritten werden, jedoch nur bis zu maximal 80 % der zukUnfti-
gen GrundstUcksfldche. Dies sind auch in anderen Baugebieten
Ubliche Uberschreitungsmoglichkeiten.

Das angestrebte stadfrdumliche Ziel der Bebauung entlang der
Manfred-Samusch-StraBe sieht eine bauliche ,Vermittlung” zwi-
schen dem 6-geschossigen Rathausturm im Norden und dem ein-
geschossigen Jugendzentrum ,,42" im SGdwesten vor. Die Abstaffe-
lung der Anzahl der Geschosse und der damit verbunden Hohen-
entwicklung, die sich nach SUdwesten stetig verringert, wurde
durch entsprechende Festzungen zur Geschossigkeit als H&chst-
maB sowie als Mindest- und HochstmaRB festgelegt.

'%s gove gt
A=

. hl'lll

Um die oben dargestellte stadirdumliche Zielvorstellung der
Héhenentwicklung noch prdéziser regeln zu k&dnnen, wurden fur die
neuen Bebauungsmabglichkeiten zuséatzlich noch absolute maxima-
le Wandhohen (Traufhdohen) ausgewiesen, die sich grundsatzlich
an den Festlegungen zur Geschossigkeit orienfieren.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Fi&dchen, Baulinien, Baugrenzen

Die Bauweise wurde gemdB des Bestandes bzw. des umzusetzen-
den sté@dtebaulichen Konzepfts als offene Bauweise festgelegt. Die-
se Festsetzung sichert grundsdatzlich die gewollten Abstandsflachen
zwischen den neuen Einzelgebduden und gewdhrleistet rdumlich
und funktional die Zugangsmaoglichkeiten zum zukUnftigen Stadt-
park von der Manfred-Samusch-StraBe aus. Der bestehende Rat-
hauskomplex ist jedoch breiter als 50 m, entsprechend ist hier die
Festsetzung einer offenen Bauweise nicht moglich. Hier wird eine so
genannte ,,abweichende" Bauweise festgesetzt; aufgrund dieser
Festsetzung sind auch Gebdude mit mehr als 50 m Breite zul&ssig,
die Abstandsregelungen nach Landesbauordnung (LBO) sind je-
doch einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen wurden ebenfalls gemdaB
des Bestandes bzw. des umzusetzenden stadtebaulichen Konzepts
als einzelne ,,Baufelder” festgelegt. Die gewollte Ecksituation zur
radumlichen SchlieBung des Rathausplatzes bedingt eine zwingen-
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de Festlegung des Standorts des zukUnftigen Baukdrpers und seiner
Fassaden, enfsprechend wurden hier Baulinien festgesetzt. Die
sonstigen Uberbaubaren Flachen wurden durch Baugrenzen, die
unterschritten werden kénnen, festgelegt.

Im westlichen Bereich der FlGche fur Spiel- und Sportanlagen wird
ein weiteres Baufenster ausgewiesen (ll-geschossig, offene Bauwei-
se), hier sollen neue funktionale bauliche Anlagen (Umkleiden, Du-
schen, etc.) fUr den eigentlichen Sportbetrieb ermoglicht werden.

7.4 StraBenverkehrsfldchen

Der Stormarnplatz Ubernimmt bereits im Bestand die Funktion, ver-
schiedene Stadtquartiere miteinander zu verbinden. Insbesondere
die bestehende Wegeverbindung von den ndrdlich gelegenen
Wohngebieten Uber den Stormarnplatz zur Innenstadt bekommt
hierbei eine wichtige Bedeutung; diese Wegeverbindung wird
auch zukUnftig erhalten bleiben und wird als StraBenverkehrsflGdche
besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Fahrradweg" festgesetzt.
Die Bereiche der Manfred-Samusch-StraBe westlich der Fahrbahn-
kante sind Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 80 A
und werden entsprechend als StraBenverkehrsfldche festgesetzt
(FuB- und Fahrradweg, Verweilzonen).

7.5 Gehrechte

Eines der wesentlichen Zielvorgaben des stddtebaulichen Konzepts
sieht vor, dass der zukUnftige Stadtpark direkt von der Manfred-
Samusch-StraBe erreichbar sein muss. Entsprechend werden zwi-
schen den ausgewiesenen einzelnen Baufenstern sudlich des Rat-
hauses Gehrechte fUr die Offentlichkeit festgesetzt. Dies sichert und
gewdbhrleistet mehrfache offentliche Zugangsméglichkeiten fir
den zukUnftigen Stadtpark, auch dann, wenn sich die eigentlichen
baulichen Bereiche zukUnftig in Privateigentum befinden.

Um eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen dem von Norden
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ankommenden FuB- und Fahrradweg und der StormarnstraBe zu
gewabhrleisten, wird nérdlich der Sportfelder ebenfalls ein Gehrecht
for die Offentlichkeit ausgewiesen.

7.6 Leitungsrechte

Aufgrund der Stellungnahmen der ,Stadtbetriebe Ahrensburg” im
Rahmen der 1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB war
ersichtlich, dass bestehende Schmutzwasserleitungen im Plangel-
tungsbereich existieren. Diese wurden nunmehr mit mehreren Lei-
fungsrechten zugunsten des Versorgungstrdgers ausgewiesen. Ins-
besondere im Bereich der zwei nordlich des ,,42" gelegenen Bau-
fenstern mussten hier entsprechend die Festlegungen zu Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen leicht gedndert und angepasst werden.
Die GrundzUge des stadtebaulichen und planungsrechtlichen Kon-
zepfts sind hierbei jedoch nicht betroffen.

7.7 grinordnerische Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich ist durch Baumpflanzungen in seinen
Randbereichen gepragt. Diese bestehenden Grinstrukturen wer-
den durch entsprechende Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. zum Erhalt von Ein-
zelbdumen gesichert. Im Bereich der ausgewiesenen Uberbauba-
ren GrundstUcksfldchen im zukUnftigen ,sozialen und kulturellen
Zentrum® sUdlich des Rathauses werden jedoch einige ,Alt* —
Bdume nicht erhalten werden kdnnen. Entsprechende Baumbe-
wertungen und AusgleichsmaBnahmen werden im gronordneri-
schen Fachbeitrag beschrieben und dargestellt.

Der festgesetzte Nord — SUd verlaufende FuBweg wird aufgrund
seiner wichtigen Wegebeziehung und seiner Lage im Plangel-
tungsbereich mit einer rdumlich prédgnanten Baumreihe versehen
und damit stadtgestalterisch aufgewertet — diese Baume werden
»,Zum Anpflanzen" festgesetzt.

Insbesondere zum Ausgleich der nicht zu erhaltenden Bdume sind
im zukuUnffigen ,,Stadt- und Freizeitpark" insgesamt 40 einheimische
und standortgerechte Laub- oder Obstbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die u.g. Baume, die per Planeinschrieb
am zukUnftigen fuB- und Fahrradweg anzupflanzen sind, konnen
hierbei angerechnet werden.

7.8 grUnordnerischer Fachbeitrag

Die grundlegenden naturschutzfachlichen Analysen und Bewer-
tungen, insbesondere zum Baumbestand, wurden vom Buro Land-
schaft & Plan — Margarita Borgmann-Voss — (ehem. Ruppel & Part-
ner) erarbeitet. Die Ergebnisse sind als entsprechende Festsetzun-
gen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen in den Bebauungsplan Ubernommen
worden (s.0.). Da es sich hierbei um einen Fachbeitrag und nicht
um einen Umweltbericht gem. § 2a BauGB handelt, wurde darauf
verzichtet, den Fachbeitrag in die Begrindung zu integrieren; er ist
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jedoch Teil der Verfahrensdokumentation und der Verfahrensakte.

7.9 gestalterische Festsetzungen

Im Bereich sudlich des Rathauses am Standort des neuen Peter-
Rantzau-Hauses und den benachbarten Baufeldern bekommt die
Gestaltung der neuen baulichen Anlagen und die Ausgestaltung
der &ffentlich begehbaren ,,ZwischenrGume” eine besondere Be-
deutung. Vor allem gestalterisch und stadirGumlich stérende Ne-
benanlagen sind daher nur zuldssig, wenn sie von offentlich be-
gehbaren Fldchen nicht eingesehen werden kénnen und in das
Hauptgebdude integriert sind.

Der Stadtraum um das Rathaus und den Rathausplatz ist weitge-
hend gepragt durch mehrgeschossige Gebdude mit flachem
Dachabschluss. Diese typischen Kubaturformen sollen auch bei
den neuen Bebauungen sudlich des Rathauses umgesetzt werden,
daher sind hier nur Flachd&cher, flachgeneigte D&cher und Puli-
ddécher zulassig.

8. Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse

8.1 Boden

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Bereichs als Reitbahn und
bis zum heutigen Zeitpunkt auch als Sportanlage GuBerte der Kreis
Stormarn im Rahmen der 1. Beteiligung der Behdrden Bedenken
aufgrund moglicher Bodenkontaminierungen.

Die Stadt Ahrensburg gab daraufhin ein Bodengutachten in Auf-
frag, um diesen Sachverhalt klaren zu lassen und entsprechendes
Abwagungsmaterial in die bauleitplanerischen Uberlegungen und
Festlegungen einflieBen lassen zu kénnen.

Das Ingenieurburo fur Erd- und Grundbau — Dipl.-Ing. Holger Cords
— Fischbeker Weg 7, 22941 Bargteheide erarbeitet im Mdarz 2009 ei-
ne ,,Baugrunderkennung fUr den Bereich Rasensportplatz auf dem
Stormarnplatzin 29926 Ahrensburg”.

Es wurden die &értlichen Bodenverhdlinisse auf dem Rasensportplatz
des Stormarnplatzes in Ahrensburg untersucht und bodentechnisch
auch in Hinblick auf eine evtl. Bodenschadstoffverunreinigung be-
urteilt.

Unterhalb der Rasendecke folgt eine mind. 30 cm Mutterboden-
schicht als Rasentragschicht. Eine besondere fldchige Drdnschicht
oder eine einheitlich aufgeflllte mineralische Tragschicht steht
nicht an. Den Unterbau stellen bereichsweise und in geringer
Machtigkeit mineralische Sandaufflllungen dar. Der Untergrund
besteht zundchst unterschiedlich aus schluffigen Sanden, altem
Mutterboden oder sandigem Geschiebelehm. Ab maximal etwa
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1.2 m Tiefe folgt generell gemischkorniger bindiger Geschiebelehm
bzw. sandiger Geschiebelehm in steifer Konsistenz. Ab minimal et-
wa 1,5 und maximal etwa 3,0 m Tiefe stehen dann bis zur Bohrend-
fiefe von maximal 5,0 m Uberwiegend Fein- und Miftelsande an.
Die tieferen Sande sind ab etwa 4,5 m unter Geldnde grundwasser-
fGhrend.

Eine Bodenschadstoffuntersuchung mit Parametern entsprechend
der LAGA-Liste wurde an zwei Bodenmischproben durchgefUhrt.
Aus den Bohrsondierungen gewonnenes Bodenmaterial vom Mut-
terboden (Tiefenbereich 0,1 - 0,3 m) und vom unterlagernden
Sandgemisch (Tiefenbereich 0,5 - 1,0 m) wurde vom Chemischen
Laboratorium Lubeck analysiert. Auffalligkeiten ergaben sich nicht,
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Alflastenverord-
nung werden eingehalten. Eine Bodenschadstoffbelastung liegt
nicht vor. Die Zuordnungsklassen gemaB der LAGA-04 fUr eine Bo-
denwiederverwendung im Falle eines Bodenaushubs werden be-
nannt.

0,00 mHBF = CK. Schachidackel

R

8.2 L&rm

Aufgrund der Lage der neuen Baufelder zwischen Manfred-
Samusch-StraBe (Verkehrslédrm) und der bestehenden Sportplatz-
nutzung (Sportlarm) gab die Stadt Ahrensburg ein Larmgutachten
in Auftrag, um auch diesen Sachverhalt klé@ren zu lassen und ent-
sprechendes Abwdagungsmaterial in die bauleitplanerischen Uber-
legungen und Festlegungen einflieBen lassen zu k&nnen.

Hierzu legte das Institut fUr Schall- und Schwingungstechnik, Hen-
ning KeBler, Dipl.-Ing. VDI, Beratender Ingenieur VBl ebenfalls im
Marz 2009 das Schallimmissionsprognose - Gutachten Nr. 7015 vor.

Zum einen sollfen die durch die vorhandenen Sportpldtze auf dem
Stormarnplatz hervorgerufenen Schallimmissionen an den Immissi-
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onsorten der drei neuen Baufelder prognostiziert und nach der
18. BImSchV bewertet werden. Zum anderen sollfen die vom o6f-
fentlichen StraBenverkehr hervorgerufenen Schallimmissionen an
den Immissionsorten der drei Baufelder nach RLS-?0 ermittelt und
den Orientierungswerten aus Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gegenUber
gestellt werden. Mit den ermittelten Schallimmissionswerten, her-
vorgerufen durch den offentlichen StraBenverkehr, wurden an-
schlieBend die Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 (unter Berlck-
sichtigung des 3 dB-Zuschlages) fUr die verschiedenen Bereiche
der drei Baufelder festgelegt.
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FUr die durch die Sportplatze auf dem Stormarnplatz hervorgerufe-
nen Schallimmissionen kann als Ergebnis festgehalten werden, dass
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur MI-Gebiete eingehal-
ten werden, solange die bestehende Einschrénkung der Nutzungs-
zeiten bestehen bleibt.

FUr die durch den offentlichen StraBenverkehr hervorgerufenen
Schallimmissionen kann als Ergebnis festgehalten werden, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 in einigen Bereichen sowohl am
Tag als auch in der Nacht Uberschritten werden und somit MaB-
nahmen zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes not-
wendig sind.

Hierzu wird vorgeschlagen, dem jeweiligen Larmpegelbereich ent-
sprechend passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109 fUr
die Fassadenelemente von schutzbedUrftigen RGumen der zukinf-
tigen Bebauung vorzusehen. Der Nachweis des jeweils erforderli-
chen Schallddmm-MaBes ist gemdaB DIN 4109 zu fUhren.

Entsprechend der gutachterlichen Ergebnisse wurden die beste-
henden Larmpegelbereiche in die Planfassung des Bebauungsplao-
nes Nr. 80A Ubernommen sowie eine textliche Festsetzung zur Ein-
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haltung der notwendigen Schallddmm-MaBe an den Fassaden-
elementen getroffen.

Raster Tag (6h-22h) [Verkehr, Rel. Hohe 2.00m | DN 4105 (+248)
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9. ErschlieBung

Sonstige technische ErschlieBungsanlagen (Schmutzwasserkanali-
sation, Gas, Frischwasser, Telekom und Strom) sind in den umge-
benden Bereichen vorhanden.

Innerhalb des zukUnftigen Parks soll eine Wasserflache mit einer
Versickerungszone fUr Regenwasser (WSP 45.50 m NN) entstehen.
Die Dachflachen, FuBwege und Terrassen des Petfer - Rantzau -
Hauses sowie der weiteren neuen Gebdude sollen an diese Was-
serfldche angeschlossen werden. Da zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht feststeht, wann die Stadt die Wasserfl&che baut, ist gleichzei-
tig ein NotUberlauf an den &ffentlichen RW-Kanal herzustellen. Hier-
for muss zusatzlich zum Hausanschluss ein Regenwassergrund-
stUcksanschluss von ca. 15 m Lé&nge auf offentlichem Geldnde
hergestellt werden.

10. Artenschutzrechtliche Betrachtung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die relevanten ge-
meinschaftlich geschUtzten Arten auf signifikante Beeintréchtigun-
gen durch die Wirkungen, die von der Umsetzung des Bebauungs-
plan Nr. 80A in Ahrensburg ausgehen kénnen, gepruft.

Als relevante Artengruppen wurden Vogel, Fledermduse und Kdafer
abgeleitet. FUr andere gemeinschaftlich geschitzte Artengruppen
kann eine vorhabenbedingte Betroffenheit durch eine nicht ge-
eignete bzw. fehlende artsperzifische Habitatstruktur und Biotop-
ausprigung ausgeschlossen werden. Das Eintreten von Verbots-
tatbestdnden gemdan § 42 BNatSchG kann fUr diese Artengruppen
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von vornherein ausgeschlossen werden.

FUr die ndher untersuchten Fledermduse, Brutvégel und Kafer wur-
den keine eingriffsbedingten Verbotstatbestdnde festgestellt. Das
Eingriffsgebiet weist nur eine sehr geringe Bedeutung fur diese Or-
ganismengruppen auf. Artenschutzrechtlich relevante Wirkprozesse
wurden ausgeschlossen. Weitere artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten wurden nicht nachgewiesen bzw. deren Vorkommen konnten
ausgeschlossen werden. Fur die Artengruppe der Flederméuse und
Voégel  wurden konfliktvermeidende MaBnahmen (Bau-
zeitenregelung) aufgezeigt.

Bei der Prifung der Verbotstatbest@dnde wurde bertcksichtigt, dass
die lebensstattenbezogenen Verbote des Artenschutzes nur solche
Lokalitéten sichern wollen, denen fUr die Arterhaltung eine heraus-
gehobene Bedeutung zukommt (GELLERMANN, SCHREIBER 2007).

Eine ErfGllung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden
nach § 42 (1) BNatSchG sowie ggf. nach Art. 12 und 13 FFH-RL so-
wie Art. 5 VS-RL kann ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehene Entwicklung zu einem Stadtpark findet
ausgehend vom derzeitigen Status Quo mittelfristig eine deutliche
Aufwertung der Flache statt. Es ist davon auszugehen dass das Ar-
teninventar hinsichtlich seiner Zusammensetzung und Hdaufigkeit
perspektivisch deutlich von dieser MaBnahme profitieren wird.

Die BUrgermeisterin
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