Fachbereich | 24. September 2009

An alle Stadtverordneten/ B/ FBL I/ FBL II/ FBL Iil/ FBL IV/ RPA/ GL/ PR

Erlenhof-Siid
Stiadtebauliche Folgenkosten (Kostenschéitzung)

Im Zusammenhang mit der Behandlung der Vorlage 2009/ 102 im Finanzausschuss
am 22.09.2009 wurde die beiliegende Kostenschatzung tber stadtebauliche Folge-
kosten fir den Fall einer wohnbaulichen Entwicklung des Quartiers erlautert. Im Fi-

gebeten. Deshalb ist mit der Vorlage 2009/ 90 die Aufstellung einer Rahmenplanung
als Grundlage auch fiir eine verbindlichere stadtebauliche Folgekostenrechnung vor-
geschlagen worden. Der Vorschlag wurde bekanntlich abgelehnt. Deshalb ist jetzt
die grobe Kostenschatzung vorgelegt worden. Der Finanzausschuss hat darum ge-
beten, die Unterlagen allen Stadtverordneten zur Verfligung zu stellen.

Zum besseren Verstandnis wurden im Finanzausschuss folgende Anmerkungen und
Hinweise (hier verkurzt) gegeben:

° Es handelt sich um eine grobe Schatzung der stidtebaulichen Folgekosten
und Ertrage ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

° Folie 1) - Katasterauszug

,Erlenhof-Stid* bezieht sich auf die Flache nordlich des Rosenhofes bis zum
ehemaligen Erlenhof (Flurstiick 183). Diese Flache wird mit einbezogen.

° Folie 2) - Grobskizze

Zur Abschatzung von Kosten bedarf es zumindest einer groben Bebauungs-
und ErschlieRungsstruktur.

° Folie 3) - Kennzahlen
Die Gesamtflache des Erlenhofes-Siid umfasst rd. 390.000 m?. Davon kénnen

bei der unterstellten Planung 195.000 m? wohnbaulich genutzt werden (Netto-
bauland).

° Folie 4) - Gliederung des Baugebietes

° Folie 5) - Wohnbebauung und Einwohner

Es sind tiberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser (260 WE) vorgesehen. Le-
diglich entlang der Libecker Strae konnen mehrere 2 bis 4geschossige
Mehrfamilienhauser errichtet werden. Daneben sieht die Grobplanung eine
Erweiterungsmaglichkeit fiir den Rosenhof vor. Auch eine kleinere Nahversor-
gungseinrichtung an der Libecker Strafe ist eingeplant (z. B. Netto-Markt).
Hinter dem Rosenhof ist ein Parkplatz mit 300 Platzen — insbesondere fiir
grolere Veranstaltung beim Schloss/ Marstall usw. - vorgesehen.




Nach der untersteliten Planung werden in den 390 WE insgesamt bis zu
1.066 Einwohner wohnen. Vertraglich kénnte eine Realisierung von 75 bis
100 WE/ Jahr ab 2011/ 2012 vereinbart werden.

° Folie 6) - Planungskosten

Die Planungskosten betragen komplett rd. 600.000 € und sollen vom Erschlie-
BBer Gbernommen werden.

° Folie 7) - Technische Infrastruktur
Die Kosten fiir die Herstellung der kompletten technischen Infrastruktur (Stra-
Ren, Schmutz- und Regenwasserkanalisation Regenriickhaltung, Griinanla-
gen — inkl. Spielplatze etc. -, €in Baukostenzuschuss an den Wasserversorger
fir die Herstellung einer Ringleitung und eine Fullgangerbriicke tber die Aue)
betragen rd. 4,55 Mio. € und werden vom ErschlieRer vertraglich Ubernom-
men. Nach der Fertigstellung und Abnahme erfolgt eine Ubergabe an die

Stadt. Die Stadt tragt die jahrlichen Unterhaltungskosten von geschatzt
150.000 €.

° Folie 8) + 12) - Soziale Infrastruktur
Nach Abstimmung mit den zustandigen Fachdiensten werden durch die hier
angenommen zusatzlichen Einwohner folgende Investitionen erforderlich:

> Grundschule Am Schloss ( 4 Klassenrdume/ 2 Gruppenraume)

> 2. Geschoss des fiir 2012 vorgesehen neuen Hortbaues bei der GS Am

Schloss. Auswirkungen auf weiterfihrende Schulen wurden nicht fest-
gestellt.

> Neubau einer Kindertagesstatte im Erlenhof (4 Elementargruppen/
2 Krippengruppen)

> Umbau Altgeb&ude Erlenhof fiir die Pfadfinder und Jugendgruppen

Die Investitionen von 3,27 Mio. € ubernimmt der Erschlieer, die jahrlichen
Betriebskosten (380.000 €) die Stadt.

° Folie 9) - Einkommensteuer
Die Einkommensteueranteile werden infolge des Einwohnerzuwachses um rd.
450.000 €fjahrlich steigen.

° Folie 10) - Grundsteuer B
Die Grundsteuer B wird um rd. 80.000 €/jahrlich steigen

° Folien 13 - 15) - Auszug Vertragsentwurf
Mit der LEG gab es 2005 bereits den 1. Entwurf (noch nicht endverhandelt)
eines stadtebaulichen Rahmenvertrages. Durch den Auszug wird deutlich,
dass die LEG grundsétzlich bereit war, die hier angesprochenen Investitionen
zu Ubernehmen.
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