Zwischen der

STADT AHRENSBURG

- vertreten durch die Blirgermeisterin, Frau Ursula Pepper, -
Manfred-Samusch-Str. 5 in 22926 Ahrensburg

als Vermieterin

und der

AWO,
Soziale Dienstleistungen gGmbH

- vertreten durch die Geschaftsflihrerin
Manhagener Allee 17 in 22926 Ahrensburg

als Mieterin
wird folgender Vertrag geschlossen:
§1
Mietgegenstand
1. Der Vermieterin vermietet der Mieterin ein Holzhaus als Schutzhiitte des Wald-

kindergartens auf dem Geléande Am Neuen Teich 39 a , Ahrensburg, zum Betrieb
einer Kindertagesstitte.

Die Nutzflache betragt 68,53 m? Innenflache (bestehend aus einem Gruppen- ,
raum mit integrierter Teekiiche, einem Materialraum und einem Flur mit Garde- '
robe). Die Toilettenanlagen stehen im angrenzenden Familienzentrum Am Block-

haus zur Verfligung und kénnen mitgenutzt werden.

Aulienflachen werden nicht mitvermietet. Die zum Familienzentrum Blockhaus
gehdrenden AuRenfléachen, mit Ausnahme des Bauspielplatzes, kénnen genutzt
werden, soweit hierliber mit der Leitung des Blockhauses Einvernehmen besteht.
Die Mieterin kann gegen die Vermieterin keine Haftungsanspriiche geltend ma-
chen, welche im Zusammenhang mit einer Nutzung der Aufienflache stehen. Ein
Rechtsanspruch auf Nutzung der Aufenflache besteht nicht.

2. Der Mieterin wurden durch die Vermieterin fur die Mietzeit alle erforderlichen
Schlissel ausgehandigt.

Die Mieterin erhalt einen Schltissel zum Betreten des angrenzenden Blockhau-
ses. Dieser darf nur genutzt werden, um die dortigen Toilettenanlagen zu nutzen.
Das Hausrecht verbleibt bei der Leitung des Blockhauses.

5 Die Vermieterin behalt von allen Ttiren je einen Schliissel.

§2
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Mietzweck
1. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb einer Kindertagesstétte.

2. Die Mieterin verpflichtet sich, die Réume nur zu dem in Abs. 1 genannten Zweck
zu nutzen. Weiter verpflichtet sich die Mieterin, nicht nach der Technologie von
Ron L. Hubbard zu arbeiten.

§3

Mietdauer
1. Das Mietverhaltnis beginnt am 01. Januar 2010.

2 Das Mietverhaltnis endet mit Ablauf des Kalenderjahres, zu dem der Vermieter
oder der Mieter das Mietverhaltnis unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten
schriftlich kiindigt. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf den
Tag der Absendung, sondern auf den Tag der Ankunft des Kiindigungsschrei-
bens an.

3. Das Mietverhéltnis gilt ab dem Zeitpunkt als beendet, an dem der Tragerschafts-
vertrag zum Betrieb des Waldkindergartens, Am Neuen Teich 39 a in 22926 Ah-
rensburg, zwischen der Stadt Ahrensburg und der AWO, Soziale Dienstleistun-
gen gGmbH, gegenstandslos ist.

4. Setzt die Mieterin den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so
gilt das Mietverhéltnis nicht als verlangert; § 545 BGB findet keine Anwendung.
Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf miissen
schriftlich vereinbart werden.

5. Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die gesetzlichen
Vorschriften ber ordentliche und auBerordentliche Kiindigung.

§4

Mietzins und Nebenkosten
1= Die Miete betragt monatlich (Netto-Kaltmiete)

970,00 Euro.

2. Samtliche Betriebskosten gemal Anlage 3 zu § 27 der Berechnungsverordnung,
im Anschluss nach § 17 dieses Mietvertrages wiedergegeben, werden von der
Mieterin unmittelbar getragen.

Die Auftragsvergabe erfolgt, soweit im Einzelfall nicht gesondert geregelt, durch
die Mieterin.

§5

Zahlung des Mietzinses
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Zahlungsanspriche aus dem Mietvertrag werden vor Erfillung des Zahlungsanspru-
ches zum Ausgleich der ungedeckten Betriebskosten nach § 3 Abs. 12 des Trager-
schaftsvertrages gegen gerechnet.

§6

Heizung

Die Mieterin ist verpflichtet, die Heizungsanlage in der Zeit vom 01. Oktober bis 30. April
in Betrieb zu halten. Uber diesen Zeitpunkt hinaus ist die Heizung in Betrieb zu setzen,
wenn an drei aufeinander folgenden Abenden um 21.00 Uhr die AuRentemperatur unter
12° C sinkt.

§7

Haftungsausschluss

Die Vermieterin haftet nicht fir Schaden, die ein Mangel des Mietobjektes an Sachen
der Mieterin verursacht. Sie haftet auch nicht, wenn der Mangel oder sein Ursprung be-
reits bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden war. Soweit eine Haftung der Vermie-
terin Verschulden voraussetzt, bleibt ihre Haftung fur grobe Fahrléssigkeit sowie fiir
Vorsatz von diesem Haftungsausschluss unberiihrt.

§8

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch die Vermieterin

1. Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Er-
haltung des Hauses oder der Mietraume zur Abwendung drohender Gefahren
oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung
der Mieterin vornehmen. Das gilt auch fiir Arbeiten und bauliche MaRnahmen,
die zwar nicht notwendig, aber doch zweckméaRig sind, die insbesondere der Mo-
dernisierung des Geb&udes oder der Einsparung von Heizenergie dienen, wenn
sie die Mieterin nur unwesentlich beeintrachtigen. Bei Wertverbesserungs- oder
Energiesparmalnahmen benachrichtigt die Vermieterin die Mieterin einen Monat
vor Beginn der Malinahmen tber deren Beginn und voraussichtliche Dauer. In
der Regel werden diese MalRnahmen auRerhalb der Betriebszeit durchgefiihrt.
Soweit erforderlich, muss die Mieterin bei Durchfiihrung dieser Arbeiten mitwir-
ken, z. B. durch voriibergehende Umraumung der Mobel, Entfernung von Ein-
bauten usw. Verletzt die Mieterin diese Pflichten, so haftet sie der Vermieterin fiir
etwa entstehende Mehrkosten. Die Vermieterin ist verpflichtet, die Arbeiten zlgig
durchfiihren zu lassen. Das Kiindigungsrecht nach § 554 Abs. 3 Satz 2 BGB ist
ausgeschlossen.

2. Soweit die Mieterin die Arbeiten dulden muss, kann er nur dann die Miete min-

dern, als Riickhaltungsrecht ausiiben oder Schadenersatz verlangen, wenn es
sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Raume zu dem vereinbarten
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Zweck ganz oder teilweise ausschlie®en oder erheblich beeintréchtigen. § 554
Abs. 4 BGB findet keine Anwendung.

§9
Instandhaltung der Mietraume
1. Die laufende Instandhaltung und Instandsetzung ist Angelegenheit der Vermiete-
rin. Dazu gehéren auch die Schénheitsreparaturen in Absprache mit der Mieterin.
Zerbrochene Innen- und AuRenscheiben der Mietraume sind von der Mieterin-
Mieter auf eigene Kosten zu erneuern. Hierfur schlieRt der Mieter eine entspre-

chende Glasbruchversicherung ab. Die Kosten sind den Mietnebenkosten Zuzu-
rechnen.

2. Die Mieterin haftet fur jede schuldhafte Beschadigung der Mietsache und des
Hauses sowie samtlicher zum Hause oder den Raumen gehdrenden Anlagen
und Einrichtungen, die ihre Mitarbeiter, ihre Untermieter oder die Personen ver-
ursachen, die auf ihre Veranlassung mit der Mietsache in Berlihrung kommen.

3. Entsteht durch Verstopfung, Offenlassen von Wasserhahnen oder ahnliches eine
Uberschwemmung, so hat die Mieterin, in deren Rdumen die Uberschwemmung
verursacht worden ist, fiir die Wiederherstellung sowie fiir alle Schaden aufzu-
kommen, welche am Haus durch die Uberschwemmung entstehen.

4, Wenn die Mieterin einen Schaden feststellt, ist sie verpflichtet, diesen Schaden
unverziglich der Vermieterin anzuzeigen. Fiir einen durch nicht rechtzeitige An-
zeige verursachten weiteren Schaden ist die Mieterin ersatzpflichtig.

B Zur Abdeckung der Risiken wird die Mieterin eine Haftpflichtversicherung ab-
schlieRen und den Abschluss der Vermieterin nachweisen.

6. Die Beschaffung von Leucht- und anderen Verbrauchsmitteln zum Betrieb des
Gebaudes obliegt der Mieterin.

7. Will die Mieterin Einbauten fiir ihre Zwecke vornehmen, so bedarf sie hierzu der
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

8. Die Vermieterin verpflichtet sich wahrend der Mietzeit zur konstruktiven Instand-
haltung und Instandsetzung der Mietrdume sowie zur Instandhaltung der Hei-
zung und Versorgungsleitungen (Elektrizitat, Gas, Wasser), soweit letztere mit
vermietet sind.

§10
Betreten der Mietrdume

1 Der Vermieterin oder einem von ihm Beauftragten ist das Betreten der Mietraume

wahrend der Ublichen Betriebszeiten und bei Gefahr im Verzuge jederzeit gestat-
tet.

§ 11

Lagerung von Gegenstianden,
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Abstellen von Fahrzeugen

1. Auferhalb der Mietraume diirfen keinerlei Gegenstéande (Kisten, Waren und dgl.)
abgestellt oder gelagert werden. Erteilt die Vermieterin in Ausnahmefzllen ihre
Zustimmung zu einer solchen Lagerung, so haftet die Mieterin fiir alle hierdurch
entstehenden Schaden.

2. Fahrzeuge dirfen nur wéhrend der zum Ent- und Beladen erforderlichen Zeit auf
dem Grundstiick abgestellt werden. Die Mieterin haftet der Vermieterin fur jegli-
chen Schaden am Geb&ude und sonstigen Grundstiick, der durch ihre Fahrzeu-
ge oder durch die bei ihr verkehrenden Fahrzeuge verursacht wird. Der Mieterin
obliegt der Beweis dafiir, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat.

§12
Zahlungsriickstand, Aufrechnung, Minderung

P Die Vermieterin kann ohne Einhaltung einer Klndigungsfrist kiindigen, wenn die
Mieterin fur zwei Mietzahlungstermine mit der Entrichtung des Mietzinses ganz
oder teilweise im Verzuge ist (§ 543 Abs. 2 Nr. 3a BGB).oder in einem Zeitraum,
der sich Gber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung in Verzug ist,
der die Miete fiir zwei Monate erreicht (§ 543 Abs. 2 Nr. 3b BGB)

2. Die Mieterin kann gegen eine Mietzinsforderung nur aufrechnen, wenn die For-
derung, mit der aufgerechnet wird, unbestritten ist oder rechtskréftig festgestellt
ist.

Ein Zuriickbehaltungsrecht gegentiber der Mietzinsforderung kann die Mieterin
nur ausiben, soweit ihr Anspruch auf dem Mietverhaltnis beruht. Eine Aufrech-
nung oder das Geltendmachen eines Zurtickbehaltungsrechts ist nur wirksam,
wenn die Mieterin der Vermieterin dies einen Monat vor Félligkeit der Miete
schriftlich anzeigt.

3. Etwaige Mietminderungsanspriiche oder ein Zurickbehaltungsrecht kann die
Mieter nur ausiiben, wenn sie diese Absicht mindestens einen Monat vor der Fal-
ligkeit der davon betroffenen Miete der Vermieterin schriftlich angekiindigt hat.

4, Eine Minderung der Miete ist ausgeschlossen, wenn durch Umsténde, die die
Vermieterin nicht zu vertreten hat (z.B, Verkehrsumleitung, StraRensperren, Auf-
grabungen fiir einen U-Bahn-Tunnel usw.), die Nutzung der Raume beeintrach-

tigt wird.
§ 13
Untervermietung
1. Die Untervermietung oder sonstige Uberlassung der vermieteten R&ume - ganz

oder teilweise - ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Ausnahmen davon bediirfen der schriftlichen Zustimmung durch die Vermieterin.
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§14
Aufenfassade

il Der Mieterin ist nicht berechtigt, ohne schriftliche Erlaubnis der Vermieterin an
der Aulenfront des Hauses oder auf dessen Dach Einrichtungen irgendwelcher
Art anzubringen (z.B. Schaukéasten, Schilder, Markisen, Automaten). Etwaige be-
hordliche Genehmigungen sind von der Mieterin einzuholen. Sie tragt alle mit der
Anbringung oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

2. Die Mieterin hat dafiir einzustehen, dass Schilder, Markisen und sonstige an den
Aullenwanden anzubringende Gegenstande sicher und in entsprechender Hohe
angebracht werden, so dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird.
Fur Eintreten der Schaden haftet die Mieterin. Bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses hat die Mieterin den friheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustel-

len.
§15
Wegereinigung und Streupflicht
1s Die Mieterin Ubernimmt die Wegereinigung unmittelbar vor der Schutzhiitte. Die

Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub, Unrat und sonsti-
gen Verschmutzungen. Der Kehricht ist wegzuschaffen, wahrend der Wintermo-
nate sind Schnee und Eis zu den iblichen Verkehrszeiten zu beseitigen. Tausalz
und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet werden.

Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden
kann, sind zu beseitigen. Die Mieterin besorgt sich das Streumaterial auf eigene
Kosten.

2. Bei voriibergehender Verhinderung (z.B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat die
Mieterin flr Vertretung zu sorgen.

3. Die Vermieterin ist berechtigt, wenn dies zur Erfullung der Wegereinigung und
Streupflicht erforderlich ist, nach vorheriger Ankindigung die Reinigungspflichten
selbst zu Gbernehmen oder sie einem Dritten zur Ausfiihrung zu ubertragen und
die entstehenden Kosten als Betriebskosten zu erheben. Unter denselben Vor-

aussetzungen ist er berechtigt, die Reinigungspflichten wieder auf die Mieterin zu
Ubertragen.

§ 16
Anspriiche bei Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses steht der Vermieterin das Recht zu, die

Wiederherstellung des Zustandes bei Bezug der Raumlichkeiten zu verlangen.
Die R&dume werden gereinigt tibernommen.
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Einen Anspruch auf Entschadigung fiir verbleibende von der Mieterin geschaffe-
ne Einrichtungen kann die Mieterin nur geltend machen, wenn und soweit es
schriftlich festgelegt ist. Macht die Vermieterin von ihrem Ubernahmerecht keinen
Gebrauch und nimmt die Mieterin die von ihm geschaffenen Einrichtungen weg,
so hat sie den urspriinglichen Zustand auf seine Kosten handwerksgerecht wie-
derherzustellen.

2. Die Vermieterin ist berechtigt, sogleich Instandsetzungsarbeiten und Verénde-
rungen in den Mietrdumen vornehmen zu lassen. Ein Minderungsrecht aus die-
sem Grunde steht der Mieterin nicht zu.

§ 17
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte sich in
dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Glltigkeit der tibrigen Be-
stimmungen nicht bertihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur
Ausflllung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten, die - soweit nur rechtlich
méglich - dem am nahesten kommt, was die Vertragsschlielenden gewolit haben oder
nach Sinn und Zweck des Vertrags gewollt haben wiirden, wenn sie den Punkt bedacht
héatten. Beruht die Unwirksamkeit einer Bestimmung auf einem darin angegebenen Maf
der Leistung oder der Zeit (Frist oder Termin), so soll das der Bestimmung am nahesten
kommende rechtlich zuléssige MaR an die Stelle treten.,

Ahrensbhurg, den Ahrensburg, den

STADT AHRENSBURG AWO

- Die Biirgermeisterin - Soziale Dienstleistungen gGmbH
(Pepper) ( )

Geschaftsfiihrer/in
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Aufstellung der Betriebskosten geman Anlage 3 zu § 27 1. BV

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem EigentUmer (Erbbauberechtigten) durch das Eigen-
tum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsmé&Rigen Gebrauch des Gebzudes oder
der Wirtschaftseinheit, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entste-
hen, es sei denn, daR sie tblicherweise vom Mieter aufierhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

2. Die Kosten der Wasserversorgung
Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Art der Gebrauchstiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwen-
dung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufberei-
tungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwisserung
Hierzu gehéren die Gebilhren fir die Haus- und Grundsticksentwésserung, die Kosten des Be-
triebs einer entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwisse-
rungspumpe.

4. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieilich der Abgasanlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel-
méRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstel-
lung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchstberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieRlich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anla-
ge und des Betriebsraumes;

oder

c) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstaben a);

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugeho-
rigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a);

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;
hierzu gehoren die Kostén der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
rickstédnden in der Anlage, die Kosten der regelmafigen Prifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch einen Fach-
mann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort

bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwérmung entsprechend Nr. 4 Buch-
stabe a);

oder

b) der eigenstidndig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sin-
ne des Buchstaben a);
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10,

11.

12,

13.

14,

hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs
der zugehérigen Hausanlage entsprechend Nr. 4 Buchstabe a);

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten;
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
rickstanden im Inneren der Gerste sowie die Kosten der regelméaRigen Priifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenh&ngenden Einstellung
durch einen Fachmann.

Die Kosten verbundener Heizungs- und WarmwasserversorgungsanIagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe a) und entsprechend Nr. 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von W&rme entsprechend Nr. 4 Buchstabe c¢)
und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nr. 4 Buchstabe d) und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind.

Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Reini-
gung der Anlage.

Die Kosten der StraRenreinigung und Miillabfuhr
Hierzu gehéren die fiir die éffentliche Stralenreinigung und Miillabfuhr zu entrichtenden Gebiihren
oder die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malnahmen.

Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekimpfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehéren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Wasch-
kiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneue-
rung von Pflanzen und Gehélzen, der Pflege von S ielplatzen einschlieRlich der Erneuerun von
Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht offentlichen Verkehr die-
nen.

Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung der von den Bewohnern gemein-
sam benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen,

Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der mafligebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nr. 4 Buchstabe a) berticksichtigt sind.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Geb&udes gegen Feuer, Sturm- und

Wasserschéden, der Glasversicherung, der Haftpﬂichtversicherung fir das Geb&ude, den Oltank
und den Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergtitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigen-
timer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instand-
haltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schdénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft,
Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgeflhrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 nicht angesetzt werden.
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185.

16.

17.

Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschlieRlich der Einstellung durch einen Fachmann oder das
Nutzungsentgelt fir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehdrende Antennenanlage;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage;
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a), ferner die laufenden moenatlichen
Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse.

Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung .

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reini-
gung der maschinellen Einrichtung, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten
Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten Betriebskosten, namentlich die Betriebs-
kosten von Nebengebauden, Anlagen und Einrichtungen.
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Hausordnung

Allgemeines

Die Mietraume sind sauber und frei von Ungeziefer zu halten. Abfall und Unrat diirfen
nicht in den R&umen angesammelt werden, sondern sind unverziiglich zu beseitigen.

Der Mieter hat die von ihm ausschlieRlich benutzten sanitéren Anlagen sauber zu halten
und etwaige Verstopfungen sofort beseitigen zu lassen. Die Installationsgegenstande
durfen nur ihrem Zweck geman benutzt werden.

Wahrend der Heizperiode hat der Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass aulerhalb der
Dienst- und Arbeitszeit die Fenster seiner Raume geschlossen und die Heizkérper so-
weit angestellt bleiben - bzw. bei eigener Heizungsanlage die Raume so ausreichend
beheizt sind - , dass Frostschaden vermieden werden.

Erhaltung des Hauseigentums

Die Erhaltung des Hauseigentums verpflichtet den Mieter u.a. zu folgendem:

o Trockenhaltung der FuBbdden, insbesondere in der Nihe von Wasserzapfstellen
und Behéltern, Vermeidung von Beschadigungen der Gas-, Be- und Entwisse-
rungsanlagen, elektrischer Anlagen und sonstiger Hauseinrichtungen von Verstop-

fungen der Gas- und Entwasserungsanlagen.

e In die Ausgussbecken der sanitaren Anlagen dirfen keine Abfille, Asche, Binden,
schédliche Flussigkeiten und Ahnliches hineingeworfen werden.

o Sofortiges Melden von Stérungen an solchen Einrichtungen, soweit die Stdrung
nicht selbst beseitigt wird.

o Die Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie bej stiir-
mischem oder regnerischem Wetter vom Mieter zu schlief3en.

* Vermeiden der Vergeudung von Licht in gemeinschatftlich benutzten Gebaudeteilen
sowie Vermeiden der Vergeudung von Wasser.

e OrdnungsgemaRe Behandlung der FuRbdden (Reinigung hat nach Herstelleranga-
ben zu erfolgen).

* Die Unterlassung jeglicher Veranderungen der Mietsache - sofern nicht der Vermie-
ter seine schriftliche Genehmigung dazu erteilt -, insbesondere die Unterlassung von
Veranderungen an den Installationen einschlieRlich der elektrischen Leitungen.

o Sorgféltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schitssel und Zubehorteile.

e Das ausreichende Heizen, Liiften und Zugangigmachen der Mietraume sowie das

Zusperren der Zapfhdhne - besonders bei voriibergehender Wassersperre auch
wahrend etwaiger langerer Abwesenheit des Mieters.
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Ordnung und Sicherheit

Im Interesse der allgemeinen 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen u.a. fol-
gende Verpflichtungen:

e Kein offenes Feuer. Das Abbrennen von Kerzen und anderen brennbaren Materia-
lien ist nicht gestattet.

o Glihende Asche gehért nicht in die Miilltonnen.
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