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Bebauungsplan Nr. 77 der Stadt Ahrensburg, hier:

- Anfrage des Biiros Stadt Raum Plan, Herr Schiirmann betr. Festsetzung zum Mal der
baulichen Nutzung vom 29.1.2009, und

- Gesprich zwischen Frau Mellinger (Stadt Ahrensburg), Herrn Schiirmann (Biiro Stadt Raum
Plan) sowie Herrn Fischer und Herrn Beck (Kreis Stormarn) am 6.10.2009

Die in der 0.g. Anfrage des Biiros Stadt Raum Plan benannte Regelung nach § 1 Abs. 10 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) beinhaltet, dass fiir bestimmte, mit der Uberplanung durch
ein Baugebiet unzulissig werdende Nutzungen festgesetzt werden kann, dass Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsinderungen oder Erneuerungen dieser unzuléissig bleibenden Nutzun-
gen unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig oder ausnahmsweise zulassungsfihig sind.
Bei der Anwendung dieser Regelung ist zu beriicksichtigen, dass sich diese Festsetzungs-
moglichkeit auf die Art der baulichen Nutzung von Baugebieten, nicht jedoch auf das Maf
der baulichen Nutzung bezieht. Deshalb ist eine erginzende Festsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO zur ausnahmsweisen Zulissigkeit von zweigeschossigen baulichen Anlagen in Bau-
gebieten, in denen Eingeschossigkeit festgesetzt ist, als rechtlich bedenklich zu bewerten. Die
Regelung nach § 1 Abs. 10 BauNVO sollte hier also nicht angewandt werden.

Zudem ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen der Grundsatz der Gleichbehandlung der
Eigentiimer zu gewihrleisten.

Diese geforderte Gleichbehandlung der Eigentiimer konnte entsprechend eines Vorschlags
des Planers (unter der Voraussetzung, dass nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch eine stédtebauli-
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che Begriindung gegeben ist und diese schliissig dargelegt werden kann) wie folgt gewdhr-
leistet werden:

Im Bebauungsplan Nr. 77 konnte fiir einzelne Bereiche eine I — II- geschossige Bauweise und
eine maximal zuldssige Gesamththe der baulichen Anlagen festgesetzt werden (nach § 9 Abs.
1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO).

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag
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Martin Beck
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