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1 Raumlicher
Geltungsbereich

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Beimoor —
Sad®, westlicher Teil, wird im Westen und Norden begrenzt
durch den Verlauf des Beimoorweges, im Suden durch den
Verlauf der Landesstral3e 224 (Ostring) und im Osten durch
den Verlauf der zukinftigen Entlastungsstrasse ,Korn-
kamp-Sid“ (ausgenommen der Teilflache fir die Oberfla-
chenentwésserung, die im sudostlichen Bereich des Be-
bauungsplanes, dstlich der Entlastungsstrasse liegt).

2 Planungsvoraussetzungen / Ubergeordnete Planungen

2.1. Landesraumordnung

2.2. Regionalplan

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Gemal Landesraumordnungsplan (1998) liegt Ahrensburg
im Verdichtungsraum.

Ahrensburg hat die Funktion eines Mittelzentrums.
Es liegt auf der Siedlungsachse Hamburg — Bad Oldesloe.

In den Verdichtungsraumen sollen vorsorgend Mal3nahmen
zur 6kologischen Strukturverbesserung und zur Sicherung
der Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ressourcen ergriffen
werden, um nachteilige Auswirkungen der Verdichtung auf
den Naturhaushalt und unausgewogene Wirtschafts- und
Sozialstrukturen zu vermeiden.

Gemal Regionalplan (1998) soll sich die Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmafiig auf den Achsen vollziehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Abgrenzung der Siedlungsach-
se.

Dieser Bereich ist auch als Teil des baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebietes dargestellt.

In Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes ist unter dem Stichwort
Ahrensburg fiir diesen Bereich als Zielsetzung ausgefuhrt:
"Dartber hinaus muss fir die weitere Gewerbeentwicklung
sudlich des Gewerbegebietes Beimoor Flachenvorsorge
betrieben werden."

Der Talraum der Aue ist im Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Be-
deutung zum Aufbau eines Schutzgebiets und Biotopver-
bundsystems) gekennzeichnet.

Die gesamte Flache liegt in einem Raum mit besonderer
Bedeutung fur den Grundwasserschutz.
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2.3. Entwicklungsstudie
Stormarn Mitte

2.4. Landschaftsprogramm
1999

2.5. Landschaftsrahmenplan

2.6. Landschaftsplan 1992

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Die Aussagen des Regionalplanes zu den Planungszielen
aus Uberortlicher Sicht werden durch detaillierte Aussage
der regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mit-
te aus dem Jahre 1996 prazisiert.

In dem dazugehoérigen Plan "Konzept Siedlungsentwick-
lung" ist das hier zur Rede stehende Gebiet als geplante
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Text zum Stormarn-Mitte-Gutachten sind die hier ge-
planten 50 Hektar Gewerbeflache als erste Prioritat hervor-
gehoben.

Der Untersuchungsraum liegt gemafll den Darstellungen
des Landschaftsprogramms innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes und damit in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfahig-
keit der Gewasser. Das raumliche Zielkonzept fir den Na-
turschutz sieht hier eine Uberwiegend naturvertragliche
Nutzung vor.

Die gesamte Flache liegt im geplanten Wasserschutzge-
biet.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans fur den Tal-
raum der Aue reichen z.T. in das untersuchte Gebiet hi-
nein.

So wird fur die Aue ein Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen dargestellt.

Der Talraum der Aue ist ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems - Hauptverbundachse. Zudem ist der Talraum als Ge-
biet mit besonderen 6kologischen Funktionen und als re-
gionale Grinverbindung gekennzeichnet.

Die regionalen Grunverbindungen sollen zur Erhaltung und
Verbesserung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unter-
schiedlicher Nutzungen optisch voneinander abgrenzen
und der Erholung dienen.

Der geltende Landschaftsplan Ahrensburg (1992) stellt die
Flachen im wesentlich in ihrem Bestand dar. Dartber hi-
naus wird die Erganzung des Knicknetzes, die Ortsrand-
einbindung der Siedlungsflachen am Beimoorweg, die An-
lage eines Wanderweges von der Kreuzung des Beimoo-
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2.7. Biotopverbundsysteme

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

ranschlusses an den Ostring nach Osten, ein Regenklarbe-
cken auf einer bestehenden Grunlandflache sowie die An-
lage eines Schutzgrins (Gehdlze) entlang des Ostrings
vorgesehen. Der sidlichste Teil des Untersuchungsraums
liegt innerhalb eines geplanten Landschaftsschutzgebietes.

Der Landschaftsplan wird parallel zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplans geandert. Nach dem Vorentwurf ist
das B-Plan-Gebiet in seinem nordlichen Teil als geplante
Siedlungsflache (Entwicklungsflache fir gewerbliche Be-
bauung) dargestellt. Nach Sidden anschlieend ist eine
offentliche Griunflache (Sportplatz) geplant. Der sudostlich-
ste Teil des B-Plangebietes ist als geplanter Ubergangsbe-
reich dargestellt, fir den in der weiterfihrenden Planung
eine Detailplanung erfolgen soll.

Der Entwurf des Landschaftsplans Gbernimmt die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans.

Das Gutachten zur Konkretisierung des Biotopverbundsys-
tems Schleswig-Holsteins im Kreis Stormarn, Raum | um-
fasst auch das Stadtgebiet von Ahrensburg. Planungsaus-
sagen enthalt es u.a. fur die Aue innerhalb des Untersu-
chungsgebietes.

Ziel ist dem Gutachten nach, die Sicherung und Aufwertung
der zahlreichen niederungstypischen Feuchtbiotope im
Verlauf der Fliel3gewasser sowie die Entwicklung von Ver-
bundachsen uber die FlieRgewasserniederungen unter
Einbeziehung der bewaldeten Endmorénenkuppen.

Es wird ein Gewdasser begleitender Streifen von ca. 50 m
fur die Entwicklung kleinraumig wechselnder Sukzessions-
stadien feuchter Standorte vorgesehen.

3 Planerische Konzeption /stadtebauliche Zielsetzung
far die Gesamtentwicklung ,Beimoor-Sud“

3.1. Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im giltigen
Flachennutzungsplan (30 FNP-Anderung) als

gewerbliche Bauflache,

Grunflache (Sportanlage und Park) und

Ortliche Hauptverkehrsziige
dargestellt.

Der Bebauungsplan wird also aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Lediglich die Teile des ge-
planten Sportparks, die einen stark baulich gepragten Cha-
rakter (Gebaude, Multifunktionsplatz) erhalten sollen, las-

S:\@projekte\Ahrensburg\100451_BP_BeimoorSued_II\K-2 EntwurfiTexte\081216 Begr 2_OA.doc Seite 6



Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan ,Beimoor-Sid / westlicher Teil*
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3.2. Ubergeordnete Ziele /
Aspekte der Stadtentwick-
lung

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

sen sich im Bebauungsplan nicht mehr aus der FNP-
Darstellung ,Grunflache" ableiten, zumal damit immissions-
schutzrechtliche Probleme mit Nachbarnutzungen verbun-
den sein kénnen.

Deshalb wird parallel mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans der FNP geandert und zwar in ,Sondergebiet Verans-
taltungen, Parken u.d.” fur den vorgesehenen Multifunkti-
onsplatz und in ,Sondergebiet Schitzenhaus" fir eben die-
se Nutzung.

Ein vorgeschaltetes Gutachterverfahren hat auf informeller
Ebene die stadtebauliche Entwicklungskonzeption sowie
wesentliche Ziele der damit verbundenen weiteren Stadt-
entwicklung Ahrensburgs in diesem Bereich des Stadtgefu-
ges geklart.

Diese stadtebauliche Konzeption ist Grundlage des Be-
bauungsplans und seiner Festlegungen zur Entwicklung
des Gewerbegebietes Beimoor-Sid.

Insbesondere die homogene Weiterentwicklung des beste-
henden Gewerbegebietes Beimoor-Nord nach Siden unter
Berucksichtigung gegebener funktionaler und stadtraumli-
cher Gegebenheiten (v.a. auch der Situation des Nut-
zungsgefiiges am Beimoorweg selbst) und eine Festlegung
auf die zukinftigen hohen inneren“ Qualitat des neuen
Gewerbegebietes, auch in Hinblick und gewollter hochwer-
tiger Differenzierung zu bestehenden gewerblichen Berei-
chen der Stadt Ahrensburg sind dabei tragende Konzept-
ansatze gewesen, die den Aspekt der nachhaltigen Stadt-
entwicklung verdeutlichen.

Im einzelnen sind folgende Konzeptionsansatze fir das
Gesamtgebiet Beimoor-Siid zu hennen:

- Wesentliche Berlcksichtigung von gesamtstadtischen
Konzeptansatzen zur Entwicklung des Gebietes ,Beimoor
Sud“. Hierzu gehort insbesondere die funktionale und
raumliche Verbindung Uber die Eisenbahnlinie hinweg hin
zum Schloss und zur historischen Stadtmitte — Revitalisie-
rung des Beimoorweges und empfohlener Bau einer Ful3-
gangerbricke am Beimoorweg Uber die Gleistrasse.

- Berlcksichtigung des Aue-Bereichs als wesentliches
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3.3. HaupterschlieBung

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Strukturelement der Gesamtstadt Ahrensburg.

- Homogene und sinnvolle Weiterentwicklung des be-
stehenden Gewerbegebietes Beimoor Nord unter Beriick-
sichtigung bestehender funktionaler Linien und Orientie-
rungsstrukturen.

- sudlicher Rand der gewerblichen Baulandentwicklung
am Ostring unter weitgehender Berlicksichtigung und Ge-
wabhrleistung von sensiblen landschaftlichen Bereichen

- Gewabhrleistung und Stabilisierung der stadtebaulichen
und nutzungsmafigen Struktur des Beimoorweges als
ehemalige historische ZugangsstraRe zur Stadt und der
Belegenheit durch Anteile an gemischten Nutzungen.

- Weiterentwicklung dieser spezifischen Struktur am
Beimoorweg durch kleinteilige vertragliche gewerbliche
Einrichtungen gemischt mit Wohnanteilen - Wiederbele-
bung der historischen Wegeverbindung durch eine Ful3-
gangerbricke Uber die Eisenbahnlinie mit Anbindung an
das Stadtgefiige westlich der Bahnlinie.

- Schaffung von Sportflachen und sonstigen sportlichen
Einrichtungen sudlich der zukinftigen Stadtkante, wobei
die kommunalen sportlichen Anlagen westlich des Entlas-
tungsringes liegen, die eher flachenhaften Freizeit- und
Sporteinrichtungen 6stlich des Entlastungsringes

Die HaupterschlieBung des Entwicklungsgebietes ,Beimoor
Sud, westlicher Teil* erfolgt grundsatzlich Gber den zu er-
richtenden Entlastungsring in nord-sidlicher Richtung, an
der Ostlichen Plangebietsgrenze.

Wesentliche interne ErschlieBungsfunktionen fir die neuen
Bereiche werden dann durch eine Ost-West verlaufenden
Querspange gewahrleistet. An diese Querspange werden
auch die bestehenden Nord-Sud verlaufenden Erschlie-
Bungsstrallen des bestehenden Gewerbegebietes ange-
schlossen - hiermit wird eine weitergehende Entlastung des
Beimoorweges erreicht und diese Zone auch im stadtebau-
lichen Sinne beruhigt und weiter entwickelt.

Uber die Ost-West verlaufende Hauptquerspange werden
dann zusétzliche Stiche jeweils nach Nord und Sud ausge-
hend angelegt, um einzelne Quartiersbereiche zu erschlie-
Ren.

Insoweit bekommt die Querspange als Hauptschlagader
des neu zu errichtenden Gebietes die wichtigste Haupter-
schlieBungsfunktion und wird entsprechend im Profil und
stadtraumlich ausgestaltet.
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Stadt Ahrensburg
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3.4. Nutzungskonzept -
Nutzungszonierungen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Weitere fu3laufige Anbindungen Richtung Norden ins be-
stehende Gewerbegebiet, wie auch nach Siden zum Ost-
ring, bzw. zu den Freizeit- und Sporteinrichtungen in der
freien Flache sind ebenfalls vorgesehen.

Durch diese Gesamtverlagerung und Neudefinition der
Verkehrsstruktur ergeben sich vielfaltige Moglichkeiten fur
die Orientierung im Plangebiet sowie fur die Ausgestaltung
der einzelnen Abschnittsbildungen sowie der Quartiersaus-
formulierungen.

Durch die Klassifikation und Qualifizierung der Hauptver-
kehrslinien wird das stadtebauliche Konzept der Anbindung
an die Gesamtstadt sowie an das Gewerbegebiet Beimoor-
Nord unterstitzt und gesichert.

Entsprechend ihrer Lagegunst sind die Bauflachen, die
durch ihre Bebauung zukilnftig eine Stadtkante zum Ost-
ring bilden sollen, weitgehend fur hohe qualitatsvolle Nut-
zungen zu reservieren.

Der wesentliche zentrale Bereich, weitgehend nordlich der
Querspange bleibt fir allgemein gewerbliche Nutzungen
vorbehalten. Hier sollte insbesondere die Ausgestaltung
der baulich rdumlichen Kante zur Querspange hin selbst
gewahrleistet werden.

Der Bereich am Beimoorweg soll kleinteiligere gewerbliche
Nutzungen aufnehmen. Dies dient insbesondere zur Auf-
wertung des gesamtgewerblichen Bereiches im Sinne von
Aufenthalt, Gastronomie und sonstigen Qualittszielen.
Das Band des Beimoorweges soll entsprechend seiner
bisherigen funktionalen und nutzungsméaRigen Ausgestal-
tung gestarkt und stabilisiert werden.

Durch eine vorgesehene FuRRgangerbriicke Richtung Stadt
Uber die Gleistrasse wird dieser historische Weg auch sei-
ner ehemaligen Bedeutung wieder zugefiihrt.

Durch die einzelnen Quartiersbildungen sowie durch die
SticherschlieBungen und die Nord-Sud verlaufenden Er-
schlieBungsstrallen werden einzelne Quartiere klar und
pragnant ausgebildet, die jeweils in sich und fur sich Ein-
heiten bilden, die auch Aufenthaltszonen beinhalten sollten.
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Begriindung zum Entwurf (2.0A)

4  Begrindung der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gliederung der
Gewerbegebiete

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.82 der Stadt
Ahrensburg sind in Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebietes Beimoor Nord wesentliche die Baufla-
chen des zuklnftigen Gewerbegebietes Beimoor Sid als
GE-Flachen festgesetzt.

Dies entspricht den bereits dargestellten (bergeordneten
und informellen Planungen und den Ergebnissen des gut-
achterlichen Wettbewerbes als Vorstufe zum Bebauungs-
plan.

Die festgesetzten Gewerbegebiete sind in sich beziiglich
der zulassigen Nutzungen zoniert.

Insbesondere in den visuell reprasentativen Zonen, die
Uberdrtlich zum Ostring wirken, sind mdgliche stadtraumlich
storende Nutzungen (GE/N1) ausgeschlossen worden.
Dazu zahlen insbesondere Lagerhduser, Lagerplatze,
Tankstellen und Vergnigungsstatten.

Aufgrund der Absicht, hier hochwertige gewerbliche Anla-
gen baulich umzusetzen, sind die im Nutzungskatalog der
Baunutzungsverordnung vorgesehenen ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und Gesundheitliche Zwecke), hier allgemein zu-
lassig.

Diese Festsetzung betrifft insbesondere die Bereiche sud-
lich der StraBe ,Am Hopfenbach®, die vom Ostring direkt
einsehbar sind, sowie das Grundstiick im Kurvenbereich
des Beimoorweges im nordwestlichen Plangeltungsbereich.
AuRBerdem betrifft dies die Grundstiicke beidseits dieser
HaupterschlieRungsstrasse (mit Ausnahme des sudostlich-
sten Grundstticks), die den Stral3enraum nachhaltig pragen
werden,

Annahernd dieselben Nutzungsregelungen wurden auch fir
die angrenzenden Bereiche sudlich des Beimoorweges
(GE/N3) getroffen. Zusatzlich sind hier Anlagen fir sportli-
che Zwecke ausgeschlossen, da hier eine Kkleinteilige
Grundsticksnutzung und Kkleinteiligere bauliche Anlagen
vorgesehen sind, die den Beimoorweg und den Randzonen
einen eher gemischten Gebietscharakter verleihen sollen.
Tankstellen sind in diesem aufReren Bereich des Plangebie-
tes allgemein zulassig.

In den Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankungen N2
wurde weitgehend der vorgeschlagene Nutzungskatalog
der Baunutzungsverordnung zu Gewerbegebieten (ber-
nommen. Nicht zuldssig sind hier jedoch Tankstellen, die
durch ein hohes Kundenverkehrsaufkommen im internen
.inneren Bereich des Plangebietes” nicht gewollt sind.
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Sonstige Sondergebiete

Einschréankung von Einzelhan-
delsnutzungen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Innerhalb des geplanten Sportparks sind auch Bereiche
vorgesehen, die einen stark baulich gepragten Charakter
(Gebaude, Multifunktionsplatz) erhalten sollen. Diese Nut-
zungen lassen sich im Bebauungsplan nicht mehr aus der
FNP-Darstellung ,Grunflache* ableiten, zumal

Weil damit auch immissionsschutzrechtliche Probleme mit
Nachbarnutzungen verbunden sein kdnnen werden diese
Bereiche nicht wie die sonstigen Sportparkflachen als
Grinflache, sondern als Sonstige Sondergebiete ,Verans-
taltungen, Parken® bzw. ,Schiitzenhaus"” festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind dort zulassig:

Schiitzenhaus

Bau und Betrieb eines ca. 30 x 75 m grol3es Schitzenhau-
ses mit umgebenden Freiflachen und den erforderlichen
ErschlieBungsflachen.

Multifunktionsplatz

Der Multifunktionsplatz soll neben verschiedenen Sport-
und Freizeitaktivitdten (z.B. jahrmarktartige Veranstaltun-
gen) auch als Parkplatz bei sportlichen Grof3veranstaltun-
gen im Sportpark zur Verfigung stehen.

Fur den gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbe-
triebe grundsatzlich ausgeschlossen. Lediglich ausnahms-
weise sind nicht innenstadtrelevante Sortimente (dabei
Baumarkte nur bis zu einer max. Verkaufsfliche von
800 m?) sowie der Verkauf von auf dem Grundstiick produ-
zierten Waren an Letztverbraucher zulassig.

Hierbei ist es das Ziel, dass eine gesamtstadtische gestufte
Versorgung von der innerdrtlich Kleinteiligen Versorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfs zur verbrauchernahen
Versorgung in wohnungsnahen Stadtteilzentren bis hin zu
einem funktionierendem Zentrum im Citybereich in stadte-
bauliche vertretbarer Weise erhalten bleibt.

Die in der Ausnahmeregelung aufgezahlten Sortimente
sind deshalb fir ausnahmsweise zulassig erachtet worden,
weil es sich hierbei weder um Innen- noch um Stadtteilzent-
ren relevante Sortimente handelt und durch sie auch die
verbrauchernahe Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs nicht gefahrdet wird.

Zudem handelt es sich dabei um ein grof3volumiges War-
ensortiment (Mobel, Baumarkt und Gartenartikel) bezie-
hungsweise auch um Artikel, die Ublicherweise in Verbin-
dung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten wer-
den (Kraftfahrzeughandel mit Werkstatt).

Es wird beflrchtet, dass durch einen potenziellen Kauf-
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Immissionsschutz

Stellplatze und Nebenanlagen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

kraftabfluss im relativ groRen Innenstadtbereich zu Leer-
stédnden von Geschaften und / oder zu einem Absinken des
Niveaus und der Vielfalt des Angebotes kommt bzw. vorge-
sehene Ansiedlungen zur Entwicklung der Innenstadt erst
gar nicht ermdéglicht werden. Funktions- und Attraktivitats-
verlust der Citylage sind dann die Folge.

Entsprechend werden Einzelhandelseinrichtungen grund-
satzlich ausgeschlossen.

Zusatzliche Einschrankungen der Nutzungen im Plange-
ltungsbereich sind auf Grund von Immissionsschutzunter-
suchungen notwendig.

Es wurden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt, die im Rahmen von fest-
gesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegeln die ge-
samten Gewerbegebiete betreffen. Dies sind Einschran-
kungen des Emissionsverhaltens der zukinftigen Betriebe
vorwiegend wéhrend der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr. Hierbei wurden in unterschiedlichen Teilberei-
chen und je nach fachlichem Ergebnis des Schallgutach-
tens flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt.
Der kleine Bereich sudlich des festgesetzten Mischgebietes
muss auch mit leichten Einschréankungen wahrend der Ta-
geszeit von 6.00 Uhr und 22.00 Uhr rechnen. Genauere
Ausfihrungen dazu siehe Anlage Immissionsschutzgutach-
ten des Biros Masuch & Olbrisch.

Dariuber hinaus werden die zukinftigen gewerblichen Be-
reiche an den Randern zum Ostring, zum Beimoorweg so-
wie zur geplanten UmgehungsstraRe durch merkbare ver-
kehrlich verursachte Immissionen belastet. Entsprechend
notwendige Festsetzungen fir die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen, je nach ermittelten Larmpegelbereichen,
werden festgesetzt und betreffen im Wesentlichen die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen sowie untergeordnet
auch Blroraume u.a.

Um nicht gewiinschte gestalterische Gegebenheiten durch
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zu verhindern
wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundsatzlich sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze nur in den festgesetzten uber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die entsprechen-
den Randbereiche der Grundstiicke im Ubergang zu ande-
ren Grundstiicken oder im Ubergang zu 6ffentlichen Stra-
Benrdumen bzw. offentlichen Grinraumen sind in unter-
schiedlicher Tiefe grundsatzlich von diesen Anlagen freizu-
halten.
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Von Bebauung frei
zu haltende Flachen

Grunflachen

4.2. Mal3 der baulichen Nutzung

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

DarUber hinaus wurde beidseitig der StralRe “Am Hopfen-
bach®, parallel zu den Stralenbegrenzungslinien in einer
Tiefe von 16.00 m ein Gestaltungsbereich festgesetzt in
dem ausschlie3lich Zufahrten, Pflanzflachen, Stellplatze
und sonstige Wegebereiche zulassig sind, jedoch nicht
Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen, um
die Gestaltung des StralRenraums und der angrenzenden
Zone auf privaten Grundstiicksflachen in hoher stadtgestal-
terischer Qualitat zu gewahrleisten.

Entlang der L 224 (Ostring) und der StralRe ,Kornkamp-
Sud“ wird fur einen Streifen von 20 m Tiefe zur Fahrbahn-
kante festgesetzt, dass diese Flachen von Bebauung frei
zu halten sind.

Damit soll zusammen mit den anderen hier getroffenen
Festsetzungen die besondere Gestaltung dieser Bereiche
in der Stadteinfahrtssituation sicher gestellt werden.

Zur weiteren Prazisierung von zuldssigen Nutzungen wur-
den ebenfalls Festsetzungen zur Zulassigkeit von entspre-
chenden baulichen Anlagen auf der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz getroffen. Zuléassig
sind hier bauliche Anlagen in direkter Verbindung mit dem
Hauptnutzungszweck der Flache als Sportanlage. Unter
anderem sind zulassig sportliche Anlagen wie Fuf3ballplat-
ze, Wettkampfbahnen, Trainingsplatze, Vereinsheim und
Raume/ Anlagen der Vereinsgastronomie, Umkleiden so-
wie sonstige technische notwendige Nebenanlagen wie
Stellplatze und FuRwege.

Zur Gliederung des Gewerbegebietes wurde dartber hi-
naus auch eine offentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt, die den Sportplatz ful3-
laufig auch an den Beimoorweg anbindet.

Entsprechend der zuldssigen Obergrenzen der Ausnutzung
fur Gewerbegebiete wurde flachendeckend fir die festge-
setzten GE-Flachen eine GRZ von 0,8 festgesetzt mit Aus-
nahme der gewerblichen Bereiche direkt sudlich angren-
zend des Beimoorweges, hier wurde eine reduzierte GRZ
von 0,6 festgesetzt. Dies dient der stadtebaulichen Zielset-
zung, die angrenzenden Bereiche des Beimoorweges auf-
gelockerter und weniger dicht zu gestalten. Das festgesetz-
te Mischgebiet im norddstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wurde ebenfalls mit der zuldssigen Obergrenze der
GRZ von 0,6 festgesetzt um eine entsprechende Ausnut-
zung zu ermdoglichen.

Die jeweilige Uberschreitung der festgesetzten GRZ von
0,6 in den angesprochenen Gewerbegebieten und im
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4.3. Bauweise

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Mischgebiet darf gem. § 19 (4) BauGB bis zu maximal 0,8
durch sonstige Flachen wie Stellplatze, Zufahrten etc.
Uberschritten werden, um die entsprechenden gewerbli-
chen bzw. teilgewerblichen Nutzungsziele zu gewahrleis-
ten.

Auf die Festsetzung einer GFZ wurde zu Gunsten der
Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen verzichtet.

Eine entsprechende Staffelung von unterschiedlich festge-
setzten maximalen Gebdudehdhen entspricht der bereits
dargestellten stadtebaulichen Konzeption.

Dabei sind zur Ausbildung einer baulichen Stadtkante ent-
lang des Ostringes groRere Gebdudehdhen als im sonsti-
gen Gebiet mdglich. Im Ubergangsbereich zur bestehen-
den Bebauung am Beimoorweg sind dagegen geringere
Gebaudehohen als im sonstigen Gebiet festgesetzt.

Um eine entsprechende bauliche Stadtkante entlang des
Ostringes ausbilden zu kénnen, wurde in einem 30 m brei-
ten Streifen parallel zum Ostring eine maximale Geb&aude-
héhe von 19 m festgesetzt.

Die sonstigen Bereiche der eingeschrankten Gewerbege-
biete wurden mit einer maximalen Gebaudehdhe von 16,5
m versehen.

Die gewerblichen Bereiche direkt sidlich des Beimoorwe-
ges werden in reduzierterer Hohenentwicklung mit einer
maximalen Gebaudehthe von 14 m festgesetzt.

Eine Ausnahme stellt die Festsetzung zur baulichen H6-
henentwicklung fur Anlagen fir gesundheitliche Zwecke
dar, hier wird ausnahmsweise festgesetzt, dass diese An-
lagen eine Gebaudehthe von maximal 21,50 m erreichen
durfen, soweit eine Gebaudelange von 25 m nicht Uber-
schritten wird. Dies entspricht dem Kenntnisstand der
hochbaulichen Konzeption einer mdglicherweise umzuset-
zenden Anlage fir gesundheitliche Zwecke, die kommunal-
politisch im Gewerbegebiet Beimoor Sid durchaus ge-
wuinscht ist.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 82 um einen Ange-
botsplan fir gewerbliche Vorhaben handelt, sind zukunftige
bauliche Anlagen in ihren Dimensionen weitgehend noch
nicht bekannt.

Um hier eine weitgehende Flexibilitdt fir zukinftige Bau-
herrn zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die auch Gebaudelangen von mehr als 50 m
vorsieht, jedoch unter Beibehaltung der Grenzabstande der
offenen Bauweise.
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4.4, Zu- und Abfahrten auf pri-
vate Grundstucksflachen

4.5. Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten

4.6. Baugrenzen

4.7. Verkehrsflachen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Insbesondere der 6ffentliche StraRenraum sowie die direkt
angrenzenden privaten Grundsticksbereiche koénnen
nachhaltig fur eine stadtebauliche Gestaltungsqualitat in
Gewerbegebieten sorgen.

Entsprechend werden Regelungen zur Anzahl und zur Di-
mension von Zu- und Abfahrten auf private Grundstiicksfla-
chen getroffen. Zulassig sind hier je Grundstick nur eine
Grundstuckszu- und -abfahrt mit einer maximalen Breite
von 9 m und ausnahmsweise soweit betriebliche Ablaufe
dieses erfordern auch eine Zufahrt und eine Abfahrt mit
einer jeweiligen maximalen Breite von 5,0 m bzw. bei Eck-
grundsticken von 7,5 m je Grundstticksseite.

Damit werden Uberdimensionierte Funktionsflachen direkt
abgehend vom o6ffentlichen StralRenraum verhindert und die
eigentliche Strallenraumgestaltung durch entsprechend
Grunstreifen und festgesetzte Baumpflanzungen gewéahr-
leistet.

Um die Funktion der der zukinftigen und teilweise beste-
henden verkehrlichen Ablaufe zu gewahrleisten, dirfen
insbesondere am geplanten Entlastungsring keine Ein- und
Ausfahrten errichtet werden.

Dies gilt auch fir die gewerblichen Bereiche (Flachen mit
der Festsetzung Gewerbegebiet), die an den Beimoorweg
angrenzen.

Die Baugebiete bzw. Bauquartiere werden entsprechend
der Angebotsplanung fiir gewerbliche Anlagen und gewerb-
liche Vorhaben mit groRrdumigen Uberbaubaren Flachen
und entsprechenden Festsetzungen zu Baugrenzen verse-
hen.

Auch hier wird der Flexibilitat fir zukinftige bauliche Vor-
haben entsprochen, denn nur die Randbereiche zu Stra-
Renverkehrsflachen, 6ffentlichen Grunflachen oder anderen
Nutzungsbereichen werden nicht als Uberbaubare Flachen
festgesetzt.

Entsprechend den stadtebaulichen Uberlegungen zur Ge-
samterschlieBung des Gebietes, zur Lage der Verbin-
dungsstrale zwischen Ostring und Kornkamp sowie auf
Grund der weitergehenden verkehrlichen Fachplanungen
werden die notwendigen StraRenverkehrsflachen im Plan-
gebiet festgesetzt.

Die neue Verbindungsstrale ,Kornkamp-Sud“ sowie die
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4.8. Gestalterische
Festsetzungen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Stral’e ,Am Hopfenbach* als Hauptquerspange fur die Er-
schlieBung der gewerblichen Bauflachen werden als Stra-
Benverkehrsflache (normaler Art) festgesetzt. Auch die
Verbindung in Nord-Sid Richtung zwischen Stral3e ,Am
Hopfenbach* und Alter Postweg (,Weizenkoppel®) wird als
,hormale“ StraBRenverkehrsflache" festgesetzt.

Sonstige ErschlieBungsstiche mit Wendeanlagen werden
als StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,QuartierserschlieBung“ festgesetzt, um hier
auch die Gestaltungsintention als ruhigere Quartierser-
schlieBung zu verdeutlichen.

Daruber hinaus finden sich im Bereich der festgesetzten
StralRenverkehrsflachen Festsetzungen zum Anpflanzen
von StralRenbdumen, die als wesentliches Element der 6f-
fentlichen StralRenraumgestaltung dienen.

Um fuBlaufige Anbindungs- und Querungsmaglichkeiten zu
ermdglichen, ohne auf Strassen mit PKW — Verkehr ange-
wiesen zu sein, wurden im Plangeltungsbereich an ent-
sprechender Stelle Ful3- und Fahrradwege festgesetzt.

Auf Grund der beabsichtigten stadtraumlichen Wirkung,
insbesondere der gewerblichen Randbereiche, die zum
Ostring ausstrahlen, wie auch fir der Bereiche die direkt an
der neuen Verbindungsstralle ,Kornkamp-Sud“ liegen,
wurden hier Bereiche mit besonderen Auflagen zur Fassa-
dengestaltung festgesetzt.

Hier sind geschlossene fensterlose bzw. 6ffnungslose Fas-
saden mit einer Lange von mehr als 5 m unzulassig, um
den offentlichen Raum und die Darstellung von Baugebie-
ten nach au3en hochwertiger gestalten zu kénnen.

Des Weiteren sind Regelungen zur Fassadengestaltung im
gesamten Plangeltungsbereich getroffen worden. Dies be-
trifft Fassaden bzw. Fassadenteile, die 6ffnungslos langer
als 15 m sind. Diese sind pro angefangene drei laufende
Meter mit einer Rank- oder Kletterpflanze dauerhaft zu be-
grinen.

Auch dies dient der Gewahrleistung einer hochwertigen
optischen Qualitat des Gewerbegebietes.

Auch zu Werbeanlagen wurden grundsétzliche Regelungen
getroffen, auch dies dient der Sicherstellung der hochwerti-
gen rdumlichen Gestaltung des Gewerbegebietes Beimoor
Sad.

Werbeanlagen, die Uber die tatsachlich erbaute Gebaude-
héhe auf dem Grundstiick herausragen, sind unzulassig.
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4.9. Sonstige Festsetzungen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Ebenfalls unzuléassig sind Blink- und Wechselbeleuchtun-
gen, die Uberdrtlich stérend wirken kénnen.

Werbeanlagen missen grundséatzlich auf den Stralenraum
ausgerichtet werden, der direkt vor dem Grundstick liegt
und zur eigentlichen ErschlieBung dient, da einerseits eine
Werbeaktivitat von privatwirtschaftlichen Betrieben einer-
seits gewollt ist jedoch insbesondere auf dem hangigen
Gelande des Gewerbegebietes Beimoor Sid ortlich in ihrer
Wirksamkeit eingegrenzt werden soll.

Aufgrund der Ergebnisse der technischen ErschlieBungs-
planung wurden folgende notwendige Festsetzungen ge-
troffen:

- Festsetzung eines Schmutzwasserpumpwerks im
Kreuzungsbereich “Kornkamp-Sud” / “Am Hopfenbach®.

- Festsetzung von zwei Trafostationen und einer Gas-
druckregelanlage in direkter Anbindung an die StralRe “Am
Hopfenbach®.

- Festsetzung von Flachen fur die Oberflichenentwas-
serung sidostlich der StraRe “Kornkamp-Sid“ im Uber-
gangsbereich zur Aue.

- Zwei Flachen fur Feuerldschteiche in direkter Anbin-
dung an die Strafl’e “Am Hopfenbach®, um den Anforderun-
gen der zu gewahrleistenden LOdschwasserversorgung im
Plangebiet zu genligen.

- Bei bestehenden Abwasseranlagen bzw. zukinftigen
Abwasseranlagen, die nicht auf 6ffentlichem Grund liegen,
wurden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur
die Versorgungstrager in die Planfassung Gilbernommen.
Sonstige Ubernahmen und Hinweise, u.a. die Darstellung
des Gewasserschutzstreifens an der Aue und die Darstel-
lung der freizuhaltenden Sichtdreiecksflachen in den Kreu-
zungsbereichen weisen auf entsprechende einzuhaltende
Nutzungseinschrankungen hin.
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5 Grunordnung

5.1. Erfassung und Bewertung
von Natur und Landschaft

1

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans werden
Uberwiegend landwirtschatftlich intensiv genutzt. Im Nordos-
ten befinden sich bebaute Grundsticke.

Im westlichen Bereich verlauft ein Regenwasserkanal, der
das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet nérdlich
des Beimoorweges zu den sudlichen Ruckhalteanlagen
nahe der Aue transportiert.

Geologie, Boden und Relief

Das Gelande ist bewegt und hat seinen hdochsten Punkt mit
rd. 47 m NN im nordwestlichen Teil des Untersuchungs-
raums und fallt nach Stidenwesten auf rd. 36 m NN ab.

GemaR einem hydrogeologisches Gutachten ! besteht der
geologische Aufbau der oberflachennahen Schichten (bis
10 m) Uberwiegend aus vermutlich saaleeiszeitlichem Ge-
schiebelehm und -mergel. Dieser ist z.T. von Sand mit ei-
ner Machtigkeit von > 1 m Uberdeckt. Auf eine Verlagerung
des FluRBlaufes der Aue im jingsten Pleistozan und mog-
licherwiese noch im Holozan deuten die Uberreste einer
Terrasse (eine etwa 2 bzw. bis zu 4 m machtige Sand-
schicht im Hangenden des Geschiebemergels) hin, die das
Plangebiet in seinem sudlichen Teil von Ost nach West
durchzieht.

Die mechanische und physikochemische Filtereigenschaft
der Bdden ist Uberwiegend hoch, die biotische Lebens-
raumfunktion ist mittel.

Die im Plangebiet relativ wenigen (teil-)versiegelt und tber-
bauten Boden der Verkehrswege und Siedlungsflachen
weisen nur eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt
auf.

Die Empfindlichkeit der Bdden gegeniiber Nahr- und
Schadstoffeintrag ist als mittel zu bewerten. Gegenuber
Verdichtung weist der Geschiebemergel eine mittlere Emp-
findlichkeit auf. Gegeniber Versiegelung sind alle Bbden
hoch empfindlich, da es hierdurch zu einem langfristigen
und vollstédndigen Funktionsverlust kommt.

Die Empfindlichkeit gegenuber Winderosion ist aufgrund
der vorherrschenden Bodenarten nachrangig. Die Gefahr-

Paluska, Dr. Antonin (1998): Ahrensburg - Hydrogeologische Planungskarten 8246 und

8250. Planungsgebiete Beimoor -Sud und Ahrensfelde-Nordost. Hydrogeologische Unterlagen -
Planungskarten mit Erlauterung und Bewertung. Hamburg

/AC PLANERGRUPPE GMBH
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/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

dung durch Wassererosion ist im Bereich der Ackernutzung
als mittel und im Ubrigen als gering einzustufen.

Vorbelastungen sind im Wesentlichen durch Bodenversie-
gelungen (Stralien/ Wege, Gewerbe- und Wohngebiete)
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung (potentielle
Belastungen des Bodens durch evtl. Dingereinsatz und /
oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen
durch Einsatz von schwerem Ackergerat) gegeben. Weiter-
hin ist von Vorbelastungen infolge des StralRenverkehrs im
nahen Umfeld der Strallen durch Abgase, Reifen- und
Stralenabrieb sowie Auftausalze auszugehen.

Oberflachengewésser, Grundwasser

Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewdasser vor.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten befindet sich im
Bereich Beimoor ein bedeutsamer Grundwasserleiter: die
obermiozénen Glimmersande und pliozanen Koalinsande.
Das in diesem Aquifer vorhandene Grundwasser wird
durch die West-Ost-Fassung des Wasserwerkes Grol3-
hansdorf genutzt. Weiterhin liegt das Untersuchungsgebiet
in einer Hochlage mit einer ausgepragten Grundwasser-
neubildungsfunktion.

Das oberflachennahe Grundwasser weist gem. dem hydro-
geologischen Gutachten Flurabstande zwischen 1 und 6 m
auf. Lokal kdnnen Austritte von Stauwasser auf der Gelan-
deoberflache vorkommen. Die Entwéasserung erfolgt nach
Siden in Richtung Tal der Aue, das Gefalle betragt ca. 10
m auf <1 km.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Was-
serschutzgebietes Grol3hansdorf. Daraus lasst sich eine
hohe Bedeutung des gesamten Plangebietes fur die
Grundwasserneubildung wie auch eine hohe Empfindlich-
keit hinsichtlich Nahr- und Schadstoffeintrag ableiten.

Vorbelastungen bestehen innerhalb des Plangebietes po-
tentiell durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
durch evtl. Dingereinsatz und/ oder den Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln. Weiterhin ist von Vorbelastungen infolge
des StraRenverkehrs auf dem Ostring, dem Beimooran-
schluf3 und dem Beimoorweg im nahen Umfeld der Stral3en
durch Reifen- und Stral3enabrieb sowie Auftausalze auszu-
gehen.

Klima, Luft

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die
naturlichen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinf-
lusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die
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Art der Bodenbedeckung einen grol3en Einfluss auf den
Temperaturverlauf. In Abhangigkeit von der Strahlungsbi-
lanz weisen unbedeckte Bdden (verdichtete, vegetationslo-
se Flachen, z.B. Acker, Hofflachen des Betriebsgel&ndes)
die groRten Temperaturschwankungen auf, d.h. sie erwar-
men sich tagsiiber sehr stark und kihlen sich nachts eben-
so stark ab. Bei vegetationsbedeckten Flachen (z.B. Grin-
landereien) sind diese Schwankungen geringer.

Die auf den Landwirtschaftsflachen produzierte Kaltluft wird
aufgrund der Gel&ndeneigung zur Aueniederung abgeleitet.
Ein wesentlicher Abfluss auf das klimatisch belastete
Stadtgebiet ist nicht zu erwarten. Die Acker- und Grinland-
flachen Ubernehmen daher keine klimatischen Ausgleichs-
funktionen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
des Bearbeitungsgebietes beeinflussen das Gelandeklima
nur geringfligig (als Windschutz, Schatten- und Feuchtig-
keitsspender). Der Luftstrom wird geteilt und die Windge-
schwindigkeit reduziert. Aus diesen Griinden kommt den
Gehdlzen eine mittlere klimatische Bedeutung zu.

Die Empfindlichkeit der Flachen mit einer mittlerer Bedeu-
tung fur gelandeklimatische Funktionen zeigen sich hoch
empfindlich gegentber Versiegelung und Zerschneidung,
da es hierdurch entweder zu einem Verlust oder zu einer
Einschrankung von klimatischen Funktionen kommt.

Vorbelastungen sind im Plangebiet durch die versiegelten
Bereiche der Stra3en und der Bebauung im Norden in rela-
tiv geringem Umfang gegeben. Weiterhin ist von einer Be-
lastung in Form von Luftschadstoffen durch den Verkehr
auf den StralRen im Norden, Westen und Siden auszuge-
hen.

Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen

Die im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum | enthaltene Karte der potentiellen natirlichen
Vegetation zeigt fur die Stadt Ahrensburg trockenen Draht-
schmielen - Buchenwald als dominante Pflanzengesell-
schaft auf. Gemals dem Landschaftsplan Ahrensburg féan-
den sich auf den &rmeren Sanderstandorten Eichen-
Buchenwalder im Ubergang zu trockenem Birken-
Eichenwald, auf den sickerfeuchten Bereich nahe der
FlieRgewasser wirde der artenreiche Eichen-
Hainbuchenwald wachsen.

Im Rahmen des vorliegenden Grunordnungsplans wurden
die Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet erfasst.
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Die Zuordnung der Flachen zu Biotoptypen erfolgt in An-
lehnung an die "Landesverordnung Uber Inhalte und Ver-
fahren der Landschaftsplanung” (1998).

Folgende Biotoptypen wurden erfasst:

Im Sudosten des Plangebietes, im Dreieck Ostring / Aue
gelegen hat sich auf haufiger tberschwemmtem Areal eine
Staudenflur feucht-nasser Standorte entwickelt. Dieses
Biotop ist nach 8 15a LNatSchG geschiitzt. Die natur-
schutzfachliche Bedeutung ist als hoch einzustufen.

An der nérdlichen, westlichen und stdlichen Grenze des
Plangebietes (entlang des Beimoorweges, des Beimooran-
schlusses und des Ostrings) stehen Baumreihen aus
Uberwiegend Sand-Birke und Stiel-Eiche. Am Ostring
kommen auch Rot-Eiche, Ahorn, Linde und Larche vor.
Insbesondere am Beimooranschluf, ist die Strauchschicht
unter den B&umen so dicht, dass diese zusammen mit den
Baumen in dem Biotoptyp "StrafRen begleitender Geholz-
saum” zusammengefasst wurden. Nordlich des Beimoor-
weges stocken einige landschaftsbildpragende Einzelb&u-
me (Eichen, Kirschen), die ehemals Bestandteile von
Knicks waren. Die naturschutzfachliche Bedeutung ist als
mittel einzustufen.

Auf den Stral3enbdschungen und im Bereich von Grében
am Rande des Plangebietes wachsen Gehdlzsdume ver-
schiedener Auspragung. Am Beimoorweg finden sich Ge-
holzsdume aus Birke, Buche, Feldahorn und Bergahorn in
der Baumschicht und Schneebeere, Hainbuche, Feldahorn,
Weil3dorn und Vogelbeere in der Strauchschicht. Am Bei-
mooranschluf? dominiert die Birke die Baumschicht, aber
auch Feldahorn und Stieleiche kommen als Uberhélter vor.
An Straduchern wachsen hier Liguster, Weil3dorn, Hasel-
nuss, Rosenarten, Strauchweiden und Schneeball. Das
Vorkommen von Brennesselbestanden deutet auf einen
stickstoffreichen Standort hin. Feldahorn und Stieleiche
bilden zumeist die Uberhélter der Gehdlzsdume nordlich
des Ostrings. Pfaffenhitchen, Weiden, Rosen, Hartriegel
und Hasel kommen als Straucher in dem zumeist dichten
Begleitgrin vor. Die naturschutzfachliche Bedeutung ist als
mittel einzustufen.

Im Westen und Norden des Plangebiets kommen zwei in-
tensiv genutzte Griunlandflachen vor. Der Uberwiegende
Teil des Plangebiets wird von Ackerflachen eingenommen.
Die naturschutzfachliche Bedeutung ist als gering einzustu-
fen.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Einzelge-
hoft, bestehend aus Wohnhaus, Scheune und verschiede-
nen Schuppen. Zum Beimoorweg hin liegt ein Garten mit
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Obstgehdlzen, die tbrigen Flachen werden als Garten oder
Lagerflachen genutzt. Der stdwestliche Teil des Geléandes
wird von einer relativ gro3en Rasenflache mit einzelnen
kleinen Baumen und Biischen in ihrem Randbereich einge-
nommen. Die naturschutzfachliche Bedeutung ist als gering
einzustufen.

Beidseitig des Gehofts am Beimoorweg steht je ein Wohn-
haus. Beide Wohnhauser sind von Ziergarten mit Beeten,
Rasenflachen und Ziergehdlzen umgeben. Die naturschutz-
fachliche Bedeutung ist als gering einzustufen.

Das Plangebiet ist durch zwei Stichwege erschlossen, die
vom Beimoorweg nach Siden abzweigen. Die Wege sind
unbefestigt und - abgesehen von einem Wegsttick westlich
des Gehdfts - mit Grasern und Krautigen bewachsen, was
auf eine vergleichsweise geringe Frequentierung der Wege
hindeutet. Die naturschutzfachliche Bedeutung ist als ge-
ring einzustufen.

Die asphaltierten Einfahrten zu den Grundsticken und
landwirtschaftlichen Wegen sind den Stral3enverkehrsfla-
chen zuzuordnen. Entlang der Verkehrswege (Beimoor-
weg, Beimooranschluf3, Ostring) finden sich tberwiegend
mehrmals im Jahr geméhte Vegetationsbestande aus Gra-
sern oder Grasern und Krautern, die keiner landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegen. Die naturschutzfachliche Bedeu-
tung ist als gering einzustufen.

Im westlichen Teil des Plangebietes, am Ende eines land-
wirtschaftlichen Weges liegt ein Schacht, der mit einem
Metallgitter abgedeckt ist.

Die Empfindlichkeit aller Biotoptypen mit Ausnahme der
versiegelten Flachen gegeniiber Versiegelung / Uberbau-
ung ist als hoch einzustufen, da hierdurch samtliche natur-
haushaltlichen Funktionen beeintrachtigt werden. Gegeni-
ber Zerschneidung sind lineare Strukturen mit Verbund-
funktion als hoch empfindlich einzustufen. Ansonsten ent-
spricht die Empfindlichkeit wertmafig der ermittelten Be-
deutung.

Als wesentliche Vorbelastung des Plangebietes ist die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung (Einschrankung der
Lebensmadglichkeiten von heimischen Tier- und Pflanzenar-
ten) aufzufihren. Aufgrund der Bodenbearbeitung sowie
des Dunger- und Pestizideinsatzes sind negative Wirkun-
gen auf die natirlichen Faktoren des Naturhaushaltes nicht
auszuschlief3en.

Die Verkehrsimmissionen der angrenzenden Stral3e wirken
sich ebenfalls restriktiv auf den Naturhaushalt aus.
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Angaben Uber das Vorkommen von Tierarten liegen nicht
vor. Es ist jedoch anzunehmen, dass auf Grund der inten-
siven Nutzung des Areals und der Wirkungen von Aul3en
(insbesondere Verkehrsimmissionen) keine empfindlichen
Arten im Geltungsbereich des B-Plans vorkommen.

Landschaftsbild

Sudlich des Beimoorweges bietet sich das Bild einer weit-
gehend ausgerdumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die
bewegte Gelandeoberflache, vereinzelte randliche Ge-
holzstrukturen und die nicht weit entfernte Waldkulisse im
Niederungsbereich der Aue ergeben sich auch mit der Wei-
te attraktive Ausblicke.

Das landwirtschaftlich gepragte eigentliche Plangebiet
weist aufgrund der intensiven, grol3flachigen Nutzung und
wenigen randlichen naturnahen Strukturen nur eine geringe
Eigenart und Vielfalt, somit eine geringe Bedeutung auf.
Jedoch wird die Bedeutung deutlich erhdht durch den nicht
weit entfernten engeren Niederungsbereich der Aue, der
durch seine relativ naturnahe Auspragung im hohen Mal3e
das Landschaftsbild pragt.

Wahrend die Niederung der Aue das Landschaftsbild im
positiven Sinne pragt, kennzeichnen die gewerblich genutz-
ten Flachen nérdlich und westlich des Beimoorweges sowie
die intensive Nutzung der StralRen eher ein naturfernes
Bild, das allerdings keine Verbindung an die eigentliche
Stadt Ahrensburg ankniipfen kann.

Ausgleichsflaichen und -malRhahmen im Geltungsbereich
des B-Plans

Durch die Begrinung der Gewerbe-, Mischgebiets-, Ver-
kehrs- und Sportflachen erfolgt der Ausgleich flur Eingriffe
in das Landschaftsbild.

Ersatzflachen und -maRnahmen aulRerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans

Die Stadt Ahrensburg verflgt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans nicht tUber genliigend Flachen,
um das Ausgleichsdefizit von rd. 132.000 m2 auszuglei-
chen. Sie bestimmt daher Flachen aul3erhalb fur die Auf-
nahme von MalRnahmen zur Kompensation.

Bereits im Zuge der Aufstellung des B-Plan 2004 bis zum
Entwurf und der parallelen Aufstellung des Griinordnungs-
plans wurde ein Ausgleichsflachenpool geschaffen, der u.a.
die Ausgleichserfordernisse aus dem B-Plan Nr. 82 auf-
nimmt.
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Ausgleichsflachenpool Danenteich

Die Flachen liegen im Siden des Stadtgebietes westlich
des Naturschutzgebietes Stellmoor-Ahrensburger Tunnel-
tal, Teilflache Dé&nenteich, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum NSG Hoéltigbaum. Es handelt sich um die Flurstiicke
37/1 (GesamtgrofRe 57.919 m2 mit einem Teilbereich von
53.119 m?), 51/38 (Grof3e 35.784 m?) sowie um einen Teil-
bereich des Flursticks 5/1 (Gesamtgrof3e 57.200 m2) in
einem Umfang von 30.631 m2. Der Kompensationsumfang
von rd. 119.534 m2 kann auf diesen Flachen realisiert wer-
den.

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von rd. 12.500 m? (Aus-
gleichserfordernis 132.000 m2 abziiglich des Ausgleichs im
Ausgleichsflachenpool Danenteich von 119.500 m?). Hierfur
hat die Stadt Ahrensburg u.a. eine Ackerflache nérdlich des
Beimoorweges, o6stlich des Gewerbegebietes in Aussicht
genommen. Die rechtliche Festlegung der Ausgleichsmal3-
nahme fir das Ausgleichserfordernis von ca. 12.500 m2
erfolgt in Abstimmung mit der UNB vor Satzungsbeschluss.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Gehdlzstreifen entlang der L 224 sowie am Beimoor-
weg sind, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegen und als zu erhaltend festgesetzt sind, dauer-
haft zu erhalten. Nachpflanzungen sind mit landschaftstypi-
schen, standortgerechten Gehoélzarten durchzufihren (Mi-
nimierung von Eingriffen in die Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Klima und Luft sowie Landschafts-
und Ortsbild)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepf-
lanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die gekennzeichneten Flachen mit den Kennziffern 1 bis 7
sind unterschiedlich (dicht oder locker, tw. als geschlosse-
nen Gehdlzkulisse etc.) dauerhaft zu begrinen (dieses
angestrebte Gestaltungsgrin dient der optischen Trennung
von unterschiedlichen Gewerbeflachen, der grinordner-
ischen Einbindung der Sportflachen sowie der Uberdrtli-
chen und visuell erfahrbaren Gestaltung des Gesamtge-
werbegebiets im Stadteingangsbereich am Ostring).

Fur die in der Planzeichnung entlang der Straf3en festge-
setzten anzupflanzenden Einzelbaume sind groRR3kronige,
standortgerechte Laubbdume der Artenauswabhlliste mit
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einem Stammumfang von mindesten 18-20 cm zu verwen-
den. Pro Baum ist eine vegetationsfahige Flache von min-
destens 10 gm Grol3e vorzusehen (Minimierung von Be-
eintrdchtigungen der Schutzgiuter Klima und Luft sowie
Landschaft und Mensch. Durchgrinung des Gewerbege-
bietes; Begriinung des StralRenraumes).

Je 5 im Flachenverband errichtete Stellplatze ist mind. ein
standortgerechter, grofR3kroniger Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm anzupflanzen. Je Baum
ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 10 m2 GroRRe
zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten (Minimierung von Eingriffen in die Schutzguter
Klima und Luft sowie Landschafts-/ Ortsbild).

Zwischen der StrafRe und der straf3enseitigen Baugrenze ist
parallel zur Stral3e im Abstand von 3,5 m zur StraRenbe-
grenzungslinie eine Baumreihe mit einem Abstand der
Baume untereinander von max. 15 m anzulegen. Je Baum
ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 10 m? Grolie
zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten (Minimierung von Eingriffen in die Schutzguter
Klima und Luft sowie Landschafts-/ Ortsbild).

Auf einem Streifen von 5 m Breite parallel zur StralRenbe-
grenzungslinie sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen
(auch Stellplatze) grundsatzlich unzulassig. Der Streifen
darf nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die
Flachen sind im Sinne § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO gartnerisch
zu gestalten, mit Geholzen zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und dirfen nur von Zu- und Abfahr-
ten unterbrochen werden, die in Breite und Anzahl begrenzt
sind. Landschaft, Klima und Luft).

Auf den nach der Ausnutzung der zuldssigen GRZ verblei-
benden, nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist je ange-
fangene 250 m2 ein Baum als Hochstamm oder Stamm-
busch zu pflanzen. Je Baum ist eine vegetationsféhige FIla-
che von mindestens 10 m2? GrofRe bereitzustellen und
dauerhaft zu erhalten (Minimierung des Eingriffes in das
Landschaftsbild, die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie
Klima und Luft).

Geschlossene, 6ffnungslose Fassaden von dber 15 m Lén-
ge, sind alle 3 m mit einer Rank- oder Kletterpflanze dauer-
haft zu begriinen (Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild).

Die offentliche Grunflache (Parkanlage) ist mit Gehdolzfla-
chen und Einzelbdumen aus standortgerechten, land-
schaftstypischen Arten landschafts- und ortsgerecht zu
gestalten (Minimierung der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes).
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MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20
BauGB

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist den festgesetzten Anlagen zur Klarung und
Ruckhaltung zuzufiihren. Die Becken sind mit vegetations-
fahigen Bbéschungen zu versehen und unter Bertcksichti-
gung der Funktion der Becken extensiv zu pflegen. Ferner
sind fur die nicht durch die Becken in Anspruch genomme-
nen Flachen Geholzanpflanzungen (Arten der Auswabhlliste)
zur Strukturierung und Einbindung in das Landschaftsbild
durchzufiihren (Minimierung von Eingriffen in die Schutzgu-
ter Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft und
Mensch).

Verwendung von monochromatischen Niederdruckdampf-
lampen oder vergleichbaren Lampen fir beleuchtete Wer-
beanlagen und sonstige Aul3enbeleuchtungen. Die Leucht-
anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch eine geschick-
te Wahl der Standorte, Ausrichtung der Strahler, Einstel-
lung der Leuchtstarke und durch Anbringung von Blenden
usw. geringstmoglichst in die Grinflache bzw. Auf3enbe-
reichsflachen einwirken (Vermeidung von Eingriffen in das
Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild sowie Arten und Le-
bensgemeinschaften).

Sonstige Hinweise

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der Oberboden von der in
Anspruch zu nehmenden Flache abzuschieben und, soweit
er flr vegetationstechnische Zwecke verwendet werden
muss, seitlich auf Mieten zu setzen. Uberschiissiger Boden
ist abzufahren und weiter zu verwenden (Minimierung von
Eingriffen in das Schutzgut Boden).

Wahrend der Bautatigkeit ist sorgfaltig mit wassergeféhr-
denden Stoffen umzugehen. Rest- und Betriebsstoffe sind
sorgfaltig und fachgerecht von der Baustelle zu entsorgen.
Wahrend der Bautétigkeiten sind Minderungen grundwas-
seruiberdeckender Schichten so weit moglich zu vermeiden.
Verzicht auf Verwendung von auswasch- und auslaugbaren
wassergefahrdenden Materialien (Minimierung und Ver-
meidung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser).

In einem Bodengutachten des Biiros Holger Cords wurden
die Baugrundverhaltnisse im Bereich des B-Plangebietes
Nr. 82 Beimoor Sid in Ahrensburg untersucht. Das Ergeb-
nis wird im Folgenden zusammengefasst.

S:\@projekte\Ahrensburg\100451_BP_BeimoorSued_II\K-2 EntwurfiTexte\081216 Begr 2_OA.doc Seite 26



Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan ,Beimoor-Sid / westlicher Teil*

Dezember 2008

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Nach Analyse der durchgefiihrten Rammkernkleinbohrun-
gen stehen unter der Oberbodendeckschicht im Wesentli-
chen mineralische bindige bzw. gemischtkdrnige bindige
Bdden und Sande zumeist in unregelmafiger Wechsellage-
rung an. Aufgefiilite und organische Bodenschichten wur-
den lediglich lokal angetroffen.

Die mineralischen Bdden sind generell als mafig bis gut
tragfahig anzusehen. Besondere Bodenaustauschmali-
nahmen sind ggf. beim Leitungsbau im Bereich der Organ-
schichten und beim Stral3enbau ggf. im bindigen Planums-
bereich vorzusehen. Ergdnzende Bodenerkundungen sind
hier einzuplanen.

Aufgrund der Bodenwechselschichtung ist mit aufstauen-
dem Sickerwasser ungunstigenfalls bis zur Gelandeober-
flache zu rechnen. Der Bemessungswasserstand ist im
Einzelfall standort- und bauwerksabhangig zu ermitteln. Ein
tieferer mutmalfilich geschlossener Grundwasserstand wur-
de i. M. bei +34,3 mNN festgestellt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser nach den Re-
geln der ATV-DVWK-A 138 ist flachig zumeist nicht még-
lich. Lediglich punktuell sind Einzelbereiche ggf. mit einer
Muldenversickerung mdoglich. Auf der Ost- / Nordostseite
des Bebauungsgebietes sind allerdings auch lokale Berei-
che mit durchgehendem Sandhorizont zu finden, wo z. B.
die Anordnung eines Versickerungsbeckens méglich wére.

Fur die Entwasserungsleitungen sind allgemein keine be-
sonderen Baumalinahmen erforderlich. Als Wasserhal-
tungsmalinahme ist je nach Grabentiefe eine offene Was-
serhaltung (ggf. mit Dranagenzuftihrung) und/oder eine
geschlossene Absenkungsanlage vorzusehen.

Fur den StralRenbau wird im Bereich mit bindigem Boden in
weich-steifer oder steifer Konsistenz im Aushubplanum
erfahrungsgeman ein verstarkter Aufbau erforderlich, diese
Bereiche sind ortlich durch Plattendruckversuche festzule-
gen bzw. abzugrenzen. Die Regelaufbaustarke betragt 65
cm und die durch Bodenaustausch verbesserte Starke 90
cm.

Fur geplante Regenriickhaltebecken sind die anstehenden
bindigen Bdden gunstig und erfordern keine zusatzliche
Dichtung. Sofern dichte Erdbecken gefordert werden, sind
die Sande in Béschung und Sohle mit einer mineralischen
Dichtung zu versehen.

Insgesamt stehen im geplanten Baugebiet relativ glinstige
mineralische Bodenverhdltnisse an. Verdachtsbereiche
hinsichtlich einer evtl. Schadstoffbelastung wurden nicht
angetroffen.
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Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 82 ,Beimoor
Sud” in Ahrensburg ist eine Larmuntersuchung erstellt und
im Zuge des BP-Verfahrens erganzt und aktualisiert wor-
den (Letzter Stand 21.09.2004 bzw. nochmalige Erganzung
zu Sport- und Freizeitlarm vom 07.10.2008).

Mit dieser Larmuntersuchung waren folgende Aufgaben-
stellungen zu bearbeiten:

Schutz der Wohnnutzungen innerhalb und auf3erhalb
des B-Plans 82 vor Gewerbeldarm aus dem B-Plan 82
unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen angrenzen-
der Gewerbegebiete,

- Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen bereits vorhandener
Sportanlagen,

- orientierende Prifungen, ob im Bereich der Sportfla-
chen Veranstaltungen durchfihrbar sind,

- Schutz der geplanten Bauflachen vor Verkehrslarm,

- Abschatzung, ob die neu zu erstellende Spange
und/oder die zu dndernden Abschnitte des Beimoorwe-
ges und des Ostringes Anspruch auf Schallschutz-
maflinahmen im Sinne der 16. BImSchV ausldsen,

- Beurteilung der Veranderung der Verkehrslarmsituati-
on auch auf3erhalb des Planbereiches.

Die Vorbelastungen durch Gewerbelarm aus den angren-
zenden Gewerbegebieten liegen tags tberall deutlich unter
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005,
Teil 1. FUr den Tageszeitraum sind somit Uberall gentigend
Spielradume vorhanden. Dagegen erreichen die nachtlichen
Vorbelastungen den Orientierungswert im nordwestlichen
Bereich des slUdwestlich der L 224 gelegenen
WR-Gebietes, in Teilbereichen der MI-Nutzungen am Bei-
moorweg unmittelbar norddstlich des Plangeltungsberei-
ches ergeben sich fiir sogar Uberschreitungen von bis zu
2 dB(A).

Durch die auf den geplanten GE-Flachen kinftig hinzutre-
tenden Larmquellen werden sich die Immissionen zwang-
sweise erhéhen. Die Pergelerh6hungen betragen tags bis
zu 2 dB(A). Tags werden auch kinftig die schalltechni-
schen Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zu DIN 18005,
Teil 1 Uberall eingehalten. Nachts dagegen waren ohne
SchutzmalRnahmen sowohl im MI-Gebiet am Beimoorweg
als auch im Wohngebiet siidwestlich des Ostringes Uber-
schreitungen zu erwarten.
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Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Als Mittel zur Herstellung der Vertraglichkeit der Gewerbe-
flachen mit den Wohnnutzungen im Bereich der Nachbar-
schaft kommen Emissionsbeschrankungen fir die Nacht-
zeit (22:00 bis 06:00 Uhr) in Betracht. Die Einhaltung des
nachtlichen Orientierungswertes fur die MI-Nutzung am
Beimoorweg ist aufgrund der Vorbelastungen jedoch nicht
moglich. Deshalb werden die Emissionen derart be-
schrankt, dass sich an den kritischen Immissionsorten kei-
ne relevanten Erhéhungen der Gesamtbelastungen erge-
ben. Ferner wird noch Spielraum fir zusatzliche Emissio-
nen aus spater zu entwickelnden GE-Flachen 6stlich der
Spange beruicksichtigt (vgl. 30. And. des F-Planes).

Die Emissionsbeschrankungen erfolgen als Festsetzung
maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
(IFSP) fur den Nachtzeitraum. Grundlage fir die Festset-
zung ist 8 1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO (Gliede-
rung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und deren
besonderen Eigenschaften).

Erganzend zu den Emissionsbeschrankungen wird ein
Nachweisverfahren festgesetzt. Nur auf diese Weise ist
eine entsprechende Umsetzung in den nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren maoglich.

Fur den Tageszeitraum sind auf allen Teilflachen IFSP von
Lw” = 60 dB(A)/m2 mdglich. Dieser Wert entspricht Ubli-
chen nicht beschrankten Gewerbegebieten. Damit sind
Festsetzungen von Emissionsbeschrankungen fur den Ta-
geszeitraum nicht erforderlich.

Nachts dagegen sind auf allen Teilflachen starke Be-
schrankungen erforderlich. Die zuldssigen IFSP liegen zwi-
schen Lw” =38 dB(A)/m2 und 48 dB(A)/m2. Diese Be-
schrankungen haben zur Folge, dass larmintensive nachtli-
che Arbeiten nur innerhalb von Geb&uden moglich sind und
dass Fahrzeugverkehr auf Hofflichen weitgehend zu ver-
meiden ist. Auf den Teilflachen TF 5 bis 7 ist mit Gerau-
schen verbundener Nachtbetrieb praktisch Gberhaupt nicht
maoglich. Durch eine ergdnzende Ausnahmeformulierung
wird PKW-Verkehr in einem Umfang zugelassen, wie er in
Wohngebieten Ublich ist.

Mit den festgesetzten Emissionsbegrenzungen ergeben
sich nur sehr geringe Erh6éhungen der nachtlichen Beurtei-
lungspegel fir Gewerbelarm (zwischen von 0 und 1 dB(A);
Pegeldifferenz nicht wahrnehmbar).

Die Festsetzung von IFSP ist nur zum Schutz der Nutzun-
gen auBerhalb des Plangeltungsbereiches gedacht. Fir
den Schutz der Gewerbegrundstiicke untereinander steht
im nachgeordneten Genehmigungsverfahren das immissi-
onsschutzrechtliche  Instrumentarium  (BImSchG und
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7.2. Verkehrslarm

7.3. Sport- und Freizeitlarm

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

TA Larm) zur Verfiigung. Danach sind im Bereich von nach
8 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssi-
ger Wohnnutzung die Gewerbegebiets-
Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A) tags/nachts einzu-
halten (Ausnahme: Schutz von Wohnungen vor Betriebs-
larm auf dem jeweils eigenen Grundstick). Entsprechend
dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung sind weitere
Festsetzungen zum Schutz der Gewerbeflachen unterei-
nander entbehrlich.

Das Plangebiet ist insbesondere in den Randbereichen
stark von Verkehrslarm betroffen. Es ergeben sich dort
Beurteilungspegel von etwa 70/65 dB(A) tags/nachts. In
einem sehr kleinen Teilbereich in der &uRRersten Nordost-
ecke ergeben sich noch héhere Immissionen. Die Orientie-
rungswerte fir GE-Nutzung von 65/55 dB(A) tags/nachts
sind Uberschritten. Im Inneren des Gebietes werden sie
jedoch groRtenteils eingehalten.

Aktive LArmschutzmalRnahmen kommen nicht in Frage. Sie
waren im Bereich der GE-Flachen unverhéltnismaRig. Er-
satzweise werden passive LarmschutzmalRnahmen nach
DIN 4109 sowie schallgedampfte Luftungseinrichtungen fur
Schlaf- und Kinderzimmer festgesetzt. Ferner werden die
fur die Bemessung des passiven Schallschutzes erforderli-
chen Larmpegelbereiche (LPB) angegeben.

In den Randbereichen ergibt sich Uberwiegend LPB IV.
Lediglich im &ufRersten Nordosten gibt es einen kleinen
Teilbereich mit LPB V. Hier sind Wohnnutzungen nur aus-
nahmsweise zuldssig. Im gréfiten Teil des Plangebietes
ergibt sich LPB III.

In der Nachbarschaft der Tennissportplatze stidwestlich der
L 224 gibt es erhebliche Vorbelastungen durch Tennis-
bzw. Hockeysport. Die Immissionsrichtwerte  der
18. BImSchV werden dort in Teilbereichen bereits durch
diese Vorbelastungen ausgeschopft bzw. Uberschritten.
Zusatzbelastungen durch Larm der geplanten Sportflache
im B-Plan 82 kdnnen deshalb nur toleriert werden, wenn an
den kritischen Immissionsorten die Zusatzbelastungen den
jeweiligen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) un-
terschreiten (vgl. Relevanzkriterium der TA Larm). Auf-
grund des groRen Abstandes der Wohnsiedlung von der
Sportflache verbleibt dennoch Spielraum fiur die Ausibung
von Sport oder fir die Durchfiihrung von Veranstaltungen.

Auf den neuen Sportflachen sind z.B. folgende Ereignisse
maoglich:
¢ FuRballpunktspiele mit 50 Zuschauern, auch innerhalb
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7.4. Gesamtsituation und
Schutz der Nachbarschaft

vor Verkehrslarm

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

der Ruhezeiten (z.B. sonntags zwischen 13 und
15 Uhr); gleichzeitiges FuBballtraining mit 10 Zus-
chauern sowie ein Hockeyspiel mit 30 Zuschauern.

e GroRere FuRballspiele mit z.B. 2000 Zuschauern, so-
fern es sich um seltene Ereignisse handelt. Anmer-
kung: Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
durch besondere Ereignisse gelten als selten, wenn sie
am mafigebenden Immissionsort an héchstens 18 Ka-
lendertagen im Jahr auftreten. Dies gilt unabhangig von
der Anzahl der einwirkenden Sportanlagen, d.h., selte-
ne Ereignisse durch andere Sportanlagen (Tennis, Ho-
ckey) sowie durch laute Freizeitveranstaltungen sind
mitzuzahlen.

e Veranstaltungen mit grél3eren Menschenmengen (z.B.
5.000 Personen) einschlie3lich der dazugehdrigen
PKW-Bewegungen auf den Stellplatzanlagen tags au-
Rerhalb der Ruhezeiten. Sofern die Tennisplatze Fan-
nyhoh gleichzeitig in Betrieb sind, ist innerhalb der ru-
hezeiten (werktags von 7-20 Uhr, sonn- und feiertags
9-13 und 15-20 Uhr) eine Begrenzung auf etwa
3.800 Personen erforderlich (Voraussetzung: keine
nennenswerten weiteren Larmquellen / Ausnahme: sel-
tene Ereignisse).

e Jahrméarkte und &hnliche Veranstaltungen auf dem
Mehrzweckplatz und zwar tags sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Ruhezeiten.

e Eine Abschatzung fir ein maRig lautes Rockkonzert
hat ergeben, dass die fiir den Regelfall gultigen Immis-
sionsrichtwerte weit Uberschritten werden. Der fiur sel-
tene Ereignisse gultige Immissionsrichtwert der Frei-
zeitlarmrichtlinie innerhalb der Ruhezeiten tags wird er-
reicht, der fur den Zeitabschnitt aulRerhalb der Ruhezei-
ten unterschritten. Damit sind zumindest im Rahmen
von seltenen Ereignissen (s.0.) auch Rockkonzerte
durchfuhrbar.

Der Schutz der Nachbarschaft vor Sport- und Freizeitlarm
wird durch die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen
sichergestellt. Entsprechende Regelungen bzw. Festset-
zungen im Rahmen des B-Plans sind deshalb nicht erfor-
derlich.

Die Gesamtlarmsituation wird an nahezu allen Immissions-
orten malRgeblich vom Verkehrslarm bestimmt. Gewerbe-,
Sport- und Freizeitlarm fallen dagegen sowohl tags als
auch nachts vergleichsweise nur gering aus. Lediglich in
unmittelbarer Nahe der Tennisplatze ergeben sich neben
dem Verkehrslarm nennenswerte Belastungen durch Sport-
larm der nahen Tennis- und Hockeyplatze.
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8 Technische Planungen

8.1. Entlastungsstralle

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Im Bereich des Wohngebietes stidwestlich der L 224 sowie
im Raum GroRhansdorf ergeben sich praktisch keine Ver-
anderungen der Gesamtlarmsituation (Pegelédnderungen
durch B-Plan 82 deutlich unter 1 dB(A)).

Nennenswerte Pegelerh6hungen ergeben sich lediglich am
Beimoorweg, unmittelbar norddstlich vom Plangebiet im
Einwirkungsbereich der Spange in den Beimoorweg. Hier
gibt es u.a. auch spurbare Verschlechterungen. Maf3gebli-
che Ursachen sind fur die Erhdhung der Immissionen sind
die geplante Spange sowie die Lastigkeitszuschlage fur die
dort zu errichtende Lichtsignalanlage.
Dennoch gibt es Stellen mit kritischen Immissionen. Ver-
einzelt werden die Vorsorgewerte fir die Beurteilung der
Gesundheitsgefahrdung aufgrund des Verkehrslarms tUber-
schritten. Dies betrifft:
¢ Immissionsort 11 nachts (Beimoorweg 18b)
e Immissionsort 24 tags und nachts (An der Eilshorst 5
und 7/7a).

Am Immissionsort 24 sind die Schwellen bereits ohne
B-Plan 82 schon Uberschritten. Durch den B-Plan ergeben
sich jedoch weitere, wenn auch nur geringe Pegelerh6hun-
gen. Deshalb werden auch fir diese Gebdude Larm-
schutzmalRnahmen vorgesehen.

Darlber hinaus ergeben sich gemaR 16. BImSchV Anspri-
che auf LarmschutzmalRnahmen. Dies betrifft folgende Im-
missionsorte:

¢ Immissionsorte 10 nachts,

e Immissionsorte 11 nachts,

¢ Immissionsorte 12 tags und nachts,

¢ Immissionsorte 15 nachts.

Als Larmschutzmalinahmen kommen insbesondere passi-
ve Schallschutzmafinahmen und ggf. Entschadigungen fur
die Beeintrachtigungen von AuRenwohnbereichen in Frage.
Fur das Gebaude Beimoorweg 18b soll erganzend die Er-
richtung eines Larmschutzwalles auf der Ostseite der
Spange erfolgen. Im Bereich Eilshorst kommt als Larm-
schutzmalRnahme alternativ auch in Frage, die zulassige
Hdchstgeschwindigkeit auf der L 224 zu verringern.

Die passiven LarmschutzmalRnahmen sowie etwaige Ent-
schadigungen fir AuRenwohnbereiche werden in entspre-
chenden Vertrdgen geregelt.

Der geplante Entlastungsring (,Kornkamp-Sid*) verlauft in
Nord-Sud-Richtung zwischen Beimoorweg (K106) und Ost-
ring (L224). Der Anschluss an die L224 erfolgt im Bereich
der Zufahrt zum Schiel3sportgelande, der Anschluss an die
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8.2. Verkehrliche Erschliel3ung
des B-Plangebiets

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

K106 erfolgt in Verlangerung der StralRe ,Kornkamp*“. Die
Planung einer Anbindung an das neue Gewerbegebiet vom
Entlastungsring aus erfolgt mit separaten Linksabbiegespu-
ren (sowohl fir den Bereich des B-Plans Nr.82, wie auch
fur den spéateren 0Ostlichen teil des Gewerbegebiets. Der
Entlastungsring erhélt eine Fahrbahnbreite von 7,5 m,
beidseitig mit Banketten und Mulden sowie 2 m breite ge-
meinsame Geh- und Radwege.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung sind dop-
pelte Linkseinbiegerspuren vom Entlastungsring in die
L224 notwendig, daraus resultiert die doppelte Gera-
deausspur in der L224, die sich hinter der Einmindung auf
eine Spur verringert. Ansonsten sind sowohl in der L224
als auch im Entlastungsring separate Links- bzw. Rechts-
abbiegespuren notwendig. Die Einmindung der Zufahrt-
stralRe zum Schief3sportgelénde in die L224 wird aufgeho-
ben und in westliche Richtung neu hergestellt. Die Zufahrt-
stralRe bleibt als Geh- und Radweg erhalten.

Die Spureinteilung am westlichen Arm der K106 bleibt er-
halten. Am d&stlichen Arm werden eine Linksabbiegespur
und eine gemeinsame Rechtsabbiegespur/Geradeausspur
angelegt. Fur den Entlastungsring sind jeweils separate
Rechts- und Linkseinbiegespuren sowie eine Geradeaus-
spur geplant. Im Kornkamp erfolgen dabei lediglich Markie-
rungsmalfinahmen. Die im Knotenpunktsbereich befindliche
Grundstuckszufahrt zum Grundstiick 16 muss jedoch auf-
grund der Knotenpunktausbildung verlegt werden. Im Zuge
der BaumalRnahme missen neben mehreren kleineren
Baumen auch eine grofl3e Eiche geféllt werden, da diese
innerhalb der zukinftigen StraRenverkehrsflachen liegen.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine in Ost-West-
Richtung verlaufende ErschlieBungsstral3e (,Am Hopfen-
bach"), die im Osten an den geplanten Entlastungsring und
im Westen an die K106 anschlief3t. In der K106 wird die
vorhandene Fahrbahn um eine Rechtsabbiegespur erwei-
tert.

Ein weiterer Anschluss ist Uber eine in Nord-Sid-Richtung
verlaufende StralRe (,Weizenkoppel*) im Bereich K106 /
Alter Postweg vorgesehen. Diese Haupterschliel3ungsstra-
Be erhalt beidseitig Grin- bzw. Parkstreifen sowie gemein-
same Geh- und Radwege. Zwischen Knotenpunkt K106 /
L224 und geplanter Einmindung K106 / ErschlieRungs-
stral3e ist parallel zur K106 auf der ¢stlichen Seite ein ge-
meinsamer Geh- und Radweg geplant.
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8.3. Schmutzwasser

8.4. Regenwasser

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Fur die Schmutzwasserentwésserung ist eine Pumpstation
(PW - Beimoor) im Bereich des Knotenpunktes der Verbin-
dungsstrale und der ErschlieBungsstrale in Ost-West-
Richtung vorgesehen. In dieses PW wird das Schmutzwas-
ser der an die Verbindungstrasse angrenzenden Gewerbe-
flachen sowie die zuklnftigen Schmutzwassermengen der
Ostlichen Erweiterung (Strukturplanung Beimoor - Siid)
angeschlossen.

Die geplante Druckleitung erhalt einen Anschluss an die
Schmutzwasserleitung in Ost-West-Richtung. An diese
Freigefalleleitung sind die einzelnen Stichstrallen ange-
schlossen, dessen Entwésserung in Richtung Sudwesten
ausgerichtet ist. Die Anbindung an die O&ffentliche
Schmutzwasserleitung ist an die vorhandene Anschlusslei-
tung sudwestlich des B-Plangebietes (Knotenpunkt Bei-
moorweg/Ostring) vorgesehen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber das derzeit
bereits ausgelastete Pumpwerk in der Libecker Stral3e.
Fur die endgiltige Anbindung des B-Plangebietes Beimoor
- Sud ist eine Entlastung des o. g. Pumpwerkes zu berick-
sichtigen.

Fur die Regenwasserentwasserung ist eine Aufteilung der
Regenwasserstrome vorgesehen. Der ErschlieRungsbe-
reich westlich der StralBe ,Weizenkoppel / Gerstenstieg"
entwassert in den vorhandenen Transportsammler, der das
Niederschlagswasser dem sudlich des Ostrings gelegenen
Regenrickhaltebecken-Sud zufuhrt.

Fur den Bereich 6stlich der o.g. Stral3en ist eine Ableitung
in stdlicher Richtung zur Aue vorgesehen. Vor Einleitung in
das Gewasser sind der Ausbau eines Regenklarbeckens
und der Ausbau von Regenriickhaltebecken vorgesehen,
so dass eine gedrosselte Ableitung zur Aue erfolgen kann.

Der Transportsammler, der in einer westlich des B-
Plangebietes befindlichen Wirtschaftswegeflache verlauft,
leitet derzeit das Niederschlagswasser der nordlichen Ge-
werbeflachen der StralBen Kornkamp und Alter Postweg
sowie der Stral3enflachen des Beimoorweges in das vor-
handene RRB - Suid ab. Zusatzlich wird tber ein vorhande-
nes Regenklarbecken in das vorh. RRB - Siid das Nieder-
schlagswasser der Bereiche Ganseberg, Lohe und die
Bahntrasse abgeleitet.

Nach Aussage der Unteren Wasserbehtrde des Kreises
Stormarn ist fiir die Niederschlagsentwasserung der nordli-
chen Gewerbegebiete eine Vorklarung erforderlich.
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9 Sonstige Ver- und
Entsorgung
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Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Das vorhandene Rickhaltevolumen des RRB - Siid ist mit
den derzeitigen Zufliissen ausgelastet, so dass bei zusatz-
lichem Anschluss des Gewerbegebietes auch zusatzliches
Ruckhaltevolumen zu bertcksichtigen ist. Hierflr wird ein
Anteil des Niederschlagsabflusses aus dem ndrdlichen
Gewerbegebiet im Bereich des Beimoorweges abgefangen
und dem geplanten siddstlichen Klar- und Rickhalteber-
eich zugefihrt.

Durch diese Volumenverlagerung kann der westliche Be-
reich des B-Plangebietes an den Transportsammler in das
vorh. RRB - Sid eingeleitet werden. Entsprechend den
Anforderung der Wasserbehdrde ist in der ndrdlichen Fla-
che zwischen RRB - Sid und dem Ostring ein zusatzliches
Regenklarbecken geplant.

Vor Beginn der Maflinahmen sind Leitungen der Versor-
gungstrager zu erkunden, zu sichern und nicht zu tberbau-
en.

Die Bauflachen kénnen durch Erweiterung der vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsnetze erschlossen werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasser-
werke (HWW) sichergestellt.

Die Versorgung des Bebauungsplanbereichs mit Gas und
mit elektrischer Energie kann durch die eon AG bzw. Ham-
burger Gaswerke (HGW) erfolgen.

Das Schmutzwasser wird Uber das Schmutzwasserkanal-
system der Stadt Ahrensburg in die Klaranlage der Stadt
Ahrensburg abgeleitet.

Der Anschluss des Plangebietes an das offentliche
Fernsprechnetz wird durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch die AWS.

Die ortliche Mull- und Wertstoffsammlung soll in unmittelba-
rer Nahe der geplanten Gebéude angeordnet werden — die
Lage wird im Bebauungsplan jedoch nicht festgelegt.

Die Fragen des Brandschutzes werden in enger Abstim-
mung mit der Unteren Bauaufsichtsbehtrde und der
Feuerwehr geklart.
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10 Umweltbericht

10.1. Einleitung

10.1.1. Kurzdarstellung des
Inhalts und der wich-
tigsten Ziele des Bau-
leitplans

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Verfasser:

Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg
Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA
Virchowstral3e 18, 22767 Hamburg

Gem. 8 2 (4) BauGB ist fuir den Bebauungsplan Nr. 82 der
Stadt Ahrensburg fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf
und zur o6ffentlichen Auslegung erstellt. Parallel hierzu
wurde nach seinerzeit geltendem Recht ein Grinordnungs-
plan erarbeitet, der den Eingriff auf Natur und Landschaft
nach den seinerzeit geltenden Bestimmungen ermittelte.

Zwischenzeitlich wurden Teile des B-Plans (StralRe Verlan-
gerung Kornkamp, Regenrtckklar- und —versickerungs-
becken, Bebauung in Teilen) bereits nach § 33 BauGB rea-
lisiert.

Im folgenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des
nunmehr vorliegenden B-Plan-Entwurfs auf die Umwelt
dargestellt, wobei

" die Bestandsdarstellung und Bewertung von Natur
und Landschaft dem Grinordnungsplan (Stand
2004) entnommen sind,

. die Auswirkungen auf die Umwelt bezogen auf den
Zustand der Flache vor Realisierung von Teilen des
B-Plans bewertet werden,

. die Darstellung der Auswirkungen durch die zwi-
schenzeitlich realisierte Verlangerung Kornkamp
und die Ermittlung des Kompensationserfordernis-
ses dem Grunordnungsplan (Stand 2004) entnom-
men sind,

. die Darstellungen zu Auswirkungen durch die Ubri-
gen Festsetzungen (Bauflachen, ErschlieBung,
Sportplatz, Ver- und Entsorgung) dem aktuellen B-
Plan-Entwurf sowie aktuellen Umsetzungsplanun-
gen (Sportplatz) entsprechend durchgefihrt wer-
den.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 bezweckt
die Stadt Ahrensburg, das Planungsrecht fur die Entwick-
lung von Gewerbe- und Sportflachen, fir den Bau einer
Verbindung zwischen Ostring und Kornkamp, sonstigen
StralRen, Einrichtungen fur die Entwasserung der geplanten
Nutzungen sowie von Griunflachen fur Erholungszwecke
und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes zu
schaffen.
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Es werden im Wesentlichen folgende Festsetzungen ge-
troffen
- Eingeschranktes Gewerbegebiet (GRZ 0,6-0,8)
= Umgrenzung von Flachen, in denen Nebenanlagen
unzulassig sind
= Sonstige Sondergebiete; hier Veranstaltung und
Parken, Schitzenhaus
- Verkehrsflachen
= StralBenverkehrsflachen
= Quartierserschlief3ung
* Ful3- und Radweg
- Flachen fur Versorgungsanlagen
» Regenrickhalte- und Regenklarbecken
» Feuerldschteich
» Elektro, Gas, Schmutzwasserpumpanlage
- Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
= Parkanlage
» Sportplatz
= Begleitgrun
= Auebereich
- Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bau-
men und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
- Anpflanzen Baume

Wirkfaktoren

Mdgliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch fol-
gende Wirkfaktoren gegeben

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die Flacheninans-
pruchnahme/ Versiegelung. Einen Uberblick iiber das MaR
gibt nachfolgende Tabelle:

Tab. 1: Angaben zur Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Festsetzung Flacheninanspruchnahme
Gewerbegebiet 15,5 ha
Verkehrsflachen 6 ha
Sonstiges Sondergebiet 1,7 ha
Sportplatz 4,5 ha
Ver- und Entsorgung 2,8 ha
Sonst. Griinflachen 2,5 ha
Summe 33 ha

Durch die Errichtung von Gebauden auf dberwiegend
ackerbaulich genutzten Flachen wird das Landschaftsbild
verandert. Mit maximal zulassigen Gebaudehdhen zwi-
schen 54,5 miNN und 61 mUNN kénnen maximale Gebéau-
dehdhen zwischen 23 m im Sudwesten und 13 m entste-
hen.

S:\@projekte\Ahrensburg\100451_BP_BeimoorSued_II\K-2 EntwurfiTexte\081216 Begr 2_OA.doc Seite 37



Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan ,Beimoor-Sid / westlicher Teil*

Dezember 2008

10.1.2. Darstellung der in ein-
schlagigen Fachgeset-
zen und Fachpléanen
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/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

Baubedingte Wirkfaktoren

Waéhrend der Bauzeit werden zeitweilige Flacheninans-
pruchnahmen dber die anlagebedingt beanspruchten FI&-
chen hinaus erfolgen. Angaben zum Flachenumfang sind
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht méglich.

Wahrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu zu-
satzlichen Larm- und Schadstoffemissionen (Abgase,
Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustellenver-
kehr. Eine Quantifizierung ist nicht moéglich.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die geplanten Festsetzungen ist mit zusatzlichen
Larm- und t.w. auch Schadstoffemissionen zu rechnen. Die
wesentlichen Emissionsquellen sind dabei die gewerbliche
Nutzung (Gewerbelarm), Verkehrslarm im Plangebiet sowie
aulRerhalb des Plangebietes (Erh6hung des Verkehrsauf-
kommens insbesondere auf dem Beimoorweg und dem
Ostring durch die geplanten Nutzungen im Geltungsbe-
reich) sowie Sport- und sonstiger Freizeitlarm.

Die Prognose und Beurteilung dieser Veranderungen (Im-
missionssituation) fir die umliegende Bebauung erfolgt im
Rahmen der Auswirkungsprognose (Kap. 5 des Umweltbe-
richtes).

In einem Gewerbegebiet entstehen durch néchtliche Be-
leuchtung der Verkehrsflachen, Grundstiicke und Gebaude
Lichtabstrahlungen in die Umgebung. Darlber hinaus
kommt es durch den Verkehr auf der geplanten Verbin-
dungsstralRe zu Licht- und Bewegungsreizen.

Auf den geplanten versiegelten Flachen kommt es zu einer
Erhdhung des Oberflachenabflusses. Das Oberflachen-
wasser wird den festgesetzten Anlagen zur Klarung und
Ruckhaltung zugefihrt.

Durch das Verkehrsaufkommen und die geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Gewerbegebietes sowie den Verkehr auf
der VerbindungsstralRe ist mit dem Anfall von Schadstoff
belastetem (Stdube, Reifenabrieb, Treibstoff etc.) Oberfla-
chenwasser zu rechnen.

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB
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gung bei der Aufstel-
lung
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Begriindung zum Entwurf (2.0A)

enthalt erganzend die Bodenschutzklausel, die den fla-
chensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt.
Die Grundsatze werden in der Abwagung beriicksichtigt. In
dem Gewerbegebiet wird aus Griinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Ausnutzung
der Grundstiicke im Gewerbegebiet durch Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,6 bis 0,8 festgesetzt.

Die Eingriffsregelung des 8§ l1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit den 88 19 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird beachtet.

Eine Teilflache im Sldosten des Geltungsbereichs (Feuch-
te Staudenflur) an der Aue unterliegt dem Schutz des § 25
(1) LNatSchG. Dem Schutz wird durch eine nachrichtliche
Ubernahme in den B-Plan und mit der Sicherung als Griinf-
lache entsprochen.

An der Aue besteht gem. § 26 LNatSchG ein Gewasser-
und Erholungsschutzstreifen. Hier durfen bauliche Anlagen
in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie nicht errichtet
oder wesentlich erweitert werden. Der B-Plan sieht keine
baulichen Anlagen innerhalb des Gewasser- und Erho-
lungsschutzstreifens vor.

Weiterhin sind gem. Satzung zum Schutz der Baume in der
Stadt Ahrensburg in der Fassung vom 1.10.2003 Baume
(auBer Kern- und Steinobstbdumen, Birken, Pappeln, Lar-
chen, Tannen und Fichten) mit einem Stammdurchmesser
von 25 cm und mehr bzw. einem Stammumfang von 78,5
cm und mehr (gemessen in einer Héhe von 130 cm Uber
dm Erdboden) geschitzt. Das Verbot zur Beseitigung oder
Beschadigung geschiitzter Baume gilt nicht fir behdrdlich
angeordnete oder zugelassene Maflinahmen, die auf ande-
re Weise mit gleichem Erfolg nicht durchgeftihrt wer-den
kénnen (z. B. Stra’enbau). Eine Beseitigung geschitzter
Baume erfolgt ausschlie3lich durch die ErschlieRungsstra-
Ren im Einmindungsbereich zu den vorhandenen Stral3en
und l&asst sich nicht vermeiden.

Fachplane

Der Geltungsbereich liegt gemaR den Darstellungen des
Landschaftsprogramms sowie des Landschaftsrahmenpla-
nes innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes und
damit in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiur die
Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser. Das im
Landschaftsprogramm dargestellte raumliche Zielkonzept
fur den Naturschutz sieht hier eine Uberwiegend naturver-
tragliche Nutzung vor.

Veranderungen des Wasserhaushaltes innerhalb und au-
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Berhalb des gepl. Wasserschutzgebietes werden durch
Versickerung von Oberflachenwasser (Schutz des Grund-
wassers) und Anlage eines landschaftsangepassten und
naturnah gestalteten Regenklar- und Riickhaltebeckens
(Vermeidung/ Minimierung stofflicher Eintrage in die Aue)
weitestgehend gemindert.

Der Landschaftsplan Ahrensburg, 1. Anderung (Flache 5,
2004) stellt die Flachen im nérdlichen Teil als geplante
Siedlungsflache (Entwicklungsflache fir gewerbliche Be-
bauung) dar. Nach Siiden anschliel3end ist eine 6ffentliche
Grinflache (Sportplatz) geplant. Der stidostlichste Teil des
B-Plangebietes ist als Flachen fur Oberflachenentwasse-
rung dargestellt. Die sidliche Verlangerung Kornkamp ist
als Hauptverkehrsstral3e aufgenommen.

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 82 stehen den Darstel-
lungen der 1. Anderung des Landschaftsplans nicht entge-
gen.

Fur die weitere Konkretisierung werden fir den Geltungs-

bereich des B-Plan Nr. 82 folgende Ziele im Landschafts-

plan genannt:

e Entwicklung der Aue als Hauptverbundachse

e ErschlieBung fir die Erholung

¢ Umfangreiche Einbindung und Durchgriinung der Bau-,
Verkehrs- und Sportflachen

e Grund- und Oberflachenwasserschutz

Die Vorschlage werden in den Grundziigen tbernommen.
Vorschlage zu Details werden in die Abwagung und Ent-
scheidung eingestellt.

Anforderungen an den Bebauungsplan zum Schutz des
Menschen:

Nach 8§ 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichti-
gen. Im vorliegenden sind dies der Schutz der in der Nach-
barschaft liegenden Mischgebietsnutzung vor Gewerbe-
larmimmissionen vom Plangebiet / Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm. Dies findet Beriicksichtigung
durch Festsetzung von Emissionsbeschrénkungen (fla-
chenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel)
fur die Gewerbegebiete auf Basis der flir den B-Plan ers-
tellten Larmuntersuchung (Einschrankung des Emissions-
verhaltens der zukiinftigen Betriebe).

Dartber hinaus ist der Schutz empfindlicher Nutzungen
(Buro- und ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung) im
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Plangebiet vor Verkehrslarm (Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete) zu gewahr-
leisten. Auf Basis der in der Larmuntersuchung ermittelten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 werden im B-Plan
Festsetzungen im Sinne technischer Auflagen (erforderli-
che Luftschalldammung der Auf3enbauteile, schallgedamp-
fte Laftungseinrichtungen) sowie Aussagen zur Zulassigkeit
von Wohnnutzungen getroffen.

Der Schutz von aulRerhalb des Plangeltungsbereiches lie-
genden, zu Wohnzwecken genutzten Gebéuden (hier Ost-
lich der geplanten Verbindungsstrale) ist anzustreben.
Eine Regelung im B-Plan ist aufgrund der Lage auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches nicht mdglich.

Der Schutz der Nachbarschaft vor Sport- und Freizeitlarm
ist erforderlich. In der Larmuntersuchung werden auf Basis
der angestellten Prognosen / Berechnungen Hinweise flr
die im Rahmen der immissionsrechtlichen Bestimmungen
moglichen Nutzungen aufgezeigt.

10.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1. Prognose Uber die
Entwicklung des Um-
weltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der
Planung

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Die Prognose erfolgt auf Basis der Bestandserhebung und
den untersuchungsraumbezogenen Aussagen der Raum-
und Landschaftsplanung.

Landwirtschaft:

Die Flachen zwischen Beimoorweg, Beimooranschluss und
Aue-Niederung werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Damit bleiben die Belastungen des Naturhaushal-
tes (potentielle Belastungen des Bodens und des Grund-
wassers durch evtl. Dingereinsatz und / oder Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen durch Einsatz von
schwerem Ackergerat) weiterhin bestehen.

Verkehr:

Bei einem Verzicht auf die Erstellung einer Verbindungs-
stral’e zwischen dem Ostring und dem Beimoorweg wird
die Verkehrsbelastung auf den vorhandenen Stralen wei-
ter ansteigen (jedoch ohne den durch die Entwicklung im
Bereich Beimoor Sud induzierten Zusatzbelastungen), die
Verkehrsprobleme an den Knotenpunkten werden zuneh-
men. Mit einer Steigerung des Verkehrs wird auch die In-
tensitat der aus dem Verkehr resultierenden Belastungen
des Untersuchungsraums (Schall- und Schadstoffimmis-
sionen, Barriereeffekte) anwachsen.

Naturschutz/ Erholen:

Fur den Geltungsbereich ist auch ohne die Realisierung
des Vorhabens mit keinen naturschutzfachlich relevanten
Entwicklungen im Sinne einer Verbesserung natur- und
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landschaftshaushaltlicher Funktionen zu rechnen. Der Tal-
raum der Aue, der kleinrdumig in den Geltungsbereich hi-
neinragt, wird - den politischen Willen zur Umsetzung und
die Finanzierbarkeit vorausgesetzt - als Bestandteil des
Biotopverbundsystems und als regionale Grinverbindung
in seinem Bestand erhalten und ggf. aufgewertet.

10.2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung, MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

10.2.2.1. Mensch

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Bestand und Bewertung

Erholen

Sudlich des Beimoorweges bietet sich das Bild einer weit-
gehend ausgerdaumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die
bewegte Gelandeoberflache, vereinzelte randliche Ge-
hélzstrukturen und die nicht weit entfernte Waldkulisse im
Niederungsbereich der Aue ergeben sich auch mit der Wei-
te attraktive Ausblicke.

Fur Spaziergédnger und Radfahrer existiert eine durchgan-
gige Wegeverbindung nicht. Die Aueniederung ist von
Westen (Ostring) oder Norden (Beimoorweg) kommend
nicht zu erreichen.

Als Vorbelastung fuhrt der Verkehr auf den randlich des
Geltungsbereiches gelegenen Strallen zu Beeintrachtigun-
gen in Form von Larm, Abgasen und optischen Storreizen
sowie zu einer Einschrénkung der Zugénglichkeit des Erho-
lungsraumes.

Insgesamt weist der Landschaftsraum oOstlich des Ostrings
und stdlich des Beimoorweges trotz eines z.T. attraktiven
Landschaftsbhildes aufgrund der mangelhaft ausgebildeten
ErschlieBung nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fur
die landschaftsbezogene Erholung auf. Den Flachen im
Plangeltungsbereich kommt dabei eine geringe Bedeutung
fur die Erholungsfunktion zu.

Wohnen

Lediglich am Beimoorweg im norddstlichen Teil des Ge-
ltungsbereiches ist teilweise Wohnnutzung vorhanden.
AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches schlie3en
sich entlang des Beimoorweges weitere Einzelgehotfte mit
z.T. Wohnnutzung an. Stdwestlich des Ostringes befinden
sich reine Wohngebiete in Nachbarschaft zu den vorhan-
denen Sportanlagen.

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeu-
tung (Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen, Rep-
roduktionsbereich) fiur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
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auf. Aufgrund der Vorbelastungen der Wohnbebauung am
Beimoorweg (angrenzende gewerbliche Nutzung, starker
Kraftfahrzeugverkehr) ist die Bedeutung hier nur als mittel
einzustufen.

Auswirkungen

Durch den Bau von Gewerbebetrieben wird das Land-
schaftsbild nachteilig verandert: Es werden landwirtschaft-
lich gepragte Flachen Uberbaut. Aul3erdem werden das
Relief verandert, Flachen versiegelt und die Errichtung
gro3dimensionierter Gebaude ermdglicht.

Weiterhin wird die Erholungseignung des Plangebietes
bzw. seiner Umgebung durch eine Zunahme von Larmim-
missionen gemindert. Die Erholungseignung innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ist im derzeitigen Zustand
als gering bewertet, so dass mit den Festsetzungen gerin-
ge Beeintrachtigungen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches fur das Schutzgut Mensch / Erholen verbunden
sind.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Da die anzusiedelnden Betriebe derzeit noch nicht festste-
hen, kénnen zum derzeitigen Planungsstand Luftschad-
stoffberechnungen fir das Gewerbegebiet nicht durchge-
fuhrt werden. Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fur Luft-
schadstoffe aus den zusatzlich induzierten Verkehren ist
davon auszugehen, dass diese aufgrund der im Verhdltnis
zur Vorbelastung nicht wesentlich steigenden Verkehrs-
mengen relativ gering ausfallen, so dass hierfir keine ge-
sonderten Berechnungen durchgefihrt wurden.

Fur das B-Planverfahren wurden immissionsschutzrechtli-
che Untersuchungen (Masuch + Olbrisch 2004, 2008) ers-
tellt. Gegenstand der Betrachtungen sind Untersuchungen
zu Gewerbe- Verkehrs, Sport und sonstigem Freizeitlarm.
Die im Umweltbericht enthaltenen Beurteilungsmalistabe
sowie die Darstellung und Beurteilung von Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen diesen
Untersuchungen entnommen.

Die nachstgelegen Wohnnutzungen befinden sich im
Mischgebiet unmittelbar nordostlich des Plangebietes so-
wie etwa 250 m sudwestlich des Ostrings (reines Wohnge-
biet).

Auswirkungen durch Gewerbelarm / Minimierung
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Beurteilgungsgrundlage ist die TA Larm. Die Berechnung
der Vorbelastungen zeigt, dass tags der Immissionsricht-
wert Uberall deutlich unterschritten ist. Dagegen erreichen
die nachtlichen Vorbelastungen den Immissionsrichtwert
Teilbereichen des sudwestlich der L 224 gelegenen WR-
Gebietes; in Teilbereichen der MI-Nutzungen am Beimoor-
weg unmittelbar nordoéstlich des Plangeltungsbereiches
ergeben sich sogar Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A).

Ohne Beschrankungen ergeben sich durch die Zusatzbe-
lastungen aus dem B-Plan 82 insbesondere nachts deutli-
che Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte. Deshalb
werden die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel derart begrenzt, dass die Zusatzbe-
lastungen soweit unter den Orientierungswerten liegen,
dass sie keinen relevanten Beitrag zur Gesamtbelastung
liefert. In Anlehnung an das Relevanzkriterium der TA Larm
wird die Zusatzbelastungen derart begrenzt, dass jede Teil-
flache des B-Plans 82 den Immissionsrichtwert um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreitet. Im Hinblick auf ein spater noch
hinzutretendes Gewerbegebiet dstlich der Spange (vgl. 30.
Anderung des F-Planes) wird der Schallleistungspegel so
festgesetzt, dass die Zusatzbelastung durch den B-Plan 82
den néachtlichen Orientierungswert um mindestens 7 dB(A)
unterschreitet.

Teilflache (siehe B-Plan-Entwurf)) - Maximal zulassige im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
»LW" nachts (22-6 Uhr)

TF1 - 48 dB(A)/m?
TF2/21 - 48 dB(A)/m?
TF3/3.1 - 48 dB(A)/m?
TF 4 - 45 dB(A)/m?
TF5 - 38 dB(A)/m?
TF 6 - 40 dB(A)/m?
TF 7 - 40 dB(A)/m?
TF 8 - 45 dB(A)/m?

Mit den festgesetzten Emissionsbegrenzungen ergeben
sich nur sehr geringe Erh6éhungen der nachtlichen Beurtei-
lungspegel fiir Gewerbelarm (zwischen von 0 und 1 dB(A);
Pegeldifferenz nicht wahrnehmbar). Unter der Mal3gabe
der Festsetzung der genannten flachenbezogenen immis-
sionswirksamen Schallleistungspegel sind mit dem Vorha-
ben keine stadtebaulich als negativ zu beurteilenden Wir-
kungen auf die Umwelt in Form von Gewerbelarm zu er-
warten.

Auswirkungen durch Sport- und Freizeitlarm

In der Nachbarschaft der Tennissportplatze stidwestlich der
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L 224 gibt es erhebliche Vorbelastungen durch Hockey-
spiele und insbesondere durch Tennissport. Die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV werden dort in Teilberei-
chen bereits durch diese Vorbelastungen ausgeschopft
bzw. Uberschritten. Zusatzbelastungen durch Larm der ge-
planten Sportfliche im B-Plan 82 kénnen deshalb nur tole-
riert werden, wenn an den kritischen Immissionsorten die

Zusatzbelastungen den jeweiligen Immissionsrichtwert um

mindestens 6 dB(A) unterschreiten (vgl. Relevanzkriterium

der TA Larm [2]). Aufgrund des grofRen Abstandes der

Wohnsiedlung von der Sportflache verbleibt dennoch Spiel-

raum flr die Austibung von Sport oder fur die Durchfiihrung

von Veranstaltungen. Auf den neuen Sportflachen sind z.B.

folgende Ereignisse mdglich: ¢ FuRRballpunktspiele mit 50

Zuschauern, auch innerhalb der Ruhezeiten (z.B. sonntags

zwischen 13 und 15 Uhr), gleichzeitiges Ful3balltraining mit

10 Zuschauern sowie ein Hockeyspiel mit 30 Zuschauern.

o] GroRRere FulRballspiele mit z.B. 2000 Zuschauern,
sofern es sich um seltene Ereignisse handelt. An-
merkung: Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte durch besondere Ereignisse gelten als selten,
wenn sie am maldgebenden Immissionsort an
hochstens 18 Kalendertagen im Jahr auftreten. Dies
gilt unabhéngig von der Anzahl der einwirkenden
Sportanlagen, d.h., seltene Ereignisse durch andere
Sportanlagen (Tennis, Hockey) sowie durch laute
Freizeitveranstaltungen sind mitzuzahlen.

0 Veranstaltungen mit grofReren Menschenmengen
(z.B. 5.000 Personen) einschlieB3lich der dazugeho-
rigen PKW-Bewegungen auf den Stellplatzanlagen
tags aul3erhalb der Ruhezeiten. Sofern die Tennis-
platze Fannyhth gleichzeitig in Betrieb sind, ist in-
nerhalb der Ruhezeiten (werktags von 7-20 Uhr,
sonn- und feiertags 9-13 und 15-20 Uhr) eine Be-
grenzung auf etwa 3.800 Personen erforderlich
(Voraussetzung: keine nennenswerten weiteren
Larmquellen). (Ausnahme: seltene Ereignisse).

0 Jahrmarkte und &hnliche Veranstaltungen auf dem
Mehrzweckplatz und zwar tags sowohl innerhalb als
auch aul3erhalb der Ruhezeiten.

0 Eine Abschétzung fur ein méaRig lautes Rockkonzert
hat ergeben, dass die fir den Regelfall gultigen
Immissionsrichtwerte weit Uberschritten werden.
Der fir seltene Ereignisse gultige Immissionsricht-
wert der Freizeitlarmrichtlinie innerhalb der Ruhe-
zeiten tags wird erreicht, der flr den Zeitabschnitt
aullerhalb der Ruhezeiten unterschritten. Damit
sind zumindest im Rahmen von seltenen Ereignis-
sen (s.0.) auch Rockkonzerte durchfiihrbar.

Der Schutz der Nachbarschaft vor Sport- und Freizeitlarm
wird durch die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen
sichergestellt. Entsprechende Regelungen bzw. Festset-
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zungen im Rahmen des B-Plans sind deshalb nicht erfor-
derlich.

Auswirkungen durch StralRenverkehrslarm / Minimierung

Stadtebauliche Beurteilung

Fur die stadtebauliche Beurteilung des Verkehrslarms ist
vom Summenpegel aller relevanten Verkehrswege auszu-
gehen.

a) Verkehrslarm im Bereich des Bestandes

Im Wohngebiet stidwestlich des Ostringes sind die Orien-
tierungswerte von 50/40 dB(A) tags/nachts im Nullfall um
bis zu 7/12 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Mit dem Plan-
fall ergeben sich dort leichte Pegelminderungen. Nur im
sidlichen Bereich kommt es zu einer nicht spurbaren Er-
héhung um 1 dB(A).

Im Gewerbegebiet westlich des Beimoorweges (B Plan 37)
sind die GE-Orientierungswerte von 65/55 dB(A) bereits im
Nullfall Uberschritten (3/8 dB(A) tags/nachts). Trotz Ver-
minderung der Verkehrsbelastungen ergibt sich mit dem B-
Plan 82 eine Zunahme der Beurteilungspegel, da fir die
geplante Lichtsignalanlage entsprechende Lastigkeitszu-
schlage zu vergeben sind. Durch den B Plan 82 erhthen
sich die Beurteilungspegel um 1-2 dB(A). Die GE-
Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts werden
um 4/10 dB(A) Uberschritten. Die Vorsorgewerte fur die
Beurteilung der Gesundheitsgefahrdung in Hohe von 75/65
dB(A) fur GE-Gebiete werden tags unterschritten, nachts
(knapp) erreicht, aber nicht Gberschritten.

Die starksten Pegelzunahmen ergeben sich im Einmun-
dungsbereich der geplanten Spange in die K 106.

Die Pegelerhfhungen am Immissionsort 10 betragen knapp
7 dB(A) tags und nachts. Die Beurteilungspegel erhdhen
sich auf Lr = 69,2/65,0 dB(A). Damit werden die Orientie-
rungswerte fir GE-Nutzung von 65/55 dB(A) tags/nachts
tiberschritten. Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV von
69/59 dB(A) werden durch den Verkehrslarm (abweichend
von 16. BImSchV fir Summenlarm aller Verkehrswege)
tags und nachts Uberschritten. Die Vorsorgewerte fur die
Beurteilung der Gesundheitsgefahrdung von 75/65 dB(A)
tags/nachts fir GE-Nutzungen (identisch mit Sanierungs-
grenzwerten der VLarmSchRL 97) sind tags unterschritten
und nachts genau erreicht, jedoch nicht Gberschritten.

Kritische Belastungen ergeben sich am Immissionsort 12.
Mit Lr = 67,2/63,1 dB(A) tags/nachts werden auch hier die
Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 sowie auch die Im-
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missionsrichtwerte der 16. BImSchV fur MI-Nutzungen
Uberschritten. Die Vorsorgewerte fur die Beurteilung der
Gesundheitsgefahrdung von 72/62 dB(A) tags/nachts fur
MI-Nutzungen (identisch mit Sanierungsgrenzwerten der
VLArmSchRL 97) sind tags zwar noch unterschritten,
nachts jedoch um etwa 1 dB(A) Uberschritten. An den an-
deren untersuchten Immissionsorten ergeben sich zwar
ebenfalls hohe Immissionen, jedoch werden die Vorsorge-
werte flr die Beurteilung der Gesundheitsgefahrdung nicht
erreicht.

b) Verkehrslarm im Plangebiet

An den Randern des Plangebietes ergeben sich Beurtei-
lungspegel von etwa Lr = 70/65 dB(A) tags/nachts. In ei-
nem sehr kleinen Teilbereich in der aul3ersten Nordostecke
ergeben sich noch hohere Immissionen. Die Orientie-
rungswerte fir GE-Gebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts
sind in den Randbereichen tags und nachts Uberschritten.
In der Uberwiegenden Flache des Plangebietes werden sie
jedoch eingehalten. Zum Schutz von ausnahmsweise im
Gewerbegebiet zulassigen Wohnnutzungen ware aktiver
Larmschutz unverhaltnismaRig. Deshalb wird passiver
Schallschutz vorgeschlagen. Die Dimensionierung erfolgt
nach DIN 4109.

C) Auswirkungen in entfernteren Gebieten

Die Nutzungen im B Plan 82 flhren zu einer Erhéhung der
Verkehrsbelastungen insbesondere auf der K 106 (Bei-
moorweg) und L 224 (Ostring). Deshalb muss auch in ang-
renzenden Gemeinden mit Erhéhungen der Verkehrslarm-
immissionen gerechnet werden.

Die Erhéhungen der Emissionspegel betragen bis zu 0,7
dB(A). Die Beurteilungspegel im Bereich der schutzbedurf-
tigen Nutzungen entlang dieser StraRen erhdéhen sich um
die gleichen Differenzbetrdge. Die Pegelzunahmen liegen
fur alle Strafen deutlich unter 1,0 dB(A). Pegeldifferenzen
dieser GrofRenordnung sind nicht wahrnehmbar. Im Bereich
der zum Plangebiet fiihrenden Stral3en des Ubergeordne-
ten Netzes ergeben sich damit aus larmtechnischer Sicht
keine splrbaren Auswirkungen.

Prifung nach 16. BImSchV

Fur die Beurteilung nach 16. BImSchV ist nur der Verkehrs-
larm fur den jeweils zu beurteilenden Verkehrsweg zugrun-
de zu legen.

Hinsichtlich der Spange ergeben sich Betroffenheiten an
den Immissionsorten 10 und 11 wahrend der Nachtzeit.
Betroffenheiten aufgrund einer wesentlichen Anderung des
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Beimoorweges ergeben sich am Immissionsort 12 tags und
nachts sowie am Immissionsort 15 nachts.

An allen anderen Immissionsorten werden die Bestimmun-
gen der 16. BImSchV eingehalten. Fur die betroffenen Im-
missionsorte sind Larmschutzmaf3nahmen erforderlich.

Minimierung / LarmschutzmalRnahmen

Da die Orientierungswerte fir Verkehrslarm in Teilberei-
chen des Plangebietes deutlich tberschritten werden, sind
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Im Bereich der GE Flachen ergeben sich nur in straRenna-
hen Randbereichen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte. Da schutzbedurftige Wohnnutzungen in Gewerbe-
gebieten nur ausnahmsweise zulassig sind, waren aktive
LarmschutzmalBhahmen (Larmschutzwande und Larm-
schutzwalle) unverhaltnismafig.

Ebenfalls kommen aktive LarmschutzmafRnahmen im Be-
reich des bestehenden Wohngebaudes nicht in Frage. Das
mafgebliche Gebaude befindet sich sehr nahe an den
Verkehrswegen. Die Baugrenzen erlauben kiinftig sogar
noch kiirzere Abstande. Fur aktive LarmschutzmaRhahmen
steht damit nicht gentigend Raum zur Verfligung. Etwaige
Larmschutzwande wirden entweder die Sichtbeziehungen
im Einmindungsbereich einschréanken oder den Garten des
Gebaudes zerschneiden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden deshalb in der
Larmuntersuchung passive LarmschutzmalRnahmen ein-
schlie3lich schallgedampfte Luftungen fur Schlaf- und Kin-
derzimmer vorgeschlagen. Passiver Larmschutz ist nach
DIN 4109 zu bemessen. Als Basis dafiir werden die Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt. Berlicksichtigt wer-
den neben den Verkehrswegen auch die Gewerbelarmim-
missionen der benachbarten Gewerbegebiete. Grol3tenteils
ergibt sich LPB Ill. Im Randbereich des Plangebietes ergibt
sich LPB IV. Lediglich in der N&he der Lichtsignalanlagen
sind kleine Bereiche mit LPB V zu verzeichnen.

Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung

Eine Minimierung von Auswirkungen wird durch Festset-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen erreicht. Die hiermit
bewirkte Gestaltqualitat wirkt sich positiv auf die landschaft-
liche Einbindung von Gewerbe- und Mischgebietsflachen
sowie der Stral3en in die Landschaft und damit auf die Er-
holungsqualitat des Gesamtraumes aus.
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Weiterhin wird durch die Festsetzung einer offentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in nord-
licher Verlangerung der festgesetzten Grinflachen mit
Zweckbestimmung Sportplatz eine Durchwegbarkeit des
Gebietes in Form eines Grinzuges geschaffen, womit
ebenfalls positive Effekte auf die Wohnumfeld- und Erho-
lungsfunktion des Gebietes verbunden sind.

Die vorrangig zum Schutz von Wohnnutzungen sowie Ar-

beitsstatten erfolgende Emissionskontingentierung wirkt
sich ebenfalls positiv auf die Erholungseignung aus.

10.2.2.2. Pflanzen und Tiere Bestand und Bewertung

Pflanzen

Die Zuordnung der Flachen zu Biotoptypen erfolgt in An-
lehnung an die “Landesverordnung Uber Inhalte und Ver-
fahren der Landschaftsplanung” (1998).

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird von Ackerfla-
chen eingenommen. Im Westen und Norden des Plange-
biets kommen zwei intensiv genutzte Grinlandflachen vor.

An der nordlichen, westlichen und stdlichen Grenze des
Plangebietes (entlang des Beimoorweges, des Beimooran-
schlusses und des Ostrings) stehen Baumreihen aus
Uberwiegend Sand-Birke und Stiel-Eiche sowie in Teilbe-
reichen auf den Stral3enbdschungen und im Bereich von
Graben Stral3en begleitende Geholzsaume mit dichter
Strauchschicht

GroRRere Bereiche des Auetals werden von Staudenfluren
feucht-nasser Standorte eingenommen, zu denen auch der
im Plangeltungsbereich liegende Biotop gehért. Der Biotop
ist geschutzt gem. § 25 (1) LNatSchG.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der Krite-
rien Naturndhe, Geféahrdung, Seltenheit und Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Naturnahe und halb-
naturliche Biotoptypen sind in der Regel von hoher Bedeu-
tung, wahrend intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen
nur eine geringe Bedeutung aufweisen.

In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die fir die einzel-
nen Biotoptypen des Bestandes ermittelten Wertstufen
dargestellt. Dartber hinaus werden Angaben zum Schutz-
status getroffen.

/AC PLANERGRUPPE GMBH
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Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp naturschutzfachliche gesetzlicher
Bedeutung Schutz nach...

Einzelbaum / Baumreihe (HGb) mittel /
Stral3en begleitender Gehélzsaum (HGs) mittel /
Staudenflur feucht-nasser Standorte (RHf) hoch § 25(1) LNatSchG
Artenarmes Intensivgriinland (Gl) gering /

Acker (AA) gering /
Einzelhausbebauung (SBe) gering /
Bebauung im AuRBenbereich, landwirtsch. Betrieb (SBa) gering /

Ver- und Entsorgungsanlage (SO) gering /
Scherrasen (SPr) gering /
Landwirtschaftlicher Weg (SVI) gering /
StraRenverkehrsfl. [vers. (Asphalt/ Pflaster)] [SVs (V)] gering /

Zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz gem. Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998
(Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht) z&hlen im Plangeltungsbereich die Einzel-
baume/Baumreihen, die stral’enbegleitenden Gehdlzsau-
me sowie die nach § 25 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitz-
te Staudenflur feucht-nasser Standorte.

Tiere

Fur die Beschreibung der Tierwelt im Planungsgebiet ist
keine faunistische Bestandserfassung durchgefiihrt wor-
den. Auch in Ubergeordneten Planwerken sind keine rele-
vanten Aussagen fiir das Plangebiet enthalten. Dennoch
kénnen aufgrund der vorhandenen Biotoptypen Aussagen
Uber potentiell vorkommende Tierarten getroffen werden.

Die Fauna von Ackern ist vorwiegend von im Boden und an
der Bodenoberflache lebenden Tieren gepragt, wozu v. a.
Wirbellose zahlen (Insekten mit Wiurmern, Ké&fern und
Spinnen etc.). Dartiber hinaus sind potentiell auch Séauge-
tiere, wie Mause, Hase, Igel und Fuchs (Nahrungsgast)
anzutreffen. T.w. dienen Ackerflachen als Brut-, Rast- und
Nahrungshabitate fur Vogel (u.a. Kiebitz).

Es ist anzunehmen, dass auf Grund der intensiven Nutzung
des Areals und der Wirkungen von Auf3en (insbesondere
Verkehrsimmissionen) keine empfindlichen Arten im Ge-
ltungsbereich des B-Plans vorkommen (zu Vorbelastungen
vgl. Schutzgut Pflanzen), so dass von einer geringen Be-
deutung des Geltungsbereiches fir das Schutzgut Tiere
ausgegangen wird.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Auswirkungen

Durch die mit der vorgesehenen baulichen Entwicklung
verbundene Uberbauung und Flachenversiegelung kommt
es zu einer Uberpragung von Lebensraumen fur Tier- und
Pflanzenarten in einer Gréf3enordnung von insgesamt rund
27,5 ha. Hiervon betroffen sind weit Uberwiegend Ackerfla-
chen mit einer geringen Bedeutung (Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fUr den Naturschutz im Sinne des Runder-
lasses). In geringem Umfang (rd. 700 m2) werden durch
die unvermeidbare Entnahme von derzeit StraRen beglei-
tendem Grin sowie von Einzelbaumen Flachen mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturschutz im Sinne des Rund-
erlasses beeintrachtigt.

Mit dem Bau der VerbindungsstraRe gehen durch Uber-
bauung und Versiegelung Flachen als Lebensraum flr das
Schutzgut Tiere und Pflanzen verloren. Die Gesamtneuver-
siegelung betragt rund 1,09 ha, von einer Uberbauung
durch StraRenbdschungen und Mulden sind rund 0,87 ha
betroffen. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen sind als
Flachen mit geringer Bedeutung (Acker) und somit als Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir die Natur gem. Rund-
erlass zu qualifizieren. Weiterhin entstehen betriebsbeding-
te Beeintrdchtigungen in Lebensrdumen mit geringer Be-
deutung fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.

Artenschutzrechtliche Belange

Es ist zu prufen, ob dem geplanten Vorhaben artenschutz-
rechtliche Belange nach 8§ 42 BNatSchG entgegenstehen
konnen. Gem. 8 42 (5) BNatSchG beschrankt sich die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung auf die europaischen Vo-
gelarten sowie auf Arten des Anhang IV der FFH-RL.

Das Vorkommen von Arten des Anhang IV der FFH-RL
kann aufgrund der realen Biotopstruktur im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden. Die Gehdlze, die die Stra-
Ren saumen (Beimoorweg, Ostring) weisen aufgrund ihrer
Struktur und ihres Alters keine Hohlen oder Rindenaufbri-
che auf, so dass eine Funktion als Fledermausquatrtier (alle
Fledermausarten sind streng geschitzt) ausgeschlossen
werden kann.

Weitere Saugetierarten des Anhang IV FFH-RL (Fischot-
ter, Biber, Europaischer Nerz, Hasel- und Birkenmaus) sind
auf Habitate angewiesen, die im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 82 und seinem direkten Umfeld nicht ausgebildet
sind.

Vorkommen der streng geschitzten Amphibien- und Repti-
lienarten kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da
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keine geeigneten Habitate (z.B. in Form warmebegtinstigter
Boden mit lockerer Vegetation als Habitat fir die Zaunei-
dechse) vorhanden sind.

Weitere streng geschuitzte Tierarten des Anhang IV FFH-
RL der Artengruppen Fische, Kafer, Libellen, Schmetterlin-
ge und Muscheln sowie streng geschiitzte Pflanzenarten
des Anhang IV FFH-RL sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist lediglich mit dem Vor-
kommen europdischer Vogelarten zu rechnen. Aufgrund
der realen derzeit gegebenen Biotopstruktur ist von eine
Vorkommen ungefahrdeter Brutvogelarten insbesondere
Geholzbriter/Freibriter auszugehen. Ungefahrdete Brut-
vogelarten mit besonderen Lebensraumansprichen (H6h-
len- und Nischenbriter) sind fur die randlich vorhandenen
Gehdblzbestande aufgrund der Gehdlzstruktur und des ge-
ringen Alters auszuschliel3en.

Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie oder der
Kategorie 0-3 und R der Roten Liste Schleswig-Holsteins
werden im Geltungsbereich aufgrund der Biotop- und Nut-
zungsstruktur sowie der Vorbelastungen (Larm und opti-
sche Stdrreize durch die Nutzungen auf den Grundstiicken
— Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft) nicht erwartet. Auch
ein Brutvorkommen von Kiebitzen (vgl. Hinweis im GOP
2004) ist fur den Geltungsbereich und aufgrund der
Scheuchwirkung vorhandener Stral3en und der zwischen-
zeitlich entwickelten Nutzungen auszuschliel3en.

Mit dem B-Plan Nr. 82 wird die Anderung der zulassigen
Nutzung im Geltungsbereich planungsrechtlich vorbereitet.
Mit dieser Anderung kénnen insbesondere die Uberbauung
und Versiegelung von Ackerflachen verbunden sein. In
wenigen Teilbereichen ist ggfls. die Beseitigung von Gehdl-
zen zusatzlich zu den bereits beseitigten Geholzen erfor-
derlich. Um eine baubedingte Tétung oder Stdrung wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten europaischer Brutvogelarten
auszuschlieRen, ist im Sinne einer artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalRnhahme die Beseitigung der Geholze auf
die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz zu beschranken
(vgl. 8 34 LNatSchG). Betriebsbedingte Stérungen gehen
nicht wesentlich Gber die heutigen Belastungen hinaus und
werden bei den als unempfindlich einzustufenden Arten
keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen mit sich bringen.

Mit der Entnahme von Gehélzen werden méglicherweise
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der europaischen Vogel-
arten aus der Natur entnommen. Es werden lediglich klein-
flachig stral3enbegleitende Gehdlze beseitigt. Bei gleichzei-
tigem Erhalt vergleichbarer Strukturen (verbleibende Ge-
hdlze entlang der StraRen) im unmittelbaren Umfeld in we-
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sentlich grolRerem Umfang ist davon auszugehen, dass die
Okologischen Funktionen als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
te in der Umgebung fur die betroffenen Individuen (gefahr-
dete Arten sind nicht zu erwarten s.0.) weiterhin gegeben
sind. Es ist davon auszugehen, dass die Arten nach dem
Verlust der derzeitigen Brutplatze im Eingriffsbereich Aus-
weichmdglichkeiten in der Umgebung finden und somit die
Funktion des Raumes als Lebensstatte fir die lokale Popu-
lation erhalten bleibt und sich dadurch der zurzeit gunstige
Erhaltungszustand dieser ungefahrdeten Arten nicht ver-
schlechtert.

In Verbindung mit den Bestimmungen des 8§ 42 (5)
BNatSchG ist damit davon auszugehen, dass Verbotstat-
bestande des § 42(1) BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Eine Ausnahme nach § 43 (8) BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch den
weitgehenden Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen, die
intensive Durchgrinung des Gebietes sowie die Anlage
von Geholzstreifens als Abgrenzung und Ubergang der
baulichen und sonstigen intensiven Nutzungen zur freien
Landschaft gegeben.

Zu erwartende Beeintrachtigungen der Tierwelt werden
durch die Beschrankung der nachtlichen Beleuchtung auf
das Betriebsgelande (Ausrichtung der Leuchten nach un-
ten, Einsatz mechanischer Lichtblenden) und die Verwen-
dung von Natrium-Dampflampen minimiert.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit der Uberbauung und geanderten Nutzung sind erhebli-
che Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere verbunden, die
durch MalRnahmen auf einer externen Ausgleichsflache
kompensiert werden (vgl. Kap. 10.2.3).

Bestand und Bewertung

Das Gelande ist bewegt und hat seinen hdochsten Punkt mit
rd. 47 m NN im nordwestlichen Teil des Untersuchungs-
raums und fallt nach Stidenwesten auf rd. 36 m NN ab.

Gemal} einem hydrogeologischen Gutachten besteht der
geologische Aufbau der oberflachennahen Schichten (bis
10 m) Uberwiegend aus Geschiebelehm und -mergel. Die-
ser ist z.T. von Sand mit einer M&chtigkeit von > 1 m Uber-
deckt. Auf eine Verlagerung des Flusslaufes der Aue im
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jungsten Pleistozan und mdglicherweise noch im Holozan
deuten die Uberreste einer Terrasse (eine etwa 2 bzw. bis
zu 4 m méachtige Sandschicht im Hangenden des Geschie-
bemergels) hin, die das Plangebiet in seinem sidlichen Teil
von Ost nach West durchzieht.

Ein aktuelles Baugrundgutachten bestatigt im Wesentlichen
die vorgenannten Grundsatzlichkeiten.

Die unversiegelten Bbdden im Geltungsbereich sind von

allgemeiner Bedeutung. Die versiegelten Standorte von
geringer Bedeutung.

Auswirkungen

Die Festsetzungen des B-Plans lassen eine Uberbauung
und Versiegelung von rd. 18,8 ha derzeit noch nicht Gber-
bauter/ versiegelter Flache (Gewerbegebiet und Verkehrs-
flachen ohne VerbindungsstralBe / Verlangerung Korn-
kamp) zu. Weiterhin sind Veranderungen der Bodenstruktur
durch Auftrag und Abgrabungen im Bereich des Regen-
wasserruckhaltebeckens und der Sportanlagen auf einer
Flache von rd. 4,7 ha mdglich.

Mit dem Neubau der Verbindungsstralle (Verlangerung
Kornkamp) werden durch Uberbauung und Versiegelung
rd. 1,96 ha Boden in Anspruch genommen. Die Neuversie-
gelung betragt rund 1,09 ha, von einer Uberbauung durch
Strallenbdschungen und Mulden sind rund 0,87 ha betrof-
fen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Uber die Beriicksichtigung der Hinweise fur die Baudurch-
fuhrung zum Schutz des Oberbodens sowie der Festset-
zungen zu Oberflachenmaterialien innerhalb des Sportplat-
zes koénnen weitere Beeintrachtigungen vermieden werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit der umfangreichen Versiegelung verbleiben auch bei
Realisierung der MalRnhahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens, die
durch MaRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs (vgl.
Kap. 10.2.3) kompensiert werden.
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Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser
Oberflachengewéasser kommen im rdumlichen Geltungsbe-
reich nicht vor.

Grundwasser

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten befindet sich im
Bereich Beimoor ein bedeutsamer Grundwasserleiter: die
obermiozénen Glimmersande und pliozanen Koalinsande.
Das in diesem Aquifer vorhandene Grundwasser wird
durch die West-Ost-Fassung des Wasserwerkes Grol3-
hansdorf genutzt. Weiterhin liegt das Untersuchungsgebiet
in einer Hochlage mit einer ausgepragten Grundwasser-
neubildungsfunktion.

Das oberflachennahe Grundwasser weist gem. dem hydro-
geologischen Gutachten Flurabstande zwischen 1 und 6 m
auf. Lokal kdnnen Austritte von Stauwasser auf der Gelan-
deoberflache vorkommen. Die Entwasserung erfolgt nach
Suden in Richtung Tal der Aue.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Was-
serschutzgebietes Grol3hansdorf. Daraus lasst sich eine
hohe Bedeutung des gesamten Plangebietes fur die
Grundwasserneubildung ableiten.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im
Plangeltungsbereich sowie durch den Bau der Verbin-
dungsstralle kommt es zu einem erhdhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Das Niederschlagswasser von Dachern und anderen be-
festigten Flachen wird einer Anlage zur Regenwasserkla-
rung und Retention/ Versickerung zugefihrt.

Wahrend der Bautatigkeiten ist sorgfaltig mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umzugehen. Rest- und Betriebsstoffe
sind sorgfaltig und fachgerecht von der Baustelle zu ent-
sorgen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind Minderungen grundwas-
sertberdeckender Schichten soweit mdglich zu vermeiden.

Auf die Verwendung von auswasch- und auslaugbaren
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wassergefahrdenden Materialien soll verzichtet werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit dem Plan sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser verbunden, die durch multifunktio-
nale MalRhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Pflanzen und Tiere (vgl. Kap. 10.2.3) kompensiert werden.

Bestand und Bewertung

Die auf den Landwirtschaftsflachen produzierte Kaltluft wird
aufgrund der Geldndeneigung zur Aueniederung abgeleitet.
Ein wesentlicher Abfluss auf das klimatisch belastete
Stadtgebiet ist nicht zu erwarten. Die Acker- und Grinland-
flachen Ubernehmen daher keine klimatischen Ausgleichs-
funktionen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
des Bearbeitungsgebietes beeinflussen das Gelandeklima
nur geringfiigig (als Windschutz, Schatten- und Feuchtig-
keitsspender). Der Luftstrom wird geteilt und die Windge-
schwindigkeit reduziert. Aus diesen Grinden kommt den
Gehoblzen eine mittlere klimatische Bedeutung zu.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung ver-
siegelter Bereiche verandert sich das Kleinklima (Verringe-
rung der Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Uber versiegel-
ten Flachen). Im Plangebiet ist mit einer erhdéhten Abgas-,
Staub- und Larmentwicklung durch die gewerbliche Nut-
zung zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind die-
se Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr zu
erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die Erhaltung und die Anpflanzung von Gehdlzen
werden Aufheizeffekte und die Verringerung der Luftfeuch-
te minimiert.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen beziglich der Schutzguter
Klima und Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten
Anpflanzungen einschlie3lich der Gehélzanpflanzungen auf
den neu angelegten StralRenbdschungen nicht zu erwarten.
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10.2.2.6. Landschaft

10.2.2.7. Kultur- und sonstige
Sachguter
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Bestand und Bedeutung

Sudlich des Beimoorweges bietet sich das Bild einer weit-
gehend ausgerdumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die
bewegte Gelandeoberflache, vereinzelte randliche Ge-
holzstrukturen und die nicht weit entfernte Waldkulisse im
Niederungsbereich der Aue ergeben sich auch mit der Wei-
te attraktive Ausblicke.

Das landwirtschaftlich gepragte eigentliche Plangebiet
weist aufgrund der intensiven, grof3flachigen Nutzung und
wenigen randlichen naturnahen Strukturen nur eine geringe
Eigenart und Vielfalt, somit eine geringe Bedeutung auf.
Jedoch wird die Bedeutung deutlich erhdht durch den nicht
weit entfernten engeren Niederungsbereich der Aue, der
durch seine relativ naturnahe Auspragung im hohen Mal3e
das Landschaftsbild pragt.

Auswirkungen

Mit der zulassigen Uberbauung und Errichtung von Geb&u-
den wird eine Uberformung der durch weitrdumige Acker-
flachen gepréagten Landschaft erméglicht. Neben der Ver-
starkung optischer Kontraste (nicht landschaftsbezogene
Fassadengestaltung, dominierende groRvolumige Gebau-
de, Hohenentwicklung der Gebaude) ist bedingt durch den
Betrieb im Gewerbegebiet und auf der VerbindungsstralRe
von verstarkten Larmeinwirkungen (Gerauschpegel, lastige
Geréausche) auszugehen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mit dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen im Randbe-
reich des geplanten Gebietes, den Anpflanzungen inner-
halb des Plangeltungsbereiches, der Anlage einer naturbe-
tonten Eingrinung gegenuber der freien Landschaft wird
eine Verringerung visueller Beeintrachtigungen, eine ge-
stalterische Aufwertung und eine Ann&herung an die vor-
handene Landschatft erreicht.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes werden
durch eine Neugestaltung ausgeglichen, so dass erhebli-
che Beeintrachtigungen durch den B-Plan nicht verbleiben.

Bestand und Bewertung

Im raumlichen Geltungsbereich kommen weder Knicks als
Elemente der historischen Kulturlandschaft noch arché&olo-
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gische Denkmale (vor- und frihgeschichtliche Siedlungs-
und Grabstatten) oder Baudenkmale (kulturhistorisch be-
deutende Gebaude und Freianlagen) vor. Westlich des
Geltungsbereiches liegt das Schloss Ahrensburg. Beeint-
rachtigungen infolge einer Entwicklung im Bereich Beimoor
- Sud sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mit den Festsetzungen des B-Planes wird sichergestellt,
dass - sofern wider Erwarten Bodenfunde angetroffen wer-
den - MaRnahmen zum Schutz und zur Sicherung dieser
Funde getroffen werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bezuglich Kultur- und
sonstiger Sachgtiter nicht zu erwarten.

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Gelandeklima, Pflan-
zen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbezie-
hungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
diese Schutzguter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbe-
zogenen Darstellung mdglicher Auswirkungen bereits be-
ricksichtigt. Dartiber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige
Effekte, Belastungsverschiebungen etc.) sind aufgrund der
stark nutzungsiberpragten standoértlichen Gegebenheiten
nicht zu erwarten.

10.2.3. Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Im Rahmen des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan
Nr. 82 (Stand 2004) wurde das Kompensationserfordernis
ermittelt. Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses
erfolgte fur die Festsetzungen des B-Plans ohne sidliche
Verlangerung Kornkamp nach dem Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten v. 3.Juli 1998 — IV 63-510.335/X 33
—5120. Fir die Verlangerung des Kornkamps wurde ein
Kompensationserfordernis unter Einbeziehung betriebsbe-
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dingter Wirkungen in Anlehnung an den Gemeinsamen
Erlass des Ministers fur Wirtschaft und Verkehr und des
Ministers fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten” vom
2.9.1987 (StralRenbau) ermittelt. Da die Verlangerung des
Kornkamps bereits realisiert wurde, wird das seinerzeit
diesbezlglich ermittelte Kompensationserfordernis hier
dargestellt. Fir die sonstigen Festsetzungen des B-Plans
erfolgt die Ermittlung nach aktuellem Planungsstand gem.
0.9. Runderlass im griinordnerischen Beitrag (Stand 2008).

Das Ergebnis der Eingriffsermittiung (Soll-Kompensation)
stellt sich im Uberblick wie folgt dar:

Eingriffsbereich Schutzgut Ausgleichserfordernis in m?
GE, Straf3en, Entsorgung (ohne sudl. Boden 80.155,0
Verlangerung Kornkamp)

Sportflachen Boden 25.710,0
sudl. Verlangerung Kornkamp, an- Pflanzen 9.800,0
lagebedingt

sudl. Verlangerung Kornkamp, be- Pflanzen 10.839,0
triebsbedingt

sudl. Verlangerung Kornkamp, an- Boden 5.465,0
lagebedingt

Summe 131.969,0

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Ausgleichsflachen und -maBnahmen im Geltungsbereich
des B-Plans

Durch die Begrunung der Gewerbe-, Verkehrs- und Sport-
flachen erfolgt der Ausgleich fir Eingriffe in das Land-
schaftsbild.

Ersatzflachen und -mafRRnahmen aul3erhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans

Die Stadt Ahrensburg verfiigt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans nicht tGber gentigend Flachen,
um das verbleibende Ausgleichsdefizit von rd. 132.000 m2
auszugleichen. Da im Umfeld keine geeigneten Flachen fur
weitere Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen zur Verfligung
stehen, erfolgt die Kompensation im Rahmen eines Aus-
gleichsflachenpools der Stadt Ahrensburg. Hier erfolgt auf
einer Flachengrol3e von ca. 119.500 m2 der Ersatz fir die
innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgleichbaren Be-
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10.2.4. In Betracht kommende
anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

/AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Entwurf (2.0A)

eintrachtigungen. Die Flache liegt im Siden des Stadtge-
bietes westlich des Naturschutzgebietes Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal, Teilflache Danenteich, in unmittel-
barer Nachbarschaft zum NSG Héltigbaum. Es handelt sich
um die Flurstiicke 37/1 (GesamtgrofRe 57.919 m2 mit einem
Teilbereich von 53.119 m?), 51/38 (Gréf3e 35.784 m?) sowie
um einen Teilbereich des Flurstiicks 5/1 (Gesamtgrofie
57.200 m2) in einem Umfang von 30.631 m2,

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von rd. 12.500 m? (Aus-
gleichserfordernis 132.000 m2 abziiglich des Ausgleichs im
Ausgleichsflachenpool Danenteich von 119.500 m2). Hierfir
hat die Stadt Ahrensburg u.a. eine Ackerflache ndrdlich des
Beimoorweges, Ostlich des Gewerbegebietes in Aussicht
genommen. Die rechtliche Festlegung der Ausgleichsmal3-
nahme fir das Ausgleichserfordernis von ca. 12.500 m2
erfolgt in Abstimmung mit der UNB vor Satzungsbeschluss.

Die Auseinandersetzung mit anderweitigen Losungsmog-
lichkeiten im Rahmen des B — Plan - Verfahrens konzent-
riert sich auf den raumlichen Geltungsbereich.

ubergeordnete ErschlieRung

Die Hauptanbindung des B-Planes soll lber eine neue
VerbindungsstralBe zwischen Ostring und Beimoorweg
(weitergefuhrter “Kornkamp”) als Teil eines neuen Entlas-
tungsringes fur die Ahrensburger Innenstadt erfolgen. Die-
se Verbindung ist nach Aussagen des Generalverkehrs-
plans der Stadt Ahrensburg zur Entlastung von Innenstadt
und Schlossbereich sowie zur ErschlieBung der Entwick-
lungsbereiche “Beimoor Sid” und “Erlenhof” (geplantes
Wohngebiet) zwingend erforderlich.

Die Lage der Stral3e ist durch den Anbindungspunkt Korn-
kamp/Beimoorweg und die Vermeidung einer zusatzlichen
Querung der Aue bestimmt, so dass konfliktdrmere Alterna-
tiven nicht erkennbar sind.

innere ErschliefRung

Wesentliche ErschlieBungsfunktionen fiur das Gebiet soll
eine in Ost-West-Richtung verlaufende Querspange Uber-
nehmen, die in der Endausbaustufe im Westen wie auch im
Osten an den Beimoorweg angebunden werden soll und
diesen entlastet bzw. in seiner historischen Funktion zu
starken. Diese Querspange ist integraler Bestandteil des
der Gesamt-Gebietsentwicklung zugrunde liegenden, von
der Stadt beschlossenen Strukturplanes, so dass Alternati-
ven auf der B-Plan-Ebene nicht zu diskutieren sind.
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Entwéasserungskonzept Regenwasser

Das Uber versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser wird Anlagen zur Regenwasserklarung und -
retention zugefiihrt, wo es zum Teil bei Anstehen durchlas-
siger Boden versickert werden kann. Das Schmutzwasser
wird ordnungsgeman beseitigt.

Im Rahmen der Gesamt-Konzeption “Beimoor Sud” wurde
vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Ge-
bietes fiir die Trinkwassergewinnung und der hiermit ver-
bundenen Schutzbedurftigkeit des Grundwassers dem
Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser besonde-
re Beachtung beigemessen. Neben der naturnahen Gestal-
tung von Rickhaltebecken und deren Einbindung in die
Landschatft wird die Nutzung von Teilen der im sudostlichen
Bereich gelegenen Freiflaichen als Retentionsraum und
Versickerungsflache vorgesehen. Rickhaltebecken im
Baugebiet sollen hochwertig gestaltet und dem Aufenthalt
in Pausen diesen.

Die vorgesehene Konzeption zur Oberflachenentwasse-
rung steht vom Grundsatz in Ubereinstimmung mit den
formulierten Zielvorgaben. Konfliktdrmere Alternativen sind
im Wesentlichen nicht zu erkennen.

Umfang und Anordnung der vorgesehenen Gewerbefla-
chen

Die Lage und der Umfang der vorgesehenen Gewerbefla-
chen orientieren sich an den Darstellungen des die Ge-
samt-Gebietsentwicklung umfassenden Strukturplanes.
Den Vorgaben zu inneren Durchgriinung sowie zur Herstel-
lung von Grunverbindungen wird mit der geplanten Ent-
wicklung im réumlichen Geltungsbereich Rechnung getra-
gen. Konfliktdrmere Alternativen sind unter Beibehaltung
des Planungszieles nicht erkennbar.

Sportflachen

Im Sudosten des Plangebietes werden Gemeinbedarfsfla-
chen mit Sportanlagen einschlie3lich Stellplatzanlage fest-
gesetzt. Ziel der Planung ist, den Spielbetrieb der heutigen
Sportplatze am Stormarnplatz auf die neuen Flachen zu
verlagern.

Neben der Inanspruchnahme von Grundflachen ist mit den
diskutierten Nutzungen insbesondere zusatzlicher Larm

verbunden (bereits vorhandene Sportanlagen sidwestlich
des Ostringes), so dass Art und Umfang dieser Nutzungen
vorrangig vor dem Hintergrund der immissionsschutzrech-

S:\@projekte\Ahrensburg\100451_BP_BeimoorSued_II\K-2 EntwurfiTexte\081216 Begr 2_OA.doc Seite 61



Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan ,Beimoor-Sid / westlicher Teil*

Dezember 2008

10.3. Zusatzliche Angaben
10.3.1. MaRnahmen zur Uber-

wachung der erhebli-
chen Auswirkungen

10.3.2. Allgemein verstandli-
che Zusammenfassung
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tlichen Zulassigkeit zu beurteilen und abzuwégen ist. Im
Rahmen der Larmuntersuchung zum B-Plan werden hierzu
Aussagen getroffen, die im vorliegenden Umweltbericht mit
der Darlegung und Beurteilung erwartbarer Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zusammengefasst werden.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalRnahmen zu ergreifen.

Fur Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit
keinen zusatzlichen, z.Z. nicht vorhersehbaren nachteiligen
Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung
bertcksichtigt wurden, zu rechnen. Fir die sonstigen Fla-
chen sind nicht vorhersehbare nachteilige Auswirkungen
nicht erwartbar, so dass hier UberwachungsmaRnahmen
entbehrlich sind.

Anlass fir den Umweltbericht ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 82 der Stadt Ahrensburg. Damit bez-
weckt die Stadt Ahrensburg, das Planungsrecht fur die
Entwicklung von Gewerbe- und Sportflachen, fir den Bau
einer Verbindung zwischen Ostring und Kornkamp, sonsti-
gen Stral3en, Einrichtungen fir die Entwasserung der ge-
planten Nutzungen sowie von Grinflachen fir Erholungs-
zwecke und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbil-
des zu schaffen.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf
und zur Ooffentlichen Auslegung erstellt. Zwischenzeitlich
wurden Teile des B-Plans (Stral3e Verlangerung Kornkamp,
Regenrickklar- und -versickerungsbecken, Bebauung in
Teilen) bereits nach § 33 BauGB realisiert.

Der Umweltbericht erlautert die fir die Durchfihrung der
Umweltprufung relevanten Aspekte des Vorhabens sowie
seiner Auswirkungen auf die Umwelt und orientiert sich an
den Vorgaben des § 2a BauGB.

Die besonders nachteiligen Umweltauswirkungen stellen
sich zusammengefasst wie folgt dar:

. Mit der Entwicklung von Bau- und Verkehrsflachen
sowie Sportanlagen werden insbesondere Ackerfla-
chen in groRem Umfang sowie kleinflachig strafl3en-
begleitende Gehdlzstrukturen tberbaut bzw. Uber-
pragt. Damit verbunden sind erhebliche Beeintrach-
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Ahrensburg, den
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tigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft.

« Die Entwicklung der Bau-, Verkehrs- und Sportfl&-
chen ist dariiber hinaus mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden.
Unter der Mal3gabe der Festsetzung der flachenbe-
zogenen immissionswirksamen Schallleistungspe-
gel sind keine stadtebaulich als negativ zu beurtei-
lenden Wirkungen auf die Umwelt in Form von Ge-
werbelarm zu erwarten. Der Schutz der Nachbar-
schaft vor Sport- und Freizeitlarm wird durch die
immissionsschutzrechtlichen  Bestimmungen  si-
chergestellt. Zur Minderungen nachteiliger Wirkun-
gen durch den Verkehrslarm erfolgen passive
Larmschutzmal3nahmen innerhalb des Plangebie-
tes (Festsetzung von Larmpegelbereichen) sowie in
der Nachbarschaft entsprechend den Anforderun-
gen der 16. BlmschV. Es verbleiben hier nachteilige
Wirkungen auf die AuBenwohnbereiche, die sich
nicht weiter minimieren lassen.

Der Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des erfolgt durch MaRnahmen der Neugestaltung innerhalb
des Geltungsbereichs. Der Ausgleich fir die Beeintrachti-
gungen der sonstigen Schutzgiter erfolgt aul3erhalb des
Geltungsbereichs zu einem lUberwiegenden Anteil auf einer
Flache des Ausgleichsflachenpools Danenteich der Stadt
Ahrensburg (rd. 119.500 m?2).

Fur das verbleibende Ausgleichsdefizit hat die Stadt Ah-
rensburg u.a. eine Ackerflache nérdlich des Beimoorweges,
Ostlich des Gewerbegebietes in Aussicht genommen. Die
rechtliche Festlegung dieser AusgleichsmalRnahme fir das
Ausgleichserfordernis von ca. 12.500 m? erfolgt in Abstim-
mung mit der UNB vor Satzungsbeschluss.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch
den Plan nicht ausgelst.

Die Blrgermeisterin
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