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Beschlussvorschlag:

1.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 — 1. Anderung der Stadt Ah-
rensburg - Mdglichkeit der Nachverdichtung in zwei Teilbereichen am Finkenweg
und am Vogelsang — wird in der vorliegenden, geanderten Entwurfsfassung mit der
dazugehdrigen Begriindung und Anlagen gebilligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 — 1. Anderung in der vorlie-
genden Fassung mit der dazugehdorigen Begrindung und Anlagen ist nach 8§ 3 Abs.
2 BauGB o¢ffentlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem. 8 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Der Bebauungsplan ist nach § 13 Abs. 1 im vereinfachten Verfahren durchzufthren.
Die Stellungnahmen der Birger, der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-

cher Belange zu der 1. Entwurfsfassung sind wie in der Anlage erlautert berticksich-
tigt bzw. wurden nicht berucksichtigt.

Sachverhalt:



Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 — 1.
Anderung unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens beschlossen. Hintergrund fir
die vorgesehene 1. Anderung des Bebauungsplanes war die Anfrage zweier Grund-
stiickseigentimer, eine ruckwartige Bebauung auf Ihren Grundstiicken zuzulassen. Der
gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 38 ist bereits durch eine rickwartige Bebau-
ung gepragt. Insofern werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt, so dass das ver-
einfachte Verfahren nach 8 13 Abs. 1 BauGB angewandt werden kann. Bei dem verein-
fachten Verfahren kann u. a. auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie auf Um-
weltprifung und Umweltbericht verzichtet werden.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 38 soll in zwei Teilbereichen am Finkenweg sowie am
Vogelsang verwirklicht werden. Eine hintere Bebauung in den beiden Teilbereichen ist
durch Pfeifenstielgrundstiicke mit einer grundstickseigenen ErschlieRung unproblema-
tisch.

Der Entwurf der 1. Bebauungsplan - Anderung lag vom 18.08.2008 bis zum 19.09.2008 im
Ahrensburger Rathaus gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Es sind von den Birgern, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, wie
in der Anlage im Einzelnen aufgefuhrt, Stellungnahmen abgegeben worden, die mit einer
stadtischen Stellungnahme kommentiert werden.

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten keine Einwénde
gegen den Entwurf:

NABU, HWW, VHH, EON, Staatliches Umweltamt, Arch&ologisches Landesamt sowie
HVV.

Die Einwande von Burgern, Behorden und Tragern sonstiger Belange bezogen sich in ers-
ter Linie auf folgende Aspekt:

Die Birger aul3erten die Beflirchtung einer verminderten Wohn- und Lebensqualitat durch
die ruckwartige Bebauung. Dies insbesondere durch eine Beeintrachtigung des Wohnbil-
des und der 6kologischen Situation, durch eine Verscharfung der hydrologischen Verhalt-
nisse im Zusammenhang mit einer Uberflutungsgefahr fiir die riickwartigen Grundstiicks-
bereiche sowie einer Verscharfung der Parkplatz-, Verkehrs- und Gehwegsituation.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (hier: Kreisverwaltung, FD Ver-
kehrsaufsicht Stadt Ahrensburg, BUND) &uf3erten insbesondere wasserwirtschaftliche
Anmerkungen (Kreis: keine dauerhafte Grundwasserabsenkung), Hinweise zur Schaffung
von zusatzlichem Parkraum (FD Verkehrsausicht Stadt Ahrensburg) sowie 6kologische
Bedenken (BUND: Berucksichtigung von Flora und Fauna am FlieRgewésser ,Tarpenbek”
sowie dessen zusatzliche Wasseraufnahmefahigkeit durch Dréanagen und Starkregenfélle).

Mit Ausnahme des BUND wurden vom Kreis und vom FD Verkehrsaufsicht jedoch keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die 1. Anderung des B-Planes Nr. 38 geéauliert.

Die vorgenannten Einwande und Bedenken der Birger, die Anmerkungen und Hinweise
von Kreis und stadtischer Verkehrsaufsicht sowie die dkologischen Bedenken des BUND
veranlassten die Verwaltung, fur beide Teilbereiche eine Baugrunduntersuchung und



eine Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit der Grundstiicke sowie einen , Fachbei-
trag Grunordnung“ (ebenfalls fur beide Teilbereiche) unter Bertcksichtigung ©kologi-
scher Belange in Auftrag zu geben. Diese extern erstellten Untersuchungen liegen vor und
dienten als Grundlage fur die vorliegende Abwagung hinsichtlich der geduRerten Einwan-
de und Bedenken der Blirger, Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Anhand der extern erstellten 0.g. Untersuchungen wurde der B-Plan-Entwurf geandert.
Somit lassen sich die Einwadnde und Bedenken der Blrger, Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange jetzt wie folgt beurteilen:

Zur Entlastung der Verkehrs- bzw. Parkplatzsituation wurden im geanderten Entwurf
grundsatzlich die Stichstralen zu den Pfeifenstilgrundstiicken neu geordnet und im Vor-
gartenbereich zusatzliche Stellplatze geschaffen (besonders im Finkenweg).

Die Baugrundverhaltnisse wurden in beiden Teilbereichen durch jeweils 4 Rammkernson-
dierungen bis in 5,0 m Tiefe erkundet. Die Schichtenverzeichnisse sowie die entnomme-
nen Bodenproben der Sondierungen ergaben, dass die Ortlichen Baugrundverhaltnisse in
beiden Teilbereichen fir eine dezentrale Versickerung von Regenwasser auf den
Grundstticken nicht geeignet sind, weil Geschiebelehmeinlagerungen (Bereich Finkenweg)
bzw. Geschiebebtden (Bereich Vogelsang) dies aufgrund schwerer Wasserdurchlassig-
keit verhindern. Daraus kann geschlussfolgert werden, dass durch eine mogliche rickwar-
tige Bebauung in beiden Teilbereichen eine Verscharfung der oberflachennahen, hydrolo-
gischen Verhaltnisse (Uberflutung) nicht eintreten kann, weil keine zusatzliche Versiege-
lung entsteht bzw. man bereits heute ohne rickwartige Bebauung von - durch die schlech-
te Wasserdurchlassigkeit des oberflachennahen Untergrundes verursachten - ,versiegel-
ten" Flachen ausgehen kann.

Der ,Fachbeitrag Grinordnung” kommt zu folgenden Feststellungen:

e Die Grundwasserneubildung wiirde durch das Planvorhaben durch Zufahrten und
Einzelh&user nur gering eingeschrankt.

e Die Gewasserubertretungen und Rickstauereignisse des KleinflieRgewéssers ,Tar-
penbek” werden offenbar auch von den Anrainern selbst verursacht, da diese zu-
weilen unerlaubt Gartenabfélle wie Rasenschnitt und Buschwerk u.a. dort ablagern.

¢ Im Mai 2009 wurden 6rtliche Bestandserhebungen zum Biotop- und Gehdlzbestand
durchgefiihrt. Demnach liegen durch das Planvorhaben keine Beeintrachtigungen
geschutzter oder seltener Tierarten vor. Das Plangebiet selbst liefert mit seiner
Struktur aus Einzelhausbebauung und dazugehoérigen Garten nur geringwertige Bi-
otope mit intensiver Pflege und hohen Stérungseffekten fur die Tierwelt. Das Vor-
haben greift nur geringfligig in den Naturhaushalt ein.

¢ Die neuen Gebaude wirden sich optisch in das vorhandene Ortsbild einfigen und
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild darstellen.

e Das Vorhaben hat auf das ,Schutzgut Mensch* keine erheblichen Auswirkungen.
Die Wohndichte wird sich geringfligig erhdhen und es wird eine unerhebliche Erho-
hung des Verkehrsaufkommens erfolgen.



e Es sind keine Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen erforderlich, da das
Schutzgut Mensch von der Planung nicht betroffen ist.

Aus den vorgenannten Erlauterungen zu den Hinweisen, Einwanden und Bedenken von
Birgern, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie aus den Schlussfol-
gerungen, die sich aus der verkehrlichen Planentwurfsanderung, aus den Baugrundunter-
suchungen, den Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit auf den untersuchten Grund-
sticksbereichen sowie aus den Untersuchungen zu den 6kologischen Verhéltnissen in
beiden Planteilbereichen ergeben, lasst sich feststellen, dass das Planvorhaben grund-
satzlich ohne erhebliche Beeintrachtigungen von Mensch und Umwelt realisierbar ist.

Pepper
Bilrgermeisterin

Anlagen:

Anlage 1:  Stadtische Kommentierung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
von Burgern, Behorden und sonstigen Tragern offentlichen Belange zur 1.
Entwurfsfassung.

Anlage 2:  Teilgebiet Finkenweg (2. Entwurfsfassung)
Anlage 3:  Teilgebiet Vogelsang (2. Entwurfsfassung)
Anlage 4:  Zeichenerklarung (2. Entwurfsfassung)
Anlage 5:  Text-Teil B (2. Entwurfsfassung)

Anlage 6:  Begrundung (2. Entwurfsfassung)

Anlage 7: Lageplan



