1. Kreis Stormarn Anlage 1:

Stadtische Kommentierung der

521101 Bad Oldesloe, den 12.09.2008

Stellungnahme

:‘a'ls Triger dffentlicher Belange gem. § 3 Abs, 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wur 1
Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 )

Planstand: 10.04.2008 (Begriindung)

Mit der vorliegenden Planung beabsichugt die Stadt Ahrensburg 1n zwe; Teilbereichen im
Bebauungsplan Nr 38 cine Nachverdichlung durch Erhéhung der Grundflichenzahl und
durch Ausweisung neuer uberbaubarer Flachen zu erméglichen. Gegen diese Planungsabsich;
bestehen aus ortsplanerischer Sicht keine Bedenken

Im Sinne der Gleichbehandlung rege ich an zu fiberprifen, ob cine Nachverdichtung auch in
anderen Bereichen des Bebauungsplan Nr 38 sinnvoll sein kann. Dies gil insbesondere fur
die Bereiche mit emner GFZ von 0,18 haw 0,25

Die Stadt beabsichtipt die Anwendung des mit dem BauGB 2007 emgefithrien beschleumgten
Verfahren nach § 13 a BauGB. Im beschleunigten Verfahren finden die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB Anwendung. In den eingereichien Unterlagen wird
bisher auf das veremfachte Verfahren abgestellt; dies 1s1 dementsprechend umzustellen Bej
Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist in den Unterlagen darzulegen. ob die Voraus.
sctzungen gemdl § 13 a Abs 1 Sitze 2-5 BauGB erfullt sind.

Naturschutz/ Landschaftspflege:

Gegen die Planung werden keine grundsitzlichen Bedenken vorgebracht Eme Auswerung
des Lufibildes ergab, dass insbesondere 1m Teilbereich zwischen Griinanlage und Finkenweg
in groBerem Umfang Baume zu besertigen waren, um die Anderungen des Bebauungsplanes
umsetzen zu konnen. Inwicweil hier artenschutzrechilich relevante Aspekte zu beriicksichu-
gen sind, wire mit dem Landesamt fir Natur- und Umwelt in Flintbek abzukldren, welches
fir die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausnahmen oder Befreiungen nach Aren-
schutzzustdndigkeitsverordnung verantwortlich 1st. Die untere Naturschutzbehirde empfiehlt
deshalb eine Kontaktaufnahme mit dem Landesarm

Die uNB wiirde es begriBen, wenn in diesem Bereich die innerhalh oder am ostlichen Rand
der Grinanlage stockenden Biaume mit emem  Erhaltungspgebot versehen wiirden Die
Grundstucke sind nach (Sud-)Westen hin ausgerichtet. Durch das ~Heranwachsen" der Re-
hauung an diese Gehdlze wird ein Grofiteil der Grundstiicke bei nefstehender Sonne (insbe-
sondere in den spaten Nachmittagsstunden) beschartet werden Hier sollte durch das Erhal-
tungsgebot klargestellt werden, dass zur Gliederung der Siedlungsfliche und insbesondere
zum Erhalt der Grunachse eine Beseitipung nicht zuldssig 1st

Sene 2von g

eingegangenen Anregungen und Bedenken

von Biirgern, Behérden und sonstigen
Tragern  &ffentlichen Belange zur 1,
Entwurfsfassung.

Eine Nachverdichtung in bebauten Gebieten ist in der Regel nur bei Akzeptanz der
Anwohner mittelfristig durchfiihrbar. Aus diesem Grund hat die Stadt Ahrensburg
lediglich bei angemeldeten Interessenlagen Grun@stﬂcksberelchg fur eine
Nachverdichtung vorgesehen. In dem betroffenen Bereich wird eine diffuse zweite
Baureihe nun konsequent in eine 2. Baureihe festgesetzt, die die luckenhafte
einzeilige Bebauung aufgrund einer gewissen Gleichbehandlung stadtebaulich nun
eindeutig ordnet. Die vom Kreis angesprochenen niedrigen Grundflachenzahlen, die
in der Nihe des Anderungsbereiches sind, werden nun mit einer
Geschossflachenzah! von 0,35 festgesetzt. Die Grundflachenzahl 0,25 entlang der
Waldbrandschutzzone ist aufgrund der Nahe zum Wald fiir die vorderen Grundstiicke
ausreichend verdichtungsfahig. Die festgesetzte 0,18 ist weit ostlich des
Geltungsbereiches und wirde dann (ber eine weitere Bebauungsplandnderung
untersucht werden missen. Hier ist aufgrund der sehr schmalen Grundstiicke eine
generelle PleifenstielerschlieBung nicht unproblematisch und misste somit tber ein
eigenes Abwagungsverfahren im Zuge einer 2. Bebauungsplanénderung erfolgen.
Dies ist jedoch zum derzeitigen Zeitpunkt aufgrund fehlender Nachfragen noch nicht
vorgesehen.

Die Stadt beabsichtigt die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB und nicht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a

BauGB.

Betr.: Naturschutz / Landschaftspflege

1. Eine Beseitigung von B&umen in gréBerem Umfang bei Umsetzung des
Planvorhabens findet nicht statt. Einige Baume werden mit einem Erhaltungsgebot
gesichert. Bei entfallenden Baumen handelt es sich um Obstgehoize, Zierstraucher
oder Gruppen von dicht stehenden Jungfichten  und Fichten. Die
artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ergab, dass bei Beseitigung dieser Baume
(im zugelassenen Zeitraum vom 1.10. bis 14.03.) keine geschiitzten Arten nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

2. Die stadtische Griinanlage / Gewasserparzelle gehért nicht zum Plangebiet. Daher
kann im B-Plan 38-1. Anderung kein Erhaltungsgebot fiir die Gehslze auf diesem
Grundstlick ausgesprochen werden. Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt derzeit keine
Anderung des Bewuchses,



1. Kreis Stormarn

Wasserwirtschaft:

Durch die 1. Anderung des B-Plans 38 wird in zwei kleinen Teilbereichen eine Nachverdich-
tung erméglicht. Da der Planungsbereich insgesamt voll erschlossen ist, ist auch die Erschlie-
Bung in Hinblick auf die wasserbehérdlichen Belange der Schmutz- und Niederschlagswas-
serableitung gesichert. Durch die zusitzliche Bebauung ergibt sich jedoch eine Beeintrichti-
gung des Oberflichenwasser- und Grundwasserregimes. Die festgesetzien MaBnahmen zur
Verminderung dieser Beeintrichtigung, wie Dachflichenbegriinung bei Garagen/carports,
Herstellung von Fahr- und Gehwegen nur in wasserdurchldssigem Aufbau, werden begriifit.
Es bestehen aufgrund dessen keine Bedenken seitens der unteren Wasserbehorde gegen den
B-Plan Nr. 38, 1. Anderung bei Beachtung nachfolgender Hinweise:

Folgende Hinweise sind in geeigneter Weise in den B-Plan zu ibernehmen:

e Eine dauerhafte Grundwasscrabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt ei-
nen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemif
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelma-
Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasser-
behorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau cines Kellers zu verzichten, Dranagen zur Ableitung von nur gelegentlich an-
stehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehérde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten {Baugrunduntersuchung)
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dréanagemafinahme keine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung einhergeht.

* Die Versickerung von Niederschlagswasser tber unterirdische Versickerungsanlagen ist
erlaubnispflichtig, die oberirdische Flichen- oder Muldenversickerung lediglich anzeige-
pllichtig. Erlaubnisantrag bzw. Anzeige ist vom Grundstiickseigentiimer bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten informiert die Un-
tere Wasserbehérde.

o Die direkte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, hier Tarpenbek, ist je nach Art und
Menge des einzuleitenden Wassers und in Abhéngigkeit von der Grundstiickslage entwe-
der anzeige- oder erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die Untere Wasserhe-
harde

Folgende Hinweise sind bei B-Plan- Aufstellung zu beriicksichtigen:

e Um eme zusitzliche Spilzenbelastung des Gewdssers Tarpenbek zu vermeiden, sollen
Verkehrsflichen im éffentlichen und privaten Bereich minimiert und in wassergebundener
Bauweisc erstellt werden Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflichen, Wege-
flachen und sonstigen Nebenflachen (z.B. Terrassen) soll tiber die belebte Bodenzone o-
berflachig versickert werden,

* Ggf erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Erschlie-
Bungsbeginn einzuholen.

Seite Ivan 4

Betr.: Wasserwirtschaft

3. Die Hinweise des Kreises zu Kellerdrdnagen, Versickerun_gsanlagen und zu
direkten Einleitungen in das Gewasser Tarpenbek werden in die Begriindung

aufgenommen.

4, Der Hinweis, Niederschlagswasser von befestigten Flachen zu versickern, wird
beriicksichtigt.



1. Kreis Stormarn

Planzeichnung / Begriindung:

Ich rege an zu iiberpriifen. ob auch auf den Grundstiicken Finkenweg Nr. 18 und Nr. 32
die Baugrenzen den Bestand vollsténdig etfassen sollten.

In der Begriindung hat eine Auseinandersetzung mit dem bisherigen Planungsrecht (Fest-
setzungen) zu erfolgen.

Aus der Begriindung unter Ziffer 5.1 ist zu folgern, dass dic GFZ unter Einbeziehung der
Nichtvollgeschosse ermittelt werden soll. Sofern dies beabsichtigt ist, ist noch eine ent-
sprechende Testsetzung gemiB § 20 Abs. 3 BauNVO aufzunehmen.

Die Festsetzung Nr. 2 (Griinordnung) stellt auf ~umgrenzte Flichen ab. M. E. sind je-
doch nur Biume zum Erhalt und keine Flichen fiir Bepflanzungen in der Planzeichnung
festgesetzt. Dies ist entsprechend zu 4ndern.

Fiir die GFL-Rechte sind jeweils die Begéinstigten zu nennen.

Ich rege an zu tiberpriifen, ob im Sinne der Eindeutigkeit von Satzungen der Vorgartenbe-
reich insbesondere fiir die rickwirtigen Baufenster definiert werden sollte.

Redaktionelle Hinweise:

Zur besseren Lesbarkeit empfehle ich die Festsetzungen durchgehend zu nummerieren
und inhaltlich deutlicher zu ordnen. Die 1. und die 5. bis 8. Festsetzung unter ,MaB der
baulichen Nulzung* stellen keine Regelung zum Maf der baulichen Nutzung dar. Die Re-
gelung zur Gestaltung der Vorgirten erfolgt eher iiber §92LBO i V.m. §9 Abs. 4
BauGB und nicht itber § 9 Abs. | Nr 15 BauGRBs.

In der Begrindungs unter Ziffer 3 muss es heilien Landesraumordnungsplan und nicht
Landesplan.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschafisgesellschaft Siidholstein mbH
Dies ist in der Begriindung unter Ziffer 6 entsprechend zu andern.

Seite 4 van 4

Betr.: Planzeichnung / Begriindung

5. Die Festsetzung im Textteil B zur Griinordnung Nr. 2 wird wie folgt formuliert:
Geldndeaufhdhungen und —abgrabungen und die Errichtung von Baulichkeiten
und Nebenanlagen sind im Kronenbereich der Biume zuziigl. umlaufend 1,5 m
unzulgssig. Ebenso ist dort jegliches Befahren, sowie die Lagerung der von
Materialien jeglicher Art unzulassig. Dies gilt entsprechend fiir einen parallel zy den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen verlaufenden Pufferstreifen von 5 m Breite auf
ganzer Lange zur an das Plangebiet angrenzenden ,Griinanlage" mit dem Bachlauf
der sog. ,Tarpenbek".



t

PARTNER STApD
ESPLUGUEstPAmE

2. Stadt Anrensburg — FD Verkehrsaursich
FELDKIRCHENIOSTERR
LubwigsLusT sl

STADT AHRENSBURG %

DFE B[}RGERMEISTERIN ° "
SP%RT v Inlerne| www ahtensburg o
2007

Kommune E-Mail: Fathaus@ahrensburg g,

Fachdienst

Poslanschtfl, Die Bugemerstern 2. Ahrensbur

Stadt Ahrensburg
FD V.2 - Stadipla-
nuing/Bauaufsicht/Umwelt -

Verkehrsaufsichl

Auskunfl eneit Frau KTUSE

Telefordurchwat 0 41 02 / 77 244
E-Mail Anelle.Kruse@ahrensburg de
Zimmer-Nummer 7 im Pavil'lcm
Aklenzeichen “3 1

Telefonzentrale 0d4102/77.¢
Telefax 04102/77 312

Im Hause

Ah rensburg, den 1 6.09.2008

Ihr Schreshen vom 15 08 2008

BebauungsplanNr. 38/ 1. Anderung
Stellungnahme Verkehrsaufsicht

Gegen den Bebauungsplan Nr 38/ 1 Anderung bestehen grundsatzlich keine Bedenken

Es ist aber darauf zu achten, dass auf den Grundstiicken ausreichend Stellplitze geschat.
fen werden, d.h. entgegen der Slellplalzverordnung nichl nur ein Stelipiatz je Wohneinheit
sondern maglichst zwei Stellpiatze je Wohneinheit.

Aufgrund der schmalen Fahrbahn im Finkenweg steht nur begrenzier Parkraum im &ffent.
lichen StrafBenraum fur den ruhenden Verkehr zur Verfugung, der durch die Schaffung

mehr moglich, da durch die abgesteliten Fahrzeuge die gesetzlich verankere ungehinder-
te Erreichbarkeit der Grundstiicke nichl zy gewahrleislen ist

Auch die ungehinderte Befahrbarkeit deg Finkenweges speziell fir Versorgungsfahrzeuge
wird durch vermehrt im offentlichen StraRenraum abgestelite Fahrzeuge erschwert.

-

Im Auftrage

L

o N
‘

(Kruse)
Bankkonten
szl Commerzbank Ahrensburg (BLZ 200 400 00) 1170335
Me s 00 Unr Haspa Ahrensburg (BLZ 200 505 50) 135212013+
800 . " Posibank Hamburg (BLZ 200 100 20) 130202p8
= de Ratba Ahrensburg (BLZ 200 681 77) 219002
Diensigebau Sparkasse Holsten (BLZ 213522 40} 90170326

22926 Ahrens bufg -

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zur Entlastung der Verkehrs- bzw. Parkplatzsituation wurden im gednderten Entwurf
grundsatzlich die Stichstrallen zu den Pfeifenstilgrundstiicken ney geordnet und im
Vorgartenbereich zusétzliche Stellplatze geschaffen (besonders im Finkenweg).
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Absander;
Umwelt und B UN D
Naturschutz Landesverbang
| Depmedstang Schieswig-Holstein a V.
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f/&nﬁa/ 5.2 08
An die Stadt Ahrensburg
- die Blrgermeisterin —
z. Hd. Herr Baade

Fachdienst Stadtplanung/ Bausufticht/Umwelt - pe Puc 09402 fap a0

Betr,: Nachverdichtung in zwei Teflbereichen am Finkenweg und am Vogelsang.
- vereinfachtes Verfahren gem §13 BauGB -
Ihr Schreiben vom 15.08.08 zum Az Ivas.
’ Unser Az; OD 275-2008 BBP

I Sehr geehrie Damen und Herren,

sohr gechrter Herr Baade,

wir danken fir die Beteiligung am Verfahren und nehmen Stellung wie folgt;

Ublicherweise akzeptieren wir eine innerértliche Verdichtung der Bebauung, weil kein neues

Bauland bendtigt und damit das Gebot zum sparsamen Landverbrauch eingehalten wird,

Allerdings kenn das nur gelten, wenn nicht besondere Griinde gegen eine rlickwirtige

Bebauung sprechen. Der besondere Grund liegt hier in der Tatsache, dass fast alle der

betroffenen Grundstiicke mit ihrem hinteren, bislang nicht tberbauten Grundstitcksteil zu dem

FluB/Graben Tarpenbek hin liegen

Folgende bislang nicht in der Begrindung zum B-Plan behandelte Eragen entstehen dadurch:

1. Wie wird Flora und Fauna an der Tarpenbek (schmale Flussniederung) durch neue, nahe an

die Gewdsserpufferzone heranniickende Grundstilcksgrenzen beeinflusst (Gartenmtill an Hang

und Gewlisser)?

2. Stebt das Gewdisser mit seinem Ufer (5m Breite) als innerortliches Biotop unter

gesetzlichem Schutz? Wenn ja, ist die Umweltvertraglichkeit der Baumafinahmen zu

untersuchen (Siehe §25 Abs.1 Ziff' ] LNatSch@G),

3. Wie ist der Grundwasserstand in Gewissernshe? Bei hohem Grundwasserstand ist zu

| dberlegen, ob der Ausbau von Kellern untersagt wird. Der Einbau von Dranagen bringt

- Gefahren fir den Bewuchs mit sich, vor allem fir Biume. Auch diese Frage ist vorweg zu

prifen. 2

| 4. Ebenfalls zu priifen ist die Wasseraufnahmeflihigkeit der Tarpenbek, insbesondere bej
Starkregenfillen. Sind mdglicherweise unbebaute und extensiv bewirtschaftete Grundstiicke
notwendig fiir die Fehigkeit des Gewitssers, sich ausbreiten zu ktmnen?

Yor Klhrung der Fragen kénnen wir dem Plan nicht zustimmen Bemerkenswert ist, dass die
beigefligten Pline (..Satzung der Stadt Ahrensbur, ...“.) das Gewdtsser Tarpenbek iberhaupt
nicht enthalten, stattdessen nyr »Grinanlage" angeben. Das Gewisser mit seinen Uferzonen
ist unbedingt einzubezishen.

Mit freundlichen

Am

erkannter Naturechutzverband Spendenkonto FPostgirearnt Hamburg
o Kiolor Spar- und Lomkasse BLZ 200 100 20
Konto-Nummar 48 5006-204

nach § 28 Bundenaturschutzgesetz
BLZ 210501 70. Konlo Nr 92 00§ 008

Bilie  unbeding! den Namen der Grupps. an waiche die Spends gerchfe! sl Au' gem Uboarwsisungstormular  vermarken

ie Hinweise werden teilweise beriicksichtigt. _ .
1D.|e g::v eégwéisser trocknet witterungsbe[dingt sehr oft aus. Eine spezielle
iekgewasser-Fauna ist daher nicht ausgebildet.
S?I%ig Gewasserparzelle unterliegt keinem Schutz nach § 25 (1) LNatschG.
3. Der Bau von Kellern mit Dranagen ist unzulassig (s.0.). ' N .
4. Normalerweise kann aufgrund des starken Gefilles keine seltllche“Au_sbreltu_ng
des Gewdssers erfolgen, Staueffekte treten aufgrund von unzuldssigerweise
abgelagerten Gartenabfallen im Gewéasserbereich auf, wenn diese abgeschwemmt

werden und den Durchlass Starweg verstopfen.



4. Anwohner 1
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/ “Hrezember 2006

Bebauungsplan 38
1 Anderung im Teilbereich Finkenweg
i

Sehr geehrie Damen und Herren,

in der obigen Angelegenheit gestatte ich mir, auf folgende topographische
Besonderheiten des Plangebietes hinzuweisen —_—

Die betreffenden Grundstucke haben Gefille zu der hinteren Grundstiicksgrenze. Dort
verlaufl ein Nebenarm des Hopfenbaches Dieser Nebenarm dient zur Entwasserung
eines mehr als 100 ha groflen Gebietes. In Trockenperioden ist dessen Bachbett
trocken, bei langeren Regenfallen sind die rickwartigen Grundstucksteile
uberschwemmt. Die Wasserfilhrung des Nebenarmes ist dann enorm

Es st sogar mit Uberflutungen der Keller zu rechnen, wenn das Abflussrohr im
Starweg durch Baumieile (Aste und Zweige) teilweise oder ganzlich verstopfl sein
sollte. Der Starweg ware in einem solchen Fall quasi ein Staudamm

Die hydrographischen Verhaltnisse im Plangebiet sind besonders heikel:

Der Verlauf des Nebenarmes war fruher etwa 30 bis 40 m weiter westlicher Die
wasserfuhrenden Adern sind noch vorhanden

Beweis |- Auf dem Grundstuck Finkenweg 32, Finkenweg 20 und 22 sind im Garten
noch intakte Brunnen vorhanden

Beweis 2 Auf dem Grundstuck Finkenweg 28a musste wegen Grundwasser eine
aufwendige Betonwanne gebaut werden Im Keller ist noch immer Nasse vorhanden

Das vereinfachte Verfahren gemalB § 13 BauGB ist hier nicht geeignet

Mit freundlichen Grufien

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die Verstopfungen im Durchlass Starweg sind
groftenteils auf abgeschwemmte Gartenabfélle zuriickzufthren, die
unzuléssigerweise auf der Gewésserparzelle abgelagert wurden. Keller sind It.
Hinweis der Wasserbehérde unzuldssig oder als WeiRe Wanne auszufithren.

Aufgrund der Topografie kann das Gewasser unméglich 30 — 40 m westlich des
heutigen Veerlaufs belegen sein, das Gelande steigt in dieser Richtung z.T. sehr
deutlich an.

Auch im vereinfachten Verfahren werden alle fur eine Abwagung erforderlichen
Kriterien berticksichtigt.



5. Anwohner 2

Herrn
Jorn Schade
Ahrensburger Redder 17 b

22926 Ahrensburg
September 2007

Bebauungsplan 38 - 1. Anderung -

Sehr geehrter Herr Schade,

gem&B Bebauungsplan Nr. 38 - 1, Anderung - ist seitens der
Stadt Ahrensburg beabsichtigt, bei 9 Grundstiicken am Finkenweg
die Bebauungsmoéglichkeiten zu erweitern.

Es wdre sinnvoll, wenn Sie sich die Situation vor Ort ansehen
wurden. Sie hatten die Illusion am Wald zu sein, weil sich an den
hinteren Grundstlcksgrenzen in einem &ffentlichen Gelandestreifen
ein Bachlauf befindet. Die Geb&ude von der ParallelstraBe Hinter
dem Vogelherd sind wegen des Bewuchses gréB8tenteils nicht

sichtbar,

Ohne Not sollen fir die betroffenen Bewohner tiefgreifende
Verdnderungen in deren Wohnumfeld stattfinden: eine in -zig
Jahren gewachsene einzigartige Nachbarschafis- ung Gartenidylle
zerstért werden.

Es ist héchst fraglich, ob es dem Ruf der Stadt Ahrensburg
zutraglich ist, es mit der baulichen Verdichtung zu Ubertreiben.

Wir stellen fest, dass diese Sache Geschmack hat:

Aufgrund einer einfachen Anfrage an das Bauamt eines nach
Ostdeutschland verzogenen ehemaligen Anwohners des Finkenweges
ist prompt dieses Verfahren eingeleitet worden. Man stelle sich
bitte das Demokratie-Versténdnis einer Stadtverwaltung vor: Weil
ein Zeitgenosse seine Preisvorstellung am Grundstiicksmarkt nicht
verwirklichen kann und meint bei einer verdichteten Bebauungs -
méglichkeit einen héheren Preis zu erzielen, werden bedenkenlos
vitale Interessen von acht betroffenen Nachbarn beiseite
geschoben. Eigentlich kaum zu glauben - leider wahr!

Daher beschwéren wir Sie: Stimmen Sie bitte gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes 38 !

Mit freundlichem GruB

Eact BY KL EXED | s ie £ ¥ e

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Stadt Ahrensburg verfolgt grundsitzlich das Ziel,
Wohnraum unter Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur zu schaffen. Auf diese
Weise wird der Verbrauch an freier Landschaft und natirlichen Ressourcen
herabgemindert und es werden der Alilgemeinheit Kosten erspart. Durch die
vorliegende Bauleitplanung wird eine hintere Bebauung erméglicht, jedoch den
Anwohnern nicht vorgeschrieben.



6. Anwohner 2

1 1 1 (] ] 1 1
Betreff LStadtAh Datum 15 12 2006

Ihr Az Reg Nr -- s

Bebauungsplan 38, 1. Anderung im Teilbereich Finkenweg

Sehr geehrle Damen und Herren.

durch Veroffenllichung im Markl hal mein Mandant, . . 22926 Ahrens.
burg. von der beabsichligten ersten Anderung des B-Plans 38 erfahren Duyrch Ruckirage bei Ihnen
hal er eine Kopie der Vorlage 2006/121 1 sowie eine Kopre des Lageplanes im Mafistab 1 2000 er-

hallen

Namens und im Auftrag meines Mandanten widerspreche ich der ersten A
p nderung des B-Planes und
weise dazu auf folgendes hin AT

Samtliche in dem Anderungsbereich belegenen Grundslucke haben ein Gefalle zu dem Bachbet das
emn Nebenarm des Hopfenbachs darstelll In Zeilen slarker Regenfalle, wie ge immer haufrger.vor-
kommen. schwillt dieser Nebenarm so an dass die Grundslucke im hinteren Bereich sogar uber-
schwemm! werden Auf dem Grundstuck Finkenweg 28 a mussle 80gar eine besondere wasserdiche

Betonwanne gebaut werden um den Keller vor Nasse zu schutzen Dieger gt trotzdem feucht Im

Gegensatz zu vielen anderen Grundstucken 151 im Bereich des Grundstucks Finkenweg 32 sogar
noch em intakter Brunnen vorhanden Wenn bei starken Regenfallen z B der Abfluss am Starweg
durch Geasl oder ahnliches verengl oder gar ganz geschiossen wird, droht eing erhebliche Uberﬂu.

tung der Grundslucke im gesamien Bereich

Alle dese Merkmale zeigen auf. dass schon aus Grunden der Wasserfuhrung die Verdichlung des
Baugebiels nichl angebracht ist, da erhebliche Risiken fur die dort zu errichlenden Hauser beste hen

Aus diesem Grunde 1st auch das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ays hiesiger Sicht nchl
sinnvoll Bevor hier Anderungen vorgenommen werden, mussen ausreichende gutachlerliche Stel-
lungnahmen bezughch der Wasserfuhrung und der Beemntrachligung der naturlichen Gegebenheen

nach einer Veranderung geprufl werden
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Auch & us sgdtebaulicher Sicht solile eine Verdichlung nicht elalifinden Die Grundstucke in diesem
Bereictn srd alie in elwa um 1 000 qm groft Schon die Teilung des Grundsiicks Finkenweg 28 in 28
und 28 awar eine sladiebauliche . Sunde” Dieser Fehler sollte nun auf den Nachbargrundstiycken
nicht fosrigesetzt werden Ber derartigen GrundstucksgroRen, wo die Grundslucke zudem noch relatiy
schmal geschpitten sind. 1sl eine derartige Verdichtung, wie sie nun hier vorgesehen 15!, unange-
brachl 1M Grunde genommen fuhrt namiich die beabsichtigle Anderung zu Kleinstgrundstucken, die
zum Te il segar unter 500 gm gehen und damit ene Entwicklung férdern, die den Gedanken an Lege-
batterier aukommen lass! Die Stadt sollle im Inleresse aller Einwohner und der Lebensqualitdt dar-

auf acht en dass derartige Minigrundstucke vermieden werden
Es wird edaher beantragl.
die erste Anderung mil einer Verdichtung, wie hier vorgesehen, nicht

durchzufuhren und im ubrigen das Verfahren nicht veremnfacht
durchzufuhren

Betre stadt Ahrensburg Datum; 28.08.2008

lhr Az Reg.Nr.: 63/06XDO/ k

Bebauungsplan-Nr. 38, 1. Anderung

—

Sehr geehrte Damen und Herren,
wie wir der Presse entnommen haben, ist der B-Plan Nr 38, 1. Anderung jetzt ausgelegl.
Soweit das aus dem Plan ersichtlich ist, sind die Bedenken und Anregungen, die in unserem Schrei-

9m 17.11.2007 und auch
im Schreiben der Anlieger vom 21.11.2007 bislang nicht beriicksichtigt worden.

ben vom 15.12.2006, aber auch im Schreiben des Mandanten,

Wir wiederholen diese Anregungen hiermit unter Bezugnahme auf die entsprechenden Schreiben und
weisen noch einmal ausdricklich darauf hin, dass insbesondere die starke Verdichtung sowie die
Zulassigkeil der Bebauung in einem durch Wassereinwirkung gefihrdeten Gebiet aus Sicht meines
Mandanten unangemessen sind und deshalb'einer Verdichtung hiermit ausdru?klich widerspraochen

bzw. angeregt wird, sie nicht durchzufihren.

Es wird gebeten, diese Anregungen und Bedenken nach Abschluss der Offenlegungslrist noch ein-
mal ausdriicklich zu diskutieren und auch zu wurdigen und uns von dem Ergebnis zu unterrichlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die wassemwirtschaftlichen
Verhéltnisse bei den natilrlichen Gegebenheiten werden durch die Hinweise der
Unteren Wasserbehérde beriicksichtigt. Die angestrebte Verdichtung wird durch den
B-Plan geregelt und beriicksichtigt die érilichen Verhéltnisse.

Auch im vereinfachten Verfahren wird eine Berucksichtigung aller fiir eine Abwagung
erforderlichen Kriterien erfolgen.
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Dl -7026 Ahrenghu-
Hermn Schade
Ausschussvorsitzender des Bauausschuss
der Stadt Ahrensburg.

Ahrensburg d 19.11.2007

@11 Ausschusssitzung des Bau- und Planungsausschuss am 21.11.2007

Sehr geehrter Herr Schade

hiermit méchte ich Thnen mene schrifiliche Eingabe zu den Tops 5, 6 und 7 der BPA Sitzung am
21.11.2007 einreichen

Bereits am 17.12.2006 habe ich in meinem Anschreiben* an den Bavausschuyss und dem Bauamt
meine Bedenken zu dem angestrebten Verfahrensablaul das verkirzte Verfahren nach § 13Bau GB
anzuwenden, nicdergeschrieben. Innerhalb eines Jahres d h bis zum heutigen Tage erhielt ich , bis auf
den Hinweis, dass mein Schreiben eingegangen ist und unter der Rubrik Anmerkungen und Bedenken
von Biirgern behandell wird, von keiner Seite eine Reaktion auf mein Anschreiben.

Darum méchte ich heute nochmals, da jetzt die Nachverdichtung im Waldgut Hagen in der
Bauausschusssitzung unter Top 5 behandelt wird, zu diesem Thema Stellung nehmen, denn innerbalb
der vergangenen 12 Monate hat sich, ohne das eine Nachverdichtung geschehen ist, genau die
Situation entwickelt, wie 1ch sie im Dezember 2006 beschrich

Das Thema B) aus memem Schreiben vom 17122006 Verkehrsbelastung / Querspangen Hagen -
Brauner Hirsch / ist seit iiber 4 Monaten ein Dauerthema. Verdeutlicht durch Biirgerreaktionen in der
Sitzung BPA im Rettungszentrum oder eben auch nochmals in einer Anfrage der SPD in der
Stadtverordneten Versammlung vom 19.11 2007

Das Thema C) der ruhende Verkehr im Umfeld der Straflenziige aus der Nachverdichtung ist heute
schon an einem Grenzbereich. Z. B in der Hagener Alle im Waldgut Hagen oder im Starweg besteht
durch den ruhenden Verkehr, der verstirkt durch die hintere Bebauung im Waldgut Hagen entsteht,
eine potenzielle Gelahr fur die Schiiler, die auf dem Schulweg sich zwangsweise beim queren der
Fahrbahn, zwischen den parkenden Fahrzeugen durchzwiingen. Seit gut einem Jahr 1st es nicht mehr
maglich den von der Stadt beauftragten und erforderlichen Strabendienst ordnungsgemin
durchzuflihren, dieses wirkt sich erschwerend in den Herbst und Wintermonaten aus, da das
Herbstlaub nicht entfernt werden kann und die Schneeraumung, die fiir den OPnV erforderlich ist
aftmals nur auf einer StraBenseite erfolgt.

Ich kann als betroffener meht nachvollziehen, wenn ich in der Begriindung zur Vorlage zum
Bebauungsplan Nr.38 -1 Anderung unter 5.2 VerkehrserschlieBung lese, dass die vorhandenen
ErschlieBungsstralien ausreichend dimensioniert sind und offentlicher Parkraum in ausreichender
Anzahl vorhanden ist

Ebenso die Darstellung unter 7. chrschlaglge Ahschitzung des Verkehrsautkommens
1

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Baugenshmigungen aufgrund des B-Planes
werden nur erteilt werden, wenn nach LBO Stellplétze auf dem eigenen Grundstiick
nachgewiesen werden. Die Stadt Ahrensburg strebt an, den flieBenden und
ruhenden Verkehr in den Sammelstrafien wie Starweg und Hagener Allee durch
geeignete Regelungen zu stabilisieren.

Auch im vereinfachten Verfahren werden alle fir eine Abwagung erforderlichen
Kriterien berticksichtigt,



%

Hier besteht wieder wie auch beim Braunen Hirsch nur die punktuelle Betrachtung und diese emeut
an der unteren Grenze, denn am Hagen hat im Schnitt jede Familie mindestens 2 Fahrzeuge.

Sehr geehrter Herr Schade ich machte deutlich machen, dass ich mich nicht gegen eine
Nachverdichtung stelle, méchte nur Anregungen geben, wie eine gut vorbereitete ung geplante
Nachverdichtung méglich wire.

Die GrundstiicksgréBen wie sie im Hagen vorhanden sind, verlangen unbedingt nach der Moaglichkeit
einer dichteren Bebauung. Nur dieses Quartier ist in der Grund- und VerkEhrsp]anUng nicht auf einen
Zuwachs von iiber 200% konzipiert worden

Neubaugebiete in der heutigen Zeit mit GrundsticksgroBen um 2-300m? pro Einfamilienhaus haben
ganz andere Stralenkonzeptionen und leiten z.B. in SpielstraBen nach der STVO grundsitzlich den
ruhenden Verkehr auf das eigene Grundstiick oder richten Parkflachen fiir die Fahrzeuge ein.

Meine Bitte an Sie und die Mitglieder des Bauausschuss 1st die, dass vor der Jjetzt angestrebten und
weiteren Genehmigungen zur Verdichtung oder Nachverdichtung zum Schutze und Wohl der
Anwohner das Strafienkonizept fiir den Hagen (Siediung Hagen und Waidgut Hagen) 2 diberarbeiten
ist. B .

Um eine Kostenneutralitat fiir die Umsetzung zu erhalten, ist von den Grundeigentiimer, die diese
Nachverdichtung anstreben, der Kostenaufwand zu tragen.

Dieses ebenso, wie bei jeder NeuerschlieBung von den Erwerbern die Erschliefungskosten zu tragen
sind.

Dieses Thema kénnen Sie ebenso iibertragen auf den ToP. 5 u. 6 der Tagesordnung vom 21.11. Die
Anwohner der Hansdorfer Strafle und dem Ahrensfelder Weg haben sich in gleicher Position
gedullert.

Darum, weil weil mehr als nur die Grundeigentimer betroffen sind, darf fur dre Anderung des
Bebauungsplanes das vereinfachte Verfahren gem. § 13a BauGB — Bebauungspline der

Innenentwicklung - nicht angewandt werden.

Es kann aus den aufgefithrten Griinden nicht auf eine frithzeitige Offenllic-hkeitsbeteiligung, sowie auf
Umweltpriifung und den Umweltbericht verzichtet werden

Mit freundlichen Griiflen
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An die

Biirgermeisterin der
Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Str. §

22926 Ahrensburg

Ahrensburg, den 1. Februar 2005

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

Ich habe sehr lange iiberlegt, an wen ich mein Anliegen senden sollte, da ich bereits zu dem
folgend aufgefithrtem Problem im Amt von Ahrensburg vorstellig war,

Lertztendlich, so fiir mich der Entschluss, kénmc_r] nur Sie tibergreifend unterstiitzen, da die
von mir vorgetragene Fragen in tibergreifenden Amtern zu priifen wiire.

Es stellt sich folgender Sachverhalt:

Seit 1986 zeitweise und seit gut zehn Jahren durchgéngig, bewohne ich das Haus am Starweg
29.

Zum Zeitpunkt der ersten Nutzungen erschien mir die direkte Lage am Starweg als nicht
unangenehm und der Beldstigungsgrad durch den Anliegerverkehr hielt sich in Grenzen.

Dieses dnderte sich, nachdem der Durchgangsverkehr der Hagener Allee bedingt durch die
SchlieBung des Bahniiberganges eingeschrénkt wurde.

Meines Wissens nach wurde von diversen Anliegern des Starweges im Amt der Stadt
Ahrensburg interveniert, dass es notwendig wire, wie in den angrenzenden Straflenziigen,
dann auchim Starweg eine Tempo 30 Zone einzurichten.

Dieser Bitte konnte wohl nicht entsprochen werden, weil diese Zoneneinrichtung in
StraRenziigen mit Busverkehr, so unser Informationsstand abgelehnt worden sein soll.

Nachtriglich wurde dann eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 Kmh mit
HauptstraBenfithrung fiir den Starweg eingerichtet.

Diese Malinahme brachte aber nur einen méafigen Erfolg und aus diesem Grunde wurde ich
bereits 1996 im Ahrensburger Amt vorstellig und bat um eine Verkehrszihlung, die die
extreme Verkehrszunahme verdeutlichen solite.
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DerBitte um eine Verkehrszihlung wurde nachgekommen und iiber Automaten ausgefiihrt.
DasErgebnis, so wurde mir mitgeteilt, sei ein nicht erhdhtes Verkehrsaufkommen und somit
auch Vergnderungen nicht unbedingt notwend ig.

Dasist der Stand von 1996. Wenn wir jetzt unseren Blick auf das Jahr 2004 richten, haben wir
hierim Starweg eine bedeutend verschirfiere Situation, die aus folgenden verinderten
Verkehrs- und Raumplanungsmafnahmen riihren.

l. Ausbau der hinteren Grundbebauung innerhalb der Siedlungen Waldgut -
Hagen, am Dénenweg und dem ehemaligen Kroschke — Geliinde.

In den vergangenen fiinf Jahren wurde, wie jetzt auch erneut fiir das Gebiet am Rehm, die
Hirtrbebauungen verstirkt umgesetzt. Ebenso das sich zur Zeit noch im Bau befindliche
Ge biet am Kratt dem einstigen Sitz der Fa. Kroschke.

Fiirdiese sich Jahr fiir Jahr stetig erweiternden Bauflichen, die in einem gewachsenem
Besundsgebiet entstehen, fehlt fiir mich ein erkennbares Verkehrskonzept, welches sich
dert neuen Situationen anpasst und indem wir als Anlieger nachvollziehen kinnen, in
welchen Maflen sich die Belastungspunkte aufteilen und wie die Verkehrsstrime der
Anliger Zulieferer und die des dffentlichen Verkehrs (Nachtfinien) zukiinftig geplant sind.

2. Sperrung lir die LKW Durchfahrt an der Kirschplantage, der Bogenstrafie und
dem Koppelredder :

Hier wurde das umgesetzt, was fiir eine Wohnsiedlung erforderlich ist.
Reduzierung des Schwerlastverkehrs durch gezielte Mafinahmen in der
Verkehrsfiihrung.

Aber damit entstand eine Verlagerung des Schwerlastverkehrs an den A alfang und in
Folge zum Starweg.

Warum sind in Randbereichen der Siedlung Hagen solche Méglichkeiten gegeben und
nicht in den belasteten Straflenziigen, die dentlichst zu Abkiirzungen fiir pestresste
Berufsfahrer genutzt werden ?

3. Verkehrsunterfiilhrung Mannhagener Allee

Aus Grofthansdorf oder selbst aus dem Randbereich der Siedlung Hagen kommend, nutzen
immer haufiger PKW Fahrer oder auch Schwerlastfahrzeuge die bequeme Abkiirzung tiber
die Siedlung Hagen und dann eben iiber den Starweg zur B75 nach Hamburg, da die ldngere
Fahrt durch die Ahrensburg City sehr beschwerlich und zeitraubend ist.



8. Anwohner 3

4. Aysbau Brauner Hirsch

Dig unter 3. genannre Abkiirzung wird num noch intensiver genutzt. Der sehr gut ausgebaute
Brawne Hirsch lddt verstirkt zur Durchfahrt ein. y ,
Weiterhin spricht sich diese Abkilrzung immer mehr herum, auch bei dehnen, die aus

ichtung Liibeck kommen. ' o »
gei a’erieiz iber einem Jahr angespannten Situation am Aurobahndreu?ck Q.st bietet es sich
e ben an, tiber Ahrensfelde und nicht iiber Stapelfeld ohne grofie Komplikationen zur B 75 zu
gelangen.

Wo bleiben die den Anwohnern zugesagten verkehrsberuhigten MaBnahmen, die im
Zuge des Ausbaus des Braunen Hirschen eingerichtet werden sollten?

5. Anbindung des Gewerbegebietes Ost iiber den Kornkamp an den Ostring
Gerade aus dieser Applikation. Enisteht eine ndhere Anbindung zu den Abfahrten Aalfang
bzw. Dorfstrafie Ahrensfelde. Es wird durch diese Anbindung, wenn nicht vorzeitig
A;aj}na himen erfolgen werden, zukinfiig einen Anstieg des Schwerlast- und Personenverkehrs
zzam Braunen Hirsch zur Folge haben,

Jeder Autofakrer spiri, dass bei einer Nutzung der Bahntrasse vom Gewerbegebiet Ost zur
Bc-'7 5 kommend sechs Lichizeichenanlagen und eine zeitweise Rush Hour belastende
itschlingende Situation gegeniiber einer Schranke und einer Lichtzeichenanlage iiber den
j';(l:gen sind. Die Entscheidung wird fiir jeden Fahrer sehr schnell fallen
vom Kornkampzur B 75 nutze den Weg iiber den Hagen oder Ahrensfelde”
”
damit umgehst du alle Risiken einer Verzogerung durch Ahrensburg.

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin von mir die Frage und damit mein Anliegen an Sie:

Was haben die Verkehrsplaner fiir die weitere Zukunft iiberdie Verkeh rsfiihrung
geplant und welche Mainahmen werden Kurz und Mittelfristig eingebracht,

Besteht fiir das Gebiet Siedlung Hagen und Umfeld ein Verkehrsleitplan, der sich der
stetig wachsenden Situation anpasst ?

b wann konnen wir am Starweg mit einer beruhigteren Verkehrssituation rechnen, in
. g?er ein Verkehrsleitplan verdeutlicht, dass die Verkehrslasten auf mehrere Schultern
verteilt werden.

Ich wiirde mich freuen, wenn ich in kiirze von Ihnen erfahren kénnte, wie die von mir
c P o
genannten Themen bearbeitet werden kinnten

Fiir Ihre Unterstiitzung bedanke ich mich im voraus.

Den Hinweisen wird nicht gefolgt. Die Beeintrachti
die Nachverdichtung wurde geprift. Es entst
Verschlechterungen des bisherigen Zustands.
Ausweichmdglichkeiten fur die Arten in unmittelbare
Einlassungen zum Verkehr siehe

gung der Flora und Fauna durch
ehen dabei keine wesentlichen
Aullerdem stehen zahlreiche
r Benachbarung zur Verfligung.

Auch im vereinfachten Verfahren

werden alle fir eine Abwagung erforderlichen
Kriterien berticksichtigt,
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Bauamt Stadt Ahrensburg

Bau und Planungsausschuss Stadt Ahrensburg,

Ahrensburg d. 17.12.06

77 Sitzung des Bau — und Planungsausschuss vom 16.12.2006
7? Zu TOP, 8 Bebauungsplan Nr, 38 - 1.

Méglichkeit der Nachverdichtung in zwei Teilbereichen (Finkenweg und Viogelsang)

Sehr geehrte Damen und Herren

wie bereits wahrend der Sitzung des Bau und Planungsausschusses der Stadt
Ahrensburg in meinen persénlichen Ausfiihrungen am 17 Dezember dargestellt,
widerspreche ich der in Ihrer dem Vorlagenblatt  2006/121.1 angestrebten
Darstellung, § 13Bau GB anzuwenden, da durch eine aus dem Begriff

Nachverdichtung

erkennbare Mehrbelastung fiir den Bereich des Hagen zu erwarten ist.

Ich wiederspreche hiermit auch der Annahme des Bauausschusses, das zu diesem
Verfahren nur die Orektbetroffenen befragt werden sollten und eben das verkurzte
Verfahren nach § 13Bau GB anzuwenden ist.
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Meinen Einwand machte ich fiir Sie Prézisieren und habe diesen in Themen gegliedert:

A: Umweltschutz Fluss und Feuchtbiotop
B: Verkehrsbelastung Querspangen Hagen
C: Ruhender Verkehr im Umfeld der StraBenziige Nachverdichtung

a. Umweltschutz:

Eine immer stirke Becinﬂussung der Umwell geschieht gerade am Vogelsang,
Hinterm Vogelherd und Starweg im Bereich des anliegenden Feuchtbiotop und
Baches. Dieses Feuchtgebiet am Vogelsang erfihrt eine immer negativere
einflussreichere Belastung durch die rickwirtige Bebauung,

Es ist unbedingt erforderlich, das etwas zum Schutze des Bachlaufes getan wird,
denn es ist in den vergangenen zwei Jahren eben seit der verdichicten
rlickwartigen Bebauung extrem im Randbereich das Buschwerk entfernt und somit
der Lebensraum der vorhandenen Tierwelt sehr negativ beeinflusst worden.

Hilfreich kann hier eine Nachverdichtung nach der ersten Verdichtung nicht sein,
b. Verkehrsbelastung Querspangen Hagen:

Eine seit Jahren unemmiidliche Verdichtung des Wohnquartiers Hagen fithrt zu
cxtremen Belastungen der Anlieger an den sogenannten Querspangen, da Jeweils
mit den Anderungen der Bebauungspline zur Riickwirtigen Bebauung kein
Entlastungskonzept fir den FlieBenden Verkehr in den Querspangen vorgelegt

wurde. *

Somit sind nochmals im Hagen nach der ersien Verdichtung weitere Belastungen
durch diese sogenannte Nachverdichtung zur Riickwirtigen Bebauung von dem
auch daraus resultierendem erweiterten | FlieBenden Verkehr* zy erwarten, aber
nicht mehr akzeptabel.

¢. Ruhender Verkehr im Umfeld der Strafienziige Nachverdichtung
Wenn Sie sich cinmal ganz unbefangen die Situation des ruhenden Verkehrs in

den umlicgenden StraBenziigen zum Finkenweg und Vogelsang ansehen, miissen

mehr auf den Grundstiicken abgestellt werden kénnen, da bereits zum Jjeizigen
Zeitpunkt z.B. der Finkenweg die Fahrzeuge nicht mehr aufnehmen kann,
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Da die Anlieger jetzt schon auf die umliegenden StraBenziige ausweichen wird es
liber kurz oder lang zu Problemen wie in der selben Ausschusssitzung am 16.12.

angesprochen bei der StraBenreinigung oder chen auch bei der Miillentsorgung
kommen,

Darum kann hier nicht auf das vereinfachte Verfahren verwiesen werden,
denn diese Verdichtung wirkt auf ein weiteres Umfeld als nur auf die direkten
Anlieger der ausgewiesenen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 38-1.

Ich méchte Sie bitten, fiir den ausgewiesenen Bereich ein Ordentliches
Verfahren einzuleiten.

Fur eine kurzfristige Antwort ware ich lhnen Dankbar.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Zu A) Den Hinweisen wird nicht gefolgt; eine Beein!réchtigung von Flora und Fayna
durch das Plan vorhaben findet nicht statt.

Zu B) Den Hinweisen wird nicht gefolgt; eine marginale Zunahme des fliefenden
Verkehrs im Plangebiet wird sich nicht ergeben.

Zu C) Dem Hinweis wird durch eine Erweiterung des Stellplatzangebotes auf
den Grundstiicken gefoigt.

Auch im vereinfachten Verfahren werden alle fiir eine Abwéigung erforderlichen
Kriterien beriicksichtigt,
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Stadt Ahrensburg
DM/EURO
&
Eng. =95, SED. 2008 d
Stadt Ahrensburg Die Biirgermeisterin 7 /] E '
Fachbereich IV.2 EAN
Stadtplanung und Bauplanungsausschuss l Y
Manfred-Samusch-Str. 5 /7
/ \
22926 Ahrensburg Fachbereich IV
Stadlplanuns:/Bausn ! Umwsll
as Sf_n. 2008
/ i f 1% V4
/':B/ Tl e Ahrensburg, den 5.9.2008

Betr.: Anderung der Bebauun gne 38 und 39, Waldgut Hagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Antrag eines Grundeigentiimers mit einer Liegenschaft im Finkenweg,
beabsichtigen Sie den Bebauungsplan zu andern, um bei neun Grundstiicken durch
eine rlickwdrtige Bebauung eine bauliche Verdichtung zu erméglichen.

Gegen die Anderung der Bebauungsplane legen wir Widerspruch ein und bitten um
Priifung, ob tatsachlich ein erforderlicher Bedarf zur Anderung des Bebauungsplanes
gegeben ist,

Im bestehenden Bebauungsplan sind diverse Grundstiicke zur rlckwdértigen Bebauung
ausgewiesen und zum Teil auch bebaut. Die hierfiir nicht ausgewiesenen Grundstiicke
lassen eine Teilung oder Bebauung auf Grund der zurzeit geltenden
Geschossflachenzahl oder der Grundfiachenzahl nicht zu. Nur durch eine Anderung des
B-Planes ist eine Bebauung dieser Grundstiicke maéglich. Damit verbunden ist eine
Reduzierung nicht bebauter Flichen der betroffenen Grundstiicke.

Durch eine Verdichtung entstehen zusétzliche Grundstiickseinfahrten
(Pfeifenkopfgrundstiicke), die die ochnehin schon angespannte Parkplatzsituation durch
den Wegfall der jetzt genutzten Stellplitze und durch zusdtzliche Fahrzeuge der
»Neuansiedler" steigern und verschlechtern. Der in den Erlduterungen zur B-Plan-
Anderung ausgefilhrten Aussage, dass keine zusétzliche Beeintrachtigung durch den
Bedarf an Parkplatzen zu erwarten ist, widersprechen wir.

Im Verbund mit den Randstreifen der Tarpenbek stellen die nicht bebauten
Grundstucke kologisch wertvolle Einheiten dar. Im Laufe der Jahre hat der Bestand
an selten vorkommenden Vogelarten und schiitzenswerten Pflanzen erheblich
zugenommen. Auch die dort angesiedelte Fledermauskolonie hat sich hervorragend
entwickelt,

Der Grund dieser iiberaus positiven Entwicklung ist unter anderem darin begriindet,
dass seit 1991 der Erholungswert der Landschaft durch die Einleitung der
Renaturierung der Tarpenbekrandstreifen erfolgt ist. Der Tarpenbek wurde eine hohe
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Priori€é von ,SanierungsmaBnahmen” eingerdumt. Uber erfolgte Untersuchungen
hierzuiegen Ihnen Strukturkarten vor.

Die Bathpatenschaft der Tarpenbek wurde von einer Gruppe des BUND Gbernommen.
Der B-UND wird Ihnen sicherlich, besser als wir es konnen, die heimisch gewordenen
Vogel-aten benennen kénnen.

Durche tine bauliche Verdichtung wird das bestehende dkologische Gleichgewicht
Tarpe nbek/Randstreifen der Tarpenbek/nicht bebaute Anliegerflichen mit Sicherheit
empfi ndlich gestort und beeintrachtigt.

Die Ti e und Pflanzenwelt sollte nicht negativ beeintrachtigt werden um auch eine
kiinfti ge positive Entwicklung zu erméglichen. Ebenso darf das Riickzugsgebiet flr die
Mitbewchner unsere Erde nicht verloren gehen.

Mit freundlichen GriiBen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine magvolle Anpassung
der Dichte. Fir die Errichtung von Stellpldtzen auf den Grundstiicken gehen zwar
Gartenflachen mit ihrer Bodenfunktion verloren. Eine Neuerschliefung in der freien
Landschaft verbraucht jedoch sehr viel mehr Flache,

Die genannten Vogelarten nutzen neben den genannten Flache entlang der
Tarpenbek auch weitere naturnahe Flachen der Umgebung. Haufige Arten mit
allgemeiner Verbreitung kénnen geringfiigig durch das Vorhaben betroffen sein.
Seltene Arten sind vermutlich weder direkt noch indirekt betroffen, da sie ijhren
Schwerpunkt in  den wesentlich geeigneteren angrenzenden grol¥flachigen
Schutzgebieten haben.

Seltene Pflanzen wurden im Plangebiet nicht angetroffen und auch nicht in der
angrenzenden Gewésserparzelle. Ein  Vorkommen von Fledermausen st
wahrscheinlich, im Plangebiet wurden jedoch keine Baume mit als Wochenstube
geeigneten Hohlen angetroffen.

Untersuchungen und Strukturdaten iiber die Tarpenbek sind der Stadt nicht bekannt.
Eine empfindliche Stérung des 6kologischen Gleichgewichtes an der Tarpenbek ist
mit der Nachverdichtung nicht verbunden.
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An den Vorsilzenden O-\_\
Des Bauausschusses
Jorn Schade
Rathaus

22926 Ah rensburg

te - -9, Jden 11.01 2008

Betr.: Bebauungsplan 38 - Finkenweg
Sehr geehrter Herr Schade,

wir haben uns schen einmal schriftlich zu dem Thema der Bebauungsplananderung
geauBert. Trotzdem machten wir nech einmal unseren Standpunkt als direkt
Betroffene zu diesem Thema duBern.

Der Antrag, die hinteren Grundstiicke im Finkenweg bebauen zu diirfen stammt von
einer Familie, die Ahrensburg vor langerer Zeit verlassen hat in Richtung
Mecklenburg-Vorpommern, da ihnen hier alles zu dicht bebaut ist. Diese Familie will
naturlich aus dem Verkauf Thres Grundstiickes soviel Geld wie moglich erhalten und es
ist ihnen egal, was sie den verbleibenden Nachbarn hinterlassen.

Wenn Sie die Bebauung der hinteren Grundsticke zulassen, bedeutet das fur uns eine
Minderung der Wohn- und Lebensqualitat. Schon die hintere Bebauung bei der StraRe
Hinterm Vogelherd und die damit verbundene Abholzung eines groBen Baumbestandes
Ist fur uns eine groBe Beeintrachtigung. Von den Naturschutzverbanden wurde der
Bachlauf hinter unserem Grundstiick als Ruckzugsraum fiir viele seltene Vogelarten
genannt. Durch die immer dichtere Bebauung an den Schutzstreifen heran, wird die
Beeintrachtigung flir die Natur immer groBer,

AuBerdem bitten wir auch um die Beachtung der immer schwieriger werdenden
Parkplatzsituation im Finkenweg. Eine dichtere Bebauung bringt weitere
Einschrankung der wenigen Parkplatze auf der StraBe und schon jetzt ist ein
Durchkemmen fiir LKW'’s geschweige denn Einsatzfahrzeuge von Rettungsdienst und
Feuerwehr kaum maglich.

Zerstoren Sie bitte nicht die Uber Jahre gewachsenen Strukturen und den Charakter
des Waldguts Hagen!

Wir bitten Sie hiermit noch einmal, die Anderung des Bebauungsplanes auszusetzen.

Mit freundlichen GruBen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Durch die Bebauung erfolgt keine
direkte Beeintrachtigung der Gewasserparzelle als Rtckzugsraum fur Végel. Die§e
verfiigen im Gebiet zudem Gber Ausweichmoglichkeiten. Der ruhende Verkehr wird
auf den Grundsticken untergebrach. Die Stadt Ahrensburg priift auch die
Maglichkeiten, den ruhenden Verkehr in den Sammelstrafen durch geeignete

Regelungen zu stabilisieren.
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Ahrensburg, 12.6.2007
Bet.: Anderung der Bebauungspline 38 und 39, Waldgut Hagen

Selr geehrte Damen und Herren,

aufAntrag eines Grundeigentiimers mit einer Liegenschaft im Finkenweg, beabsichtigen Sie den
Bebauungsplan zu &ndern, um bei neun Grundstiicken durch eine rickwirtipe Bebauung eine
bauliche Verdichtung zu erméglichen.

Gegen die A.nderung__dcr Bebauungspline legen wir Widerspruch ein und bitten um Priifung, ob ein
aktueller Bedarf zur Anderung des Bebauungsplanes gegeben und erforderlich ist.

Im bestehenden Bebauungsplan sind diverse Grundstiicke zur riickwiirtige Bebauung ausgewiesen
und zum Teil auch bebaut. Die hierfir nicht auspewiesenen Grundstiicke lassen eine Teilung oder
Bebauung auf Grund der zur Zeil geltenden Geschossflichenzahl oder der Grundflachenzahl nicht
zu. Nur durch eine Anderung des B-Planes ist eine Bebauung dieser Grundstiicke méglich. Damit
verbunden ist cine Reduzierung nicht bebauter Flichen der betroffenen Grundstiicke.

Im Verbund mit den Randstreifen der Tarpenbek stellen die nicht bebauten Grundstiicke kologisch
wertvolle Einheiten dar. Im Laufe der Jahre hat der Bestand an sellen vorkommenden Vogelarten
und schiitzenswerten Pflanzen erheblich zugenommen. Auch die dort angesiedelte
Fledermauskolonie hat sich hervorragend entwickelt.

Der Grund dieser iiberaus positiven Entwicklung ist unter anderem darin begritndet, dass seil 1991
der Erholungswert der Landschafi durch die Einleitung der Reraturierung der
Tarpenbekrandstreifen erfolgt ist. Der Tarpenbek wurde eine hohe Prioritst von
wSanierungsmafinahmen® eingeriumt. ber erfolgte Untersuchungen hierzu liegen ihnen
Strukturkartierungen vor

Die Bachpatenschaft der Tarpenbek wurde von einer Gruppe des BUND tbernommen, Der BUND
wird itinen sicherlich, besser als wir es kénnen, die heimisch gewordenen Vogelarten benennen

kénnen
Dureh eine bauliche Verdichtung wird das bestehende tkologische Gleichgewicht Tarpenbek /
Randsteifen der Tarpenbek / nicht bebaute Anliegerflachen, mit Sicherheit empfindlich gest6rt und

beeintrichtigl.
Die Tier- und Pflanzenwelt sollte nicht negativ beeintrachtigt werden um auch eine kinftige

positive Entwicklung zu erméglichen. Ebenso darf das Rickzugsgebiet fiir die Mitbewohner unserer
Erde nicht verloren gehen.

Unerwithnt miichten wir nicht lassen, das wir als Anlieger das Leben in unserem kleinen Paradies"
geniefien und bitten Sie auf die Anderung des Bebauungsplanes zu verzichten
Dem Verkauf eines Grundstiickes an einen Bauilbernehmer darf nicht die oberste Prioritat

eingerdaumt werden.

Fur ein Gespréch und fiir die Beantwortung méglicher Fragen stehen wir nariirlich gemn zur
Verfligung.

Wir héren gern von ihnen

Mit herzlichen Grizfien

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Siehe Nr. 10



13.1 Anwohner 2

An den

Bau- und Planungsausschuss

der Stadt Ahrensburg

zu Handen von Herrn Jérn Schade
Rathaus

22926 Ahrensburg

21. November 2007

Betr.: Bebauungsplan 38, Waldgut Hagen, 1. ﬁnderung.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf den obigen B-Plan und Uberrejiche Ihnen

70O unterzeichnete Original-Schreiben von betroffenen Nachbarn am
Finkenweg, mit denen dieselben ihre Ablehnung der ], Anderung des
Bebauungsplanes 38 erkléren.

Ich verweise auf die handschriftlichen ZUSathemerkungen von

s e g ' ; mit denen
er auf die prexaren verkehrs- und Parkverhdltnisse am Finkenweg
hinweist, und bitte Sie, gegen die Planénderung Zu stimmen.

Mit freundlichem Grug

= Z/l-/f’].o-_J

Das Einwenderschreiben und die Kommentierung folgt auf der nachsten Seite.



13.2 Anwohner 1,2 und 4
sowie
Anwohner 5 bis 10

Dieses Schreiben wurde mit exakt

dem gleichen Wortlaut insgesamt 9 x
eingereicht und war von den Anwohnern
1,2 und 4 sowie den Anwohnern 5 bis 10
unterzeichnet.

An die
Mitglieder

des Bauauschusses der Stadt

22926 Ahrensburg

Betr.: Bebauungsplan Nr. 38, 1. Anderung
hier : Finkenweg gerade, Hausnummern
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erkléren wir, dass wir gegen die vorgesehene Anderung des
obigen Bebauungsflanes sind. In"dieser Sache besteht kein Hand-
lungsbedarf, wéi

1. unsere Wohngualit&t beeintr&chtigt ware,

2. die bauliche Verdichtung in allen Ahrensburger Wohngebieten
bereits erheblich vorangeschritten ist und

3. ohnehin z.2t. in Ahrensburg ziemlich viele bebaute und
unbebaute Grundstiicke im Angebot sind.

Wir beantragen: den Babauungsplan 38 hinsichtlich des
Finkenweges, nicht zu &ndern.

Mit freundlichem GruB

Unterschrifi

Den Hinweisen wird nicht gefolgt,

Zu 1.

Zu2. +3.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt; insbesondere die Untersuchungen

des ,Fachbeitrages Griinordnung" kommen zu dem Resultat, dass eine
Beeintrachtigung der Wohnqualitat mit dem Planvorhaben nicht ver-
bunden ist.

Den Hinweisen wird nicht gefolgt. Die Sladt Ahrensburg verfolgt
grundsatzlich das Ziel, Wohnraum unter Nutzung bereits vorhandener
Infrastruktur zu schaffen. Auf diese Weise wird der Verbrauch an freier
Landschaft und natiirlichen Ressourcen herabgemindert und es werden
der Allgemeinheit Kosten erspart. Durch die vorliegende Bauleitplanung
wird eine hintere Bebauung erméglicht, jedoch den Anwohnern nicht
vorgeschrieben.
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Mitgls s 14. Anwohner 11

des Bauauschusses der Stadt

22926 Ahrensburg

Betr.: Bebauungsplan Nr. 38, 1. Anderung
hier : Finkenweg gerade, Hausnummern
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erkléren wir, dass wir gegen die vorgesehene Anderung des
obigen Bebauung$glanes sind. In dieser Sache besteht kein Hand-
lungsbedarf, weéi

1. unsere Wohngualit&t beeintréachtigt ware,

2. die bauliche Verdichtung in allen Ahrensburger Wohngebieten
bereits erheblich vorangeschritten ist und

3. chnehin z.2t. in Ahrensburg ziemlich viele bebaute und
unbebaute Grundstiicke im Angebot sind.

Wir beantragen: den Babauungsplan 38 hinsichtlich gdes
Finkenweges, nicht zu andern.

Mit freundlichem Grup
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Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.:
Zu 1, 2, 3: Den Hinweisen wird nicht gefolgt; siche 13.2

Zu 4. Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Zur Entlastung der Verkehrs- bzw. Parkplatzsituation wurden im gednderten Entwurf
grundsétzlich die Stichstrallen zu den Pfeifenstilgrundstiicken neu geordnet und im
Vorgartenbereich zusétzliche Stellplatze geschaffen {besonders im Finkenweg). Die
Gehwegsituation wird sich dadurch nicht verschlechtern.



