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ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030

Hintergrinde

Bevolkerungs- und Haushaltsprognose,
Wohnungsmarktkonzept

Bis 2030 Einwohnerzuwachs um 7,8 %
auf 34.000 Einwohner (Haushalte um 13%)

Wohnungsneubaubedarf: ca. 2.600 WE
bis 2025

Burgerbeteilungsverfahren:
~Zukunftswerkstatt"

Aufgabenstellung

ISEK als Grundlage flr die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans

Strukturkonzept (Vorskizze)
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ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030

Leitgedanken flr die Stadtentwicklung

* Moderates und qualitatives Wachstum

« Starkes Mittelzentrum

«  Weiterentwicklung von Stadtstruktur
und Identitat

Raumliche Handlungsschwerpunkte

< Starkung der Innenstadt ,
raumlich und funktional

« Aufwertung Stadieingang U-Bahnhot
West als Auftakt fur die Kernstadt

«  Schlossviertel  als Mittelpunkt von
Innenstadt und nérdlichen Stadtteilen
und Gewerbegebiet

« Innenentwicklung , Deckung der
Wohnraumbedarfe vorrangig im
Siedlungskern
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Stadteingang West — im ISEK definierter raumlicher
Handlungsschwerpunkt

Ziele und Handlungsanséatze

« Erh6hung der baulichen und funktionalen
Dichte in einem Mischgebiet: vor allem
Dienstleistungen und Gewerbe, Kultur
und Bildung, ggf. Wohnen

«  Vorhandenen Betrieben eine Perspektive
zusichern, um Arbeitsplatze zu sichern
und weitere zu schaffen

* Innenentwicklungsprojekte (Wohnen)
* Ausbau eines Nahversorgungszentrums
« direkte Anbindung zum U-Bahnhof West

* Ful- und Radwegeverbindungen in das
Gewerbegebiet-West und in die Natur

*  Neuordnung der Stellplatze
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Stadteingang West — Bestandsanalyse / Handlungsansat  ze
Gebietsaufteilung

Quartier am Waldemar Bonsels Weg

Gewerbegebiet West

Ahrensburg 03. Februar 2010 BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG



Stadteingang West

Nutzung

— Bestandsanalyse / Handlungsansat  ze

Ahrensburg - Stadteingang West

“0onppnRo0
geep

.
o,

Nutzung
B \Wohnen
I Wohnen und Gewerbe
- Gewerbe
[ 1 Leerstand
[  Brachen
I Private Freiflachen
] Grinzug
[0 Friednof
ﬁ Gewerblich geprigter Freiraum
I Gewasser
Rad- und FuBweg
| Swtae
Fernbahntrasse

o

U-Bahntrasse

Grenze des Untersuchungsgebietes

Stadteingang

Geplante Vorhaben (Bauvoranfrage)
konzeptionelle Uberlegungen
Potentialflichen

untergenutzte Flachen

g s
unterschiedliche Baudimensionen
ungegliederte Raumkante

mangelhaft ausgebildete Schliisselposition
hohe naturrdumliche Lagegunst
attraktive bauliche Raumkante
historisches Gebéude

soziale Infrastruktur

Nahversorgung

Tankstelle

Ahrensburg

Rahmenplan Stadteingang West

Auftraggeber: ‘ %
|

Stadt Ahrensburg

BPWV HawmieuRrG

Auftragnehmer:
Biiro Dusterhoft
Architektur und
M: 1:5000

{im Original (Din A3)} 0

JCHUNSEN SCHNELOER 88

Stand: Januar 2010

100 200

Ahrensburg 03. Februar 2010

BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG




Stadteingang West — Bestandsanalyse / Handlungsansat  ze
Erschlie3ung

Abhrensburg - Stadteingang West
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Stadteingang West — Bestandsanalyse / Handlungsansat  ze
Verknupfungen
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung

- Rahmenplan
« Gerist fur die zuklnftige Entwicklung
« Einbindung Einzelprojekte
Unterschiedliche Realisierungszeitraume
« Stufenweise Entwicklung
* Hohe Flexibilitat
E. Umgang / Sicherung Bestand

« Standort fur P+R Anlage

Langfristige Aufgabe ebenerdiger
Bahnlubergang (Kuhlenmoorweg-Nord)

« Option: Ausbau 3./ 4. Gleis
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Garagenhof Bebauung W.-Bonsels-Weg
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Baustoffhandler Gewerbegebiet West Betrieb im Gewerbegebiet West
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Stadteingang
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'..: -l “ \\‘.:.oQ{ Friedhof als Teil des Stadteingangs
o @ ¥ ‘0‘.:.500‘ Als Gegenuber: Baufelder - Hofbebauung
' ”\ " o® .QQ .Boulevard“ fir Kundenparken, Anlieferung

Integration neues Parkhaus

FulRganger- / Radfahrerfreundlicher
Anschluss ins Gewerbegebiet

Option: Ubergang Naturschutzgebiet -
Bredenbek
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Gewerbegebiet West

"

| - Starkung der AuRendarstellung /
Prasenz

« Hohere Ausnutzung der Flachen

« Perspektive fur vorhandene Betriebe
mit Erganzung / in Teilen Verlagerung

 Profilbildung durch Kulturzentrum
Rohrbogenwerk

* Mischung aus Dienstleistung u. GE,
Kultur und Bildung, Wohnen

* Neubauten als Larmschutz
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Gewerbegebiet West — Vorstudien
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Gewerbegebiet West

Neue Bebauungskante an der Bahntrasse,
Larmschutz

Zentrum Rohrbogenwerk, Piazza und
Gewerbehofe (Kultur, Bildung, Arbeiten)

Stadtplatz mit Wegeverbindung zum U-Bhf.
Wohnen im Siden
Strukturerganzung ostlich Brlckenstral3e

Wege ins Naturschutzgebiet
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Hamburger Stral3e Sud

Hohere Grundstucksausnutzung und
Larmschutz

Option: zusatzliche ErschlieRungsstral3e
Wohnen / Arbeiten in zweiter Reihe

Anbindung Brlickenstral3e prifen

Langfristige Sicherung hist. Bausubstanz
Hamburger Stral3e
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Stadteingang West — Konzeptentwicklung
Quartier am Waldemar-
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0oogpoped Anbindung Hauptgriinzug an Bredenbek-

Niederung und U-Bahnhof

Ausnutzen der Lagegunst (U-Bhf. und
Grn) fir Wohnen

Innenentwicklungspotenziale Wohnen,
z.T. langfristig

Neugestaltung W.-Bonsels-Weg und
Stichstral3e

Quartiersplatz mit Neubebauung,
kleine Nahversorgung

Kleingarten / Grabeland am Sidrand
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