STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- Beschlussvorlage - 2010/046
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfihrend:
01.06.2010 IV.2.3 Herr Reuter
Betreff

Bebauungsplan Nr. 90 - Gebiet zwischen Hermann-L6ns-Strale/Reeshoop/Fritz-

Reuter-Stral3e und Stormarnstral3e

- Zustimmung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 90

- Zustimmung zum Energieversorgungskonzept fir die Neugestaltung der
Warmeversorgung fur das Quartier Reeshoop in Ahrensburg

Beratungsfolge Datum Berichterstatter
Gremium

Bau- und Planungsausschuss 16.06.2010

Umweltausschuss 16.06.2010

Beschlussvorschlag:

1. Dem von der Planungsgruppe PPL aus Hamburg entwickelten Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 90 wird zugestimmt.

2. Der fur die offentliche Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 wird den
stadtischen Gremien vor Offenlage nochmals zur Beratung vorgelegt.

3. Die Flachensicherung fur den Standort der zentralen Energieversorgung wird im Bebau-
ungsplan Nr. 90 in die Festsetzungen mit aufgenommen.

Sachverhalt:

Die grundsatzlichen Beschlisse zum Rahmenplan als Grundlage fur die Planungsaufgaben des
Gebietes wurden in der gemeinsamen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses und des Um-
weltausschusses am 14.01.2009 beraten.

Am 23.02.2009 wurde in der Stadtverordnetenversammlung dem Rahmenplan zugestimmt und
gleichzeitig die Zustimmung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen.

In der Beratung zur gemeinsamen Sitzung des Umweltausschusses und Bau- und Planungsaus-
schusses vom 14.01.2009 wurde der mehrheitliche Beschluss gefasst, im Bebauungsplan eine
Bilanzierung des Stellplatznachweises zu erstellen. Diese Bilanzierung liegt als Anlage 1 bei.

Der Bebauungsplanvorentwurf liegt als Anlage 2 (mit Anlagen) dieser Vorlage bei und wird in
Originalgrdof3e in die Facher der Fraktionsvorsitzenden und Herrn Rotermundt zeitgleich gelegt. Der
Vorentwurf beinhaltet bereits die Darstellung der Baugrenzen, des ruhenden Verkehrs, der Stra-
Renplanung, der Griunflachen und der ggf. erforderlichen Festsetzungen fir die zentrale Energie-
versorgung fur das Quartier. Es sind auch bereits Annahmen Uber die Geschossigkeit und quar-
tiersweise Freiflachendarstellungen erlauternd als Anlagen 3 beigefigt.



Weiterhin wurde beschlossen, dass das Energiekonzept als bindend im Bebauungsplanverfahren
festgeschrieben werden solle.

Das Energieversorgungskonzept fir die Neugestaltung der Warmeversorgung liegt als Anlage 4
vor und wird durch den Verfasser, Herrn Kampf, in der Sitzung vorgestellt.

Gemald dem erarbeiteten Energieversorgungskonzept wird nérdlich der Hermann-LOns-Stral3e
(stdwestlich der Kreisberufsschule) eine Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Diese dient
der Sicherung eines Standortes zur umweltfreundlichen Nahwarmeversorgung fur die ersten Bau-
abschnitte des Quartierumbaus. In Abhangigkeit der zukinftig bei weiteren energetischen Optimie-
rungen an den Gebaudefassaden noch bendtigten Restenergiemengen kdnnen auch die weiteren
Bauabschnitte und angrenzende Nachbarschaften von diesem zentral gelegenen Standort aus mit
Nahwarme erschlossen werden. In Kombination mit den Anlagen zur Energieversorgung wird dort
auch eine Flache fur die Errichtung eines Servicegebaudes mit Biro- und Besucherrdumen fir die
Verwaltung des Wohnquartiers vorgehalten.

Begrundung/Vorgehensweise

In Ahrensburg wird das Wohngebiet Reeshoop im Zuge der nachsten 20 bis 30 Jahren komplett
neu strukturiert. Insgesamt werden nach Abschluss der MaRnahmen ca. 1.150 Wohneinheiten den
gewachsenen Ansprichen der heutigen Mietergeneration erfillen.

In dem vorliegenden Energiekonzept wurden dem heutigen Stand der Technik entsprechenden
Erzeugungstechniken untersucht und dargestellt.

Die durchgefuhrten Betrachtungen kommen zu dem Ergebnis, dass auch eine zentrale Erschlie-
Rung des Gebietes mit Warme unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten darstellbar ist. Der Vorteil
der zentralen ErschlieBung ist darin zu sehen, dass durch die Bereitstellung eines glinstigen Pri-
marenergiefaktors Férdermdaglichkeiten bei der Errichtung des Gebaudes im Bereich der Finanzie-
rung (KfW-Mittel) in Anspruch genommen werden kénnen.

Bei einer zentralen Warmeversorgung muissen keine umweltschonenden MalRnahmen (Solar,
Warmepumpen, Holz, BHKW) mehr im Bereich der Wohngebaude durchgefiihrt werden. Alle For-
derungen des Gesetzgebers und die von moglichen Fordermittelgebern werden im vollen Umfang
im Bereich der zentralen Erzeugung erfullt.

Mit der Errichtung einer zentralen Versorgung ist der wirtschaftliche Einsatz umweltschonender
Warmeerzeugungstechniken und die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsenden Roh-
stoffe und somit eine Umweltentlastung durch eine signifikante CO,-Reduzierung méglich.

Der Gutachter empfiehlt, die Realisierung einer zentralen Warmeversorgung zu beschlie3en. Die
zu realisierenden Schritte sind:

— Festlegung eines Standortes fur eine Heizzentrale,

— Prufung, ob eine Anschluss- und Benutzungszwang ausgesprochen werden kann/soll,
— Erstellung einer Contractinganfrage,

— Auswahl eines geeigneten Partners fur die erforderlichen Dienstleistungen,

— sukzessive ErschlieRung/Umsetzung der Mal3nahmen.

Es wird empfohlen, die Realisierung einer zentralen Warmeversorgung mit dem Brennstoff Holz-
pellet weiter zu verfolgen.

Ein Anschlusszwang wird nicht festgesetzt, da das Gebiet als bebautes Gebiet bereits versorgt
wird.



Die Neue Lubecker soll sich im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags allerdings fir die ersten drei
Baustufen fir die Einrichtung einer zentralen Energieversorgung mit der aus dem Energiekonzept
vorgeschlagenen Versorgung mit einer Heizzentrale mit dem Brennstoff Holzpellet oder Holz-
schnitzel verpflichten.

Aufgrund der positiven Bilanz aus dem Energieversorgungskonzept sollte flir weitere Liegenschaf-
ten aul3er der Neuen Liubecker Festsetzungen getroffen werden, die die Mdglichkeit offenhalten,
dass auch auf freiwilliger Basis sich andere Grundstiickseigentiimer an dieser Versorgung an-
schlieRen koénnen. Der Bebauungsplan setzt ggf. eine flachenmafige Absicherung fur Leitungen
und Leitungsfiihrungen fest.

Am 14.09.2009 wurde die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
In der Anlage 5 ist die Liste der Stellungnahmen und die von der Verwaltung entsprechende Be-
wertung eingefugt. Die Abwéagungsvorschlage aus dieser Zusammenstellung sind in die Vorent-
wurfsplanung mit aufgenommen worden.

Am Dienstag, dem 22.09.2009, wurde um 19:00 Uhr im Foyer des Rathauses der Stadt Ahrens-
burg eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit tiber den Bebauungsplan Nr. 90 durchgefiihrt.
Das Protokoll liegt als Anlage 6 (mit Anlagen) dieser Vorlage bei.

Die Verwaltung empfiehlt, aufgrund dieser bisherigen Vorplanung dem Beschlussvorschlag zuzu-
stimmen.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1 Bilanzierung Stellplatze

Anlage 2 Bebauungsplan-Vorentwurf (mit Anlagen)
Anlage 3 Freiflachendarstellung

Anlage 4 Energieversorgungskonzept

Anlage 5 Frahzeitige Behordenbeteiligung
Anlage 6 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (mit Anlagen)



