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1. Einleitung

Die Gemeinde hat nach § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pléne nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der
Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange u.a. zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP) nach § 2 Abs.
4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Aufschluss Uber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam
sein konnen. Verflgen die Behdrden oder sonstigen Trager offentlicher Belange Uber Informationen,
die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese In-
formationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Stadt Ahrensburg
daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange nicht betrof-
fen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfligung stehen, deren Inhalt die
Stadt Ahrensburg daher nicht kennt oder hatte kennen muissen und fir die RechtméaRigkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 70A nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt (ausschlieRlich) die Stadt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berilcksichtigen, insbesonde-
re:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a, c und d.

it Ahrensbura: Umvee!thericin zum Beba gsplan Nr. 70/ -4 -
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Als ergénzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1:
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwen-

den.

Abs. 2:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal} zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Abs. 3:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlUcksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fl&-
chen oder MafRnahmen zum Ausgleich. So weit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gesteliten Fl&-
chen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren.

Abs. 4:

So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fUr die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschliellich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Stact Ahrensburg: Umwelthericht zum Bebouungsplan Moo 70A -5-
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Der Bebauungsplan gliedert sich in drei voneinander unterscheidbare stadtebauliche Intentionen.

1. Der Vorhabenbereich ,Wilde Rosen”
2. Der Bereich der Bestandssicherung und untergeordneter Erweiterung der landwirtschaftlichen Nut-

zung

NP P s
L FzreBestan

dssicherundl

Vorhabenbereich ,Wilde Rosen®: Bereiche der zukiinftigen gemischten Nutzung.

Landwirtschaftlicher Betrieb:

Bestandssicherung:

Stadt

hrpmet
nrenst

urg. Umweil

aficht 2w

air

Auf dem ehemaligen Gelédnde des Forschungsinstituts fir Zier-
pflanzen sollen gemischte Baufldchen (wohnen, arbeiten, soziale
und kulturelle Einrichtungen, gartenbauliches Gewerbe) entwi-
ckelt werden.

Hier werden Bereiche definiert, die eine stddtebaulich und land-
schaftsplanerisch vertrégliche Erweiterung in einem untergeord-
neten Umfang zulassen.

Hierbei geht es um die Dokumentation des vorhandenen Land-
schaftsraumes mit seinen Biotoptypen. Der vorhandene Bestand
wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen ge-
sichert, wobei die MalRgaben des stédtischen Landschaftsplanes
zu beachten sind.

=
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1.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele

Td-2:% Landesraumordnungsplan

0 i b \..
AR

Ausschnitt Planfassung Landeéréumordnuﬁgsplan"1 998

Der Landesraumordnungsplan stellt die Stadt Ahrensburg als Oberzentrum und als siedlungsstruktu-
relle Ordnungsraume dar.

Siedlungsstrukturelle Ordnungsraume sind die Verdichtungs-
raume Hamburg, Kiel und Liibeck mit ihren Randgebieten.

U.a. sollen in den Verdichtungsrdumen vorsorgend Manahmen zur dkologischen Strukturverbesse-
rung und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der natirlichen Ressourcen ergriffen werden, um nach-
teilige Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaushalt und unausgewogene Wirtschafts- und
Sozialstrukturen zu vermeiden.

Oberzentren sollen als Schwerpunkte von liberregionaler Bedeutung fir mehrere Mittelbereiche oder

fur Teile von diesen Einrichtungen zur Deckung des spezialisierten, htheren Bedarfs bieten sowie lber
ein stark differenziertes Wirtschaftsgeflige verfigen.

Stadl Ahrensburg: Unwetbeticnt zum Bebauvngsplan Nr 70A -8-
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Landschaftsprogramm (Stand 1999)

Das Landschaftsprogramm stellt die Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes unter Beachtung der Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dar.
Es ist ein landesweiter Planungsrahmen, der durch regionale Landschaftsrahmenpléne und gemeindli-
che Landschaftsplane konkretisiert wird.

Die diesen Bebauungsplan betreffenden Aussagen und Ziele sind wie folgt zu benennen:

e Das Plangebiet liegt vollstdndig in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungs-
raum” (gelbe Schraffur).

e Innerhalb des Plangebietes liegt der anerkannte Naturerlebnisraum (§ 19 LNatSchG
.Park am Haus der Natur” (roter Kreis)

P )2 ) “ e ' 37
s ., ‘,,.,3. ’ P 43§
LTSI "4 o Ry s
/ﬁf’/é’f n: ST
Lo el

! f | Nt L
:{ri ATTEEI VA 2 VRS HisteinbekAd .lx'\:.-v-:r‘.'" \ sl‘/"\‘ O e R ;Z
Ausschnitt aus Karte 2 ,Landschaft und Erholung”

In der folgenden Karte 5 werden die unterschiedlichen Nutzungsintensitédten der NaturgUter innerhalb
der Landschaftsrdume dargestellt.

Die blau dargesteliten Bereiche bilden Raume fiir eine tiberwiegend naturnahe Entwicklung (insbeson-
dere nach den Gesichtspunkien des Arten- und Biotopschutzes).

Die griin angelegten Gebiete bilden Rdume fiir eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung hinsicht-
lich der Schutzguter Boden/Gesteine, Wasser, Arten und Biotope.

e Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der gelb-griin schraffierten Darstel-
lung, die flr eine Uberwiegend naturvertrdgliche Nutzung steht. Dieser Bereich ist fiir die Erho-
lungseignung sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu si-
chern und zu entwickeln. Diese Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der Land-
schaftsstruktur und der Zugéanglichkeit der Landschaft besonders fiir die landschaftsgebundene Er-
holung eignen. Die Bereiche sind grofteils durch eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt und wer-
den durch ein abwechslungsreiches Landschaftsbild charakterisiert.

Zielsetzung der gelb dargestellten Rdume ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und der Naturguter.

Staat Abrensbura: Urnweltberichl zum Bebavungsplan Nr. 70A -9-
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Ausschnitt aus Karte 5 ,,Réumliches Konzept fiir den Naturschutz"

Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum I (1998)

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Uberértlichen Erfordernisse und Malknahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes. Die festgestellten Landschaftsrahmenpléne sind bei der
Durchfiihrung des Landesnaturschutzgesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die diesen Bebauungsplan betreffende Aussagen bzw. Ziele des Landschaftsrahmenplanes fir den
Planungsraum | sind wie folgt zu benennen:

¥ ot

10 M

Kusschnitt aus arté 3 ( rzogtum Lauemb'ug

F3Y

e Griin schraffiert 457 geplantes Landschaftsschutzgebiet (hier: vollstd ndiger Plangeltungsbereich)

e Griine Balkenschraffierung, waagerecht: Gebiete mit besonderer ékologischer Funktion (hier: nord-,
stid- und westliche Bereiche des Demeterhofes)

e Griine Kreise: Nebenverbundachse ,Moorbek” (hier: westliche Planbereichsgrenze)

e Braune Farbhinterlegung: Feuchtgebiet (hier: auBerhalb des Planbereiches, unmittelbar angren-
zend)

tadi Ahrensburg: Umwealibesicht zum Bepsuungsplan Hr 70A -10 -
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e Schwarzes Dreieck: Baudenkmal, Gutshaus mit Park und vierreihiger Lindenallee (hier: auBlerhalb
des Bereichs der Bestandssicherung und untergeordneter Erweiterung der landwirtschaftlichen
Nutzung (Demeterhof)

Landschaftsplan (Juli 1992)

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes auf Landes-, Regional- und Gemeindeebene zu ermitteln und darzustellen.
Die Landschaftsplanung dient der Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und in den Planungen
und Verwaltungsverfahren anderer Behdrden und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich
auf die Natur im Planungsraum auswirken kénnen.

Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in diesen Planungen und Verwaltungsverfahren sowie bei der
Beurteilung der Umweltvertraglichkeit und der Vertraglichkeit von Schutzgebieten und Schutzobjekten
(§ 34 BNatSchG, §§ 16 bis 21 LNatSchG) der zur Entscheidung gestellten Malinahme zu beriicksichti-
gen.

Folgende, den Vorhabenbereich Wilde Rosen, den Demeterhof und den Bestandssicherungsbereich
betreffende Aussagen aus dem Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg, (Planung ist kursiv gekenn-
zeichnet):

e Umgrenzung mit finf senkrechten Linien in einem Késtchen (L): geplantes Landschafts-
schutzgebiet ((iber den Plangeltungsbereich hinausgehend)

rot: Siedlungsflachen

grin: Grinland

Ex + schwarze 45%Schraffur: vorrangig zu extensiv ierende Landwirtschaftsflachen (Planung)

P + gelbe Hinterlegung mit schwarzen Kastchen: Gartenbau —Pflanzenforschung/Ziichtung

blau flachig: Stillgewasser

blau linear + senkrechte Linien: FlieRgewasser mit Gewésserschutzstreifen (Planung)

schwarze kleine Kreise: Knicks

schwarze grof3ere Kreise: Einzelbdume /Baumreihen

weil3e groBere Kreise: Baumreihen (Planung)

schwarze Dreiecke: Freileitung

weiller Kreis mit schwarzem Querbalken: Kléranlage

i % = R et 3 . ¢
Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg

231 Ahrensbura: Umweltbencht zum Eebauungsaplan Nr. 70A -11-
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Der Bereich der ,Bestandssicherung und der untergeordneten landwirtschaftlichen Erweiterung
(Demeterhof) beinhaltet Flachen, die aufgrund ihrer Ausbildung (Feuchtwiesenbereiche) im Land-
schaftsplan als vorrangig zu extensivierende Flachen dargestellt sind. Des Weiteren sind Fléchen be-
troffen, die im Landschaftsrahmenplan als ,Flachen mit besonderer 6kologischer Funktion* ausgewie-
sen sind. Nominal betrachtet, besteht ein Widerspruch zum Landschaftsplan, wie auch zum Land-
schaftsrahmenplan. In der Ortlichkeit l4sst sich jedoch feststellen, dass die geplante geringfiigige Er-
weiterung des Demeterhofes im westlichen Abschnitt an der Béschungskante des Geldndes endet und
somit nicht in die zum Moorbek abfallenden feuchteren Griinlandbereiche hineingeht. Im Landschafts-
rahmenplan wird die 6kologische Raumgliederung des Landschaftsprogrammes (Funktionsrdume 1-3)
konkretisiert und in einem MaRstab von 1 : 50.000 dargestellt. Eine messerscharfe Grenzziehung die-
ser Raumgliederung ist im Abgleich des LRP mit der erfolgten Bestandsanalyse
(M 1 : 2.000) nicht hundertprozentig umzusetzen. Insofern ist die Vorgabe des Landschaftsrahnmen-
plans als Leitbild oder auch als Suchraum zu verstehen, insbesondere vor dem Hintergrund, dass auf-
grund von in der Vergangenheit erteilter Genehmigungen bereits bauliche Anlagen innerhalb des Be-
reiches mit ,besonderen dkologischen Funktionen® errichtet wurden.

Immissionsschutz

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen handelt, auch vor Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu
schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirfti-
ge Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Dies bedeutet allerdings nicht im Sinne eines Trennungsprinzips die rdumliche Trennung, sondern die
Zuordnung der Flachen derart, dass schadliche Umwelteinwirkungen ,soweit wie mdglich® vermieden
werden. Das Wort ,soweit” ist nicht rdumlich, sondern als Relativierung des Méglichen zu verstehen.
Der § 50 BImSchG begriindet kein Abstandserfordernis.

Nach dem Runderlass des Innenministers vom 23.09.1987 zur Bericksichtigung des Schallschutzes
im Stédtebau ist fur die stéddtebauliche Planung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® anzuwen-
den.

Bei allen Neuplanungen einschlieBlich der ,heranriickenden Bebauung" ist ein vorbeugender Schall-
schutz anzustreben. Bei Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastungen gilt es, die vorhandene Situa-
tion zu verbessern und bestehende schédliche Schalleinwirkungen soweit wie moglich zu verringern.

Die in der DIN 18005 genannten Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Der Belang des Schallschutzes ist bei der erfor-
derlichen Abwégung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fiihren. Dies bedeutet, dass die
Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach
unten abgewichen werden kann.
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Gemal DIN 18005/1 Bbl.1 gelten folgende Orientierungswerte:

Orientierungswerte nach DIN 18005/1/1
Gebietsnutzung Orientierungswerte in dB(A
tags nachts "
reine Wohn-, Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohn-, Kleinsiedlungs- und Campingplatzgebiete | 55 45 bzw. 40
Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
Dorf- und Mischgebiete 60 50 bzw. 45
Kern- und Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
sonstige Sondergebiete, soweit schutzbediirftig ¥ 45 bis 65 35 bis 65

1) Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm gelten.
2) Soweit schutzbediirftig, je nach Nutzungsart.

Ein Bebauungsplan kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden Vorkehrungen festsetzen. Es muss sich dabei allerdings um Vorkehrungen handeln, denen die
konkret vorzunehmenden Malinahmen mit hinreichender Bestimmtheit entnommen werden kénnen.
Der Gesetzgeber hat dies durch die zur ndheren Bestimmung der Art der ,Vorkehrungen” eingefiigten
Worte ,bauliche und sonstige technische” Vorkehrungen verdeutlicht.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um eine entsprechend ,vorbelastete” Flache.

Um detaillierte Aussagen hierzu zu erhalten, wurde seitens der Conplan Betriebs- und Projektberatung
mbH das Biiro fir Bauphysik, 24161 Altenholz, beauftragt.

Bodenschutz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Grundwasser und Gewasserbetten sind nicht Bestandteile des Bodens. Die bei der Sanierung von

Gewassern zu erfilllenden Anforderungen bestimmen sich nach dem Wasserrecht.

Nach dem Grundsatz der Subsidiaritat ist das Bundes-Bodenschutzgesetz auf schadliche Bodenver-

anderungen und Altlasten nicht anzuwenden, soweit bereits

e Vorschriften iiber Bau, Anderung, Unterhaltung und Betrieb von Verkehrswegen oder

e Vorschriften, die den Verkehr regeln,

o Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes und

e \orschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnungen (ber die Errichtung und den Betrieb von Anlagen, wenn
durch den Betrieb dieser Anlagen Zusatzbelastungen schéadliche Bodenveranderungen
entstehen,

Einwirkungen auf den Boden regeln.

Die Auswirkungen des Bodenschutzrechts auf die Bauleitplanung sowie der Umgang von Bodenbelas-
tungen im Bauleitplanverfahren und bei rechtswirksamen Bebauungsplanen werden im gemeinsamen
Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes
Schleswig-Holstein zur ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 05.03.2001 dargelegt.

Demnach besteht Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen in einem Bauleitplanver-
fahren, wenn der Gemeinde Anhaltspunkte tber das mdgliche Bestehen von Bodenbelastungen vor-
liegen oder sich aus behérdlichen oder aligemein zuganglichen Informationsquellen ein Verdacht auf
Bodenbelastungen ergibt.

Stadt Ahrensburg: Umweltbercht zum Bebauungsplan Nr. 704 -13-
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Informationsquellen kénnen bestehen in

e  Boden- und Altlastenkatastern,

alten Kartierungen, Bauakten, Luftbildern,

Hinweisen aus der Bevdélkerung, Anregungen im Bauleitplanverfahren,
Stellungnahmen von Trégern &ffentlicher Belange,

Genehmigungsunterlagen der Staatlichen Umweltdmter auf Grundlage des § 16 Ge-
werbeordnung,

e der friheren Nutzung der Flachen.

Einem lediglich vagen Verdacht und Hinweisen auf véllig unerhebliche Bodenverunreinigungen braucht
die Gemeinde nicht nachzugehen.

Die fir die Bauleitplanung heranziehbaren Priif- und Malnahmenwerte in Anhang 2 Nr. 1 und 2 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung differenzieren nach Wirkungspfaden (Boden-Mensch
und Boden-Pflanze) und Nutzungen.

Durch die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB bestehen Anhaltspunkte eines Verdachtes auf Bodenbelastungen im Bereich des
Vorhabenbereiches ,Wilde Rosen". Dies vor allem aber tiber die Art der vorherigen Nutzung als ehe-
maliges Forschungsinstitut fir Zierpflanzenbau.

Entsprechend wurde das Blro Bodenschutzdienst (BSD), 24148 Kiel, von der Conplan beauftragt.

Sowohl nach § 1a Abs. 2 BauGB als auch im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 und 4 LNatSchG soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MaR begrenzt werden.

Artenschutz

Die Aufgabe des Artenschutzes (BNatSchG/LNatSchG) ist, dem Schutz und der Pflege der wild leben-

den Tier- und Pflanzenarten in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu dienen. Der Ar-

tenschutz umfasst insbesondere

e den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen,

¢ den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wild lebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

e die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender Arten in geeigneten Biotopen in-
nerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25 Marz 2002, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S.686) ist eine Anpassung des Artenschut-
zes an europédisches Recht erfolgt. Entscheidend sind hier die Inhalte des § 42 (5) BNatSchG, wonach
die Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden
Vogelarten) in den Focus der artenschutzrechtlichen Diskussion treten.

Uber dies hinaus ist die Beriicksichtigung der streng geschiitzten Arten in der Eingriffsregelung nach
§ 11 LNatSchG erweitert worden.

Hierbei ist zu priifen, ob Biotope zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind.

Die streng geschutzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert.

Dies ist Uber eine vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein erstellten Liste der fur Schleswig-Holstein relevanten Arten spezifiziert worden und
soll auch als Beurteilungsgrundlage der Fauna mit herangezogen werden. Hierbei wird diese Liste in
Bezug zu den festgesteliten Biotoptypen gesetzt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zwei verschiedene Priifkriterien abzuarbeiten sind:
e Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alie
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wildlebenden Vogelarten)
e Priifung der Biotope der streng geschitzten Arten des § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG.

Vor diesem gesetzlichen Hintergrund ist die zentrale Aufgabe dieser artenschutzrechtlichen Betrach-
tung, im Rahmen einer Konfliktanalyse, mdgliche artspezifische Beeintrachtigungen zu ermitteln, zu
bewerten und zu priifen, ob durch die genannte BaumaRnahme spezifische Verbotstatbestande vorlie-
gen.

Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal § 25 (1) LNatSchG sind im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 70A vorhanden und in der Bestandsanalyse dargestellt (Kleingewasser und Alleen)
Gemal § 25 (3) LNatSchG sind alle Knicks, unabh&ngig von ihrer Wertigkeit geschiitzt.

Knicks, im Sinne des Paragraphen 25 (3) LNatSchG, sind verhéltnismalRig wenige vorhanden. Diese
befinden sich vornehmlich entlang des Wulfsdorfer Weges und sind ebenfalls in der Bestandsanalyse
dargestellt.

Methodik
Die artenschutzrechtlichen Prifschritte erfolgen in enger Anlehnung an LBV-SH (2008, vgl. aber auch
WACHTER et al. 2004 und KIEL 2005).

Relevanzpriifung
Die Relevanzprifung soll diejenigen artenschutzrechtlich potentiell vorkommenden Arten ermitteln, die
von der BaumaRnahme betroffen sein kénnen.

Im Hinblick auf § 19 BNatSchG bzw. 11 (4) LNatSchG sind hier mégliche Beeintréchtigungen von Bio-
topen der in § 10 (2) Nr. 11 definierten streng geschiitzten Arten zu betrachten.

Zudem sind bezogen auf den § 42 (1) BNatSchG alle europarechtlich geschiitzten Arten zu beriicksich-
tigen. Das heildt, es hat eine Priifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU —
Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden Vogelarten) zu erfolgen.

Die lediglich nach nationalem Recht besonders geschiitzten und streng geschiitzten Arten kénnen auf-
grund der Privilegierung von zuldssigen Eingriffen entsprechend des § 42 (5) BNaiSchG von der arten-
schutzrechilichen Prifung ausgenommen werden. Dass heilt, sie spielen hinsichtlich der Verbotstat-
bestdande nach § 42 (1) BNatSchG und einer moglichen Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8)
BNatSchG keine Rolle.

DarUber hinaus kénnen unter den oben definierten Arten alle herausgefiltert werden, die im Untersu-
chungsgebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegeniiber den anlage-
und betriebsbedingten Faktoren unempfindlich sind. Fir die relevanten Arten erfolgt anschlieRend eine
artbezogene Konfliktanalyse.

Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse erfolgt eine Priifung, ob die nach der Relevanzprifung zu betrachtenden Arten
des § 19 (3) BNatSchG betroffen sind und ob die Verbotstatbestande des § 42 (1) BNatSchG unter Be-
ricksichtigung der Artikel 12 und 13 FFH-RL und Art. 5 VSchRL eintreten.

Hierbei sind folgende Verbotstatbesténde relevant zu untersuchen:

1. Der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten der Arten des Anhangs |V der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie

2. das Toétungsverbot und

3. das Stérungsverbot.
Diese sind artspezifisch den entsprechenden Empfindlichkeitsprofilen gegentiber zu stellen.
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Schutz der Gewésser

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Landeswassergesetz (LWG) ist Ziel der Wasserwirt-
schaft, die Funktion des Wasserhaushaltes im Wirkungsgefiige des Naturhaushalts zu wahren. Dies
hat im Einklang mit dem Wohl der Allgemeinheit zu erfolgen. Die Gewasser sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage flir den Menschen zu schiitzen und zu pflegen. lhre biologi-
sche Eigenart und Vielfalt sowie ihre wasserwirtschaftliche Funktionsfahigkeit sind zu erhalten und bei
Beeintrachtigungen wiederherzustellen.

Im Interesse des Wohls der Allgemeinheit kann es insbesondere erforderlich sein, dass

o die Bedeutung der Gewasser und der Uferbereiche fiir das Landschaftsbild beriicksichtigt
wird,

e die Grundwasserneubildung durch Versiegelung von Bodenflichen oder durch andere
Beeintrachtigungen des Versickerungsvermtgens des Bodens nicht behindert wird,

o Stoffe nicht so auf- oder eingebracht werden, dass eine schédliche Verunreinigung der
Gewasser oder eine sonstige nachhaltige Verdnderung ihrer Eigenschaften zu besorgen
ist,

e das Selbstreinigungsvermégen der Gewésser erhalten oder verbessert wird,

¢ enthommenes Wasser so sparsam verwendet wird, wie dies bei Anwendung der hierfir in
Betracht kommenden Einrichtungen und Verfahren méglich ist.

Die oberste Wasserbehérde kann, soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert, durch Verordnung
Wasserschutzgebiete (§ 19 WHG) festsetzen und gleichzeitig die erforderlichen Schutzbestimmungen
erlassen. Es kdnnen Zonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen festgelegt werden.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicksflachen ist die ord-
nungsgemaRe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Richtlinien des ATV-
Arbeitsblattes A 138 - Bau und Bemessung von Anlagen zur dezenfralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser - sind hierbei zu beriicksichtigen.

Das o.g. Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV) stellt fest, dass die Versicke-
rung von Niederschlagswasser einen durchldssigen Untergrund und einen ausreichenden Abstand von
der Grundwasseroberfliche (Grundwasserflurabstand) voraussetzt. Der Abstand von Versickerungs-
anlagen von unterkellerten Geb&uden sollte bei Durchléssigkeitsbeiwerten (k-Werte) von < 107 m/s
nach Erfahrung mindestens 6 m betragen. Ist der Keller wasserdicht ausgefiihrt, sind auch geringere
Absténde vertretbar. Bei geringeren Durchldssigkeitsbeiwerten sind nahere Untersuchungen Uber die
Ausbildung des Versickerungsraumes zu empfehlen.

Sofern im Einzelfall grundséatzlich mehrere Méglichkeiten zur Versickerung gegeben sind, ist die tech-
nische Lésung zu wihlen, die in héherem Male das Schutzpotential des Bodens mit einbezieht. MaRk-
gebend fiir die Entscheidung sind auch die ortlichen Voraussetzungen hinsichtlich Lage und Grélie
des Grundstiickes sowie die Boden-, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse. Bei groeren Bauge-
bieten haben sich hydrogeologische Untersuchungen bewéhrt. Auch klimatische Gegebenheiten
(Frost, Schmelzwasser) kénnen die Wahl der Versickerungstechnik beeinflussen. Schlielilich ist zu
beachten, dass durch den Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen die Belange Dritter, z.B. Nach-
barn, nicht beeintrachtigt werden.

Schutz vor Luftverunreinigungen

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, auch vor Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Nach § 44 BImSchG haben die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden (Staatliche Umweltéamter) in
den durch Rechtsverordnung festgesetzten Untersuchungsgebieten Art und Umfang bestimmter Luft-
verunreinigungen in der Atmosphare, die schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen, in ei-
nem bestimmten Zeitraum oder fortlaufend festzustellen sowie die fir ihre Entstehung und Ausbreitung
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bedeutsamen Umsténde zu untersuchen, um den Stand und die Entwicklung der Luftverunreinigung
im Bundesgebiet zu erkennen und Grundlagen fiir Abhilfe- und VorsorgemafRnahmen zu gewinnen.

Untersuchungsgebiete sind Gebiete, in denen Luftverunreinigungen auftreten oder zu erwarten sind,
die wegen

o der Haufigkeit und Dauer ihres Auftretens,

¢ ihrer hohen Konzentration oder

o der Gefahr des Zusammenwirkens verschiedener Luftverunreinigungen

schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen.

Ergibt die Auswertung, dass im o0.g. Untersuchungsgebiet Immissionswerte Uberschritten werden, auf-
treten oder zu erwarten sind, haben die nach Landesrecht zusténdigen Behdrden (Staatliche Umwelt-
admter) einen Luftreinhalteplan als Sanierungsplan aufzustellen, insbesondere, wenn die durch Ziele
der Raumordnung und der Landesplanung vorgesehene Nutzung des Gebietes beeintrachtigt werden
kann. Bei der Aufstellung sind die Erfordernisse der Raumordnung und der Landesplanung zu beach-
ten.

Aus der zur vorbereitenden Bauleitplanung durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB blieb festzustellen, dass flr das Plange-
biet kein durch Rechtsverordnung festgesetztes Untersuchungsgebiet besteht. Es ergeben sich somit
keine Anhaltspunkte fir Luftverunreinigungen in der Atmosphére, die schadliche Umwelteinwirkungen
hervorrufen kdnnen.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die FFH-RL sieht vor, dass ein System von FFH- und EU- Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach
einheitlichen EU Kriterien zu entwickeln und zu schitzten ist. Die in Frage kemmenden Gebiete wer-
den von den Landern gemeldet. Fir die einzelnen Gebiete werden jeweils Erhaltungsziele formuliert.
Fir Pléne und Projekte, die zu einer Beeintrachtigung in FFH- oder EU- Vogelschutzgebieten fiihren
kénnen, ist die Durchfiihrung einer Vertraglichkeitspriifung vorgesehen.

Dieser Aspekt ist fiir den Bebauungsplan Nr. 70A nicht relevant, da beide Gebietskategorien im n&he-
ren Umfeld nicht vorhanden sind.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschliefflich der
Umweltmerkmale des Gebietes

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme bzw. der vorliegenden Unterlagen der Landschaftsplanung
(§ 1(6) Nr. 7g BauGB)

In der im August und November 2007 durchgefiihrten Bestandserfassung und Bewertung wird das
Plangebiet aktualisiert und wie folgt beschrieben:
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Vorhabenbereich (Bereiche der zukiinftigen gemischten Nutzung/Wohnprojekt Wilde Rosen)

Bei dem Vorhabenbereich handelt es sich um ein ehemaliges Gelédnde der Bundesforschungsanstalt
fur gartenbauliche Pflanzenziichtung (1970 bis 1988), das im Anschluss daran an die Bundesanstalt
fur Ziichtungsforschung (BAZ) Uberging. Am 30.06.2005 wurde dieser Standort aufgeldst und das In-
stitut geschlossen.

Der Planbereich (57.561 m?) lasst sich in drei mehr oder weniger homogen erscheinende Abschnitte
unterteilen:

Der Abschnitt nérdlich des Bornkampsweges (1) wird neben den hochbaulichen Anlagen (vorwiegend
Gewachshéuser) Uberwiegend durch seine groffichigen Freilandversuchsfelder (Rosen- und Apfel-
sorten) unterschiedlicher Ausbildung/Entwicklung gepragt.

Aufgrund der Nutzungsaufgabe befinden sich grofRe Bereiche der ehemaligen Versuchsfelder im
Ubergang zu einem artenarmen Sukzessionsstadium.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Wulfsdorfer Weg, der im sidlichen Abschnitt von einer
Baumreihe bestanden ist und nach ca. 100 m in einen baumbestandenen Knick libergeht. Die éstliche
Grenze bildet die baumbestandene Béschung der U-Bahntrasse (U1). Der nérdliche Fahrbahnrand
des Bornkampsweges wird von einer Ahorn-Baumreihe gesdumt.

Stadt Ahrensburg: Umweltbenicht zum Bebauungsplan Nr. 704 -18 -
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Blick vom Einmiindungsbereich des Wulfdorfer Weges in den Bornkampweg auf die straRen-
nahen Gewichshéuser

Blick vom Wulfsdorfer Weg auf die Versuchsfelder und die im Anschluss daran verlaufende,
mit Bdumen bestandene Boschung der Walddérferbahn

Der Abschnitt sudlich des Bornkampsweges unterteilt sich in die hochbaulich gepragten Bereiche des
Instituts (2), die da waren: Labore, Gewéachshauser, Verwaltungs- und Sozialrume, Unterkiinfte,
Werkstatten, etc.), die durch Wegeverbindungen miteinander verbunden sind. Entlang der Geb&ude-
kérper finden sich kleinere verwilderte Beet- und Rasenflachen.
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Des Weiteren gibt es einige grofflachige Ziergehdlzbereiche parallel zum Knick und einen mit Erlen,
Schilf, Dost und MadesiiR eingewachsenen Teich (§25 (1) Punkt 7 LNatSchG).

In nérdlicher Richtung wird dieser Abschnitt durch den Bornkampsweg begrenzt, dessen siidlicher
Fahrbahnrand mit sehr schénen und méchtigen Rotbuchen (& 0,80 — 1,20 m) bestanden ist.
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Die Abschnitte (2) und (3) sind auf gesamter Lange im Westen durch den knickbegleitenden
Woulfsdorfer Weg und im Osten durch die baumbestandene U-Bahnbéschung eingegriint.

Der Abschnitt (3) stellt sich seiner Ausbildung und Entwicklung &hnlich dem des Abschnittes (1) dar
(ehemalige Versuchsfelder, vorwiegend Rosen und Obstgeholze, die sich nach Schlieung des Insti-
tuts und der damit verbundenen Nutzungsaufgabe im Ubergang zu einem artenarmen Sukzessions-

stadium befinden).

A

f’

Blick von der siidlichen Plangeltungsheichsgrenze
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Demeterhof (Bereich der Bestandssicherung und untergeordneter Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Nutzung)

Der Bereich des zu betrachtenden landwirtschaftlichen Betriebes ist insgesamt 48.450 m? groR und
unterteilt sich in drei unterschiedliche Abschnitte:

Der flachenméaRig gréfite Abschnitt (1) wird primér vom Hofgeldnde mit seinen baulichen Anlagen ge-
bildet — teilweise denkmalgeschlitzt — (Wohn- und Wirtschaftsgebéuden, Verkaufsladen, Lager-, Sila-
ge-, Mist- und Reitplatz, Giillebehalter, Folienh&user, Hof-Anger, Wegeverbindungen, Stell- und Park-
platze) und den sie umgebenden und verbindenden Griinflachen unterschiedlicher Ausbildung (Zier-
und Nutzgarten, Blumen- und Krautergarten, Geflugelfreilauf und Spielflachen).




Blick auf das denma'[geschijE-Nﬁéngebgudn der i.idlichén Pla;igeltngsbereichs-
grenze, libergehend in die freie Landschaft (Wald)

Bei den Abschnitten (2) handelt es sich um angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen
(mesophiles Grinland). Im nérdlichen Abschnitt verlauft ein zum Teil mit Gehdlzen bestandener Gra-
ben, der liber den Abschnitt (2) in den Moorbek abflieft.

Blc auf das agrenzende Griinland mit dahinterliegendem Wald

Der Abschnitt (3) wird durch das stark eutrophierte, mit Erlen umstandene Kleingewasser (Enten- und
Ganseteich) und davor liegender Obstbaumwiese geprégt.
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Der Baumbestand ist im gesamten Plangebiet Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg und
teilweise lber das LNatSchG geschiitzt. Ebenso sind die im Planbereich vorhandenen Knicks nach

§ 25 (3) LNatSchG geschiitzt.

Die Bereiche (Biotoptypen) der reinen Bestandssicherung (243.957 m?) werden hier keiner genaueren
Betrachtung unterzogen, sondern lediglich tabellarisch aufgefihrt:

Biotopty Code
Erlenbruchwald WBe
Sonstige Laubwilder frischer WFI
Standorte

Sonstiges naturnahes Feldgehdlz HGy
Wallhecken HW
Einzelbaum/Baumgruppe HGb
Allee HGa
Baumreihe HGr
FlieRgewasser begleitender HGf
Gehdlzsaum

»Naturnaher” Bach FBn
Kiinstliches FlieRgewas- FG
ser/Graben

Kleingewdsser FK
Natiirliche oder naturgeprigte FW
Flachgewdsser

Kiinstlich lberpragte Stiligewas- FX
ser

Mesophiles Griinland GM
Seggen- und binsenreiche Nass- GN
wiese

Sonstiges artenreiches Feucht- GF
griinland

Acker AA
Gartenbauflache AG
Halbruderale Gras- und Stauden- RHtyv
fiur trockener Standorte,
verbuschend

Biotope der gemischten Baufld- SD
che/Dorfgebiete

Griin- und Parkanlage SP
Wanderweg S
Gaérten SGa
StraBenverkehrsflache SVs

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme bzw. der vorliegenden Unterlagen Larmschuiz (§ 1 Abs. 6

Nr. 7 c, e, g BauGB)

Auf dem ehemaligen Forschungsgeldnde des Instituts fiir Zierpflanzenziichtung im Bornkampsweg ist
das Projekt ,Wohnen und Arbeiten am Bornkampsweg® geplant und als sogenannte vorbelastete FI&-
che eingestuft. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70A der Stadt Ahrensburg ist
daher eine Larmuntersuchung fiir dieses Vorhaben zu erstellen. Fir den Bereich des Wohn- und Ar-
beitsprojektes ist der Verkehrsldrm der benachbarten U-Bahn sowie des Bornkampsweges zu prog-
nostizieren und zu beurteilen. Ggf. sind Ladrmschutzmafnahmen vorzuschlagen.

Die anderen Plangebiete, so der ,Demeterhof* wie auch die Fldchen der ,Bestandsicherung”, sind un-
vorbelastete Flachen. Hier wurde auf ein entsprechendes Larmschutzgutachten verzichtet.
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Vorhandene Belastungen und Emissionen

Schienenverkehr

U-Bahnstrecke Hamburg-Ahrensburg

Die vorhandene U-Bahnstrecke Hamburg-Ahrensburg verldauft im Bereich des B-Plans 70 derzeit ein-
gleisig. Nach Auskunft der Hamburger Hochbahn bestehen fiir diese Strecke folgende Belastungen:
Anzahl der Zige an Werktagen

tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 245 Zige

nachts (06:00 bis 22:00 Uhr): 30 Zuge

Gesamtsumme der Zuglangen:

tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 14.700 m

nachts (06:00 bis 22:00 Uhr): 2.280m

Scheibenbremsanteil: 100 %

Streckenhoéchstgeschwindigkeit: 80 km/h

Fahrzeugkorrekturwert DFz: -5 dB(A) (Bauart DT4)

Fahrbahnart: Schotterbett/Betonschwelle DFB = 2 dB(A) 1)

Gemalk Ortsbesichtigung sind die Schwellen stdlich des Bornkampsweges aus Beton, nérdlich davon
aus Holz. GemaR aktuellen Erkenntnissen sind die Emissionen im Fall von Gleisen auf Holzschwellen
identisch mit denen von Gleisen mit Betonschwellen.

Gemal Akustik 03 berechnet sich damit der Emissionspegel des vorhandenen U-Bahngleises zu
Lm,E = 57,7/52,6 dB(A) tags/nachts.

In einer Stellungnahme der Hamburger Hochbahn wird darauf hingewiesen, dass ein zweigleisiger
Ausbau und eine damit erhéhte Frequentierung der Strecke nicht ausgeschlossen werden kann. Etwa-
ige konkrete Planungen liegen jedoch nicht vor. Zur sicheren Seite wird im Hinblick auf einen etwaigen
Ausbau und/oder eine Erhéhung der Takifrequenz in dieser Untersuchung davon ausgegangen, dass
sich die Belastungen gegeniiber dem heutigen Zustand verdoppeln. Fir die Prognose (Jahr 2020)
werden deshalb zwei Gleise mit einem Emissionspegel von jeweils Lm,E = 57,7/52,6 dB(A) berlick-
sichtigt.
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Stralenverkehr

Bornkampsweg

Gemal Verkehrsprognose ist der Bornkampsweg derzeit (2006) mit einem durchschnittlichen tagli-
chen Verkehr in Héhe von DTV = 2300 Kfz/24h belastet. Die Realisierung des Projektes wird zu einer
Steigerung um 600 Kfz/24h fithren, also zu DTV = 2900 Kfz/24h. Die Hochrechnung auf das Jahr 2020
erfolgt mit einem Faktor von 1,07. Damit ergibt sich ein Wert von rund DTV2020 = 3100 Kfz/24h.

Der LKW-Anteil ist auf dem Bornkampsweg sehr niedrig. Entsprechende Zahlergebnisse liegen nicht
vor. Er wird mit pt = 5 % tags und pn = 3 % nachts abgeschatzt.

Der Bornkampsweg ist asphaltiert (DStrO = 0 dB(A)). GemaR Beschilderung betragt die Héchstge-
schwindigkeit vmax = 30 km/h. Dies wird auch der Prognose zugrunde gelegt.

Nach RLS-90 berechnen sich damit die Emissionspegel fiir den Prognosefall 2020 zu
Lm,E = 54,1/45,8 dB(A) tags/nachts.

Beurteilungspegel ohne Liarmschutz

Bei der Beurteilung ohne L&rmschutz wurde seitens des Biiros fiir Bauphysik der Beurteilungspegel
weitestgehend sensibel untersucht. So wurden bspw. die nérdlich und stidlich des Bornkampsweges
als WA, entgegen der MI-Darstellungen im B-Plan, beurteilt.

Gemalk des Larmschutzgutachtens ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

Auf der Nordseite des Bornkampsweges wird der WA-Orientierungswert tags von 55 dB(A) nahezu
tiberall eingehalten. Lediglich fiir ein bis zwei Geb&ude ergeben sich eine geringe Uberschreitung von
bis zu 2 dB(A). Der néachtliche Orientierungswert von 45 dB(A) wird an den stralen- bzw. bahnnahen
Fronten Uberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu 6 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte fiir
Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts gemall 16.BImSchV sind auf der Nordseite des
Bornkampsweges tags Uberall eingehalten, nachts an dem der Briicke néchstgelegenem Gebaude ge-
ringfiigig (knapp 2 dB(A)) Gberschritten.
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Aufgrund der geringeren Absténde zur Stralle ergeben sich fir die Wohngeb&dude siidlich des
Bornkampsweges etwas hohere Beurteilungspegel und zwar bis zu Lr=58/50 dB(A) tags/nachts
(Nordfassaden bzw. ErschlieBungsseite). Die WA-Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags/nachts
sind damit um bis zu 3/5 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Der Grenzwert nach 16. BImSchV ist tags
tiberall eingehalten, der Nachtwert jedoch um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Auf der Sldseite der Ge-
bédude ergeben sich durch die Eigenabschirmung erheblich geringere Pegel, dort sind die Orientie-
rungswerte weit unterschritten.

AuRerhalb des Einflussbereiches des Bornkampsweges ist entlang der Bahntrasse stdlich der Briicke
der WA-Orientierungswert tags flr die Erdgeschosse eingehalten. In Héhe der Obergeschosse erge-
ben sich Beurteilungspegel von bis zu Lr = 57 dB(A). Damit ist der WA-Orientierungswert um 2 dB(A)
Oberschritten. Nachts ergeben sich dort Beurteilungspegel von bis zu Lr = 52 dB(A), womit der Orien-
tierungswert um bis zu 7 dB(A) Uberschritten ist. Aufgrund der abschirmenden Wirkung des Bahnein-
schnittes liegen die Beurteilungspegel in Erdgeschosshéhe um etwa 2 dB(A) niedriger.

Im Bereich des Seminargebaudes betragen die Beurteilungspegel bis zu Lr = 57/52 dB(A) tags/nachts,
im Bereich des Reiterhofes bis zu Lr = 60/54 dB(A) tags/nachts. Der Orientierungswert flr Mischgebie-
te von 60 dB(A) fur den Tageszeitraum ist damit gerade eingehalten. Der Nachtwert von 50 dB(A) ist
am Seminargebdude um 2 dB(A) und im gleisnahen Bereich des Reiterhofes mit bis zu 4 dB(A) iber-
schritten. Die Grenzwerte fur Ml-Gebiete sind tags und nachts eingehalten.

Abgesehen von den Schallquellen zugewandte Gebaudeseiten sind die Orientierungswerte der
DIN 18005/1/1 Uiberall eingehalten. Durch die Anordnung der Bauké&rper ergeben sich im Inneren des
Baugebietes deutlich niedrigere Pegel als bei freier Schallausbreitung.

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme bzw. der vorliegenden Unterlagen Boden/Alilasten/Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢, g BauGB)

Altlasten

Wie bereits erwadhnt, bestehen durch die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Anhaltspunkte eines Verdachtes auf Bodenbelastungen
im Bereich des Vorhabenbereiches ,Wilde Rosen”. Dies vor allem aber Uber die Art der vorherigen
Nutzung als ehemaliges Forschungsinstitut fir Zierpflanzenbau.

Entsprechend wurde das Biro Bodenschutzdienst (BSD), 24148 Kiel, von der Conplan beauftragt.

Hinsichtlich der Fragestellung, ob irgendwelche Vorbelastungen durch die Art der Nutzung vorhanden
sind, wurden, seitens des beauftragten Blros, Recherchen bei Behdrden und in Archiven sowie Befra-
gungen von Zeitzeugen durchgefiihrt. Zusétzlich wurden entsprechende Erkundungsbohrungen durch-
geflhrt.

Zusammenfassung der Vorbelastungsbewertung im Bereich der Bebauung /

Betriebsanlagen

Nach Auswertung von Bauakten, Zeitzeugenaussagen, Luftbildern und &lteren Ausgaben der TK25
und DGKS5 vollzog sich die Hauptbautétigkeit slidlich des Bornkampsweges Ende der 50er bis Anfang
der 80er Jahre. Aus dieser Zeit stammen auch finf unterirdische Oltanks (mit GréRen 5.000 - 40.000 1)
im unmittelbaren Auflenbereich der Gebdude. Die Tanks wurden Mitte der 80er Jahre stillgelegt, und
befinden sich gemal einer Sichtkontrolle der Einfillschachte mit groRer Wahrscheinlichkeit noch vor
Ort. Sie stellen eine potenzielle Quelle fir Kontaminationen der Béden dar.

Zusammenfassung der Vorbelastungsbewertung Forschungsausrichtung

Gemalt Auswertung der Jahresberichte des Instituts verlagerte sich der Schwerpunkt in der Zich-
tungsforschung am Standort Wulfsdorf von Obst (z.B. Erdbeeren) und Gemise (z.B. Champignons)
ab Anfang der 90er Jahre auf die Zierpflanzenziichtung (z.B. Rosen). Neben klassischen Ziichtungs-
methoden wurden in separaten Teilbereichen der Laboratorien und Gewéchshauser auch gentechni-
sche Forschungen durchgefiihrt. Diese beschrénken sich auf die Sicherheitsstufe 1. Dabei handelt es
sich um die schwéchste Sicherheitsstufe (gem&R GenTG §7), der solche gentechnischen Arbeiten zu-
zuordnen sind, die nach dem Stand der Wissenschaft kein Risiko fir die menschliche Gesundheit und
die Umwelt darstellen.
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Zusammenfassung der Vorbelastungsbewertung durch Pflanzenschutzmittel und Diinger

Aufgrund der Recherchen ist davon auszugehen, dass Pestizide und Diingemittel im Institut restrikti-
ver und kontrollierter nach den jeweils ,geltenden Bestimmungen® eingesetzt wurden, als in rein kom-
merziellen und konventionellen Obst-, GemUse- oder Zierpflanzengértnereien.

Nach den ,geltenden Bestimmungen® heif3t allerdings auch, dass in friiheren Jahren méglicherweise
Dinger und Pflanzenschutzmittel (wie z. B. DDT) ausgebracht wurden, die heute aufgrund ihrer hohen
Persistenz (Besténdigkeit in der Umwelt) bzw. ihrer Riickstédnde verboten bzw. in der Anwendung ein-
geschrankt sind. Durch eine Zeitzeugenaussage wird der frihere Einsatz von DDT bei Erdbeerfrei-
landkulturen des Instituts bestétigt.

Im konventionellen Pflanzenbau gilt generell, dass Pflanzenschutzmittel im Zierpflanzenanbau und in
Baumschulen haufiger eingesetzt werden als im Ackerbau und in Gewéachshauskulturen haufiger als in
Freilandkulturen.

Dazu kommt, dass Gewéachshduser als relativ geschlossene Systeme zu betrachten sind, aus denen
Diinger und Pflanzenbehandlungsmittel sowie deren Rickstdnde und Abbauprodukte nur begrenzt
freigesetzt bzw. ausgetragen werden.

So sind bei den Erkundungsbohrungen in den Gewéchshéusern stellenweise Salzausbliihungen im
Oberboden gefunden worden. Die Labormessungen bestétigen z. T. stark Uberhéhte Salzgehalte in
den Gewachshausoberbdden. Im Bodenprofil nehmen die Salzgehalte nach unten ab. Die Versalzung
des Oberbodens ist bedingt durch Salzeintrdge Gber die Diingung in Kombination mit den in Treibh&au-
sern geschaffenen Bedingungen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich - wie die Salze - auch Schad-
stoffe von Pestizid- und Dingerriickstdnden in den Oberbdden der Gewéachshéuser angereichert ha-
ben.

Fir die Beurteilung ist ferner zu berlicksichtigen, dass infolge des nutzungsbedingten Wassermangels
in Verbindung mit den hohen Salzgehalten in den Gewéchshausbéden und der in letzter Zeit perio-
disch auftretenden extremen Hitze unglinstige Lebensbedingungen fir die Bodenflora und Bodenfauna
vorherrschen. Die Geldndebefunde bestatigen fur den makroskopischen Bereich eine stark einge-
schrankte biologische Aktivitat in den Treibhausern. Es ist davon auszugehen, dass auch die mikrobio-
logischen Abbauprozesse von Pestizidriickstdnden begrenzt sind, bzw. nur verzdgert ablaufen.

Insgesamt erhérten die Befunde die Annahme, dass die Gewachshausbtden mit Schadstoffen vorbe-
lastet sein kénnten.

Die Ausfihrungen zeigen, dass im Vergleich zu den Gewéachshausern in den ehemaligen Freilandver-
suchsflachen von einer geringeren Wahrscheinlichkeit einer Vorbelastung durch Rickstédnde aus Pes-
tiziden und Dilingern auszugehen ist.

Fur die Beurteilung mdglicher Vorbelastungen steht fir den Wirkungspfad Boden = Nutzpflanze der
Verdacht im Vordergrund, dass die Kulturen aus dem Boden Schadstoffe in Form von Riickstdnden
aus Pflanzenschutzmitteln und Diingern aufnehmen und anreichern. Diese kénnten mit den Erntepro-
dukten in die tierische oder unmittelbar in die menschliche Nahrung gelangen. Bekannt ist insbesonde-
re das Vermoégen von Pflanzen, das Schwermetall Cadmium aufzunehmen und in ihrem Gewebe zu
akkumulieren.

Bei der Beurteilung des direkten Wirkungspfades Boden = Mensch steht der Verdacht im Vorder-
grund, dass an die Oberfldche gelangte Schadstoffe die menschliche Gesundheit Ober die orale Auf-
nahme, den Hautkontakt und die Inhalation von Stduben insbesondere bei der Bodenbearbeitung und
beim Spielen von Kindern mit Boden oder unmittelbar auf dem unbedeckten Boden beeintrachtigen.

Fur den Bereich des Demeterhofes bestehen keine Anhaltspunkte eines Verdachtes auf Bodenbelas-
tungen.

Boden

Im Bereich des ,,Demeterhofes” liegen It. Landschaftsrahmenplan ,Planungsraum [ Rosterde
(Braunerde-Podsol) Uiber Lehm / Sand und lehmiger Sand {iber Lehm vor. Dieser Bodentyp ist als Bo-
den mit ,allgemeiner Bedeutung" fiir den Naturschutz zu beurteilen.

Fur die Bereiche der sog. ,,Bestandssicherung® werden hier keine Aussagen getroffen, da hier keine
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Hier werden vielmehr ékologisch aufwertende Mallnahmen
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durch die Ubernahme der MaRgaben des Landschaftsplanes verfolgt, die zu einer bodenverbessern-
den Ausbildung beitragen.

Durch die bodenkundlichen Bohrungen wurden fir den Vorhabenbereich ,,Wilde Rosen® die recher-
chierten Vorinformationen zur lokalen Geologie (Geologische Karte und Bohrprofile) und den Bdden
(Bodenschéatzungsdaten) weitgehend bestatigt und weiter konkretisiert. So wurden im ersten Meter
Geschiebedecksande und Geschiebesande vorgefunden (insbesondere im Bebauungsbereich
anthropogen Uberformt) und im zweiten und dritten Meter neben Geschiebesanden stellenweise Ge-
schiebelehme. Es handelt sich Uberwiegend um Braunerden, vereinzelt um Pseudogley-Braunerden
(stauwasserbeeinflusste Braunerden). In den Freilandbeeten wurden stellenweise Hortisole (gekenn-
zeichnet durch méchtige humose Oberb&den) und im baulich Gberformten Bereich Regosole (gering
entwickelte Béden) vorgefunden.

Entsprechend des gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten vom 03.Juli.1998 —IV63 — 510.335/X33 — 5120 zur Beurteilung des Eingriffs in Natur
und Landschaft handelt es sich hier um Flachen ,von allgemeiner Bedeutung®.

Wasser
Fur den Vorhabenbereich Wilde Rosen werden fir das Schutzgut Wasser die Ausfilhrungen des Bo-

dengutachtens zur Regenwasserversickerung herangezogen.

Zum Zeitpunkt der Geldndearbeiten hat sich nach einer Periode mit durchschnittlichen Niederschlags-
verhaltnissen nur in den Bohrléchern Nr. 2 bei 0,75 m unter GOK und Nr. 5 bei 1,25 m unter GOK ein
Wasserstand eingestellt. Hierbei handelt es sich um &értlich und temporar in Abhéngigkeit der Witte-
rungsbedingungen auftretendes Stauwasser bedingt durch den in diesen Profilen ab 1,10 m bzw.
1,20 m unter GOK anstehenden Geschiebelehm. Durch die Stauwirkung dieser Schicht haben sich in
dem Bohrprofil entsprechende Merkmale, wie eine intensive Eisenfleckung herausgebildet.

In den beiden benachbarten, jeweils ca. 40 m entfernt gelegenen Bohrungen Nr. 1 und Nr. 2 wurden
bis zur Endtiefe der Bohrungen von 2,60 m bzw. 2,00 m unter GOK weder feuchte Schichten noch
gravierende Merkmale fur zeitweilig auftretendes Stauwasser vorgefunden.

.Freies Grundwasser* wurde in den ca. 200 m vom Untersuchungsgebiet entfernt gelegenen fritheren
Brunnenbohrungen erst bei Tiefen von etwa 5,80 m verzeichnet.

Das Beispiel des Profils Nr. 2 zeigt, dass durch die &rtlich ab ca. 0,80 m anstehenden Geschiebelehme
bei hohen Niederschlagsmengen und -intensitdten oberflichennah zeitweilig Stauwasser auftreten
kann.

Da aber insgesamt 27 Bohrungen durchgefilhrt wurden, die fast alle einen Grundwasserstand <1,00 m
aufweisen, ist der gesamte Bereich als nicht durch Grundwasser gepréagt einzustufen.

Als Oberflachengewésser ist das nach § 25 (1) Punkt 7 geschiitzte Kleingewésser im Innenhofbereich
des Institutsgeldndes zu nennen.

Fur den Bereich des Demeter-Hofes liegen keine Untersuchungen zum Grundwasser vor. Nach Aus-
sagen ubergeordneter Planungen liegen in diesem Bereich Béden vor, die nicht darauf schlieen las-
sen, dass sich permanente Wasserstdnde unter 1,00 m Flurabstand eingestellt haben.

Im unmittelbaren Planbereich befindet sich auf der im Bebauungsplan festgesetzten Grinflache, ein
stark degradiertes Kleingewésser (Enten- und Génseteich).

Die angrenzenden Grinlandfldchen werden von vier technisch ausgebauten FlieRgewassern (unter-
schiedlich guter Ausbildung) durchflossen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 A liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
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Zusammenfassung der Bestandsaufnahme bzw. der vorliegenden Unterlagen Artenschutz (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 a, g BauGB), Relevanzpriifung und Konfiiktanalyse

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25 Méarz 2002, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S.686) ist eine Anpassung des Artenschut-
zes an europdisches Recht erfolgt.

Die Belange des Artenschutzes spielen hierbei fiir die Beurteilung von Eingrifen in Natur und Land-
schaft, entsprechend der §§ 19 (3) und 42 (1) BNatSchG eine besondere Rolle.

Entscheidend sind hier die Inhalte des § 42 (5) BNatSchG, wonach die streng geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden Vogelarten) in
den Focus der artenschutzrechtlichen Diskussion treten.

Uber dies hinaus ist die Beriicksichtigung der streng geschiitzten Arten in der Eingriffsregelung nach
§ 11 LNatSchG erweitert worden.

Hierbei ist zu prifen, ob Biotope zerstdrt werden, die flr dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind.

Die streng geschitzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert.

Dies ist Uber eine vom Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein erstellten Lis-
te (Stand 18.11.2008) der fiir Schleswig-Holstein relevanten Arten spezifiziert worden und soll auch als
Beurteilungsgrundlage der Fauna mit herangezogen werden. Hierbei ist diese Liste in Bezug zu den
festgestellten Biotoptypen gesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zwei verschiedene Prifkriterien abzuarbeiten sind:

e Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle
wildlebenden Vogelarten)

e Priifung der Biotope der streng geschiitzten Arten des § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG.

Priifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (al-
le wildlebenden Vogelarten)

Hierbei sind folgende Verbotstatbestdnde relevant zu untersuchen:

1. Der Verbotstatbestand der Beschiadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stitten der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie

2. das Tétungsverbot und

3. das Stoérungsverbot.

Zu1i.:

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie richtet
sich bei der Durchflihrung von zugelassenen Eingriffen nach der MaBgabe des § 42 (5) Satz 2
BNatSchG. Ein Verstol gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. In diesem Fall wird entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme er-
forderlich.

Bei der Beurteilung eines méglichen VerstoRes gegen das Verbot der Beschédigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird somit die Lebensstédtte und lhre Funktion fokussiert.

Mit der Bewertung der ékologischen Funktion wird sichergestellt, dass bei der Beurteilung des Verbots-
tatbestandes alle fur die Lebensstétten funktionsrelevanten Struktur- und Qualitatsmerkmale beriick-
sichtigt werden und dieses im raumlichen Zusammenhang.

Wichtig ist weiter hierbei, dass die Lebensstéatte fiir die Populationen der betroffenen Arten kontinuier-
lich erhalten bleibt. Kann die Lebensstatte als solche ihre Funktion bei einer Beschadigung weiter er-
fullen, beispielsweise weil nur ein kleiner, unerheblicher Teil einer groRraumigen Lebensstétte verloren
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geht, ohne dass dieses eine erkennbare Auswirkung auf die 6kologische Funktion bzw. auf die Popula-
tion haben wird, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Zur Einschatzung des Artenpotentials im Plangeltungsbereich wurden im Zuge der Bestandsaufnah-
men Sichtbeobachtungen durchgefiihrt. Arten des Anhangs IV der FFH — Richtlinie wurden hierbei
nicht festgestellt. Auch seitens des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume
(LLUL) wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung keine Hinweise auf etwaige Vorkommen gegeben.
Insofern kann davon ausgegangen werden, dass Arten des Anhangs IV der FFH — Richtlinie nicht be-
troffen sind.

Daher steht im Folgendem die Priifung der Arten der EU — Vogelschutzrichtlinie im Mittelpunkt der Be-
trachtung. Gefahrdete oder sehr seltene Vogelarten (Rote Liste Brutvégel Schleswig-Holstein, Arten
des Anhangs | der VSchRL) sowie Arten mit speziellen Habitatanspriichen kénnen in Artengruppen
(z.B. Gebuschbriter) diskutiert werden. Hierzu ist eine Liste vom LLUL erarbeitet worden, die hier als
Grundlage der folgenden Priifung dient. Diese Liste wird im Folgendem auf die vargefundenen Biotop-
typen und deren Eignung als 1. Neststandort und 2. Bruthabitat in Bezug gesetzt.

Folgende Neststandorte kommen im Plangeltungsbereich in Betracht, wobei sich die Betrach-
tung hier auf die eingriffsrelevanten Bereiche konzentriert:

e Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

e Geholzbriiter

e Brutvogel des Grinlands

e Brutvogel der Ruderalfluren / Sdume und Staudenfluren

e Brutvogel menschlicher Bauten

Folgende Bruthabitate sind im Plangeltungsbereich (Eingriffsbereich) relevant:
e Wilder, Gebusche und Kleingehdolze

e Geholze und sonstige Baumstrukturen

e menschliche Bauten

e Griinland

e Ruderalfluren

Zur Einschétzung eines eventuellen Verbotstatbestandes erfolgt hier eine faunistische Potentialab-
schatzung auf Grundlage der oben genannten Liste der Vogelarten vom LLUL, wobei die Arten die
eventuell vorkommen kénnten kursiv, die Arten die bei den Ortsbegehungen beobachtet werden konn-
ten fett gekennzeichnet sind.

Die Potentialabschéatzung erfolgt in enger Anlehnung an die Lebensraumtypen des Plangeltungsberei-
ches sowie seiner weiteren Umgebung. Insofern sind die in der Liste aufgefiihrten Arten der Niststan-
dorte adéquat zu den Arten der Bruthabitate zu sehen.

Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren |

Kuckuck, Zaunkdnig, Sprosser, Nachtigall, Blaukehichen, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Feld-
schwirl, Schlagschwirl, Rohrschwirl, Seggenrohrsénger, Schilfrohrsdnger, Sumpfrohrsanger, Teich-
rohrsénger, Gelbspotter, Klappergras-, Dorngras-, Gartengras-, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Fitis,
Weidenmeise, Haubenmeise, Bluthdnfling, Goldammer, Ortolan, Rohrammer, Grauammer.

Gehdlzbriter |

Kormoran, Zwergdommel, Graureiher, Schwarzstorch, Weillstorch, Graugans, Nilgans, Wespenbus-
sard, Schwarzmilan, Rotmilan, Seeadler, Schlangenadler, Habicht, Sperber, Mausebussard, Schrei-
adler, Steinadler, Fischadler, Turmfalke, Baumfalke, Waldwasserlaufer, Ringelfaube, Tiirkentaube,
Turtelfaube, Kuckuck, Uhu, Waldkauz, Waldohreule, Gebirgsstelze, Bachstelze, Zaunkénig, Hecken-
braunelfe, Nachtigall, Gartenrotschwanz, Schwarzkehlchen. Amsel, Wacholderdrossel, Singdrossel,
Misteldrossel, Schilfrohrsénger, Teichrohrsédnger, Drosselrohrsanger, Gelbspotter, Sperber-, Klapper-,
Dorn-, Garten-, Ménchsgrasmiicke, Waldlaubsénger, Zilpzalp, Fitis, Winter-, Sommergeldh&hnchen,
Grau-, Zwergschnapper, Schwanzmeise, Sumpfmeise, Weidenmeise, Haubenmeise, Blaumeise,
Kohlmeise, Waldbaumidufer, Garfenbaumlaufer, Beutelmeise, Pirol, Neunttter, Schwarzstirnwirger,
Raubwiirger, Rotkopfwiirger, Eichelhdher, Elster, Tannenhaher, Saatkrdhe, Aaskréhe, Kolkrabe, Star,
Haus-, Feldsperiing, Buchfink, Bergfink, Girlitz, Griinling, Stieglitz, Erlenzeisig, Bluthénfling, Birken-
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zeisig, Fichtenkreuzschnabel, Kiefernkreuzschnabel, Karmingimpel, Gimpel, Kernbeisser, Goldammer,
Rohrammer

Brutvogel des Grun-
lands

Pfeifente, Spiellente, Loffelente, Bergente, Eiderente, Wiesenweihe, Rebhuhn, Wachtel, Fasan,
Wachtelkdnig, Austernfischer, Kiebitz, Uferschnepfe, Grolter Brachvogel, Rotschenkel, Lachsee-
schwalbe, Kuckuk, Sumpfohreule, Brachpieper, Wiesenpieper, Schafstelze, Bachstelze, Braun-
kehlchen, Schwarzkehlchen, Rohrammer

Brutvigel der
Ruderalfluren /
Saume und Stau-
denfluren

Nonnengans, Knakente, Mittelséger, Wiesenweihe, Rebhuhn, Wachtel, Fasan, Austernfischer, Kiebitz,
Schwarzkopfméve, Lachméwe, Heringsmdove, Silberméve, Mittelmeermove, Mantelméve, Lachsee-
schwalbe, FluBseeschwalbe, Zwergseeschwalbe, Kuckuk, Sumpfohreule, Haubenlerche, Heidelerche,
Feldlerche, Brachpieper, Baumpieper, Wiesenpieper, Schafstelze, Bachstelze, Zaunkénig, Nachtigall,
Braunkehlchen, Amsel, Feldschwirl, Schlagschwirl, Sumpfrohrsénger, Gelbspétter, Sperbergrasmu-
cke, Klapper-, Dorngrasmiuicke, Zilpzalp, Fitis, Kohlmeise, Feldsperling, Goldammer, Grauammer

Brutvégel menschli-
cher Bauten

Weilstorch, Fischadler, Turmfalke, Wanderfalke, Sturmmdéve, Strafentaube, Schieiereule, Steinkauz,
Waldkauz, Waldohreule, Mauersegler, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Gebirgsstelze, Bachstelze,
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Grauschnédpper, Gartenbaumlédufer, Dohle, Kolkrabe, Star,
Haussperling, Feldsperling, Griinling

Bei allen kursiv und fett hervorgehobenen Arten kann von deren Habitatanspriichen nicht von einer
sogenannten Brutplatzireue gesprochen werden. Alle eventuell betreffende Arten zeigen keinerlei Bin-
dung an einen bestimmten Brutplatz und nutzen jede sich bietende vergleichbare Gelegenheit, ihre
Nester zu bauen. Diese Arten sind in der Regel sehr flexibel, so dass der Verlust einzelner Nistplatze
in einer gréReren, gleichartig strukturierten Landschaft sich nicht auf die Bestdnde auswirkt und daher
auch kein Verbotstatbestand ausgelést wird.

Dies ist hier gegeben, da alle Bruthabitate vergleichbar in der weiteren Umgebung vorkommen.

Entsprechend ist ein Ausgleich ebenfalls nicht erforderlich, da Lebensstatten auch nach dem Eingriff
verflgbar sind und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang, aufgrund des geringen
Umfangs des Lebensstattenverlustes, fur die jeweilige Art weiterhin gewahrt ist.

Zu 2.:

Die MaRgaben fur Eingriffsvorhaben in § 42 (5) BNatSchG nehmen auch auf das Tétungsverbot des
§ 42 (1) Nr.1 Bezug. Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten Tétungen nicht vermeidbar, liegt kein Verstolt gegen das T6-
tungsverbot vor, wenn die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Dies ist vor allem fir die betriebs- und anlagebedingten Tétungen ausschlaggebend. Hierbei sind zwei
Begrifflichkeiten mafigebend. Zum Einen das allgemeine Lebensrisiko, zum Anderen die systemati-
sche Gefdhrdung.

Wahrend das allgemeine Lebensrisiko keinen Verbotstatbestand darstellt, ist die systematische Ge-
féhrdung schon hierfir geeignet. Dies ist dann der Fall, wenn Uber das allgemeine Lebensrisiko der Ar-
ten hinaus systematische Gefdhrdungen entstehen. Zum Allgemeinen Lebensrisiko werden vereinzelte
Verluste durch Kollision mit Fahrzeugen in der ,Normallandschaft" ohne besondere Funktion fiir die re-
levanten Arten gezahlt. Von systematischer Gefahrdung ist jedoch beispielsweise von der Zerschnei-
dung bedeutender faunistischer Verbindungswege auszugehen.

Stadt Ahrensburg: Umwe icht zuim Bebauungsplan Nr. 70A -32-



GORNIG

Uber die Einhaltung des Verbotes zur Gehdlzrodung, zur Fallung oder ,Auf den Stock setzen®, in den
aktiven Jahreszeiten der betroffenen Arten vom 01. Marz bis 30. September (§ 34 (6) LNatSchG) wird
das allgemeine Lebensrisiko derart minimiert, dass hieraus kein Verbotstatbestand entsteht.

Eine systematische Gefahrdung ist iber dies nicht erkennbar.

Insofern ist kein Verbotstatbestand nach dem Tétungsverbot gegeben.

Zu 3.:

Neben den in § 42 (5) fir Eingriffsvorhaben eingeschrankten Verboten der Beschadigung und Zersts-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und des Tétens von Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie und europdischen Vogelarten gilt das Stoérungsverbot des § 42 (1) BNatSchG. Dieses wird im
Gegensatz zu den anderen beiden Verbotstatbestédnden schon in der Formulierung des Absatzes 1
dahingehend eingeschrénkt, dass lediglich erhebliche Stérungen verbotsrelevant sind.

Unter das Verbot von erheblichen Stérungen der Arten des Anhangs IV und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten in § 42 (1)
Nr. 3 BNatSchG fallen auch bau- und betriebsbedingte Stérungen.

Als Stérungen werden alle nicht-physischen Auswirkungen von Vorhaben bewertet, die zur Vertrei-
bung von Tieren fihren. Auch Barrierewirkungen sind als Stérung einzustufen.

Mit der Relevanz von erheblichen Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten liegt im Ergebnis ein ganzjahriges Stérungsverbot far die Arten
des Anhangs IV der FFH - Richtlinie und die européischen Vogelarten vor. Eingriffserleichternd wirkt
hierbei, dass insbesondere Vogelarten regelméfRig nur Teilzeiten eines Jahres den Eingriffsraum nut-
zen.

Eine erhebliche Storung liegt nach § 42 (1) BNatSchG vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Uber die Einhaltung des Verbotes zur Gehdlzrodung, zur Fallung oder ,Auf den Stock setzen®, in den
aktiven Jahreszeiten der betroffenen Arten vom 01. Mérz bis 30. September (§ 34 (6) LNatSchG) kann
eine erhebliche Stérung vermieden werden, so dass hieraus kein Verbotstatbestand entsteht.

Priiffung nach § 11 LNatSchG

Uber dies hinaus ist die Beriicksichtigung der streng geschiitzten Arten in der Eingriffsregelung nach
§ 11 LNatSchG erweitert worden.

Hierbei ist zu priifen, ob Biotope zerst&rt werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschutzien Arten nicht ersetzbar sind.

Die streng geschutzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert.

Dies ist Uber eine vom Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein erstellten Lis-
te (Stand 18.11.2008) der flir Schleswig-Holstein relevanten Arten spezifiziert worden und soll auch als
Beurteilungsgrundlage der Fauna mit herangezogen werden. Hierbei ist diese Liste in Bezug zu den
festgestellten Biotoptypen gesetzt worden.

Durch die geplante Baumalinahme werden Habitate veréndert und beseitigt. Es sind jedoch groRteils
weit verbreitete und kurzfristig wieder herstellbare Habitattypen betroffen.

Durch die Versiegelung gehen Flachen fiir die Besiedelung und als Nahrungsgrundlage verloren, bau-
und betriebsbedingt kommt es zu Verlusten und Stérungen.

Die faunistische Potenzialeinschitzung ergab, dass ein potenzielles Vorkommen streng geschiitz-
ter Arten (hier: Avifauna: Baumfalke, Habicht, Karmingimpel, Mausebussard, Sperber, Turteltaube,
Uhu, Waldkauz, Waldohreule, Turmfalke, Knakente, Drosselrohrsanger, Rohrdommel, Teichralle,
Weilstorch, Bekassine, Rotschenkel, Heidelerche, Brachpieper, Griinspecht, Habicht, Kiebitz, Sper-
ber, Turmfalke, Turteltaube, Weillstorch / hier Saugetiere: Haselmaus, Abendsegler, Breitfliigelfle-
dermaus, GroRBes Mausohr, Miickenfledermaus / hier Amphibien: Moorfrosch, Kammmolch, Knob-
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lauchkrote / hier Kafer: nicht wahrscheinlich / hier Fische: keine streng geschitzten Arten bekannt /
hier Libellen: GroBe Moosjunkfer, Zwerglibelle / hier Schmetterlinge: Olivbraune Steineule / hier
Krebse und Weichtiere: nicht wahrscheinlich) aufgrund der Biotopausbildung der zu (berplanenden
Flachen und der Ausbildung der ndheren Umgebung als Nahrungshabitat wahrscheinlich wére.

Die geplanten Bauvorhaben kénnen in der Regel nur einen sehr geringen Anteil der fir diese Tierarten
notwendigen ReviergréRen zerstéren, wobei die Habitateignung des Lebensraums durch die ver-
gleichsweise geringe Flacheninanspruchnahme der baulichen Entwicklung nicht zerstért wird. Uber die
durchzufihrenden Ausgleichsmalnahmen wird die Nahrungsverfiigbarkeit zumindest nicht verschlech-
tert, sodass hier keine Geféhrdung der angefiihrten Arten besteht. Bei Umsetzung der MalRgaben des
Landschaftsplanes im sog. ,Bereich der Bestandssicherung“ wird hingegen eine Verbesserung der
Habitatsausbildung der angefiihrten Arten erfolgen. Dies vor allem durch die Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Flachen, wie auch tiber die Malnahmen an den FlieRgewassern.

Insofern ist ein Verbotstatbestand fiir das Bauvorhaben nach § 19 (3) BNatSchG nicht gegeben, da
keine Biotope der streng geschitzten Arten zerstért werden.

AbschlieRend fiir die Artenschutzpriifung kann gesagt werden, dass weder Verbotstatbestinde
bestehen, noch irgendwelche nicht ersetzbaren Biotope betroffen sind.

Aufstellung der Kulturgiiter und sonstigen Sachgliter aus den vorliegenden Unterlagen (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 d, g BauGB) — z.B. Denkmalliste des Kreises

Nach Runge (1998) umfassen ,Kultur- und Sachgiiter” im Sinne des UVPG ,zum einen Objekte von

kultureller Bedeutung, zum anderen aber auch Sachglter schlechthin, die infolge einer Verdnderung

der natirlichen Umwelt betroffen, d.h. beschédigt oder zerstért sein konnen”.

Im Folgenden werden unter dem Begriff ,Kulturguter® im Sinne des UVPG in der Bestandsbeschrei-

bung und —bewertung

e Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes

e historische Kulturlandschaften und -landschafisteile im Sinne des Bundesnaturschutz
gesetzes

e sonstige Sachguter wie Gebaude, Bricken, etc.

zusammengefasst.

Im rdumlichen Geltungsbereich kommen, entsprechend des Landschaftsrahmenplanes far den Pla-
nungsraum | keine archaologischen Denkmale (vor- und frilhgeschichtliche Siedlungs- und Grabstat-
ten) vor.

Als Baudenkmal (kulturhistorisch bedeutende Geb&ude und Freianlagen) wird hier das Gutshaus (und
Nebengeb&ude) mit vierreihiger Lindenallee und das ,Haus der Natur” mit umgebenden Parkanlage
benannt.

Als Element der historischen Kulturlandschaft sind die vorhandenen Knicks (s. Bestandsanalyse) zu

nennen.
Zusammenfassung der Bestandsaufnahme bzw. der vorliegenden Unterlagen Verkehr (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 g BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit dem Anschluss an den Bornkampsweg, der an die Bundesstrassen B
434 und B 75 flihrt, vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Viogelschutzgebiete nach § 34 BNatSchG
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB):

Im n&heren oder mittelnahen Bereich sind keine FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete benannt
oder betroffen.
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Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfilhrung der Planung

Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden stellen sich wie folgt dar:

+ Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen (Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bodenbioztnosen)
durch Uberbauung und Neuversiegelung des Bodens.

» Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffeinirdge wéhrend
der Bauphase.

Neuversiegelung / Flacheninanpruchnahme

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70A umfasst die Darstellungen der baulichen Ent-
wicklung; aber auch die Mallgaben des Landschaftsplanes fiir den landschaftlichen Bereich.

Bedingt durch die bauliche Entwicklung wird es zu einer Neuversiegelung kommen, die grundséatzlich
als erhebliche Umweltauswirkung gewertet werden muss.

Demgegeniiber erfolgt aber eine teilweise Fldchenentsiegelung im Bereich des Bauvorhabens ,Wilde
Rosen” sowie eine extensive Landwirtschaft im Bereich der Griinlandflachen um den Demeterhof. Die-

se Faktoren sind grundsétzlich als positiv zu bewerten und relativieren entsprechend die Eingriffe in
Natur und Landschaft durch zu erfolgende Neuversiegelungen.

Verdichtung

Die Verdichtungen wéhrend der Bauphase sind nicht als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen.

Grundwasserabsenkung / Entwésserung

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind aller Wahrscheinlichkeit nach keine was-
serhaltenden MalRnahmen erforderlich.

Abgrabungen
Abgrabungen finden nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht statt.

Berechnung der Eingriffe durch Versiegelung von Flachen — Ausgleichsbedarf

Die Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an den gemeinsamen
Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli.1998
—IV63 — 510.335/X33 - 5120.

Nach diesem Erlass ist eine Bodenversiegelung dann ausgeglichen, wenn eine gleich grofie Entsiege-
lung erfolgt.

Bei den hier zu beurteilenden und zu berechnenden Bereichen handelt es sich ausschlieBlich um ,Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz". Nach dem o.a. Erlass ist eine Bodenversiege-
lung auf eben diesen Fldchen ausgeglichen, wenn eine gleich grolle Entsiegelung erfolgt. Der Aus-
gleich ist auch hergestellt, wenn mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 fir Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachenbelédge, oder mindestens im Verhéltnis 1 : 0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachenbelage,
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp ent-
wickelt werden.

Wie bereits erwahnt, werden fiir die folgende Eingriff-Ausgleichsbilanzierung vor allem die Flachen der
zukinftigen gemischten Nutzung (Vorhabenbereich Wilde Rosen) und die Bereiche der Bestandssi-
cherung und der untergeordneten Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzung (Demeter-Hof), aber
auch die geringfiigige Erweiterung im Bereich MD1 sowie die Wendeanlage herangezogen. Alle Plan-
bereiche sind in weiten Teilen bereits Uberbaut. Zur Berechnung der Eingriffe in das Schutzgut Boden
(Neuversiegelung) werden die bereits vollversiegelten (Hochbauten, Wege, Platzsituationen) und teil-
versiegelten Bereiche (wasserdurchlassige Oberflichenbeldge) gegengerechnet.
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Eingriffs- Ausgleichsberechnung

Demeter Hof (reine MD2-Bereiche) |

Flachengrole: 41.560,00 m?
Bestehende Vollversiegelung (Versiegelungsgrad 100%): 19.380,00 m?
Bestehende Teilversiegelung 3.989 m? (Versiegelungsgrad 30%): 1.196,70 m?

Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
MDz, 0,5 (Dorfgebiet 2, mit einer GRZ 0,5, zzgl. 50% Uberschreitung)

41.560,00 m? x (0,5 +0,25)
abzuglich der Vollversiegelung
abzuglich der Teilversiegelung
3.989 m? X 0,3

31.170,00 m?
198.380,00 m?

1.169,70 m?

10.620,30 m?
3.354,60m* x 0,5 5.310,15 m?
Ausgleichsbedarf 5.310,15 m?
Gerundet 5.300,00 m?
Vorhabenbereich Wilde Rosen (nordlich Bornkampsweg) |
Flachengrée Mi1: 6.471 m2
Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
M, 0,4 (Mischgebiet 1, mit einer GRZ 0,4, zzgl. 50% Uberschreitung)
6.471 m? X (0,4 +0,2) 3.882,60 m?
3.882,60 m* x 0,5 1.941,30 m?
Teil-Ausgleichsbedarf 1.941,30 m?
Flachengrélie Ml4: 7.192 m?
Bestehende Vollversiegelung (Versiegelungsgrad 100%): 3.991Tm?
Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ml4, 0,4 (Mischgebiet 4, mit einer GRZ 0,8)
7.192 m? X 0.8 5.753,60 m?
abzlglich der Vollversiegelung 3.991,00 m?

1.762,60 m?
1.762,60 m* X 0,5 881,30 m?
Teil-Ausgleichsbedarf 881,30 m?
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Vorhabenbereich Wilde Rosen (stdlich Bornkampsweg) |

FlachengrélRe Mi1+2: 12.010 m*?
Bestehende Vollversiegelung (Versiegelungsgrad 100%): 7.276 m?
Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

MI1, 0,4 (Mischgebiet 1 + 2, mit einer GRZ 0,4, zzgl. 50% Uberschreitung)

12.010m*  x (0,4 +0,2) 7.206,00 m?
abziglich der Vollversiegelung 7.276,00 m?
Entsiegelung - 70,00 m*

Das bedeutet, das im Abschnitt MI1+2 70,00 m? zurlickgebaut/entsiegelt werden.

Flachengrofte Mls: 5.814 m?

Flache fur Versorgungsanlagen: 280 m?
Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

MI3, 0,6 (Mischgebiet 3, mit einer GRZ 0,6, zzgl. 50% Uberschreitung, GRZ max. 0,8)

5814 m? X (0,6 +0,2) 4.651,20 m?
abzuglich der Vollversiegelung (Riickbau zu einem Quartierspark) 2.466,00 m?

2.185,20 m?
Zuzlglich der Flache fir Versorgungsanlagen 280,00 m?

2.465,20 m?
2.46520 m* x 0,5 1.232,60 m?
Teil-Ausgleichsbedarf 1.232,60 m?

Gesamtausgleichsbedarf: (1.941,30 +881,30 m® + 1.232,60 m? - 70,00 m?) 3.985,20 m?
Gerundet: 4.000,00 m?

[Gesamtausgleichsbedarf {Demeterhof + Wilde Rosen) |

5.300,00 m? (Demeterhof) + 4.000,00 (Wilde Rosen) 9.300,00 m?

Separate Darstellung des Kompensationsbedarfs (in Anlehnung an den aufgehobenen Knickerlass,

1996) fir die verursachten Eingriffe in Knicks

In Anlehnung an den mit Datum vom 05.09.2005 aufgehobenen ,Knickerlass" sind Knickverschiebun-
gen im Verhaltnis 1:1,5, Knickbeseitigungen im Verhaltnis 1:2 und Redderbeseitigungen im Verhéltnis
1:3 auszugleichen.

Knickbeseitigung (20,00 m) Ausgleichsbedarf (20 m x 2) =40 m
Knickneuanlage im Plangebiet 235 m
,Uberschuss"“ 195 m
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Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bauvorhaben ,,Wilde Rosen*

Es kommt zwar in diesem Bereich zu Neuversiegelungen, denen aber auch Entsiegelungsflachen ge-

genlber stehen. i
Durch eine Nichtbebauung des Geléndes bleiben kontaminierte Flachen unbekannt, vorhandene OI-

behalter verbleiben im Boden.

Dieses birgt langfristig eventuell nicht abschatzbare Gefahren, die allerdings, nach dem heutigen
Kenntnisstand Uber das Bodengutachten nicht gravierend sind; aber dennoch Probleme bereiten kén-
nen.

Bereich des Demeterhofes

Der Boden unterliegt weiterhin einer landwirtschaftlichen, gartnerischen Nutzung. Damit bleiben die
hiervon ausgehenden geringen Belastungen des Naturhaushaltes (potenzielle Belastungen des Bo-
dens durch den mdéglichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Bodenverdichtung durch
landwirtschaftlichen Maschineneinsatz) weiterhin bestehen.

Schutzgut Wasser

Voraussichtliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Schutzqut Wasser

Neuversiegelung / Grundwasserneubildungsrate / Grundwasserabsenkung

Durch die Neuversiegelung und Bodenverdichtung wird die Versickerungsrate, der Wassertransport
(Kapillare) und der Oberflachenabfluss veréndert, es ist mit einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate zu rechnen.

Grundwasserableitungsmafnahmen und Anschnitte von Stauhorizonten sind nicht zu erwarten.

Da im Plangebiet sandige Bdden vorherrschen, ist eine Schadstoffanlagerung als gering, jedoch eine
Belastung des Grundwassers durch Auswaschung als relativ hoch einzustufen (Gas- und staubférmige
Emissionen, Tausalze, Spritzwasser).

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist gem. des gemeinsamen Runderlass des Innenminis-
ters und des Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 — IV63 — 510.335/X33 — 5120
im Untergrund zu versickern. Die Méglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers im Unter-
grund ist nach den Aussagen des Bodengutachters gegeben. Entsprechende Maknahmen sind bei der
weiteren Planung zu verfolgen und zu realsieren.

Eine Grundwasserabsenkung ist dauerhaft nicht zu erwarten.
Beim Schutzgut Wasser ist keine erhebliche dauerhaft negative Umweltauswirkung zu verzeichnen.

Prognose tiber die Entwicklung des Umwelfzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Die Grundwasserneubildungsrate bleibt unverdndert. Auch sonst sind keine anderen Entwicklungen zu
erwarten.

Schutzgut Kiima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft kénnten vorliegen, wenn Flachen mit Kaltluft-
entstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion durch bauliche oder &hnliche MaRnahmen betroffen
sind.

Aufgrund der naturrdumlichen und klimatischen Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein ausweis-
lich der vorherrschenden Westwinde wurden erhebliche Beeintrachtigungen bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen- /Standortwahl vermieden, so dass eine
Beeintrachtigung des Luftaustausches im Plangebiet selber nicht zu vermuten ist.

FPrognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Eine Prognose ist nicht méglich, da wahrnehmbare Unterschiede bei Durchfiihrung oder Nichtdurch-
fuhrung der Planung bezogen auf dieses Schutzgut nicht zu erwarten sind.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (al-
le wildlebenden Vogelarten)

Hierbei wurden folgende Verbotstatbestande relevant untersucht:

1. Der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestit-
ten der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie

2.das Tétungsverbot und

3.das Storungsverbot.

Die Untersuchung ergab, dass keinerlei Verbotstatbestdnde hinsichtlich dem Eingriffsvorhabens ent-
gegenstehen.

Ebenso ist ein Verbotstatbestand fiir das Bauvorhaben nach § 19 (3) BNatSchG nicht gegeben, da
keine Biotope der streng geschitzten Arten zerstért werden.

Der Schutz der Flora, insbesondere der nach § 25 (3) LNatSchG geschiitzten Knicks, ist Uber die Lan-
desnaturschutzgesetzgebung und Uber die o0.a. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung gesichert. Das glei-
che gilt auch fur Eingriffe in Baumbesténde, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg
geregelt sind.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. im
Bereich des Bauvorhabens ,Wilde Rosen” sich selbst (iberlassen bleiben. Die sich auf diesen Standort
eingestellte Flora und Fauna bleibt bestehen, oder entwickelt sich im Vorhabenbereich ,Wilde Rosen"
sukzessive bis zum Klimaxstadium Wald.

Hinsichtlich der vorhandenen Knicks wird es weiterhin zu geringen Beeintrachtigungen durch
anthropogene Ubernutzungen kommen. Dies gilt allerdings noch viel mehr fiir die im Westen des
Demeterhofes vorkommenden FlieRgewésser, die technisch ausgebaut, kaum eine tkologische Wer-
tigkeit besitzen.

Schutzgut Landschafis- bzw. Ortsbild

Bei den Planvorhaben ist, vor dem Hintergrund eines hierdurch bedingten veranderten Landschaftsbil-
des, auf die Einbindung in die ortlichen Gegebenheiten zu achten. Eine entsprechend naturnahe Ein-
grinung der Bereiche ,Wilde Rosen und Demeterhof” ist festzusetzen.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Vor dem Hintergrund und der Tatsache, dass das derzeitige Erscheinungsbild des ehemaligen Insti-
tutsgeldndes, vornehmlich im Bereich der hochbaulichen Anlagen, “als ,weniger représentativ* be-
zeichnet werden kann, ist die beabsichtigte Neuordnung der Fldchen eher positiv zu bewerten.

Der Vorhabenbereich ,Demeterhof® erweitert sich verhaltnismé&RBig geringflgig. Insofern kénnen Prog-
nosen hier nicht abgegeben werden, da sich der IST-Zustand kaum vom SOLL-Zustand unterscheidet.

Der landschaftlich und landwirtschaftlich geprdgte Raum der ,Bestandssicherung® wird sich weiterhin
als landwirtschaftlich geprégter Bereich darstellen. Zwar ist hier eine gewisse, bereits jetzt vorhandene
Natirlichkeit zu verzeichnen, dennoch entsprechen technisch ausgebaute Gewésser und die Nut-
zungsintensitat nicht den Vorgaben des Landschaftsplans und der potentiellen ékologischen Vielfait.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,Mensch” bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Hier-
fur werden zum einen die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, zum anderen die Erholungsfunktion be-
trachtet. Zudem sind alle anderen Schutzgiiter eng mit dem Schutzgut ,Mensch” verkniipft, da sie die
Lebensgrundlagen fiir den Menschen darstellen.
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Hinsichtlich einer Beurteilung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch®, wird hier in
erster Linie die Faktoren Erholung, Schallimmissionen und Bodenkontaminationen aufgefiihrt.

Die Erholung des Menschen findet zum einen in der freien Landschaft statt (landschaftsbezogene Er-
holung), zum anderen erholt sich der Mensch in eigens dafiir vorgesehenen Infrastruktureinrichtungen
(Schwimmbad, Tennisplatz, Reiterhof, etc.).

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 70A und dessen nahere und weitere Umgebung wird die
landschaftsbezogene Erholung fir eine Beurteilung herangezogen.

Diese findet hier in Form von extensiven Aktivitdten wie Wandern, Radfahren, Spazierengehen und
Reiten statt. Durch die beabsichtigte Planung wird weder in das, fur diese Erholungsform bedeutsame
Wegenetz eingegriffen, noch wird das Landschaftsbild, dem ebenfalls eine bedeutende Rolle fur die
Befindlichkeit des Menschen im Raum und damit der Erholungswirksamkeit zuféllt, nachhaltig oder er-
heblich beeintréchtigt.

Hinsichtlich des Faktors L&rm sind, entsprechend des Larmschutzgutachtens, Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen worden, die schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, entgegenwirken.

Fir die nutzungs- und anlagebedingten moglichen/anzunehmenden Bodenverunreinigungen im Vor-
habenbereich ,Wilde Rosen" sind die empfohlenen HandlungsmaRnahmen des Bodengutachtens
zwingend umzusetzen.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Wahrnehmbare Unterschiede bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung der Planung im Bereich des
,Demeterhofes" sind nicht zu erwarten.

Im Bereich des Vorhabens ,Wilde Rosen” wird sich das Geldnde weiterhin sukzessive entwickeln. Die
Flache wird, bis zum Klimaxstadium Wald, 6kologisch immer interessanter werden. Dies allerdings mit
der Erblast, dass sich hier einige kontaminierende Sachverhalte negativ auf die Schutzgliter Boden,
Wasser und Mensch auswirken kénnten (bspw. Oltanks).

Der landschaftlich und landwirtschaftlich gepragte Raum der ,Bestandssicherung” wird sich weiterhin
als landwirtschaftlich gepragter Bereich darstellen. Zwar ist hier eine gewisse, bereits jetzt vorhandene
Natiirlichkeit zu verzeichnen, dennoch entsprechen technisch ausgebaute FlieRgewasser und die Nut-
zungsintensitat nicht den Vorgaben des Landschaftsplans und der potentiellen ékologischen Vielfalt.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Zu Kulturglitern z&hlen bauliche und arch&ologische Denkmale sowie die Elemente der historischen
Kulturlandschaft.

Im rdumlichen Geltungsbereich kommen, entsprechend des Landschaftsrahmenplanes fiir den Pla-
nungsraum | keine archdologische Denkmale (vor- und friihgeschichtliche Siedlungs- und Grabstatten)
vor.

Als Baudenkmal (kulturhistorisch bedeutende Gebaude und Freianlagen) wird hier das Gutshaus mit
vierreihiger Lindenallee benannt.

Als Element der historischen Kulturlandschaft sind die vorhandenen Knicks (s. Bestandsanalyse) zu
nennen.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die Knicks unterliegen weiterhin einer, durch die Landwirtschaft und infrastrukturellen Nutzung beding-
ten geringen Beeintréchtigung.

Das Baudenkmal ,Gutshaus mit vierreihiger Lindenallee” ist Uber die Eintragung im Baudenkmalbuch
des Kreises geschiitzt.

Insofern sind keine Verdanderungen bei Nichtdurchfilhrung der geplanten Bauvorhaben zu verzeichnen.
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2.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben das Zusammen- /Ineinanderspielen der unterschiedlichen Schutzgi-
ter. Wahrend die Beschreibung von Bestand und Bewertung bisher jeweils einzeln erfolgte, bestehen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern vielfaltige Austauschprozesse. Allerdings sind viele Prozesse
bislang unbekannt bzw. lassen sich in ihrer Bedeutung — d.h. in ihren Auswirkungen auf andere
Schutzgiiter, nicht einschatzen und somit eine vollstandige Darstellung dieser Wechselwirkungen un-

maglich machen.

Einige bekannte Wechselwirkungen werden in Form einer Tabelle exemplarisch dargestellt.

Schutzgut /Wirkpfade

| Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiiter

Boden

Boden — Wasser — (Pflanzen)

Boden als Speicher- und Reglermedium fiir den Wasser-
haushalt, Boden als Schadstoffquelle der Grundwasser-
belastung, Eintrag von Bodensubtanz in Oberflichenge-
wasser, Pflanzenwachstum, Eutrophierung

Boden — Luft — (Wasser)

Boden als Quelle von Staubeintrégen in die Luft, Eintrag
in Gewasser, Eutrophierung

Boden — Pflanzen- (Tiere) - Mensch

Boden als Lebensgrundlage fir Pflanzengesellschaften,
Boden als Schadstoffquelle fir Pflanzen, Boden als
Schadstoff fiir die menschliche Erndhrung

Boden - Tiere

Boden als Lebensraum flir Bodentiere

Boden - Mensch

Boden als Lagestatte fur Rohstoffe, Boden als Ertrags-
faktor fur die landwirtschaftliche Produktion

Boden — Landschaft — (Mensch)

Boden als Ursache fir Landschaftsstrukturen und damit
als GroRke der landschaftlichen Erholung

Wasser

Wasser- Boden — (Pflanzen)

Erosion durch Oberflichenwasser, Stoffverlagerung,
Nahrstoffauswaschung, Beeinflussung von Bodenart und
—struktur, Beeinflussung des Bodens als Standortfaktor
fur das Schutzgut Pflanzen

Wasser - Klima

Einfluss auf das Lokalklima

Wasser - Luft

Einfluss auf die Luftfeuchtigkeit

Wasser — Pflanzen — (Tiere) — (Mensch)

Wasser als Lebensraum und —grundlage, Wasser als
Grundlage fur die menschliche Erndhrung, Wasser als
Transportmedium fir Schadstoffe, Gber Pflanzen und
Tiere in die menschliche Ernéhrung

Wasser - Tiere

Wasser als Lebensraum und -grundlage

Wasser — (Pflanzen) — Landschaft — (Mensch)

Bedeutung als Oberflaichengewésser und fir das Land-
schaftsbild, Erholung

Wasser - Mensch

Wasser als Lebensgrundlage, Erholungsfaktor

Grundwasser - Oberflaichenwasser

Abhéangigkeit des Gewasserhaushaltes von der Grund-
wasserdynamik

Klima

Klima — Boden — (Pflanzen)

Einfluss auf Bodenklima, Bodenentwicklung und Pflan-
zenwachstum

Klima — Wasser — (Pflanzen)

Pflanzen)Einfluss auf die Gewéassertemperatur und das
Pflanzenwachstum, Standortfaktor

Klima - Tiere

Einfluss auf Wohlbefinden und Verbreitung

Klima — Landschaft — (Mensch)

Element der gesamtésthetischen Wirkung

Klima - Mensch

Bedeutung fir das Wohlbefinden und den Erholungswert

Luft

Luft — Boden — (Pflanzen/Tiere)

Austauschprozesse mit der Bodenluft, Schadstoffeintrag,
Einfluss auf die Standortbedingungen von Pflanzen,
Bodenfauna, Winderosion

Luft — Wasser — Pflanzen/Tiere

Lebensgrundlage, Wachstumsfaktor

Luft - Pflanzen

Lebensgrundlage und Fortpflanzungsmedium, Schad-
stoffanreicherung

Luft - Tier

Lebensgrundlage und -raum
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Luft —( Landschaft) — Mensch

Bedeutung der Luftqualitdt fir die Erholungseignung,
Bedeutung als Lebensgrundlage /Gesundheit

Pflanzen

Pflanzen — Boden

Erosionsschutz, Teilprozess der Bodengenese, Nahr-
und Schadstoffentzug durch die Aufnahme von N&hrls-
sung, Aufbau von Biomasse

Pflanzen - Wasser

Aufnahme von Wasser fir die Photosynthese,
Interzeption, Deckelung der Abflussspitzen, Stoffeintrag
durch Abbau von Biomasse, Reinigung von verunreinig-
tem Wasser, 02 und CO2 - Austausch

Pflanzen - Luft

Nutzung in Form der Veratmung, Filterung von Stoffen
aus der Luft, 02 und CO2 Austausch

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch « Verkehrsbelastungen,  insbe-|
sondere Verkehrslarm
* L&m- und Staub wéhrend der |,
Bauphase
= Abfallentsorgung -
» Erholung -
Pflanzen * Umwandlung des Griinlandes
und des Geléndes der Bundes- |-
forschungsanstalt in Baufléchen
Tiere »  Verlust von Teillebensrdumen |-

Landschaft/Ortsbild

= Schaffung eines neuen Ortscha-
rakters

Boden » Flachenversiegelung .
+ Kontaminationen .
Wasser » Fur die Umwelt zu vernachlds-
sigender Verlust der Grundwas- |-
serneubildungsrate
Klima « Geringflgiger Verlust an Vege-

tation

Kultur- und Sach-
giiter

+ Beeintrachtigungen von Kultur-
und Sachgltern

Wechselwirkungen

* Woechselwirkungen  zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

«s» sehr erheblich/ « erheblich/ » wenig erheblich/ - nicht erheblich

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation der nachteiligen Auswir-

kungen

Zusammenfassung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan bzw. sonstigen vorliegenden
Unterlagen der Landschaftsplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung negativer Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden (B), Grundwasser (Gw), Klima (K), Luft (L), Pflanzen (P), Tiere (T), Landschaft (La),
Mensch (M) Kultur- und Sachgiter (KS) sind — soweit rechtlich méglich — im Bebauungsplan festzuset-

zen.
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\Bereich des Demeter-Hofes —|

e Durch die Festsetzung einer maximal Gberbaubaren Grundstiicksflaiche (GRZ = 0,5 + 50% Uber-
schreitung fir Nebenanlagen) wird die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf beschrankt
(B). (Gw), (K), (L), (P), (T),

e Durch Einhaltung der einschlédgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wird erreicht, dass die
Béden durch Baumaflnahmen nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden (B)

o Verzicht auf flachenhafte Abgrabungen und Aufschittungen (B)

Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens unter Beachtung der Vorgaben der DIN 18915

.Bodenarbeiten" (B)

Wiederherstellung der Durchlassigkeit nach baubedingter Verdichtung (B), (Gw)

Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen, (P), (T), (La), (M)

Schaffung eines vertréglichen Uberganges in die freie Landschaft (P), (T), (La), (M)

Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationsflichen bei

BaumaRnahmen (P)

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers (B), (Gw)

e Einflgung aller baulichen Anlagen und Nutzungen in das Orts- und Landschaftsbild (La)

e Oberflachenwasserversickerung (Gwy), (B)

Im Folgenden sollen hier einzelne der 0.q. Punkte griinordnerisch néher erldutert werden:

Ortsrandeingriinung

Als neuer Ortsrand bzw. vertraglicher Ubergang in den Niederungsbereich, ist die westliche Gelénde-
abbruchkante des Planbereichs - beginnend beim FlieRgewésser im Norden und endend auf Héhe des
die Griinlandflache querenden eutrophierten FlieRgewassers im Sliden - als ein i.M. 3,00 - 5,00 m brei-
ter nicht durchgehender, lockerer, ebenerdiger Gehdlzstreifen auszubilden. Die gehélzlosen Abschnitte
durfen eine Lange von 15,00 m nicht Gberschreiten.

Der Geholzstreifen ist mit folgenden Insekten- und Vogelnahr- und Schutzgehdlizen, der Qualitét — drei
Triebe, 60 bis 100 cm bzw. Heister, zweimal verpflanzt, 125 bis 150 cm, mit einem Pflanzabstand 1,00
x 1,00 m, gegeneinander versetzt und in gruppenweiser Mischung herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten:

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Malus sylvestris (Wildapfel)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

Die Bepflanzung ist gegen Wildverbiss zu sichern.

Zwischen den einzelnen Strauch- und Heisterpflanzungen sind zwolf Vogelkirschen (Prunus avium),
der Qualitat — Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm — als Baumgruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Niederschlagswasserbehandlung

Gemal des ,Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten, [V 63-510.335/X 33 — 5120" vom 3. Juli 1998 ist gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser im Untergrund zu versickern. Die Méglichkeit der Versickerung ist somit grundsétzlich
zu priifen und wenn realisierbar, ist eine Versickerung den standértlichen Gegebenheiten angepasst,
zu verfolgen.
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Das anfallende Niederschlagswasser der hochbaulichen Anlagen und der befestigten Wege- und Hof-
flachen wird in einem Sandfang gesammelt, gereinigt, Uber eine Rohrleitung dem angrenzenden Grin-
landbereich (vorrangige Extensivierungsflachen) zugeflihrt und dort zur Versickerung/Verdunstung ge-
bracht.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Bauliche Anlagen wie Garagen und Nebenanlagen mit einem Flachdach, sind mit Dachbegriinungen
herzustellen und ggf. mit Kletterpflanzen einzugrinen.

Alle fensterlosen Fassaden ab einer Mindestbreite von 4,00 m sind mit geeigneten Kletterpflanzen ein-
zugriinen. Hierbei ist auf die Vertraglichkeit der gewéahlien Kletterpflanzen mit der vorhandenen bauli-
chen Substanz zu achten.

Bodenschutz

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schiltzen. Daher ist dieser
getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf Mieten zu lagern. Bei einer mehrere Monate lan-
gen Lagerungsdauer, sind die Oberbodenmieten mit Griindiingungspflanzen anzuséen.

Kompensation des Ausgleichsdefizites

Die geplanten Mallnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden (B), Pflanzen (P),
Tiere (T), und Landschaft (La), werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Eingriffs- Ausgleichsberechnung

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von 9.612,50 m? ermittelt,
welches nicht durch MaRnahmen im Bebauungsplan kompensiert werden kann. Es bedarf daher der
Bereitstellung externer Ausgleichsflachen.

In Absprache mit dem zusténdigen Fachdienst der Stadt Ahrensburg wird das Ausgleichsdefizit Giber
einen Flachenpool der Stadt Ahrensburg (Okokonto), Gemarkung xxx, Flur xxx, Flurstiick xxx kom-
pensiert.

|Vorhabenbereich Wilde Rosen |

o Grofteils wird die Planung des Mischgebietes auf bereits Gberbauten und versiegelten Flachen rea-
lisiert, insofern konnte der Umfang der Neuversiegelung stark minimiert werden (B), (Gw), (K), (L),
(P), (T). (KS)

e Durch Einhaltung der einschidgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wird erreicht, dass die
Boden durch BaumaRnahmen nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden (B)

o Verzicht auf flaichenhafte Abgrabungen und Aufschiittungen (B)

Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens unter Beachtung der Vorgaben der DIN 18915

.Bodenarbeiten” (B)

Wiederherstellung der Durchléssigkeit nach baubedingter Verdichtung (B), (Gw)

Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen, (P), (T), (La), (M), (KS)

Schaffung eines vertraglichen Uberganges in die freie Landschaft (P), (T), (La), (M)

Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflaichen bei

Baumalnahmen (P), (KS)

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers (B), (Gw)

Verbesserung des Landschafts- und Ortbildes durch Rickbau der Barackenbauweise (La)

Oberflaichenwasserversickerung (Gw), (B),

Niedrigenergiehausbauweise (K)
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Im_Folgenden sollen hier einzelne der o.g. Punkte grinordnerisch néher erldutert und so weit es geht

in Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen werden:

Private Griinflachen
Quartierseingriinung 1

Als weitergehenden Schutz gegentber schédlichen Larmimmissionen durch die angrenzende U-Bahn-
Trasse und zur optischen Gestaltung des Mischgebietes, ist im &stlichen Randbereich (parallel zur
Bahn-Bdschung) ein 1,40 Meter hoher, leicht Gberhdhter Knick, zu erstellen und mit folgenden Baum-
und Gehdlzpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Aus folgenden heimischen bzw. eingeblrgerten und larmmindernden Gehdlzen der Qualitat — ver-
pflanzter Strauch, drei Triebe, 60-100 cm bzw. Heister, zweimal verpflanzt 125-150 cm kann gewahlt
werden:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Philadelphus pubescens (Jasmin)
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weilldorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Sambucus nigra (Holunder)

(Gew. Eberesche)
(Gew. Flieder)
{(Sommerlinde)
(Wolliger Schneeball)

Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris
Tilia platyphyllos
Viburnum lantana
Der Pflanzabstand betragt 1,00 m x 1,00 m.

Die Bepflanzung erfolgt gegeneinander versetzt und in gruppenweiser Mischung.

Quartierseingriinung 2 (nérdlich des Bornkampsweges)

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt, Verbindung bestehender Lebensrdume (Bahnb&schung mit dem
Baumbestand des Wulfsdorfer Weges) und zur optischen und funktionalen Gestaltung des Baugebie-
tes, sind folgende MalRnahmen vorzusehen:

Neupflanzung von mindestens acht Badumen (Qualit3t siehe Quartierseingriinung 1)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Juglans nigra (Schwarznuf3)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Ulmus ,New Horizon®

(Resistente Ulme)

Unterpflanzung mit Stauden und Rosen

Aus gestalterischen und dkologischen Gesichtspunkten sind die Fldchen mit einer Mischung aus bli-
tenreichen und strapazierfahigen Wild- und Kulturstauden in Kombination mit bodendeckenden Rosen
und Strauchrosen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind groRflachige einheitliche Rosen-
und Staudeninseln zu schaffen
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Folgenden Arten sind zu verwenden:

Rosen aus dem vorhandenen Bestand

Rosa ,Ghislaine de Feligonde®
Rosa ,Freisinger Morgenréte®
Rosa ,Smarty”

Rosa ,Vogelpark Walsrode*
Rosa ,Westerland"

Rosa ,Diamant”

Rosa ,Medeo"

Aconitum napellus (Eisenhut)
Alchemilla mollis (Frauenmantel)
Anemone huph. ,Honorine Jobert" (Herbstanemone)
Astrantia major (Sterndolde)
Campanula persicifolia (Glockenblume)
Campanula rotundifolia (Rundbléttrige Glockenblume)
Carex sylvatica (Waldsegge)
Corydalis lutea (Lerchensporn)
Centranthus ruber ,Coccineus” (Spornbiume)
Geranium mac, “Spessart" (Storchschnabel)
Geranium x magnificum (Storchschnabel)
Lavandula ang. ,Munstead"” (Lavendel)
Luzula sylvatica (Waldmarbel)
Nepeta x faassenii (Katzenminze)
Prunella grand. ,Loveliness” (Braunelle)
Rudbeckia sullivantii ,Goldsturm® (Sonnenhut)
Salvia haem. ,Mittsommer” (Wiesensalbei)
Salvia nemorosa “Ostfriesland” (Salbei)

Sedum telephium “Herbstfreude” (Fetthenne)
Veronica teucr. ,Royal Blue* (Ehrenpreis)

Quartierseingriinung 2 (stidlich des Bornkampsweges + parallel zum Wulfsdorfer Weg)

Diese Flachen werden bereits durch einen dichten Baumbestand gepragt. Hier ist eine lockere und an-
spruchslose Unterpflanzung oder eine landschaftsgerechte Ansaat mit Wildkrautern zu verfolgen.

Quartierspark

Diese Fl&che ist Uber einen qualifizierten Freiraumplan zu entwickeln.

Weideland

Diese im mittleren und stidlichen Bereich des Plangebietes befindlichen Flachen sind ausschliefilich
als Weideland zu nutzen.

Das nach § 25 LNatSchG geschiitzte Kleingewésser ist gegentiiber der angrenzenden Nutzung zu si-
chern.

Knickerhalt, Knickneuanlage und Saumstreifen

Grundsatzlich sind die im Bebauungsplan dargestellten Knicks nach § 25 (3) LNatSchG geschiitzt.
Dies gilt fur alle MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fiihren kénnen. Entsprechend ist der vor-
handene Gehélzbestand zu erhalten und ordnungsgeman zu pflegen.

Im Plangebiet sind entlang aller Knickwélle 1,00 m breite Knicksaumstreifen vorzusehen, die von jed-
weden baulichen Anlagen freizuhalten sind. Hinsichtlich etwaiger Versorgungsanlagen im Boden, gilt
diese Festsetzung nicht.
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Fir die ErschlieRung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche ist es notwendig, den Knick entlang des
Wulfsdorfer Weges an flnf Abschnitten (Gesamtlange von 20,00 m) zu durchbrechen.

Entlang der ndrdlichen Plangeltungsbereichsgrenze wird im Abstand von 6,00 m zum geplanten
Mischgebiet, ein 235 m langer Knick neu aufgesetzt und bepflanzt.

Die Male fiir die Knickwallneuanlagen betragen:
o Breite der Sohle 3,00 m
o Breite der Krone 1,00 m (leicht auszumulden)

e Hohe des Knicks 1,30 m

Die Knickwallneuanlage sind mit folgenden Gehdélzen, der Qualitdt — verpflanzter Strauch 3/ 4 Triebe,
60 — 100 cm und Heister, zweimal verpflanzt 80 — 100 cm / 125 — 150 cm — zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weilldorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus robur (Stieleiche)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Gew. Eberesche)

Die Bepflanzung hat zweireihig ( 1,00 m in der Reihe x 0,80 m zwischen den Reihen ), gegeneinander
versetzt und in gruppenweiser Mischung zu erfolgen und ist gegen Wildverbiss zu sichern.

Erhait von Baumen

Die in der Planfassung dargestellten und festgesetzten Einzelbdume und Baumreihen sind dauerhaft
zu erhalten. Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen — ist zwingend zu beriicksichtigen und anzu-
wenden.

Abgéngige Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Eingriffe, die zu einer Be-
eintrdchtigung der Baume fiihren, sind untersagt

Niederschlagswasserbehandlung

Gemal des ,Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten, IV 63-510.335/X 33 — 5120" vom 3. Juli 1998 ist gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser im Untergrund zu versickern. Die Méglichkeit der Versickerung ist somit grundsétzlich
zu prifen und wenn realisierbar, ist eine Versickerung den standdrtlichen Gegebenheiten angepasst,
zu verfolgen. Hierbei sind die Aussagen des Bodengutachtens vom Biiro Bodenschutzdienst (BSD) in
der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen.
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Fassaden- und Dachbegriinungen

Bauliche Anlagen wie Garagen und Nebenanlagen mit einem Flachdach, sind mit Dachbegrinun-
gen herzustellen und ggf. mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Alle fensterlosen Fassaden ab einer Mindestbreite von 4,00 m sind mit geeigneten Kletterpflanzen
einzugriinen. Hierbei ist auf die Vertraglichkeit der gewéahlten Kletterpflanzen mit der vorhandenen
baulichen Substanz zu achten.

Bodenschutz

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberbaden bei allen Bauvorhaben zu schiitzen. Daher ist dieser
getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf Mieten zu lagern. Bei einer mehrere Monate lan-
gen Lagerungsdauer, sind die Oberbodenmieten mit Griindlingungspflanzen anzuséen.

Kompensation des Ausgleichsdefizites

Die geplanten MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzglter Boden (B), Pflanzen (P),
Tiere (T), und Landschaft (La)}, werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Eingriffs- Ausgleichsberechnung

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von 9.300,00 m? ermittelt,
welches nicht durch MalRnahmen im Bebauungsplan kompensiert werden kann. Es bedarf daher der
Bereitstellung externer Ausgleichsflachen oder einer Ausgleichszahlung.

In Absprache mit dem zustédndigen Fachdienst der Stadt Ahrensburg wird das Ausgleichsdefizit tiber
eine Ausgleichszahlung erfolgen und dem jeweiligen Eingriffsverursacher zugeordnet.

Bereich der Bestandssicherung |

Schutz und Sicherung der nach § 25 LNatSchG geschiitzten Biotope

Grundsétzlich sind die im Bebauungsplan dargestellten Biotope nach § 25 LNatSchG geschutzt. Dies
gilt fur alle MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung fihren kénnen.

Entsprechend ist:
e das Kleingewasser zwischen dem Wulfsdorfer Weg und dem Naturerlebnisraum
durch eine ortsibliche Einfriedung gegeniiber der angrenzenden Nutzung zu sichern.

Die geschiitzten Alleen (§ 25 (1) Pkt. 8 und die geschitzten Knicks (§ 25 (3) LNatSchG) sind in ihrem
Bestand zu erhalten und ordnungsgemaf zu pflegen.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planfassung dargesteliten und festgesetzten Einzelbdume und Baumreihen auf den privaten
Grundstucken und innerhalb der Strallenverkehrsflichen sind dauerhaft zu erhalten. Der Baumbe-
stand ist gemal der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen — zu behandeln. Abgéngige Bdume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Eingriffe, die zu einer Beeintrachtigung der Baume
fuhren, sind untersagt.

Neupflanzung von Bdumen

Im Vorgartenbereich des nérdlichen Erhaltungsbereiches des Weges ,Greelkamp*®, sind zwei Winter-
linden (Tilia cordata) als Ergénzung zu dem bereits vorhandenen Lindenbestand, zu setzen. Sie sind
als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm, mit Drahtballierung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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Inhaltliche Ubernahme der Planungsabsichten aus dem Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg in den
Bebauungsplan Nr. 70A

Die inhaltlichen Vorgaben des Landschaftsplanes, wie Extensivierung, Gewasserschutzstreifen oder
naturnaher Riickbau von FlieRgewassern kann rechtlich nicht auf Flachen fir die Landwirtschaft in den
Bebauungsplan Gbernommen oder festgesetzt werden.

Zusammenfassung MaBnahmen aus vorliegenden Unterlagen Larmschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢, e,
g BauGB)

Entlang des Bornkampsweges kommen aktive Larmschutzmalnahmen aus stédtebaulichen Ge-
sichtspunkten nicht in Frage. Larmschutzwénde von vertretbarer Hohe kdnnten ohnehin lediglich Im-
missionsorte in Hohe der Erdgeschosse schiitzen. Ersatzweise sind passive SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen. Einzelheiten sind den Festsetzungen und der Begriindung zu entnehmen.

Entlang der Bahntrasse sind die Orientierungswerte tags tberall eingehalten. Uberschreitungen treten
lediglich wahrend des Nachtzeitraumes auf. Aus Griinden des Sichtschutzes ist geplant, einen bis zu
1,4 m hohen Wall entlang der heutigen Béschungskante zu errichten. Damit ist gewéhrleistet, dass die
Sichtverbindung zumindest aus Erdgeschosshodhe auf vorbeifahrende U-Bahnen unterbrochen ist. Ein
héherer Sichtschutz ist unerwlinscht, damit der freie Ausblick in die Landschaft erhalten bleibt.

Zusammenfassung MaRnahmen aus Boden-, Altlasten-, Versickerungsgutachten bzw. sonsti-
gen vorliegenden Unterlagen Boden/Altlasten/Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢, g BauGB)

Gebédude und Betriebsanlagen
Die folgenden Empfehlungen gelten unabhéngig von der geplanten Folgenutzung des Geléndes:

Es ist abschlieend zu priifen, ob sich unter den flinf vorgefundenen Einflllschachten und Tankver-
schliissen noch die Mitte der 80er Jahre stillgelegten Oltanks befinden. Sollte dies der Fall sein, sind
die Tanks zu bergen. Sie stellen eine Quelle méglicher Kontamination der Béden dar. Beim Bergungs-
vorgang ist zu kontrollieren, ob es unter den Tanks zu Kontaminationen des Bodens durch Mineraléle
gekommen ist.

Ferner ist zu priifen, inwieweit die beiden stillgelegten Kléranlagen riickgebaut und die dazugehdérigen
Gruben verfullt wurden. Ist dies nicht der Fall, sind die Gruben leer zu pumpen und zu verfullen. Wei-
terhin ist zu kléren, was mit der noch in Betrieb stehenden Klaranlage geschehen soll.

Beim Abbau der vorhandenen Bebauung ist so vorzugehen, dass keine Schadstoffe wie z. B. Reste
von Asbestplatten, Rickstande von Isolier-, D&mm- und Dichtungsstoffen sowie PCB- oder asbestfa-
serhaltige Kitte aus den Gewachshéausern in die Béden gelangen.

Besonders beim Abbau der noch vorhandenen Heizungsanlagen, des Notstromaggregates im Maschi-
nenhaus, der Klimaschranke, Autoklaven und sonstigen Laboreinrichtungen sowie beim Riickbau der
Klaranlagen und des Schachts mit dem Benzinabscheider, ebenso beim Abbruch der Heizungskeller
und des Lagerbunkers fiir explosive Laborchemikalien ist auf bisher méglicherweise unentdeckte Le-
ckagen und sonstigen Verunreinigungen des Untergrundes zu achten.

Das Gleiche gilt fir den Rickbau der Versiegelung. Es ist nicht auszuschlielen, dass unter den As-
phalt- und Betondecken bisher nicht identifizierte Verunreinigungen der Béden vorliegen.

Gewdchshauser
Die zu ergreifenden Mafinahmen fiir die Gewéchsstandorte sind an der geplanten Folgenutzung zu
orientieren:

Fur sehr sensible Folgenutzungen wie 6kologischer Anbau von Nahrungspflanzen in den bestehenden
Gewachshausern oder Kinderspielpldtzen und vergleichbar empfindliche Nutzungen auf den Standor-
ten der Gewéachshéauser reichen die Verdachtsmomente flur Schadstoffkontaminationen durch Pestizid-
und Dungerrickstdnde aus, um weitergehende Untersuchungen nach den Vorgaben der BBodSchV
zur naheren Gefdhrdungsabschatzung des Wirkungspfades Boden = Nutzpflanze und des direkten
Pfades Boden = Mensch dringend zu empfehlen. Die Untersuchungen sollen kldren, ob bezlglich ei-
ner méglichen Schadstoffkontamination Entwarnung gegeben werden kann, oder ob entsprechende
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Malnahmen einzuleiten sind, wie Dekontamination (Bodenaustausch), Sicherung (Abdeckung) oder
Sperrung fir sensible Nutzungen.

Fur weniger sensible Folgenutzungen wie Park- und Freizeitanlagen auf den Gewachshausstandorten,
sind entweder von vornherein Sicherungsmafnahmen zur Verminderung einer méglichen Schadstoff-
ausbreitung (wie Befestigung der Bodencberfliche z.B. durch Wegekies, dichte Bepflanzung mit
Schaffung einer dichten Grasnarbe) vorzusehen oder weitergehende Untersuchungen einzuleiten
(s.0.).

Fir eine Fortfihrung der Zichtung von Zierpflanzen in den Gewachshausern oder eine Bebauung bzw.
Versiegelung der Gewachshausstandorte sind keine weiteren Untersuchungen zu empfehlen.

Freilandversuchsflichen
Auch betreffend der Freilandversuchsflachen sind die zu ergreifenden Mafnahmen an der vorgesehe-
nen Folgenutzung zu orientieren:

Fir die sehr sensible Folgenutzung Kinderspielplatze und vergleichbar empfindliche Nutzungen auf
den Freilandversuchsflachen sind entweder von vornherein Sicherungsmafnahmen zur Verminderung
einer moglichen Schadstoffausbreitung (wie Befestigung der Bodenoberflache z.B. durch Wegekies,
dichte Bepflanzung mit Schaffung einer dichten Grasnarbe) vorzusehen oder weitergehende Untersu-
chungen einzuleiten.

Flr die ebenfalls sehr sensible Folgenutzung ékologischer Anbau von Nahrungspflanzen ist der Folge-
nutzer Uber die mdgliche Vorbelastung durch die Vornutzung zu informieren, damit er mégliche MaR-
nahmen mit seinem Anbauverband klaren kann.

Fir weniger sensible Folgenutzungen, wie konventionelle Landwirtschaft, Park- und Freizeitanlagen
sind keine besonderen Mallnahmen zu empfehlen.

Regenwasserversickerung

Die Béden sind fir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser unter bodenphysikalischen
Gesichtspunkten grundsétzlich als gut geeignet zu beurteilen, aufgrund der kleinrdumlichen Variabilit&t
der Substrate im zweiten Meter gibt es allerdings értliche Abweichungen, die differenziert zu beurteilen
sind.

Insgesamt eréffnet sich der Planung von Versickerungsanlagen eine ganze Reihe mdglicher Alternati-
ven, mit denen verschiedene 6kologische und gestalterische Aspekte gewichtet werden kdnnen. Fur
eine exakte Beurteilung der Bodeneignung und die konkrete Planung und Dimensionierung der Versi-
ckerungsflachen und -anlagen ist es erforderlich, in den fir die Versickerung vorgesehenen Flachen
das Bohrraster zu verdichten, um die genaue Lage stauender Geschiebelehmschichten zu ermitteln.
Gegebenenfalls sind gezielt Messungen der Versickerungsleistung der Béden mit Hilfe geeigneter Me-
thoden (z. B. Doppelring-Infiltrometer) durchzufiihren. Auf Empfehlungen fiir weitergehende Untersu-
chungen im Hinblick auf mégliche Vorbelastungen aus der Vornutzung wurde bereits eingegangen.

Die Bodenversiegelung wird liber die oben genannte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen.
Zusammenfassung MaRnahmen aus faunistischer Untersuchung bzw. sonstigen vorliegenden
Unterlagen Artenschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, g BauGB)

Priifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle wild-
lebenden Vogelarten)

Hierbei wurden folgende Verbotstatbesténde relevant untersucht:

4. Der Verbotstatbestand der Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestit-
ten der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie

5.das Toétungsverbot und

6. das Storungsverbot.

Die Untersuchung ergab, dass keinerlei Verbotstatbestédnde hinsichtlich dem Eingriffsvorhabens ent-
gegenstehen.
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Die faunistische Potenzialeinschétzung ergab, dass ein potenzielles Vorkommen streng geschitzter
Arten (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) als Nahrungshabitat wahrscheinlich ist. Die Habitateignung des Le-
bensraums wird durch die vergleichsweise geringe Flacheninanspruchnahme der baulichen Entwick-
lung nicht zerstort.

Entsprechend ist ein Verbotstatbestand fir das Bauvorhaben nach § 19 (3) BNatSchG nicht gegeben,
da keine Biotope der streng geschiitzten Arten zerstort werden.

Die Einhaltung des Verbotes zur Gehdlzrodung, zur Fillung oder ,,Auf den Stock setzen®, in
den aktiven Jahreszeiten der betroffenen Arten vom 01. Mdrz bis 30. September (§ 34 (6)
LNatSchG) ist hierbei zwingend zu beachten.

Eine systematische Gefahrdung ist iiber dies nicht erkennbar,

Der Schutz der Flora, insbesondere der nach § 25 (3) LNatSchG geschitzten Knicks, ist Uber die Lan-
desnaturschutzgesetzgebung und Uber die o.a. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung gesichert. Das glei-
che gilt auch flir Eingriffe in Baumbesténde, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg
geregelt sind.

Zusammenfassung MaBnahmen aus der Aufstellung der Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter
aus vorliegenden Unterlagen und MaRgaben der Denkmalschutzbehérde — z.B. Denkmalliste
des Kreises (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d, g BauGB)

Der Schutz der Knicks ist zu gewéahrleisten. Ansonsten sind keine weiteren Schutzgiiter diesbeziglich
betroffen.

Im rdumlichen Geltungsbereich kommen, entsprechend des Landschaftsrahmenplanes fir den Pla-
nungsraum |, keine archdologische Denkmale (vor- und friihgeschichtliche Siedlungs- und Grabstéat-
ten) vor.

Als Baudenkmal (kulturhistorisch bedeutende Geb&ude und Freianlagen) wird hier das Gutshaus mit
vierreihiger Lindenallee benannt. Das Baudenkmal ist entsprechend den gesetzlichen Mafligaben in
seinem Bestand zu sichern.

In  Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten  unter  Beriicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans

Die bauliche Entwicklung im Bereich des Demeterhofes ist bereits groRteils ausgeschdpft und wurde
unter stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen Gesichtspunkten sensibel entwickelt.

Das Bauvorhaben ,Wilde Rosen” entsteht auf dem ehemaligen Gelande der Bundesforschungsanstalt
fur Pflanzenzlichtung und somit auf einem Bereich ohnehin hoher Versiegelung. Mit diesem Vorhaben
werden hier an diesem Ort daher Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend minimiert. Zudem ist
eine Dekontamination des Bodens gewéhrleistet.

Eine Planung des Vorhabens an anderer Stelle wirde eine weitere Flacheninanspruchnahme der frei-
en Landschaft bedeuten.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Schutzgut Mensch

Larm / Luft / Erholung: Durch die friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet kein durch Rechtsver-

Stadt Ahrensburg: Umweltbencht zum Bebauunasplan N 704 -51-



GORNIG

ordnung festgesetztes Untersuchungsgebiet besteht. Es ergeben sich somit keine Anhaltspunkte fiir
Luftverunreinigungen in der Atmosphére, die schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen.
Hinsichtlich des Faktors Larm wurde ein Larmgutachten fiir den Bereich ,Wilde Rosen" durch das Biiro
fir Bauphysik, Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, Allensteiner Weg 92a, 24161 Altenholz, erstellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Grundlage fur die Ermittlung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bildet der gemeinsame Runderlass
des Innenministers und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli.1998 —IV63 —
510.335/X33 - 5120.

Kompensationsbediirftige Eingriffe in nach LNatSchG geschiitzte Knicks werden in Anlehnung an den
aufgehobenen Knickerlass berechnet.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25 Marz 2002, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S.686) ist eine Anpassung des Artenschut-
zes an europdisches Recht erfolgt.

Die Belange des Artenschutzes spielen hierbei firr die Beurteilung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, entsprechend der §§ 19 (3) und 42 (1) BNatSchG eine besondere Rolle.

Entscheidend sind hier die Inhalte des § 42 (5) BNatSchG, wonach die streng geschiitzten Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden Vogelarten) in
den Focus der artenschutzrechtlichen Diskussion treten.

Uber dies hinaus ist die Beriicksichtigung der streng geschiitzten Arten in der Eingriffsregelung nach
§ 11 LNatSchG erweitert worden.

Hierbei ist zu priifen, ob Biotope zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschltzten Arten nicht ersetzbar sind.

Die streng geschiitzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert.

Die Priifung der Arten der EU — Vogelschutzrichtlinie standen im Mittelpunkt der Betrachtung. Gefahr-
dete oder sehr seltene Vogelarten (Rote Liste Brutvdgel Schleswig-Holstein, Arten des Anhangs | der
VSchRL) sowie Arten mit speziellen Habitatanspriichen kénnen in Artengruppen (z.B. Gebuschbriiter)
diskutiert werden. Hierzu ist eine Liste vom LLUL erarbeitet worden, die hier als Grundlage der Priifung
diente. Diese Liste wurde auf die vorgefundenen Biotoptypen und deren Eignung als 1. Neststandort
und 2. Bruthabitat in Bezug gesetzt.

Die streng geschiitzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert.

Dies ist Uber eine vom Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein erstellten Lis-
te (Stand 12.03.2003) der fiir Schleswig-Holstein relevanten Arten spezifiziert und bildete die Grundla-
ge der erfolgten faunistischen Potenzialabschatzung.

Schutzgut Boden

Grundlage flr die Ermittlung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden bildet der
gemeinsame Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
03.Juli.1998 —IV63 — 510.335/X33 — 5120.

Hinsichtlich der Beschaffenheit der Boden wurde fiir den Vorhabenbereich ,Wilde Rosen” ein Boden-
gutachten vom Biiro Bodenschutzdienst (BSD), Rehsenweg 75, 24148 Kiel, erstellt.

Schutzgut Wasser

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist gem. des gemeinsamen Runderlass des Innenminis-
ters und des Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 — IV63 — 510.335/X33 - 5120
im Untergrund zu versickern.
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Die Méglichkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers im Untergrund ist, nach Ergebnissen
des vorliegenden Bodengutachtens zu realisieren.

Schutzgiter Luft und Klima

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) wurden der Stadt Ahrensburg von der zustédndigen Behorde (staatliches
Umweltamt Kiel) keine Stellungnahme bzw. keine Informationen bzw. Unterlagen, die fiir die Ermittlung
und Bewertung in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zweckdienlich
sind, zur Verfiigung gestellt. Die Stadt Ahrensburg hat daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon
auszugehen, dass entsprechende Belange nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen
und Unterlagen zur Verfligung stehen, deren Inhalt die Stadt Ahrensburg daher nicht kennt oder héatte
kennen muissen und fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und
dementsprechend bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kén-
nen (eingeschrankte Praklusion).

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 A sind die in der Bestandsanalyse darge-
steliten Knickstrukturen als Kulturgiiter zu nennen. Diese sind entsprechend nachhaltig zu sichern.
Ebenso liegt auf dem Geldnde des Demeterhofes das Baudenkmal ,,Gutshaus mit vierreihiger Linden-
allee“. Das Baudenkmal ist entsprechend den gesetzlichen Maf3gaben in seinem Bestand zu sichern.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uber die schutzgutbezogene Diskussion gewonnenen Erkenntnisse und die hieraus resultierenden
Festsetzungen im Bebauungsplan sind im Rahmen der Baugenehmigung geeignete MalRnahmen zur
Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigung vorzusehen. Eine Uberwachung
der Auflagen ist hierbei zwingend erforderlich.

Zur Umsetzung der Festsetzungen im privaten Bereich sollten, im Rahmen der Baugenehmigung ge-
eignete MalBnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigung vorgese-
hen werden. Eine Uberwachung der Auflagen ist hierbei zwingend erforderlich.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen obliegt der gemeindlichen
Verantwortung.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70A sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Umsetzung des stédtebaulichen Vorhabens geschaffen werden.

Der Bebauungsplan gliedert sich hauptséchlich in drei voneinander unterscheidbare stadtebauliche In-
tentionen:

. Der Vorhabenbereich ,Wilde Rosen” (Bereiche der zukiinftigen gemischten Nutzung)

. Landwirtschaftlicher Betrieb/Demeterhof (Bereich der Bestandssicherung und untergeordneter
Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzung)

. Bestandssicherung (Bereiche, die in ihrem Bestand gesichert und hier nicht ndher betrachtet
werden)

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fiir die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tie-
re, Landschaft/Ortsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiter der Bestand ermittelt und be-
wertet. Neben einer verbal argumentativen Beurteilung, wurden auch diverse Gutachten herangezo-
gen. So zum Thema Boden/Altlasten, Ldrm, Flora und Fauna.
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Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich aller Wahrscheinlich-
keit nach fiir das Schutzgut Boden und Mensch (La&rmimmissionen).

Diese werden durch die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation
aufgefangen.

« Fir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird fiir den Vorhabenbereich ,,Wilde
Rosen”, in Absprache mit dem zustandigen Fachdienst der Stadt Ahrensburg, eine Ausgleichszah-
lung erfolgen und den Eingriffen, verursacht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70A,
zugeordnet. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergab hier einen Ausgleichsbedarf von 4.000 m?,

Dies gilt auch explizit fir den Bereich des Demeterhofes in einer GréRenordnung von 5.300,00 m2

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen (Larm) und (Altlasten) bei Umsetzung des Plan-
vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch”, sind entsprechende Schutzvorkehrungen, Festsetzungen und
Kennzeichnungen im Bebauungsplan getroffen worden.

Mit den genannten MaRnahmen sind die erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB sowie die AusgleichmalRinahmen im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes kompensiert.

Flr die Schutzgiiter ,\Wasser”, ,Tiere und Pflanzen®, ,Klima/Luft’, ,Kultur- und Sachgtter” und ,Land-
schaft” sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope erfolgen aufgrund der Planung in die nach § 25 (3) LNatschG
geschitzten Knicks (20 m), die jedoch innerhalb des Planbereiches groRziigig (235 m Neuanlage von
Knicks) ausgeglichen werden.

Die Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der EU — Vogelschutzrichtlinie (alle
wildlebenden Vogelarten) ergab, dass keinerlei Verbotstatbesténde hinsichtlich dem Eingriffsvorha-
bens entgegenstehen.

Dies wurde auch von der faunistischen Potenzialeinschatzung bestatigt, dass zwar ein potenzielles
Vorkommen streng geschitzter Arten (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) als Nahrungshabitat wahrscheinlich
ist, dennoch wird die Habitateignung des Lebensraums uber die vergleichsweise geringe Fl&cheninan-
spruchnahme der baulichen Entwicklung nicht zerstort.

Entsprechend ist ein Verbotstatbestand fiir das Bauvorhaben nach § 19 (3) BNatSchG nicht gegeben,
da keine Biotope der streng geschiltzten Arten zerstért werden.

Der Schutz der Flora, insbesondere der nach § 25 (3) LNatSchG geschitzten Knicks, ist Gber die Lan-
desnaturschutzgesetzgebung und Uber die o.a. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung gesichert. Das glei-
che gilt auch fur Eingriffe in Baumbesténde, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg
geregelt sind.

Zur Umsetzung der Festsetzungen im privaten Bereich sollten, im Rahmen der Baugenehmigung ge-
eignete Malnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigung vorgese-
hen werden. Eine Uberwachung der Auflagen ist hierbei zwingend erforderlich.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der AusgleichsmalRnahmen obliegt der gemeindlichen
Verantwortung.

Die Burgermeisterin
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