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Stellungnahme der VIGA zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept

* = Anderung im ISEK

Stellungnahme der VIGA

Antworten/ Erlauterungen/ Hinweise

1.1.

Stellungnahme zur Methodik der Wohnraumbedarfsprognose

Die Zukunftswerkstatt hat sich fur eine moderate
Entwicklung (entsprechend der Darstellung 2600 WE)
ausgesprochen. Die Politik hat dies durch Ihren Beschluss
bestatigt.

Die Darstellung der Bevolkerungs- und
Haushaltsentwicklungen der letzten Jahre zeigt auf, dass
das Wanderungssaldo unmittelbar an das
Wohnraumangebot gekoppelt ist. Die Berechnung der
mittleren Variante zur Einwohnerentwicklung schliefdt die
Jahre ein, in denen gréfere Entwicklungen (Ahrensburger
Redder usw.) stattfanden. Dies zeigt auf, dass die
geschaffenen Angebote angenommen und ausgeschopft
werden und dass das Potential fir diese moderate
Einwohnerentwicklung vorhanden ist.
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2.1 Auf Seite 53 wird im ersten Zizl fiir die Stadtentwicklung {Meoderates und qualitatives | Bereits heute verzeichnet Ahrensburg einen
Wachstum] im ersten Unterpunkt, letzter Satz geschrieben: ,Zusatzlicher Wohnungs- | Einpendleriiberschuss (mehr Personen pendeln zum
bau wird dabei auch als Beitrag zur Reduzierung von Zielverkehren durch Einpendler arbeiten nach Ahrensburg als von Ahrensburg
aufgefasst™. Ebenfalls wird im Strukturkonzept auf der Seite 58 (weitere Inhaltz) mit . L2
felgenden Worten auf den Verkehr Bezug gencmmen: . Siedlungsstrukturelle Ziele aUSpend?ln)Ple Attraktivitat der SFadt aI§ Unternehmens-
wie z. B. das Prinzip der Innenentwicklung sind wesentliche Beitrdge zur Reduzierung | UNd Arbeitsstattenstandort soll weiter steigen, woraus folgt,
des Kfz-Werkehrs. Neuss Wohnen in Ahrensburg trigt dabei zu einer Verringerung dass auch die Einpendlerzahl weiter ansteigen wird. Die
der Einpendlerverkehre bel.” Diese Aussagen kénnen jedoch nicht unkommentiert Attraktivitdt Ahrensburg als Wohnstandort ist sicher

[ 5 i

gelassen werden! unbestritten und fahrt zu einer verstarkten Nachfrage auch
Das ISEK suggeriert damit félschlicherweise, dass durch den zusétzlichen Wohnungs- | von Personen, die bereits in Ahrensburg arbeiten und
bau und die Innenverdichtung der Verkehr reduziert werden kénne. Dies ist irre- arbeiten werden.
flihrend, da das gesamte Verkshrsaufkommen sich aus Quellverkehren (Auspend-
ungl, Zielverkehren (Einpendlung), Durchgangsverkehren (Durchfahrt durch . . .
&hrensburg) und Binnenverkehren (Fahrten innerorts) zusammensetzt. Es ist - im Die Aussag_e der 3,9 Wege schliefit Wege zu Fuf3, mit dem
Gegentsil - davon auszugehen, dass erstens nicht jeder arbeitsfahige Neusinwohner | Rad, dem OPNV und dem Kfz mit ein. Der Masterplan
auch im Stadtgebiet arbeitet (fihrt unter Umstinden zu mehr Binnenverkehr). Verkehr bezieht sich nicht nur auf den Kfz-Verkehr, sondern
Zweitens wurde in der Prasentation des Masterplan Verkeshrs zur Einwohnerver-
sammlung ein Durchschnitt von 3,9 Fahrten pro Tag und Einwohner genannt (sieshe t.).etraChtet al_jCh das_ Sy_Stem des Radverkehrs und des
Seite & der Prasentation). Daher ist bei zusatzlichem Wohnungsbau von einer OPNV u.a. mit der Zielrichtung den Kfz-Verkehr zu
Zunahme des Verkehrs insgesamt auszugehen und die eingangs zitierten reduzieren.
Satze mussen korrigiert werden!

3.1.

Grundsatzlich muss zum . Schlossvierte” gesagt werden, dass es sich hierbei nur um
eigene Vorschlage der ISEK-Planer handelt, die nicht detzilliert in den durchgefihrien
Zukunftswerkstdtten besprochen worden sind. Auf der Seite 80 des Abschlu-
berichtes zur Zukunftswerkstatt wird im £, und 5. Absatz folgendes dariiber gesagt:

LDarliber hinaus présentieren die [SEK-Planer auch eigene, neue Vorschidge (2.
B. dig Entwicklung eines Schlossviertals”. Diese Anregungen der ISEK-Planer
werden im Plenum mit grofen Interesse verfolgt, jedoch in den Foren der
letzten Zukunftswerkstatt nicht vorrangig diskutiert”

Im Themenforum 3 der 3. Zukunftswerkstatt wird auf Seite 32 ,dem Schlossumfeld
{gemeint ist Freiraumgestaltung, nicht neues Wohnen im .Schlossviertel")” die am
weitesten entfernte Prioritdt eingerdumt.

Einigksit herrscht mit hinreichender Sicherheit dariiber, dass das Ahrenshurger
Schloss als Alleinstellungsmerkmal der Stadt Ahrensburg einen grofen Anziehungs-
punkt - auch fiir auswartige Besucher - darstellt, Daher sollte mit diesem
empfindlichen Stadthersich besonders behutsam umgegangen werdsn!

Kenntnisnahme
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Das ISEK widerspricht sich im Punkt der Erlenhof-Bebauung beziglich der geplanten
Wohneinheiten: Auf Seite 71 im letzten Absatz heibt es: Insgesamt 400 Wohn-
einheiten werden angestrebt.” In der Tabslle der Wohnbaupotentiale auf Seite 66 ist
unter den Mummern 43, 46 und 47 von insgesamt 700 Wohneinheiten die Rede.

Nr.43 und Nr. 46 der Wohnbaupotentiale beziehen sich auf
das Gebiet Erlenhof-Sid (= 400 WE), Nr.47 bezieht sich auf
den Bereich nérdlich des Erlenhofes und ist keine Prioritat
im Rahmen des ISEK (wie in der Tabelle S.66 dargestellt)
Die Unterscheidung von ermittelten Flachen (fur ca. 4.300
Wohneinheiten) und ,.Prioritaten im Rahmen des ISEK” (ca.
2.600 Wohneinheiten) wird in der Tabelle deutlicher
gekennzeichnet und der Text entsprechend erganzt.

3.2.

Ein noch gravierender Widerspruch findet sich ebenfalls im ISEK auf der Seite 36 im
Absatz 1: ,Mit den Haltepunkten von Regional- und U-Bahn verfigt Ahrensburg dber
2in wese*‘tliches Fotential. Mit einer weitest mdglichen Ausrichtung weiterer
Bautdtigkeit an diesen Punkten wird ein Beitrag zur Vermeidung von motorisiertem
Verkehr erreicht.”! Genau dies erfolgt beim Erlenhof aber nicht.

Das geplante Baugebiet Erlenhof befindet sich 700m -
1000m vom Haltepunkt Gartenholz und in ca. 1400 m von
der Innenstadt entfgrnt.
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Grof3er Radius (Innenstadt) = 1600m

3.3. Tatsdchlich wird mit dem Meubaugebiet ,Erlenhof” gin weiteres Problem geschaffen: Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung ist
die fehlende Grund- und Sozialversorgung, OPNV und die Erreichbarkeit von Kinder- es ein wichtiges Ziel, die vorhandenen Infrastrukturen
T o =al A 5 IS 1 Ab=at wird s 1 F di rel = . . . ’ . .
gar.te_ unu:l. Juz_hulen."ﬁ.uf Seite 41 de IJEK":-H Ab a._z..E v d ::-?z el auf die E :EII:h zukiinftig stabil auszulasten. Die Entwicklung des
barkeit der Grundschulen Bezug genommen: .Die vier Grundschulen sind ebenfalls - >
recht glinstig platziert. Thre Einzugsbereiche decken die Hauptsiedlungsbersiche ab. Erlenhofes Von_ Ca-__75 W_E/Jahrtragt dazu bei, die sonst zu
&llerdings sind aus Teilen des Gartenholzes (1), dem Nordteil des Villenvisrtels sowie erwartenden Einbrlche in der Auslastung der Schulen zu
greffen Teilen des Waldgutes Hagen vergleichsweise weite Wege zurickzulegen. Die vermeiden. Die Grundschule Am Schloss befindet sich in
gleiche Problematik gilt auch fir den Erlenhof. fuRlaufiger Entfernung. 135 Krippenplatze missen bis
2013 geschaffen werden. Dafur boten sich Flachen im
Erlenhof an - auch flr die Versorgung der umliegenden
Quartiere, wie Gartenholz.
3.4. Dariiber hinaus ist fraglich, ob Wohnungsneubau in der Randlage Erlenhof markt- Zum Stichwort ,zentrale Lage” siehe Punkt 2.2.
gerecht ist. Auf Seite 30 heibt es ,Bevorzugt und marktgerecht sind dabei maglichst
ze.r.1:_|'ale L_agen I'I'l_lt gl.l,!tE'r' I|'|r['_a_st-'ukzur _LE "_klElLl'Sﬂ-:}Q“Cth ten, OEN'..' _._|r'r'rfu.I3IaL_|r||;| Im Bereich Erlenhof-Siid soll eine Mischung an
erreichbaren Umfeld.” und ,Grundsétzlich ist festzuhalten, dass sich die Vermarkt- . . .. . . -
barkeit verschlechtert, je peripherer ein Geschosswohnungsbauprojekt lokalisiert ist.” Einfamilienhausern, verdichtetem Eigenheimen und
Dementsprechend soll beim Wehnungsneubau die Innenverdichtung Vorrang haben. | Geschosswohnungsbau entstehen.
Dies entspricht den Ergebnissen der ZKW. Mun wird aber, abweichend sogar von den
ISEK-eigenzn Prinzipien, der Erlenhaf als Projekt in "zentraler Lage" (Seite 71)
empfohlen, obwohl es Randlage und weitab der sonst empfohlensn zentralen
Infrastrukturlage ist!
3.5. Aufgrund des Fehlers bei der Prognose der Einwohnerzahlen ist festzustellen, dass Siehe Punkt 1.1..
die tatsachlich zu erwartenden Bevélkerungszuwidchse problemlos aus der Innenver-
dichtung heraus befriedigt werden kénnen. Hinzuweisen ware noch auf das kirzlich
vorgelegte Stadtentwicklungsszenario der FHH. Auch Hamburg rechnet fir die
ndchsten 30 Jahre weder mit Bevilkerungswachstum noch einem sich nachhaltig
veranderndem Wanderungsverhalten der Bevalkerung.
4.1. Biirgerbeteiligung S. 83 weist auf die Fortsetzung des Blrgerdialogs hin; das

Die in der Zukunftswerkstatt von der Blirgermeisternin zugesicherte
Fortsetzung der Bilrgerbeteiligung fehlt im ISEK

Verfahren zur Erarbeitung sowie die Verfahren zur
Birgerbeteiligung war im Vorfeld des Prozesses mit der
Selbstverwaltung abgestimmt worden.
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4.2. Heutige Struktur und Stadtbild
Seite 17: ,...die GroBe Strafe oder auch Platze wie der Rathaus- . R .
platz, deren Gestalt in die Jahre gekommen ist™. Eine Analyse enthalt immer eine Wertung.
Higr unterlduft in der reinen Beschreibung den Flanern der Fehler,
Wertungen mit einzubauen. Das ist fir die Analyse des Ist-
Zustandes unredlich.
Schaubild auf Seite 19: Die Familienwiese im Gartenholz (nérdlich wird in der Abbildung erganzt
des Nordoogstieg) ist nicht als Freiraum gekennzeichnet. Sie hat
fir den Stadtteill eine wichtige Funktion, da sie als Freizeitflache mit
verschizdenen Nutzungsmdaalichkeiten von den Bewohnern intensiv
genutzt wird. Dies hat insbesonders vor dem Hintergrund der
groBen Bevélkerungsdichte und der mit der Bevdlkerungsstruktur
verbundenen Frobleme eine hohe Bedeutung. Hier ist wis bei
vergleichbaren Flachen im Gartenholz eine gelbe oder griine
Markierung erforderlich.
4.3. Stadtteilprofile
; : . . . Die Verdeutlichung der Pendlerproblematik war hier nicht
Schaubild auf Seite 23: In den Abbildungen fehlt die Verteilungs- die Intention der Abbildun
karte der produktiven Bevdlkerung im Alter von 17 bis 67 Jahre. g
Damit wird insbesondere die Pendlerproblematik peripherer
Quartiere indirekt ausgeklammert,
4.4, Mobilitat
Seite 38: Die Zukunftswerkstatt hat weitsichtig gefasste Die Zukunftswerkstatt hat u.a. .VorSChlage fur zu
Beschlisse zur Mobilitit vorgelegt. Der Braune Hirsch ist in keinem untersuchende Trassen erarbeitet und kontrovers
Fall als groBraumige Umfahrung angedacht worden. Hier liegt das diskutiert. Es wurde angeregt, diese Trassen im Rahmen
Wunschdenken der ISEK-Planer veor, den Straffenzug Eulenkrug- des Masterplans Verkehr zu prufen.
strale (Hamburg-volksdorf) groBriumig zu integrieren in eine
Zubringertrasse Hamburg — A1, Dies ist nach Auskiinften der
Hamburger Planungsbehdrde eben nicht angedacht, da der Ring 3
nicht fortgesetzt werden wird.
4.5, Bildung und Betreuung
ab Seite 41: Bei der Beschreibung des Ist-Zustandes scllten auch Die Bewertung elnzelr_]er Gebaudezustande zahlit nicht zur
die Sanierungsabstufungen enthalten sein (z.B. Turnhalle der Betrachtungsebene eines ISEK.
Grundschule am Hagen)
4.6. Natur, Freizeit und Kultur

Die im Plan auf Sesite 47 dargestellten wichtigen Radwege-
verbindungen sind teilweise ungliicklich verwirklicht oder im
schlechten Zustand

Die Defizite sind bekannt; der Masterplan Verkehr als auch
das Radverkehrskonzept befassen sich mit den
Radwegeverbindung und deren Ausbau.
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4.7. Ziele fiir die Stadtentwicklung: Moderates und qualitatives Wachstum
Die Aussage .Zusdtzlicher Wohnungsbau wird dabei auch als Siehe Punkt 2.1.
Beitrag zur Reduzierung von Ziglverkehren durch Einpendler
zgusgefasst.” ist irrefihrend (siche dazu Anlage 20
Seite 53: Forderungen der Zukunftswerkstatt: .Neue Die genannten Ideen und Winsche sind in das ISEK mit
Wohnformen”, ,bezahlbares Wohnraumangebot™ (durch eingeflossen: Die Wohnbebauung des Erlenhofes soll eine
M iet',~.-'t:"nL|r_1g5:-a_ - E-a_ugenu:usserﬁlcha":-]. -autofreie Angebot fir viele Nachfragergruppen schaffen,
Wohnquartiere®, IKEA" (s. Zukunftswerkstatt der Jugend) fehlen Méglichkeiten fiir neue Wohnformen bieten usw.
Far das Gewerbegebiet West wird derzeit ein Rahmenplan
erarbeitet, der fur das Gebiet eine gemischte Nutzung
(einschl. Wohnen an vertraglichen Standorten) vorsieht.
Die Anregung, verstarkt ,neue Wohnformen* in Ahrensburg
anzustreben, wird zusatzlich im Kapitel 7.1 berlcksichtigt.
4.8. Weiterentwicklung von Stadtstruktur und Stadtidentitat
Seite 54: Nahversorgung und Infrastruktur in den Stadtquartieren Dl.e Defizite im BereI.Ch der Nahvers.orgung und d_es
sind nicht nur zu erhalten, sendem durch gezielte Malnahmen neu t(nppenangebotes sind bekannt. Die Anregung wird
zu schaffen {z.B. Waldgut Hagen) und zu erhalten {(Siedlung Am ubernommen.
Hagen)
4.9. Strukturkonzept: Raumliche Handlungsschwerpunkte

Seite 57: Die Aussage .Es zeigt sich, dass der hohen Machfrage
nach Wohnraum nicht allein durch Innenentwicklung entsprochen
werden kann" ist aufgrund der korrigierten Einwohnerentwicklung
nicht mehr haltbar.

Seite 57 .Schlossviertel” wurde im Rahmen der Zukunftswerkstatt
nicht weiter diskutiert

Die Bebauung .Erlenhof” wurde von der Zukunftswerkstatt als
nachrangig, nach Ausschépfung der Innenverdichtung und nur bei
zwingendem Bedarf eingestuft,

Siehe Punkt 1.1.

Aus der Erkenntnis, dass die Innenentwicklungspotentiale
nicht fir eine moderate Bevolkerungsentwicklung
ausreichen, wurde gezielt nach Standorten gesucht, die
auch den weiteren Entwicklungszielen entsprechen (Nahe
zum OPNV und zur Innenstadt; neue Wohnformen, Wohnen
fOr verschiedene Nachfragergruppen, ...)

s.0. ; Die Entwicklung des Erlenhofes ist nach fachlicher
Einschatzung notwendig zur Umsetzung der
Stadtentwicklungsziele, da die Innenentwicklungspotentiale
in ihrer zeitlichen Umsetzung schwer kalkulierbar sind;
siehe auch Punkt 1.1.
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4.10. Ziele fiir das Wohnen in Ahrensburg
Seite 62: Grundsatzliche Infragestellung der Wohnungsbedarfs- Siehe Punkt 1.1.
prognose mit 2.600 zusatzlichen Wohneinheiten. (sishe Anlags 1)
«Innen- vor AuBenentwicklung als Prinzip® (auch als Kernaussage
der Zukunftswerkstatt!) steht im Widerspruch zu siner Reihe van
Empfehlungen des ISEKs.
4.11. Weitere MaBnahmen und Projekte o ) ) )

] ] ) i Anregung wird Gbernommen: Hinweis auf eine
T e eingehendere Unterschung der Einsparpotenziale im
Beratungsangebote begleiten.” Gebsudebestand

epbaudepestian
Mur in diesem Mebensatz ist das Thema Energie erwahnt. In einem
modernen und zukunftweisenden Stadtentwicklungskonzept
mussen Betrachtungen zu Energieeinsparung, Energie-Effizienz,
COZ-Minderung und dergl. unbedingt enthalten sein. Energstische
Sanierung von stddtischen Immaobilien, Gewerbeimmaobilien u.s.w.
sind genauso zu betrachten; und bel privaten Grundeigentimern
durch entsprechende Beratungs- und Férderprogramme zu
unterstitzen.
4.12. Wohnbaupotentiale Stadt Ahrensburg
S ) . e e Nr.43 und Nr. 46 der Wohnbaupotentiale beziehen sich auf
: Die An f SQE5E 700 WE s W r- . .. . .
ookt Anonie hom Sehiicer et Erenhof (oot 213 das Gebiet Erlenhof-Siid (= 400 WE), Nr.47 bezeiht sich auf
JInsgesamt 400 WE werden angestrebt” ) den Bereich nordlich des Erlenhofes und ist keine Prioritat
I S S im Rahmen des ISEK (wie in der Tabelle S.66 dargestellt)
Horsichon i&”fhfi”a”e'.iC'Zﬂiiﬂpf{;fn”g et ke Duartiers. Bei der Ermittlung der Wohnbaufladchenpotentiale wurden
Ehar'akter |_|r'|d ﬁvfer'kehrsa nbinduﬂg L|n5-ﬂnig_ S dle |nfraStrUktur, Lage, Quartlerstyp0|0gle Und VerkehrllChe
ErschlieBungsmaglichkeiten mit berlcksichtigt.
4.13. Innenstadt
Bebauuna von Brachflichen Auf S. 82 wird der Lindenhof als EIN moéglicher Standort fur
4 Kultureinrichtungen benannt. Wichtig ist die vorherige
SEitn_a G681 Die Ir:_Ieen aus der ZKW werden nicht aufgegriﬁen und Prifung des Standortes, um andere kulturelle Standorte
vertieft, z.B.: Lindenhof-Bebauung als Konzentration von nicht zu schwachen
verschiedenen Kultur- und Bildungseinrichtungen. )
4.14., Gestaltung von Strafenrdumen und Plitzen

Seite 71 Die Ideen aus der ZKW werden nicht aufgegriffen und
vertieft, z.B.: Ausweitung der Fulfigdngerzone als Schritt zu einer
verkehrsberuhigten Innenstadt

Die Verkehrsfihrung und mégliche MaRnahmen zur
Verkehrsberuhigung werden im Rahmen des Masterplans
Verkehr bearbeitet
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4.15. Schlossviertel
Ziele fiir das Schlossviertel
Zukunfiswerkstatt: Keine Empfehlung fir Schlossviertel und Erlen- Siehe Punkt 3.2. bis 3.4.
hof. Der Erlenhof lizgt in einer Randlage ohne Nahversorgung,
ohne Verkehrsanbindung (Bahnhdfe, Strassen zum Innenstadtbe-
reich, ohne Schul- oder Kindergartenanbindung. (siehe &Anlage 3)
4.16. Stadteingang West
Zigle f0r den Bargich Stadteingang Wast Fir den Stadteingang West wird derzeit ein Rahmenplan
Seite 75: Die Ideen aus der ZKW werden nicht aufgegriffen und parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur das
;T"_“'Eﬁi z':': I:‘Im"“s_r;"'”g des ges’ami‘a: G-tewerl:uegeg:fttes hw'?tstl Rohrbogenwerk aufgestellt. Die Ziele, die mit der B-Plan-
anung z.B. sines ungscampus mit Partnern aus Wirtscha .
und Landespolitik, Eine gesonderte und vorweggenommene Aufstellung verfolgt We.rden, en'tspreclhen den Z|glen der
Behandlung des ehemaligen Rohrbogenwerkes kann spatere Zukunftswerkstatt sowie den Zielen fur den Bereich des
Entwicklungen besintrichtigen. Stadteingangs West.
4.17. Empfehlungen fiir die Umsetzung und den weiteren Prozess

Besondere Beachtung verdient hier der Absatz:

FORTSETZUNG DES BURGERDIALOGS

Burgerdialog wird fortgesetzt




