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Bestand | offentlicher Raum

* begrinte Stral3enraume

» ungeordnete und zu wenige Parkplatze

* lebendige Nachbarschaft

* geringe Aufenthaltsqualitat




Bestand | Freiraum I

* reichhaltiger Baumbestand

» fehlende Einbindung von Nebenanlagen

* dichtes FuRwegenetz

» unattraktive Spielplatze




Bestand | Stadtebau

grof3zigige Freiflachen

fehlende Zuordnung von 6ffentlichen,
halboffentlichen und privaten Flachen

» sanierungsbedurftige und unwirtschaftliche
Bausubstanz

» kleine, unattraktive Wohnungen

* hoher Energieverbrauch,
hohe Nebenkosten




Bestand | Energie I
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Bestand | Energie

Energiekosten / Warmmiete

Warmmiete pro m?

2008 2018
m Heizkosten 2018
8,00-
m Kaltmiete 2018
6,00-
L7
4,00 Heizkosten heute
2,00-
0,00 1 Kaltmiete heute

Altbau Neubau Altbau Neubau
unsaniert KfW60 unsaniert KFW60



Jeder soll im Quartier wohnen bleiben
kbnnen

Schaffung von altengerechten und
familiengerechten Wohnungen

Erhohung des Anteils gréRerer Wohnungen

Erhalt der stadtebaulichen Grundstruktur
als ruhiges und grines Wohnquartier

Stufenweiser Ersatz der Bausubstanz durch
Neubau von ca. 1100 Wohnungen
in den nachsten 20 Jahren

Angemessene Dichteerhdhung
entsprechend der Zentralitat des
Standortes (du. GFZ ca. 0,65)



* Vernetzung des Quartiers mit dem Ful3-
und Wanderwegenetz der Stadt
Ahrensburg

Ausbau der ,,Grinen Mitte* zum
internen Quartierspark

Schaffung von ca. 1000 zuséatzlichen
privaten PKW Stellplatzen

Aufwertung des Nahversorgungszentrums
an der Hermann-L6ns-Stral3e

Zukunftsfahige Energieversorgung mit
Nahwarme, Solarenergienutzung etc.

Bestandsorientierte B-Plan Festsetzungen
aul3erhalb des Quartiers der Neuen
Libecker e.G.



Stadtebauliches Leithild




Stadtebauliches Leithild







1. Bauphase

| ¢ Baustufe 1:

Neubau von ca. 60 Ersatzwohnungenin 3
Gebauden am Rande der "Grunen Mitte,,

Ladennutzung im Erdgeschoss des
Gebaudes gegentber der Berufsschule

Gestaltung eines Quartiersplatzes
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1. Bauphase

e Baustufen 2-3:
Ersetzen der sanierungsbedurftigsten
Gebaude westlich der Immanuel-Kant-
Stral3e durch ca. 150 Wohnungen in zwei
blockartigen Gebaudeensembles

» Bau von 2 Tiefgaragen
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2. Bauphase
e 5 ‘euuw“‘“

P In den Baustufen 4-7 sollen 600
Wohnungen entstehen

» Baustufe 4:
Blockbebauung mit ca. 75 Wohnungen

und weiterer Tiefgarage

* Baustufen 5-6:
Die letzten Gebaude aus der Nachkriegs-
zeit werden durch ca. 125 neue
Wohnungen ersetzt




2. Bauphase

» Baustufe 7:
Umbau des westlichen Teilgebietes mit
ca. 400 Wohnungen

» Bildung von Hofen und Nachbarschaften

* Ausbau und Gestaltung der "Griinen
Mitte,, zum Quartierspark




3. Bauphase

» Baustufe 8:

| ¢ Moglicher Ersatz der heute noch funktional
und energietechnisch ausreichenden
Wohnungen durch ca. 200 Neubau-
wohnungen

» Realisierung dieser Baustufe nur im
Einvernehmen mit den Eigentimern
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Zeitplanung Neue Lubecker e.G.
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Glinde (Neue Lubecker e.G.)

Hamburg Stoltenstral3e (PPL) Hamburg Littwisch (PPL)




klare stadtebauliche Ordnungsprinzipien
Bildung von Nachbarschaften

Zuordnung der Gebaudeeingange zu den
halbo ffe ntlichen Hofen

Zuordnung privater Gartenanden
Gebauderickseiten
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Freiraumplanung — wie kdnnte es aussehen ?

» Gestaltung der Parklandschaft

* Vernetzung von Wegeverbindungen




Freiraumplanung — wie kdnnte es aussehen ?

» Gestaltung eines Quartiersplatzes

e Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
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Uberlagerung 3. Bauphase und Bestand
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Uberlagerung 3. Bauphase und Bestand
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