Anlage 5:
Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38 — 1. Anderung

fiir zwei Teilbereiche am Finkenweg und am Vogelsang

Stand 31.05.2010
Verfasser:
Stadt Ahrensburg, Fachdienst V.2 — Stadtplanung/Bauaufsicht/Umwelt

1 Rechtliche Grundlagen

Fur das gesamte Stadtgebiet gilt der Flachennutzungsplan, der vom Innenminis-
ter am 09.02.1974 genehmigt wurde. Dieser Bauleitplan stellt fur die hier be-
trachteten beiden Teilbereiche des Plangebietes Wohnbauflachen dar.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 38 soll in zwei Teilbereichen am Finkenweg
sowie am Vogelsang eine Nachverdichtung erméglichen. Eine hintere Bebauung
in den beiden Teilbereichen ist durch Pfeifenstielgrundstiicke mit einer grund-
stiickseigenen ErschlieBung unproblematisch. Gemall § 13 BauGB kann eine
Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn durch die Anderung
oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden. Da dies in vorliegender Bebauungsplanédnderung der Fall ist, soll von
daher hier das vereinfachte Verfahren angewandt werden. Bei dem vereinfach-
ten Verfahren kann u. a. auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie auf
Umweltpriifung und Umweltbericht verzichtet werden.

2 Geltungsbereiche

Der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Ahrensburg (Waldgut Hagen — norddstli-
cher Teil) soll fur einen Teilbereich am Finkenweg und einen Teilbereich am Vo-
gelsang geandert werden.

Die Geltungsbereiche der beiden uberplanten Teilbereiche kénnen den dieser
Begrindung vorausgehenden Ubersichtsplanen entnommen werden und lassen
sich wie folgt beschreiben:

Der Teilbereich am Finkenweg umfasst die Hausnummern Finkenweg Nr. 12 bis
Nr. 36 bzw. die Flurstlicke 748, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757,
758, 759, 760, 761 und 762,

Der Teilbereich am Vogelsang umfasst die Hausnummern Vogelsang Nr. 1a bis
Nr. 7, Starweg Nr. 16 sowie Hinterm Vogelherd Nr. 1a und Nr. 1 bzw. die
Flursticke 489, 490, 491, 492, 509, 510, 511, 512, 513 und 514.

Beide Teilbereiche sind gepragt durch eine lockere Bebauung mit Einfamilien-
hausern und Doppelh&usern.
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3 Planungsziel

Planungsziel ist es, die riickwartige Bebauung in den beiden Teilbereichen des
Bebauungsplanes Nr. 38 durchgehend zu ermdéglichen.

Der Regional- und Landesplan sieht fur den Standort Ahrensburg eine Zunahme
von Wohnungen vor. Dies deckt sich mit dem Gutachten Stormarn-Mitte und den
Prognosen aus dem Raumordnungsbericht 2005 des Bundesamtes fur Bauwe-
sen und Raumordnung. Ziel der Nachverdichtung des Gebietes ist es, Wohn-
baugrundstiicke gemalk dem Bedarf fur die Wohnbedurfnisse und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung in bezahlbarem Rahmen zu schaffen.

In besiedelten Gebieten kann durch Nachverdichtung die bereits bestehende Inf-
rastruktur fur zusatzlichen Wohnraum genutzt werden. Es wird auch kinftig mit
Zuwanderungsgewinnen aufgrund des verhaltnismaRig guten Arbeitsplatzange-
botes im Bereich Ahrensburg zu den umliegenden strukturdrmeren Gebieten ge-
rechnet. Die Erfullung der damit verbundenen Wohnungsnachfrage soll einer-
seits durch Nachverdichtung bebauter Stadtgebiete, aber auch durch neue Bau-
gebiete im Randbereich des Stadtgebietes stattfinden.

Die Vorgaben der zukinftigen Wohnbebauung sollen sich zum einen an der vor-
handenen Bebauungstypik im Geltungsbereich orientieren, zum anderen aber
auch das Gebot der Ricksichtnahme des im BauGB festgeschriebenen sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden befolgen. Diesem Gebot wird entsprechend
der Festsetzung einer relativ niedrigen Grundflachenzahl als auch der Nachver-
dichtung im bereits besiedelten Gebiet mit der vorhandenen Infrastruktur gem. §
1 a BauGB Rechnung getragen.

4 Umweltbericht/Umweltpriifung

Bei dem vereinfachten Bauleitplanverfahren kann auf die Erstellung eines Um- -
weltberichtes bzw. auf die Durchfiihrung einer Umweltprafung gemaf § 13 Abs.
3 BauGB verzichtet werden.

Es wurde ein Fachbeitrag Griinordnung angefertiqt — dieser ist Bestandteil
dieser Begriindung und ist beigefiigt!

Uberschlagig betrachtet kommt er zu folgenden Feststellungen:

e Im Mai 2009 wurden &rtliche Bestandserhebungen zum Biotop- und Gehdlzbe-
stand durchgefuhrt. Demnach liegen durch das Planvorhaben keine Beeintrach-
tigungen geschitzter oder seltener Tierarten vor. Das Plangebiet selbst liefert
mit seiner Struktur aus Einzelhausbebauung und dazugehdérigen Géarten nur ge-
ringwertige Biotope mit intensiver Pflege und hohen Stérungseffekten fur die
Tierwelt. Das Vorhaben greift nur geringfligig in den Naturhaushalt ein.

¢ Die neuen Gebzude wirden sich optisch in das vorhandene Ortsbild einfligen |
und keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild darstellen.

e Das Vorhaben hat auf das ,Schutzgut Mensch® keine erheblichen Auswirkungen.

Die Wohndichte wird sich geringfligig erhthen und es wird eine unerhebliche Er-
héhung des Verkehrsaufkommens erfolgen.
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5.1

5.2

5.3

5.31

Es sind keine Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen erforderlich, da das -
Schutzgut Mensch von der Planung nicht betroffen ist.

Einzelheiten der Planung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl soll nicht Gber 0,35 festgesetzt werden. Die Eingeschos-
sigkeit mit den eingeschrankten Firsthéhen soll den bestehenden Charakter und
die ldentitat des Gebietes trotz der Neubauten bewahren.

Kleinstgrundstiicke und Festsetzung von Reihenhdusern wirden in der Zukunft
zu einer starken Verdichtung des Gebietes fUhren, die die Problematik des ru- .
henden Verkehrs in diesem Gebiet verstarkt. Aus diesem Grunde wird die Nach-
verdichtung dieses Gebiets durch die entsprechenden Festsetzungen malvoll
und am Bestand orientiert vorgenommen. Die festgesetzte Geschossflachenzahl
von 0,35 unter Einbeziehung der Nichtvollgeschosse lasst fiir dieses Gebiet ver-
einzelte Erweiterungsmoglichkeiten auf den bereits bebauten Grundsticken zu.
Fur die Baugrundstticke, die im Blockinnenbereich neu geschaffen werden,
bleibt gentigend Freiraum zu den bestehenden Gebauden. Um auch fur die Zu-
kunft die Wohnungszahl des Gebietes im Hinblick auf den ruhenden Verkehr
stadtebaulich zu ordnen, werden pro Gebdude maximal 2 Wohnungen festge-
setzt.

Damit kénnen aufgelockerte durchgriinte Grundsticke mit Grenzabsténden ent-
stehen, um eine gehobene Wohnqualitat im Plangebiet zu gewahrleisten.

VerkehrserschlieBung

Die vorhandenen ErschlieRungsstralen Finkenweg und Vogelsang sind fur die
ErschlieRung ausreichend dimensioniert. Die 2 Strafden sind in ihrer Dimensio-
nierung ausreichend, um den kunftigen leicht erhdhten Kfz-Verkehr aufzuneh-
men.

Offentlicher Parkraum ist an den 2 Straen in ausreichender Anzahl vorhanden.

Festsetzungen zur Griinordnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
und § 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

Anpflanzungen

Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten:

Fur Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Auf dem
Baugrundstiick ist fur jede angefangenen 200 gm der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur jede 400 gm der
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaiche mindestens ein groRkroniger Baum an-
zupflanzen. Hierfur sind Stammbusche oder Hochstémme, dreimal verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 bzw. 18 — 20 cm in 1 m H6he zu verwenden.
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5.3.2 Erhaltung
Erhaltung von Baumen und Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen:

Auf der entsprechend umgrenzten Flache sind Bepflanzungen, Baume und
Straucher und sonstige Bepflanzungen auf Dauer zu erhalten bzw. bei Verlust
wiederherzustellen. Gelandeaufhshungen und —abgrabungen und die Errichtung
von Baulichkeiten sind im Kronenbereich von Baumen auBerhalb der éffentlichen
StraRenverkehrsflachen unzulassig. Ebenfalls ist dort jegliches Befahren sowie
die Lagerung von Materialien jeglicher Art unzulassig.

5.3.3 Begriinung

Die Dacher von Carports und Garagen sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist
hierfiir mindestens als Extensiv-Begriinung mit einem Systemaufbau von 10 cm
Schichtstarke auszufilhren. Garagenwénde und Pergolen sind mit Schling- und
Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze .
zu verwenden.

Die Stellplatze sind zusétzlich zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist mindestens ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Standorte von Millbehaltern einschlieRlich rollbarer Gefake zur Wertstoffer-
fassung sind mit begriinten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist vorhanden. Fir die Erweiterung
der Wohnnutzungen sind die Leitungen der Ver- und Entsorgung ausreichend
dimensioniert. '

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasserwerke (HWW), die
Versorgung mit Gas und elektrischer Energie durch E.on Hanse AG oder andere
private Anbieter erfolgen. Das Schmutzwasser wird durch das Schmutzwasser-
kanalsystem, das in den vorhandenen ErschlieBungsstralien besteht, geleitet.
Die Klaranlage befindet sich auf dem neuesten Stand der Technik und hat aus-
reichende Kapazitaten, um das zusétzliche Schmutzwasser aufzunehmen.

Das Oberflachenwasser wird ebenfalls in die vorhandenen Kanéle eingeleitet. Es
ist anzustreben, das Oberflaichenwasser, wo immer es die Wasserdurchlassig-
keit des Untergrundes zulésst, auf den Grundstiicken zu versickern.

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stdholstein
(AWSH). Die értliche Mull- und Wertstoffsammlung geschieht dabei auf den pri-
vaten Grundstuicken.

Im Plangebiet sind weder Altlastenflachen noch archéologische Bodendenkmaler
bekannt. Sollten im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten jedoch entsprechende
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Bereiche festgestellt werden, so sind sie dem Kreis Stormarn bzw. der Denkmal-
schutzbehodrde zu melden.

7 Uberschldgige Abschitzung des zusétzlichen Verkehrsaufkom-
mens

Es wird davon ausgegangen, dass insgesamt 10 zusatzliche Wohneinheiten im
Plangebiet entstehen werden.

Wenn weiter angenommen wird, dass 1/3 der Wohnungen eine Einliegerwoh-
nung errichten und 1 Pkw pro Wohneinheiten in Ansatz gebracht werden, erge-
ben sich 10 + (10 x 0,33) = 14 Pkw.

Daraus erfolgt die Berechnung der morgendlichen Spitzenstunden (NGS):
0,35 x 14 = 4,9 rd. 5 Pkw/Std.

Bei dieser geringfiigigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann davon aus-

gegangen werden, dass es zu keiner zusatzlichen Belastung der vorhandenen
Wohnbebauung kommt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg hat diese Begriindung in der
SifzZung am .omavarmserse gebilligt.

Ahrensburg, den

Stadt Ahrensburg Anlage: ,,Fachbeitrag Griinordnung“
Der Burgermeister (Planverfasser: WolframFischer)

Michael Sarach
Blrgermeister
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