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TEXT - TEIL - B

1. Reines Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 3 BauNVO.

2. Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 (2) 4 und 18 BauNVO
Die zulassige Traufhdhe Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss ist maximal
3,75m (§ 16 (2) 4 BauNVO).

Die zulassige Firsthéhe (iber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss ist maximal
8,25 m (§ 16 (2) 4 BauNVO).

Das Mal} der zulassigen Sockelhdhe Uiber dem vorhandenen Geldnde ist maximal 0,25 m.
(Die Sockelhche ist das MaR der néchstliegenden Oberflache der éffentlichen Verkehrsflache
(Mittellinie) bis Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss.)

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB § 12 (6) und 14 (1) BauNVO.
a) Stellplatze, Garagen und Carports sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
auch im Vorgarten mit mindestens 3 m Entfernung zur éffentlichen Verkehrsflache, gemessen
von der Stralenbegrenzungsflache aus, mit Ausnahme der Eckgrundstiicke, zuléssig.

b) Bei der Errichtung selbststéandiger Wohngebaude oder bei der Erweiterung bestehender
Wohngebaude um eine oder mehrere Wohnungen, so ist auf den privaten Grundstiicksflachen
zu den nach § 55 (1) LBO erforderlichen Pflichtstellplétzen ein weiterer Stellplatz pro
Wohneinheit in unmittelbarer Verbindung mit der Grundstiickszufahrt fiir Besucher zu
schaffen.

¢) Nebenanlagen sind auerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflache mit Ausnahme der genehmigungsfreien Vorhaben gemaR § 69 LBO
ausgeschlossen.

d) Ausnahmswesise sind auch alleinige Zufahrten von mind. 3m zulassig, wenn Uber eine
Baulast die geméal B- Plan festgesetzte gemeinsame Zufahrt zugunsten des Nachbarn
eingeraumt wird. Die alleinige Zufahrt muf nach Fertigstellung der gemeinsamen Zufahrt
wieder auf das festgesetzte Mal} zuriickgebaut werden.

e)Die neu geschaffenen Bauflachen sind an die Schichte der heweiligen Vorderhauser
mit anzuschlielen.

4. Grundflachenzahl geméaR § 19 (3) BauNVvO
Gemal § 19 (3) BauNVO wird festgelegt, dass der Grundstiicksteil, der als so genannte
"PfeifenstielerschlieBung” ausschlieBlich als Zufahrt zum Grundsttick dient, nicht mit fiir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl herangezogen werdern soll. Die malgebliche
Flache des Baugrundstiickes im Sinne des § 10 (3) BauNVO beginnt erst hinter der
Pfeifenstielzufahrt.

5. Geschossfliche gemaR § 20 (3) BauNVO
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsraume in ausgebauten
Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

6. Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB.
Im Planbereich sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

7. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
a) Innerhalb des Kronentraufbereiches der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind
auBerhalb von &ffentlichen Verkehrsflachen folgende Handlungen unzulassig:
- Bodenversiegelungen,
- Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
- Gelandeaufhohungen und -abgrabungen,
- Verlegung von Leitungen jedweder Art;
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b) Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knick- und Gehdlzschutzstreifen"
sind folgende Handlungen unzulassig:

- Bodenversiegelungen,

- Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,

- Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen,

- Verlegung von Leitungen jedweder Art;

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden) und zeitlich befristeten
Baugruben mit einem Mindestabstand von 2 m zu dem Knickfu® bzw. der Grenze des
Anpflanzgebotes bleiben hiervon unberiihrt und sind zulassig.

8. Festsetzungen zur Griinordnung gemég § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 92
Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

a) Anpflanzungen sind nach Mafgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten: Fir Anpflanzungen entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung A sind
standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Auf dem Baugrundstiick ist fiir jede angefangenen
200 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum
anzupflanzen. Hierfur sind Stammbische oder Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 bzw. cm in 1 m Hohe zu verwenden.

b) Erhaltung von Baumen und Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen:

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten bzw. bei Verlust
wiederherzustellen. Gelandeaufh6hungen und -abgrabungen und die Errichtung von
Baulichkeiten sind im Kronenbereich von Bdumen auerhalb der o6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen unzulassig. Ebenfalls ist dort jegliches Befahren sowie die Lagerung
von Materialien jeglicher Art unzuldssig. Dies gilt entsprechend fiir einen parallel zur
rackwartigen Grundstucksgrenze verlaufenden, flnf Meter breiten Pufferstreifen auf ganzer
Lange der an das Plangebiet angrenzenden "Grlinanlage" mit dem Bachlauf der sogenannten
"Tarpenbek".

¢) Die Dacher von Carports und Garagen sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist hierfir
mindestens als Extensiv-Begriinung mit einem Systemaufbau von 10 cm Schichtstarke
auszufuihren. Garagenwande und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Stellplatze sind zusétzlich zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

d) Die Standorte von Millbehaltern einschlieBlich rollbarer GefaRe zur Wertstofferfassung sind
mit begrinten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen.

MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes:
In Bereichen mit zusammenhangendem Grundwasserraum sind Drainagen unzuldssig.



