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Grundlagen: ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030

R&aumliche Handlungsschwerpunkte

Innenentwicklung,
Deckung der Wohnraumbedarfe
vorrangig im Siedlungskern

Stérkung der Innenstadt,
raumlich und funktional

Aufwertung Stadteingang West
als Auftakt fur die Kernstadt

Schlossviertel: Verbindung von
Innenstadt, nérdlichen Stadtteilen
und Gewerbegebiet

e

Ahrensburg 08. Juli 2010 BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG

Grundlagen: Ergebnisse des Wohnungsmarktkonzepts

Aspekte der Wohnungsbauentwickiung

Nachfragetrend: zentrale Orte mit guter Infrastruktur,
in Ahrensburg Innenstadt und deren Réander

Wachsende Vielfalt der Lebensstile, aber ,klassische®
Wohnformen machen Grofteil der Nachfrage aus:
mittelgroRe Eigentumswohnungen und
.Einfamilienhduser” mit Gartenbezug

Hauptnachfragegruppen: Familien (Haushalte mit
Kindern), kinderlose Paare

Empfehlung bei Neubaugebieten: je ein Drittel Einzel-
und Doppelhduser, verdichtete Eigenheime
(Reihenh&duser) bzw. Geschosswohnungen
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Schlossviertel — im ISEK definierter raumlicher Handlungsschwerpunkt

+  Entwicklungspotenziale fir Wohnungsbau:
u.a. Schacht-Gelénde

* Neuordnung der Sport- und Freizeitflachen,
Erneuerung Altenheim, Schlossschule

+  Ansiedlung weiterer Kultur- und Freizeit-
angebote, Infrastrukturerweiterung

+  Bebauung des sudlichen Teils von Erlenhof:
innenstadtnahes Wohnen

* Neue Wegeverknupfungen
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Grundlagen: Erwartungen aus der Zukunftswerkstatt

+  Ahrensburg: lebens- und liebenswert fir alle
Generationen

+  Neue Wohnformen (z.B. speziell fur Jugendliche,
fur Senioren oder ,autofreies Wohnen")

«  Bezahlbarer Wohnraum

+ Anbindung der Wohnquartiere an die Innenstadt
und untereinander verbessern

Ausrichtung der Bautétigkeit an vorhandener
Infrastruktur und an den Bahnhdfen

Bei neuen Baugebieten: intensive Untersuchung
der Umweltbelange

+ Wohnungsbau auf dem ,Schacht-Gelénde"

VZikunftznerietatt
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Grundlagen Landschafts- und Umweltschutz Restrlktlonen

Ahrensburg - Schlossviertel

Landschafts- und Umweltschuz
Restriktionen

=crm Fembohrerasse
----- Grunaa des Untersuchungs pebastes
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Entwichlung fretzuhahien snd
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Ahrensburg

Rahmenplan Schlossviertel

R

Saact Abrensburg

| Aufragnehmer.
| | BiroDiseerhsk  BPW i
Boro Dimric  BPW i
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Grundlagen Morphologle

Ahrensburg - Schlossviertel

Morphologie

R Gewiser
Rad und Fulbweg
Strafle
xxx:  Fernbohmcrasse
----- Gronze éos Uncormuchungsgebrtes
— grune Rumbanes

Gebaudehshen nach Geschasszsh!
E 5 Godone
[ 4 Cesctous
B 4 Gechonse
T 3 Guchese
[ 3 Geschoase
2- Geschone
2 Geichoste
I+ Geschome
1 Geschoss

Ahrensburg

Rahmenplan Schlossviertel
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Sodt Anrensburg
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Konzeptentwicklung: Griinverbund / Verkehr / ErschlieBung

Wegeverbund /
Binningstedt

% Wegeverbund

Kremerberg Ahrensburg - Schlossviertel

Griinverbund / Verkehr/
Erschliefiung - Handlungsansitze

Privater Frevaom
Verkniipfung p M; A
Erlenhof(Aue)-Gartenholz LT —

ﬂ (Neu-} Berimmung Sadengng

D Objeiaberuge hereien

O e iy

Friedensallee

Vel
Binningstedter StraBe s ekr_'lypty_g.g

: Il - Sch/.ilg‘ssgart; s

Wegeverbund # Erschlefungisysteme Versorgung Natwerkehs
Aueniederung- P 2
Ahrensburg West _/[ i Erschlieungssysteme Froeiy Erholung
Ahrensburg

Rahmenplan Schlossviertel

Aufu aggeber

® Wegeverbund
A Aueniederung Stach Ahrcsburg
Anbindung 4 / e i
Aueniederung - GroBe StraBef Innenstadt Do Duserhsr  BPW i
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Konzeptentwicklung Griinachsen
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Fortsetzen der Griinachsen
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+ Einbindung in das tberdrtliche Grin-
und Wegenetz

« Freihalten der Aue, Auerander
+ Freirdume im Quartier

« Stadtebauliche und funktionale
Verknipfung mit der Innenstadt

b

Schachtgelén@‘ 5
22

Friedensallee/
Kleingarten

Reeshoop/ s 9%
Asklepios Y\ et

[ S L
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Konzeptentwicklung: réiumliche:s Leit '

« Einbindung in das tberértliche Griin- !

und Wegenetz :
1
1

- Freihalten der Aue, Auerander

Freirdume im Quartier

- Stadtebauliche und funktionale
Verkniipfung mit der Innenstadt

Friedensallee/ :
Kleingarten

Reeshoop/
Asklepios
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siidliches Planungsgebiet: Rahmenplanentwurf
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Erlenhof: Leitgedanke
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+ Behutsamer Umgang mit der
Landschaft
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« Freiraumachsen,
Bebauungsstreifen
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+ Starke stadtebauliche Struktur

Erlenhof: Rahmenplanentwurf

« Angebote Infrastruktur (Kita,
Handel, priv. Dienstleistung)

* Attraktive Wohnlagen fur alle

. * Mischung von Wohnformen
" und Wohnanspriichen

« Familienfreundlich und sozial
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Erlenhof: ErschlieBung in Schritten — liberschaubare Nachbarschaften

B 1. Bauabschnitt
weitere Bauabschnitte nach Verfugbarkeit

TR
|

——

- Stufenweise Entwicklung N .
., .l_-

- Baufeldtrennung

- Ab erstem Bauabschnitt
flexibler Ausbau
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Soziale Mischung: Wohnen ﬁjy Alle

. . s, sy L — + Bautypen fur
o (" el T - 3 generationeniibergreifendes
/\; el Wohnen
| .':“*;Z; ol
/T R ANT Kombination von Wohnen und
TNy /,/ - N e ‘ Arbeiten in der Quartiersmitte
Ko e I
// ) - Integration élterer und
4 XA pflegebeddrftiger Menschen in
I der Quartiersmitte
% f + Servicewohnen im Alter in
/. ! / N&he des Rosenhofes
L% / e / * Typologien fir
Y R gemeinschaftliche oder
A A

genossenschaftliche
Bautrédgermodelle

Desonders geeignets Standonte fur:
Suchraum besondere Bautrdgemodelle
{z B. Wohnprojekte, Genc anschaften)

Suchraum Sen.ce-Wohnen im Alter,
Servorenwohnen \

Suchraum Jugendwohnungen
Suchraum Generationenwahnen
Kindr tagessiten

Schulen

Jugendeinnchtungen

Arbeiten und Wohnen

*+ Jugendwohnungen im Zentrum
des Quartiers

+ Gemeinschaft und Identifikation
férdernde Bautypen
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nachhaltige Mobilitat

« Sichere und kurze Ful- und Ragwegeverbindungen
< Férderung Ressourcen schonender Mobilitdtsangebote

- Ndhe zu offentlichen Nahverkehrshaltestellen

- Vorhandenes Nahverkehrsangebot nutzen

BURG



nachhaltige Mobilitét: ErschlieBung und Wegenetz

+ Kurze und sichere Wege

+ Trennung von motorisiertem
und nicht-motorisiertem
Verkehr

=8 Regionalbahn
* Gartenholz 6

- Aftraktive Verkntpfung mit der
Innenstadt, Ahrensburg West
und dem Gartenholz (S-Bahn)

ik o =

e
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- Sparsamer Umgang mit Flachen

- Reduzierung Energieverbrauch
 Verbesserung der Energieeffizienz
- Hohe Anteile erneuerbarer Energien

- Schutz der Aue

L - = T < WERRTRRN
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte
Soged — {_ ’_.4_:}_‘

- o

\‘ + Geringer Flachenverbrauch
@  durch hohere Dichte

s,

73

+ Hoéhere Dichte im Bereich des

RS Quartierszentrum
/..” m 8 l.‘:«::
y E, &
o 2 /  } ; 3 + Regenriickhaltebecken zum
/"' N Schutz der Aue
et

-

Internes Wege- und
Freiraumverbundsystem zum
Schutz der Aueniederung vor zu
starker Nutzung

+ Dachflachen in Stdlage zur
Nutzung von Solaranlagen

7% Geiet haherer Dichte

besonders geeignete Dach-
ausrichtung zur Solarenergienutrung

i Desonders gesignet Fassadensusnchiung
zur passven Sonnenenergienutzung

[B)  #utaum Carshanng Suabon (fadus S00m) / <

+ Sidfassaden fUr passive
Sonnenenergienutzung

b IR~ : ;
ok Bshile Bk 000) " 2. R by + CarSharing Station
@V Begonalbahnhaliestele Gartenholz \ g « (’ AR ‘ 4 %/"

Prufraum (Sclar-)Tankstelle b 5 " i pero 4
% Prifraum Blockheizkraftwerk / Blockiraftwerk 4 & u

+ Anbindung an Buslinien
(Buslinien 568, 569, 769)
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte : reduzierter Flachenverbrauch

- Reduzierter Flachenverbrauch
durch héhere Dichte auch in
Einfamilienhausbebauung

+ Raumbildung durch hohe
Dichte und Baukdrpergestalt

T e A p————
Gerwigstrate, Plorzheim -
BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG
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