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Réumliche Handlungsschwerpunkte

Innenentwicklung,
Deckung der Wohnraumbedarfe
vorrangig im Siedlungskern

Stérkung der [nnenstact,
raumlich und funktional

Aufwertung Stadteingang West
als Auftakt fUr die Kernstadt

Schlossvierte l: Verbindung von
Innenstadt, nérdlichen Stadtteilen
und Gewerbegebiet
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Grundlagen: Ergebnisse des Wohnungsmarktkonzepts

Aspekte der Wohnungsbauentwicklung

* Nachfragetrend: zentrale Orte mit guter Infrastruktur,
in Ahrensburg Innenstadt und deren Rénder

Wachsende Vielfalt der Lebensstile, aber ,klassische®
Wohnformen machen Grofiteil der Nachfrage aus:
mittelgro3e Eigentumswohnungen und
-Einfamilienhduser” mit Gartenbezug

* Hauptnachfragegruppen: Familien (Haushalte mit
Kindern), kinderlose Paare

+  Empfehlung bei Neubaugebieten: je ein Drittel Einzel-
und Doppelhduser, verdichtete Eigenheime
(Reihenh&user) bzw. Geschosswohnungen
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Schlossviertel — im ISEK definierter rdumlicher Handlungsschwerpunkt

- Entwicklungspotenziale fir Wohnungsbau:
u.a. Schacht-Gelénde

Neuordnung der Sport- und Freizeitflachen,
Erneuerung Altenheim, Schlossschule

Ansiedlung weiterer Kultur- und Freizeit-
angebote, Infrastrukturerweiterung

Bebauung des sidlichen Teils von Erlenhof:
innenstadtnahes Wohnen

Neue Wegeverknlpfungen
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Grundlagen: Erwartungen aus der Zukunftswerkstatt

- Ahrensburg: lebens- und liebenswert fur alle
Generationen

+ Neue Wohnformen (z.B. speziell fur Jugendliche,

fur Senioren oder ,autofreies Wohnen®)
Bezahlbarer Wohnraum

+ Anbindung der Wohnquartiere an die Innenstadt
und untereinander verbessern

+  Ausrichtung der Bautétigkeit an vorhandener
Infrastruktur und an den Bahnhé&fen

+  Bei neuen Baugebieten: intensive Untersuchung
der Umweltbelange

+  Wohnungsbau auf dem ,Schacht-Geldnde*
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Grundlagen: Lanc_lschafts- und Umweltschutz - Restnktlonen

Ahrensburg - Schlossviertel

Landschafts- und Umweltschutz
Restriktionen

i Seirker relieflierte Bernichs

EI]  Fachen, de for s seadkeboubene Entwnckhing
geergnet sind

L Nach § 153 LNstSchG geschucate Flache

StraBe nachts Uber 50 dB(A) bis 55 dB(A}
Strafie nachts uber 55 GB{A} bu 60 dB{A)

Ahrensburg

Rahmenplan Schlossviertel
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Grundlagen: Morphologie
TS NS

Ahrensburg - Schlossviertel
Morphologie
i Gewasser
Rad und Fullweg
Stralle
=oexs Fernbahmrasse
== Greme des Untersuchungigebrotes
B grune Ramkante
Gebiudehohon aach Goachoisahi
B s cocoue
N 4 Gasdrome
P 4 Guchense
T 3 Gadone
70 1 Goasdesse
T 2 Gedome
U7 1 Geschosse
= 1- Geschonse
[ | Geschos
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Konzeptentwicklung: Griinverbund / Verkehr / ErschlieBung
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Konzeptentwicklung Griinachsen
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Fortsetzen der Griinachsen
Ahrensburgs
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Konzeptentwicklung Baustruktur
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Einbindung in das Uberdrtliche Grin-
und Wegenetz

Freihalten der Aue, Auerédnder
Freirdume im Quartier

Stadtebauliche und funktionale
Verknupfung mit der Innenstadt
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Konzeptentwicklung: raumliches L-eitild

- Einbindung in das tberbrtliche Grin- W

und Wegenetz

« Freihalten der Aue, Auerander
« Freiraume im Quartier

+ Stédtebauliche und funktionale
Verknlpfung mit der Innenstadt
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Friedensallee/ :
Kleingérten

Reeshoop/
Asklepios
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sudllches Planungsgeblet Emdrucke IAusgangssntuatlon |

Gelénde der Firma Schacht; Am Tiergarten

Freiﬂache zwischen Bunnmgstedter Stralie u_lncri_‘Aue )

Am ngnberg 7

s
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siidliches Planungsgebiet: Rahmenplanentwurf

Wéhhk;ebaunngauf ,dém i
Ge[gndeder Firma Schacht,
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Ehmeﬁerung 1. ‘f i
Wohnbatafigebot -+ . -
Am Weinberg,
Eventparkplatz

LANGFRISTIGE Option:
Nachverdichtung Reeshoop
Schulstrale und

Am Wemberg
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slidliches Planungsgebiet: Innenentwicklung
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Erlenhof
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Erlenhof: Eindriicke / Ausgangssituation
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Erlenhof: Leitgedanke

+ Behutsamer Umgang mit der
Landschaft

+ Freiraumachsen,
Bebauungsstreifen
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planentwurf
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+ Starke stadtebauliche Struktur

+ Angebote Infrastruktur (Kita,
Handel, priv. Dienstleistung)

=

~* Mischung von Wohnformen
_" und Wohnanspriichen

j

+ Gartennolz «- Familienfreundlich und sozial

B
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Erlenhof: ErschlieBung in Schritten — iiberschaubare Nachbarschaften

I 1. Bauabschnitt
weitere Bauabschnitte nach Verfligbarkeit

L |

+ Stufenweise Entwicklung

+ Baufeldtrennung
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+ Ab erstem Bauabschnitt
flexibler Ausbau
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Wohnqualitat

* Kleinteilige Mischung der Bautypen
* Hoher Garten- und Landschaftsbezug

BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG
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Wohnqualitidt: Wohnformen B L
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Soziale Mischung

+ Gemeinschaftsorientierte Wohnformen

* Generationsubergreifende Angebote

« Familienfreundliches Wohnumfeld

+ Seniorenwohnen und Servicewohnen im Alter

+ Grin- und Freiflachenangebot fiir unterschiedliche
Altersgruppen und BedUrfnisse

* Ahrensburg 08. Juli 2010
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Soziale Mischung: Wohnen far Alle

* Bautypen fiur
generationenibergreifendes
Wohnen

+ Kombination von Wohnen und
Arbeiten in der Quartiersmitte

+ Integration alterer und
pflegebedirftiger Menschen in
der Quartiersmitte

- Servicewohnen im Alter in
N&he des Rosenhofes

*+ Typologien flr
gemeinschaftliche oder
genossenschaftliche
Bautragermodelle
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Soziale Mischung: Wohnen am Nachbarschaftshof
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Soziale Mischung: Wohnen am Nachbarschaftshof
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Soziale Mischung: Woh rtiershof
___gflie Ischung: Wohnen am Quartiersho

« Verkehrsfreie Raume

« Kommunikation

* Sozialer Austausch / Bildung von nachbarschaftlichen Beziehungen )

==
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Soziale Wisciiung: Wohnen an der Obstwiese

Park-Side, Numberg

rr—————

s

010

* BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG



[ S o s

Ahrensburg 08. Juli 2010 BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG

Soziale Mischung: Offentliche Rume - Griine Mitte-, r\x}?
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< Aufenthalt und
Spiel im Quartier

« Wohnquartiere an
der griinen Mitte
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Soziale Mischung: (")ffentlicrLe R&ume - Quartiersplatz

 Eingang Quartier
« Multifunktionale Flache

« Wohnen und Infrastruktur
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Soziale Mischung: Offentliche Raume - Quartiersplatz (Beispiele)
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nachhaltige Mobilitat

« Sichere und kurze Fuf3- und Ragwegeverbindungen
« Férderung Ressourcen schonender Mobilitatsangebote

< Ndhe zu o6ffentlichen Nahverkehrshaltestellen

< Vorhandenes Nahverkehrsangebot nutzen

P
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nachhaltige Mobilitét: ErschlieBung und Wegenetz

+ Kurze und sichere Wege

+ Trennung von motorisiertem
und nicht-motorisiertem
Verkehr

. Regicnalbahn
* L ¢ Gartenholz

+ Aftraktive Verkniipfung mit der
Innenstadt, Ahrensburg West
und dem Gartenholz (S-Bahn)

-
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte

« Sparsamer Umgang mit Fldchen

* Reduzierung Energieverbrauch

« Verbesserung der Energieeffizienz

- 11che Anteile erneuerbarer Energien

« Schutz der Aue

VAhrensburgr 08. Juli 201 07

Klimaschutz / Okologische A
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Gebiel hoherer Dichte
besonders geeignate Dach-
ausrichtung zur Sclarenergienutzung

besonders geeignet F
2ur passwen Sonnenenergienuizung
Pritfraum Carshanng Station (Radius 500m)
Prizfraum Bushaltestelle (Radiss 300m)
PRegionalbahnhaltestelle Gartenhalz
Pruiraum (Solar-)Tankstelle B
Pofaum Blockneciaaftwerk / Bockkrafiwerk
Regenrickhaltebecken
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Geringer Flachenverbrauch
durch héhere Dichte

Hohere Dichte im Bereich des
Quartierszentrum

Regenriickhaltebecken zum
Schutz der Aue

Internes Wege- und
Freiraumverbundsystem zum
Schutz der Aueniederung vor zu
starker Nutzung

Dachflachen in Siidlage zur
Nutzung von Solaranlagen

Sldfassaden fiir passive
Sonnenenergienutzung

CarSharing Station

Anbindung an Buslinien
(Buslinien 568, 569, 769)

" BURO DUSTERHOFT - BPW HAMBURG.



Klimaschutz / 6kologische Aspekte : reduzierter Flachenverbrauch

 Reduzierter Flachenverbrauch
durch héhere Dichte auch in
Einfamilienhausbebauung

+ Raumbildung durch hohe
Dichte und Baukdorpergestalt

Aﬁrensbur 08. Juli 2010

Klimaschutz / 6kologische Aspekte : reduzierter Fléqhenverbrqylgh

* Reihenhaus mit o -
Einfamilienhauscharakter 6 it

Projekt ,Wohnen unter Elchgn“ Giitersloh-| Ihorst
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