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Beschlussvorschlag:

1.

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 91 — Teilgebiet A — ,Hansdorfer StralRe
Nord“ der Stadt Ahrensburg fur den Bereich 6stlich des Ahrensfelder Weges zwi-
schen Bargenkoppelredder, Manhagener Allee und der Hansdorfer Stral3e wird zu-
gestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch fur die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemald § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch zu beteiligen und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Sie sind von
der offentlichen Auslegung zu unterrichten.

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 91 ,Hansdorfer Stral3e* wurde von
der Stadtverordnetenversammliung am 28.01.2008 mit dem in Anlage 5 dargestellten Gel-
tungsbereich gefasst.

Am 04.02.2010 fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung geman 8 3 Abs. 1 BauGB statt (Pro-
tokoll — Anlage 7). Mit Schreiben vom 03.08.2010 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planungsziele informiert
und zur AuRerung aufgefordert. Folgende TOB geben eine Stellungnahme ab:



— GAG

— Kreis Stormarn

— VHH

— Obere Denkmalschutzbehotrde

— BUND

— NABU

— AG 29 (Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in SH)
— Amt fir Katastrophenschutz, KampfmittelrAumdienst

Sie beflrworten die Ziele und Zwecke der Planung und geben Hinweise fir die weitere
Uberplanung des Gebietes (Anlage 8).

Am 03.03.2010 beschloss der Bau- und Planungsausschuss, den Geltungsbereich sowie
das Aufstellungsverfahren fiir einen Teilbereich B zu andern. Anlage 6 zeigt den ndordli-
chen Teilbereich (A), der nach dem Standardverfahren aufgestellt werden wird, und den
sudlichen Teilbereich (B), der im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden wird. Der
sudliche Teilbereich wurde um den Bereich des Aalfangparks reduziert.

Ziele und Zwecke der Planung:

Das Planungsgebiet ist in seiner Baustruktur gepragt durch Einzelhduser. Neben Einfami-
lien- und Zweifamilienhausern sind auch Mehrfamilienhduser in Form von Stadtvillen zu
finden. Charakteristisch fir das Gebiet sind auRerdem die Vorgarten, die zur Entstehungs-
zeit des ,Villenquartiers” einen wichtigen Aspekt bei der Planung des gesamten Grundsti-
ckes darstellten.

Diese stadtebauliche Struktur soll bei der Weiterentwicklung des Quartiers durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erhalten und gesichert werden. Weitere Ziele sind die In-
nenverdichtung sowie Schaffung von Wohnraum an vorhandenen Infrastrukturen — diese
Ziele sind auch im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) als Leitbild fur die kunfti-
ge Entwicklung der Stadt Ahrensburg verankert. Die Ausnutzung der freien Baugrundsti-
cke an der Hansdorfer Straf3e zur Schaffung von Wohnraum tragt dem Ziel von flachen-
sparendem Bauen Rechnung.

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Bereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung.
Entsprechend dieser Satzung gelten zusatzliche Bestimmungen zur Realisierung festge-
legter Geb&udetypen in ein- und zweigeschossiger Bauweise, zur Gestaltung des Gebau-
des und des Vorgartens sowie zur Verwendung bestimmter Materialien.

Bebauungsplanentwurf:

Im Bebauungsplanentwurf (Anlage 1) ist der Bereich entlang der Manhagener Allee ent-
sprechend der heutigen Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet, im restlichen Gel-
tungsbereich als Reines Wohngebiet festgelegt. Fir den gesamten Geltungsbereich ist
planerisch eine Einzelhausbebauung mit moderaten Entwicklungsmdglichkeiten vorgese-
hen, die die stadtebauliche Struktur des Quartiers festigen.

Die Entwicklungsflache im westlichen Teil der Hansdorfer Stral3e soll durch eine Tiefgara-
ge von der Hansdorfer Stral3e aus erschlossen werden. Die 0Ostlich von diesem Grund-
stick gelegene Parzelle ist als 6ffentlicher Ful3- und Radweg bis zur Anbindung an den
Hugo-Schilling-Weg vorgesehen. Die kinftige Bebauung soll eine hofartige Struktur erge-



ben, die es ermdglicht, differenziert gestaltete, private aber auch gemeinschaftliche Frei-
raume auszubilden.

Die Flache im 6stlichen Teil der Hansdorfer Stral3e soll durch eine Stichstral3e erschlossen
werden. Die Standorte der kinftigen Bebauung orientieren sich stark an dem heutigen
Baumbestand. Ein Grof3teil des heutigen Bestandes kann bei vollstdndiger Umsetzung der
Planung erhalten werden.

Der Hugo-Schilling-Weg soll von nérdlicher Richtung als Stichstral3e und somit als Quar-
tierserschlieBung erhalten bleiben.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Entwurf Planzeichnung — Teil A

Anlage 2: Entwurf Textliche Festsetzungen — Teil B

Anlage 3: Entwurf Begriindung — wird nachgereicht

Anlage 4: Entwurf Umweltbericht (Teil der Begriindung) — wird nachgereicht

Anlage 5: Ehemaliger Geltungsbereich B-Plan 91

Anlage 6: Geltungsbereich der Teilgebiete A und B

Anlage 7: Protokoll der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 8: Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB



