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Grundlagen: ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonz ept 2030

Strukturkonzept

Raumliche Handlungsschwerpunkte

Innenentwicklung ,
Deckung der Wohnraumbedarfe
vorrangig im Siedlungskern

Starkung der Innenstadt
raumlich und funktional

Aufwertung Stadteingang \West
als Auftakt fir die Kernstadt

Schlossviertel : Verbindung von
Innenstadt, nordlichen Stadtteilen
und Gewerbegebiet
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Schlossviertel — im ISEK definierter rAumlicher Hand  lungsschwerpunkt

Entwicklungspotenziale fir Wohnungsbau:
u.a. Schacht-Gelande

Neuordnung der Sport- und Freizeitflachen,
Erneuerung Altenheim, Schlossschule

Ansiedlung weiterer Kultur- und Freizeit-
angebote, Infrastrukturerweiterung

Bebauung des sidlichen Teils von Erlenhof:
innenstadtnahes Wohnen

Neue Wegeverkniipfungen
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Grundlagen: Ergebnisse des Wohnungsmarktkonzepts

Aspekte der Wohnungsbaue ntwicklung

+ Nachfragetrend: zentrale Orte mit guter Infrastruktur,
in Ahrensburg Innenstadt und deren Rander

+  Wachsende Vielfalt der Lebensstile, aber ,klassische*
Wohnformen machen Grof3teil der Nachfrage aus:
mittelgroBe Eigentumswohnungen und
LEinfamilienhauser* mit Gartenbe zug

+ Hauptnachfragegruppen: Familien (Haushalte mit
Kindern), kinderlose Paare

+  Empfehlung bei Neubaugebieten: je ein Drittel Einzel-
und Doppelhauser, verdichtete Eigenheime
(Reihenhauser) bzw. Geschosswohnungen
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Grundlagen: Erwartungen aus der Zukunftswerkstatt

» Ahrensburg: lebens- und liebenswert fur alle
Generationen

* Neue Wohnformen (z.B. speziell fir Jugendliche,
fir Senioren oder ,autofreies Wohnen")

« Bezahlbarer Wohnraum

* Anbindung der Wohnquartiere an die Innenstadt
und untereinander verbessern

+ Ausrichtung der Bautatigkeit an vorhandener
Infrastruktur und an den Bahnhofen

+ Bei neuen Baugebieten: intensive Untersuchung
der Umweltbelange

7 kunfswerkstatt

3
:

* Wohnungsbau auf dem ,Schacht-Gelande*
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Grundlagen: Landschafts- und Umwe_ltschutz - Restrikti
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Grundlagen:
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Konzeptentwicklung
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Konzeptentwicklung: Grinverbund / Verkehr / Erschli efdung
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Konzeptentwicklung Griinachsen

Fortsetzen der Griinachsen
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Ubergang von landlichen zu
mittelstadtischen Strukturen
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Konzeptentwicklung: raumliches Leitbild

1

+ Einbindung in das uberdrtliche Grin- :
und Wegenetz 1

1

1

1,

 Freihalten der Aue, Auerander )
1

« Freiraume im Quartier

- Stadtebauliche und funktionale RN

Verkniipfung mit der Innenstadt &'

27
1 !

sidliches H
) g_sebiet

Reeshoop/
Asklepios
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sudliches Planungsgebiet
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sudliches Planungsgebiet: Eindriicke / Ausgangssitua
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Asklepios Pflegeheim; Reeshoop

Freiflache zwischen Bunningstedter Straf3e und Aue Am Weinberg
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sudliches Planungsgebiet: Rahmenplanentwurf
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LANGFRISTIGE Option:
Nachverdichtung Reeshoop,
SchulstraBe und

Am Weinberg
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Reeshoop, Asklepios Pflegeheim

sudl_iches Planungsgebiet: Innenentwicklung
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Erlenhof
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Erlenhof: Eindriicke / Ausgangssituation
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Lubecker Stralle

Blick auf Rosenhof
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Erlenhof: Leitgedanke

Behutsamer Umgang mit der
Landschaft

Freiraumachsen,
Bebauungsstreifen
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« Starke stadtebauliche Struktur

- « Angebote Infrastruktur (Kita,
~ Handel, priv. Dienstleistung)

« Mischung von Wohnformen
und Wohnanspriichen
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Erlenhof: Erschlieung in Schritten — Giberschaubare Nachbarschaften

I 1. Bauabschnitt
weitere Bauabschnitte nach Verfugbarkeit
==
=}
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|
+ Stufenweise Entwicklung “ =
- Baufeldtrennung §§ . .
+ Ab erstem Bauabschnitt \
flexibler Aushau \
- ‘UI
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Wohnqualitat

Kleinteilige Mischung der Bautypen

Hoher Garten- und Landschaftsbezug
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Wohnqualitat: Wohnen am Griin

W Gartenbezogenes Wohnen (RH, DH, EFH)' \
B vehrfamilienhauser

Stérkerer Gartenbezug e I
am Auerand

Hoher Anteil an garten-
und landschafts-

bezogenem Wohnen A
Hoherer Anteil I
Geschosswohnungsbau e
in unmittelbarer Nahe 2N o
zu Stadtzentrum und e
Schule .
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Wohnqualitat: Wohnformen B e
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+ Kleinteilige Mischung von N
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Y
- Verdichtete Eigenheime i \ DR
+ Soziale Mischung \ Lo
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Soziale Mischung

* Gemeinschaftsorientierte Wohnformen

» Generationsubergreifende Angebote

+ Familienfreundliches Wohnumfeld

* Seniorenwohnen und Servicewohnen im Alter

« Griin- und Freiflachenangebot fiir unterschiedliche
Altersgruppen und Beddrfnisse
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Soziale Mischung: Wohnen fir Alle

\ ..+ Bautypen fir
AN generationenubergreifendes
> Wohnen

+ Kombination von Wohnen und
Arbeiten in der Quartiersmitte

Y. ]: .';u-..__ f."
ik ! « Integration alterer und
¢ A< ( pflegebeddrftiger Menschen in
i \ '__.' der Quartiersmitte
V4 ) « Servicewohnen im Alter in
N ( Nahe des Rosenhofes
; - Typologien fir
\\ gemeinschaftliche oder
N

genossenschaftliche
Bautrdgermodelle

Besonden geegnete Standorte f0r

Suchraum besordi Bautrigemandels
e, Wohngogekte, Genmserschatiend
Suchraum Sicesce Wohnen im Alle,
Serscramwohnen

Sesthea
Suchraum Cenerationenwohnen
Kdertagesmtatien

Schulen

Iugerdennchtungen

Aetbeiten und Wohnen

« Jugendwohnungen im Zentrum
des Quartiers

etk rungen

Gemeinschaft und Identifikation
férdernde Bautypen

S B D |
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Soziale Mischung: Wohnen am Nachbarschaftshof
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Bei der Rennkoppel, Hamburg-Heimfeld
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Soziale Mischung: Wohnen am Nachbarschaftshof
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Soziale Mischung: Wohnen am Quartiershof

il

Kornberg, Liibeck
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Poppelmannwall, Herford
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Soziale Mischung: Wohnen am Quartiershof
"l—n\-_‘-‘_‘-'..

« Verkehrsfreie Ijéu/me_‘/
+ Kommunikation L £

» Sozialer Austausch / Bildung von nachbarschaftlichen Beziehungen
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Soziale Mischung: Wohnen an der Obstwiese

"

Park-Side, Nimberg
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Soziale Mischung: Offentliche Raume - Griine Mitte
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Soziale Mischung: Offentliche Raume - Griine Mitte

- grines Herz* /
Weg zum Erlenhof
und Aue

* Aufenthalt und
Spiel im Quartier

» Wohnquartiere an
der griinen Mitte
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Soziale Mischung: Offentliche Raume - Quartiersplatz

Eingang Quartier

Multifunktionale Flache T

Wohnen und Infrastruktur
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Soziale Mischung: Offentliche Raume - Quartiersplatz (Beispiele)

Roter Platz, Berlin

Kirchplatz, Langeﬁhagen
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nachhaltige Mobilitat

Sichere und kurze FuB3- und Ragwegeverbindungen
Forderung Ressourcen schonender Mobilitatsangebote

Nahe zu 6ffentlichen Nahverke hrshaltestellen

Vorhandenes Nahverkehrsangebot nutzen
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nachhaltige Mobilitét: ErschlieBung und Wegenetz

Kurze und sichere Wege

Trennung von motorisiertem 3 - Regionabahn (5
. .. ; Gartenholz 22

und nicht-motorisiertem '

Verkehr 5

Attraktive Verknupfung mit der
Innenstadt, Ahrensburg West
und dem Gartenholz (S-Bahn)
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» Sparsamer Umgang mit Flachen

» Reduzierung Energieverbrauch

» Verbesserung der Energieeffizienz

» Hohe Anteile erneuerbarer Energien

» Schutz der Aue

Klimaschutz / 6kologische Aspekte
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte
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Prifriness Boshalwstoll (Raius 300m, 3
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Geringer Flachenverbrauch
durch hohere Dichte

Hohere Dichte im Bereich des
Quartierszentrum

Regenriickhaltebecken zum
Schutz der Aue

Internes Wege- und
Freiraumverbundsystem zum
Schutz der Aueniederung vor zu
starker Nutzung

Dachflachen in Sudlage zur
Nutzung von Solaranlagen

Sudfassaden fir passive
Sonnenenergienutzung

CarSharing Station

Anbindung an Buslinien
(Buslinien 568, 569, 769)
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte : reduzierter FIA  chenverbrauch

» Reduzierter Flachenverbrauch
durch héhere Dichte auch in
Einfamilienhausbebauung

* Raumbildung durch hohe
Dichte und Baukdrpergestalt

=i o

Gerwigstrale, Pforzheim
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Klimaschutz / 6kologische Aspekte : reduzierter FIa&  chenverbrauch
i RETy -

* Reihenhaus mit
Einfamilienhauscharakter —==N

Oleanderweg, Offenbach

Projekt ,Wohnen unter Eichen®, Gutersloh-Isselhorst
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