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Bad Segeberg — Stadt am See
BPW Hamburg - Kontor Freiraumplanung

/wischen Stadt und Lan

Das Schlossviertel als raumlicher Handlungsbaustein der Stadtentwicklung

Mit der Aufstellung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes (ISEK) wurde der hier untersuchte Teilbereich der
Stadt Ahrensburg als einer von drei raumlichen Handlungs-
schwerpunkten der gesamtstadtischen Entwicklung festge-
legt.

Das Schlossviertel - im Norden zwischen Reeshoop und dem
Erlenhof gelegen - an der Nahtstelle zwischen Stadt- und
Naturraum, schlieBt an die nérdliche Innenstadt zu beiden
Seiten der Aueniederung an.

Ausgehend von den Wachstumsprognosen fir die Stadt
Ahrensburg und der damit verbundenen Nachfrage nach
Wohnraum konkretisiert der hier vorgelegte stadtebauliche
Rahmenplan die Ansatze aus dem integrierten Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK). Zielsetzung ist die Entwicklung
eines sozial- und umweltvertraglichen Konzeptes fir das
Schlossviertel, welches das vorhandene Stadtgefiige kom-
plettiert und Aue und Schloss seiner Bedeutung flur die
Stadt entsprechend in Wert setzt.

Das Konzept erfiillt die Anforderungen an:

Schaffung von nachhaltig nutzbarem und finanzier-
barem Wohnraum,

Bildung sozialer Nachbarschaften und Quartiere,
Sicherung und Ausbau der Versorgungssituation,
Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur,
Schutz von Landschaft und Kulturgutern,

Sichere und komfortable Verknipfung von Teil-
bereichen.

Die Aussagen des stadtebaulichen Rahmenplanes haben
eine unterschiedliche zeitliche Dimension. Einige Bereiche
kénnen kurzfristig entwickelt werden. Andere hingegen
sind auf lange Sicht Verdnderungen unterworfen, fir die
der Rahmenplan die Leitlinie fiir eine geordnete langfristige
Entwicklung darstellt.

Wohnen.... In unterschiedlicher Dichte...
Gewerbe... Kultur...
Landschaftspark... Natur und Landwirtschaft...

...vielfdltige Nutzungen zwischen Innenstadt und Elenhof.
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Aufgaben des Stadtebaulichen Rahmenplanes

Die Rahmenplanung hat im Gegensatz zur Bauleitplanung
eine rein informelle Bedeutung. Die Aussagentiefe der
Rahmenplanung liegt zwischen der des Flachennutzungs-
planes und der des Bebauungsplanes. Anders als diese ist
der stadtebauliche Rahmenplan in seiner Art nicht durch
den Gesetzgeber geregelt und vermittelt keine rechtsver-
bindlichen Aussagen.

Dennoch wird dieses Instrument der Stadtentwicklung zu-
nehmend von Stadten und Gemeinden angewendet, um
zwischen den grobmafBstablichen Aussagen der Flachen-
nutzungsplanung und der kleinmafBstablichen Bebauungs-
planung durch Entwicklung rdumlicher und funktionaler
Konzepte fir die geordnete Entwicklung eines Gebietes zu
vermitteln.

Informelle Planungen wie der Rahmenplan dienen zudem
der Information von Birgern, Investoren und Behdrden
Uber die angestrebte Entwicklung des Planungsbereichs
Uber einen langeren Zeitraum hinweg. Dadurch kann der
stadtebauliche Rahmenplan auch im Verwaltungshandeln
die Funktion einer Leitlinie fur die Entwicklung und Bewer-
tung zukiinftiger MaBnahmen und Projekte einnehmen.
Rahmenplane sind in der Regel rdumlich und funktional auf
bestimmte stadtebauliche Entwicklungsaufgaben begrenzt
oder auf gezielte Fragestellungen zur Behebung von Miss-
standen fokussiert.

Anlass fiir die Entwicklung stadtebaulicher Rahmenplane ist
haufig die Aufstellung eines Stadtentwicklungskonzeptes so
wie dies auch in Ahrensburg der Fall ist. Bei der integrierten
Betrachtung der gesamtstadtischen Entwicklung werden
Vertiefungsbereiche deutlich, die eine Schlisselposition flir
die gesamte zukinftige Entwicklung innehaben. Dadurch
ergibt sich die Notwendigkeit, vor der endglltigen Umset-
zung neuer MaBnahmen diese stadtischen Bereiche einge-
hender zu untersuchen und konkretere raumliche und funk-
tionale Konzepte zu erarbeiten als dies auf der Ebene des
Stadtentwicklungskonzeptes méglich ist.

Die Rahmenplanung ermdglicht Gber die raumliche Kompo-
nente hinaus eine vertiefende Betrachtung sozialer, funkti-
onaler, soziobkonomischer, 6kologischer und gestalteri-
scher Aspekte in einem MaBe, das liber den Detailgrad der
Bauleitplanung hinausgeht.

Rahmenpldane werden zudem haufig Architektenwettbe-
werben oder Gutachterverfahren vorgeschaltet, um Projekte
im Sinne einer integrierten und nachhaltigen Entwicklung
des betreffenden Stadtbereiches zu steuern.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft

Bsp.: Flachennutzungsplan...

Bsp.: Bebauungsplan...

Auszug: Stadtebaulicher Rahmenplan. Drei Planwerke mit unterschied-
licher Detailtiefe und Rechtsverbindlichkeit
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Vorgehen und Methodik

Vor der Entwicklung der Leitgedanken, des raumlichen Leit-
bildes und des baulich-raumlichen Konzepts stand die Be-
standserfassung und die Gebietsanalyse.

Mit Hilfe von Ortsbegehungen, Fotodokumentation und
Auswertung vorhandenen Kartenmaterials und anderen
Datenquellen wurde der Bestand hinsichtlich der Themen-
komplexe:

* Bau- und Raumstrukturen, 6ffentliche Raume,

* Nutzungsverteilung, Versorgung, soziale Infrastruktur,
* ErschlieBung und Vernetzung,

¢ Landschaftsbild, Griinflachen, Natur und Umwelt,

* Planungsrecht und Eigentumsverhaltnisse,

erfasst und bewertet.

Uber eine Starken- und Schwéchenanalyse wurden vorhan-
dene Potenziale fur die Entwicklung des Schlossviertel im
Sinne der integrierten Stadtentwicklung ermittelt. Aus der
Bestandsanalyse und Berlicksichtigung externer Gutachten
(Verkehrsstudie, Umweltvertraglichkeitsstudie) wurden Re-
striktion fur die Planung festgelegt.

Aufbauend auf den ermittelten Potenzialen und Vorgaben
wurden Rahmenbedingungen fir die Konzeptentwicklung
formuliert. Dabei wurden aktuelle und geplante Vorhaben
berlcksichtigt.

Zu allen Verfahrensschritten wurden Gesprache mit Fach-
planern und Verwaltung gefiihrt. Um den jeweiligen Pla-
nungsstand rickzukoppeln und Entwurfsalternativen mit
den Belangen anderer Planungen (z.B. Umwelt, Verkehr,
Entwasserung) abzustimmen, wurde eine interdisziplinare
Facharbeitsgruppe gebildet.

In der Facharbeitsgruppe wurden in vier Sitzungen die Plan-
stande vorgestellt, diskutiert und im folgenden ggf. ange-
passt. Neben Vertreterinnen und Vertretern der verschiede-
nen Fachdisziplinen waren auch die Verwaltung und die
LEG als Projektentwickler in der Lenkungsgruppe vertreten.
Der Rahmenplanentwurf wurde in zwei Sitzungen dem Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg vorgestellt
und diskutiert. An der zweiten Sitzung nahmen auch Ver-
treter des Umweltausschusses sowie Bilirgerinnen und Bur-
ger teil.

Entwicklung des Rahmenplanes in Abstimmung mit Verwaltung und
Fachplanern und Riickkopplung mit der Selbstverwaltung

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Bad Segeberg — Stadt am See
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Anlass der Planung

Die Attraktivitat der Stadt Ahrensburg setzt sich aus zahlrei-
chen Faktoren zusammen, u.a. die Nahe zur Metropole
Hamburg, die gute Erreichbarkeit Gber StraBe und Schiene,
eine sehr gute Ausstattung mit Kindergarten und Schulen,
vielfaltige Natur- und Landschaftsrdume in der Umgebung
u.v.m.

Ahrensburg profitiert von generellen demographischen und
gesellschaftlichen Entwicklungen. Obwohl insgesamt in
Deutschland die Einwohnerzahlen zurlickgehen, kénnen
einige Regionen sich weiterhin stabil entwickeln oder sogar
wachsen. Aufgrund des Arbeitsplatzangebots im Stadtge-
biet und der Umgebung zahlt Ahrensburg zu diesen Stad-
ten mit hoher Anziehungskraft fir Zuztgler.

Grundlage fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
sind Bevolkerungsprognosen und daraus errechnete Wohn-
raumbedarfe. Demnach besteht bis zum Jahr 2025 eine
Nachfrage nach rund 2.600 Wohneinheiten. Im parallel zum
ISEK erstellten Wohnungsmarktkonzept wird diese Nach-
frage naher aufgeschlisselt:

* Gewinscht werden vor allem Wohnorte mit einer fuBlau-
figen Néhe zu Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturellen
und sozialen Angeboten. Landliche Wohnorte ohne Infra-
struktur werden generell immer weniger nachgefragt.

¢ Eine Individualisierung der Wohnwiinsche und Differen-
zierung der Haushaltsformen und Lebensstile halt an.
Dennoch machen ,klassische” Wohnformen einen GroB-
teil der Nachfrage aus: mittelgroBBe Eigentumswohnungen
und Hauser mit Gartenbezug. Weitere Ausgangspunkte
far die Rahmenplanung bilden Nachfragegruppen, die
Uber geringe Haushaltseinkommen verfiigen und bezahl-
bare Mietwohnungen suchen und zunehmend auch
Gruppen, die gemeinschaftliches und nachbarschaftsori-
entiertes Wohnen wiinschen, wie es z.B. beim Projekt
LAllmende Wulfsdorf” verwirklicht wurde.

* Fur Neubaugebiete wird im Wohnungsmarktkonzept die
Empfehlung formuliert, etwa zu je einem Drittel Ge-
schosswohnungen, verdichtete Eigenheime, Einzel- und
Doppelhausformen zu bauen.

Aussage zum raumlichen Strukturkonzept aus dem ISEK

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Vorgaben des ISEK

Mit dem Schlossviertel besteht die Chance, innenstadtnah
ein attraktives neues Quartier zu schaffen. Im Strukturkon-
zept aus dem ISEK wird deutlich, wie das Schlossviertel in
das Stadtgeflige eingebunden ist: es komplettiert den
Stadtkern in nérdlicher Richtung und tragt zu einer besse-
ren Anbindung des Stadtteils Gartenholz und dem Gewer-
begebiet Nord bei, in dem mehr als 10.000 Menschen ar-
beiten.

Das ISEK basiert zum einen auf fachlichen Erkenntnissen
und Empfehlungen, zum anderen auf intensiven Debatten
zur weiteren Entwicklung der Stadt Ahrensburg in den
kommenden Jahrzehnten, die in zahlreichen 6ffentlichen
Veranstaltungen (,Zukunftswerkstatten”) und den politi-
schen Gremien gefiihrt wurde. Die im ISEK aufgezeigten
Ansatze fir das Schlossviertel als einem réaumlichen Hand-
lungsschwerpunkt der Stadtentwicklung wurden dabei kon-
trovers, z.T. auch ablehnend, diskutiert, vor allem aufgrund
der weitreichenden Vorschldge zum Umbau bestehender
Baustrukturen und dem Neubaugebiet Erlenhof.

Insbesondere flir das neue Quartier Erlenhof wurden hohe
Anspriche an die Planung und Umsetzung formuliert, u.a.
eine soziale Mischung unterschiedlicher Alters- und Ein-
kommensgruppen, die intensive Untersuchung der Um-
weltbelange, eine gute Anbindung des neuen Quartiers flir
FuBganger und Radfahrer an die Innenstadt und die Bahn-
haltepunkte.

Mit dem Rahmenplan werden Beitrdge dieser Debatten
aufgegriffen, die Ansatze aus dem ISEK durch eine vertiefte
Betrachtung auf ihre Machbarkeit hin untersucht und ein
konkretes Bild geschaffen, wie das Schlossviertel zu einem
vielfaltigen und gemischten Teil der Stadt Ahrensburg wer-
den kann.

Aussagen des ISEK zum Vertiefungsbereich Schlossviertel

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet fur die Rahmenplanung ,,Schloss-
viertel Ahrensburg” geht unmittelbar in die Ahrensburger
Innenstadt tber. Von der durch SchulstraBe und Liibecker
StraBe (Bauernbricke) gebildeten siidlichen Plangebiets-
grenze erstreckt sich das Areal Uber den angrenzenden
Schlosspark nach Norden in die Aueniederung. Die 6stliche
Plangebietsgrenze bildet der Bereich auf dem Weinberg mit
den Flachen zwischen Ostring, Bahnstrecke einschlieBlich
dem Ensemble um Parkhotel und Marstall an der Schloss-
gartnerei.

Die Gebietsgrenze folgt von hier dem Verlauf der Liibecker
StraBe nach Norden bis zum Erlenhof. Dort bildet der Er-
lenhofgraben die nérdliche Plangebietsgrenze. Im Westen
wird das Gebiet von dem Naturschutzgebiet Ammersbek -
Hunnau - Niederung begrenzt. Entlang dem Hof Stolze
quert die Grenze durch die Aueniederung und trifft auf
Hohe der Klaranlage auf die Blinningstedter StraBe, welche
zusammen mit dem im Verlauf folgenden Reeshoop die
sudwestliche Gebietsgrenze bildet.

Luftaufnahme Schlossviertel

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Aufteilung in Teilbereiche

Im Verlauf der Bestandserfassung wurde das Plangebiet in sechs Teilbereiche
unterteilt, die sich aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung und Auspragung deutlich
voneinander abheben. Die Betrachtung der einzelnen Teilbereiche ergibt sich aus
dem unterschiedlichen Charakter der Areale. Jedes Gebiet verfligt Gber eigene
Potentiale, Starken und Schwachen.

Erst eine Einzelbetrachtung ermdglicht im folgenden eine sinnvolle Verknipfung
der Teilbereiche und die Konzeption eines Gesamtgefiiges ,,Schlossviertel”.

Das Untersuchungsgebiet fir den Rahmenplan ,Schlossviertel Ahrensburg” ist
trotz der Gliederung in Teilbereiche als eine Einheit in enger funktionaler und
gestalterischer Verzahnung zu verstehen, sowohl aufgrund innerer Wirkungsbe-
zlge als auch in der Verknipfung mit den umliegenden Stadt- und Landschafts-
bereichen.

Diese Teilbereiche wurden wie folgt festgelegt:

Schlosspark

Der Teilbereich umfasst das Kulturdenkmal Ahrensburger Schloss mit den umge-
benden AuBenanlagen, dem inneren und duBeren Schlosspark, dem Schlossgra-
ben, der Bagatelle und dem Muhlenredder.

Weinberg

Dieser im Vergleich zu den Ubrigen Bereichen inhomogene Bereich umfasst die
Flachen von Marstall, Parkhotel sowie die nach Osten angrenzenden Neubebau-
ung aus den 1980er Jahren um die StraBBe An der Schlossgartnerei. Im Siiden
dieses Teilbereichs findet sich kleinteilige Bebauung beidseitig der StraBe Am
Weinberg sowie das Rettungszentrum am Ostring.

Erlenhof

Der Bereich Erlenhof umfasst groBe Flachen offener Kulturlandschaft, die durch
kleinteilige Biotope, rudimentare Knickstrukturen und Graben gegliedert wird.
Eingebettet in diese reliefreiche Landschaft liegen die Hofe Stolze, Rademacher
und der Erlenhof. Die Seniorenwohnanlage Rosenhof, an der Libecker StraBe
gelegen, befindet sich an der Nahtstelle zwischen Kulturlandschaft und Aueniede-
rung.

Aueniederung

Dieser Teilbereich umfasst die Aue mit den angrenzenden Auwaldniederungen.
Der gesamte Bereich ist durch einen sensiblen Natur- und Landschaftsraum ge-
pragt und geht im Siiden durch eine Ubergangszone von Géarten und privaten
Freiflachen in den Siedlungskorper der Stadt Ahrensburg Gber. Im Norden defi-
niert eine deutliche Bruchkante im Gelande den Ubergang in einen landwirt-
schaftlichen Kulturraum.

Schacht

Das Geldnde der Firma Schacht bildet einen eigenen Teilbereich. Die Produktions-
und Verwaltungsgebaude stellen einen deutlichen Dimensionssprung zu der um-
gebenden, teilweise historisch bedeutsamen Wohnbebauung aus verschiedenen
Epochen dar. Im Norden grenzt das Grundstiick an die sensible Aueniederung.

Reeshoop / SchulstraBe

Dieser Teilbereich umfasst die durch Freizeitnutzung, soziale Einrichtungen und
groBmafBstabliche Bebauung gepragten Bereiche zwischen den StraBen Rees-
hoop, Am Tiergarten und der Bagatelle und umfasst u.a. die Flachen des ,,Badlan-
tic”, des ,Ahrensburger Turn- und Sportverein v. 1874 e.V.”, des ,, Asklepios Pfle-
gezentrum” und der Grundschule am Schloss.
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Bau- und Raumstrukturen, offentliche Raume

Das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplanes zeichnet sich
in seiner Gesamtheit durch eine heterogene Bau- und Nut-
zungsstruktur aus. Wahrend im nérdlichen Teil des Gebietes
die landwirtschaftliche Nutzung dominiert, finden sich im
Stden uberwiegend Wohnbebauung und in weit geringe-
rem Umfang Flachen fir Versorgungs- und Freizeitfunktio-
nen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen. Zwischen diesen
Zonen liegt die Aueniederung und der Schlosspark.

Mit der Libecker StraBe fuhrt eine der groBen Stadtachsen
von der Ahrensburger Innenstadt Uber die GroBe StraB3e
und den Alten Markt in das Planungsgebiet. Die Aueniede-
rung ist im Umfeld um die Renaissancegebaude (Schloss
und Muihle) stark durch die Landschafts- und Gartenarchi-
tektur aus der Renaissance, dem Spatbarock und dem Klas-
sizismus gepragt. Uber die Bauernbriicke, welche die Aue
quert, erreicht man den Weinberg.

Der Teilbereich Weinberg zeichnet sich durch eine vielge-
staltige Bebauung und Nutzungsstruktur aus. Zwischen
Ostring und der StraBe Am Weinberg gelegen befindet sich
das Rettungszentrum Ahrensburg. Hangaufwarts schlieBt
sich entlang der StraBBe Am Weinberg zwei- bis dreigeschos-
sige Wohnbebauung an (z.T. mit Gemeinbedarfseinrichtun-
gen), in deren rickwartigen Bereich sich eine kleinteilige
Siedlungsstruktur aus Einfamilien- und Doppelhdusern fin-
det. Dem gegenliber steht die tiberwiegend dreigeschossige
Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern aus den 1980er
Jahren auf der Kuppe des Weinbergs. Der Siedlungsgrund-
riss zitiert mit seiner geometrischen Figur die Renaissance-
garten des Ahrensburger Schlosses. Westlich dieses Bereichs
.An der Schlossgartnerei” schlieBen die klassizistischen Ge-
baude von Marstall und Reithalle sowie das Parkhotel an,
welche in diesem Abschnitt durch ihre Kubatur und Masse
die Libecker StraBe dominieren und ein , Gegeniliber” fir
den Schlosspark bilden. An der Ecke Liubecker StraBe / Am
Weinberg schlieBen sich, der StraBenbiegung folgend, ein-
geschossige Grinderzeithduser sowie dem formal angegli-
chene Neubauten an.

Der gesamte Teilbereich um den Weinberg zeichnet sich
durch eine Mischung aus Wohnnutzung, Kultur- Freizeit-
und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie gewerblich genutz-
ten Gebauden aus. Zwischen Rettungszentrum und Bahn-
damm finden sich gréBere ungenutzte Flachen. Ebenso An
der Schlossgartnerei, allerdings sind dort Bauvorhaben zur
Nutzung bestehender Brachen in Planung.

No6rdlich an den Weinberg schlieBt der noch junge Stadtteil
Gartenholz an. Durch die straBenbegleitenden Larmschutz-
anlagen bzw. die kleinteilige, weniger stark gegliederte
Griinderzeitbebauung an der 6stlichen Seite der Lubecker
StraBe tritt das Gartenholz in der Wahrnehmbarkeit deut-
lich zurick. In diesem Bereich dominiert der Blick in die
offene Landschaft Richtung Westen und vermittelt den Ein-
druck einer landlichen Umgebung.

SCHWARZPLAN

Baukorperstruktur

Auch wenn mit dem Rosenhof eine starke bauliche Dominante auf dem Weg
stadteinwarts besteht, bilden erst Parkhotel, Marstall und Reithalle zusammen mit
dem westlich der StraBe liegenden Schloss und den Parkanlagen in der Aueniede-
rung den nérdlichen Stadteingang.

In die offene Kulturlandschaft nérdlich der Aueniederung sind drei Hofe bzw.
Resthofe in das stark reliefierte Gelande eingebettet. Die offene Kulturlandschaft
bietet einen freien Blick nach Westen Richtung Ammersbek - Hunnau - Niede-
rung.

Die Aueniederung bildet - von Norden her betrachtet - mit der dichten Vegetation
des Auwaldes eine griine Raumkante. Die Niederung selbst ist frei von jeglicher
Bebauung.

Den Ubergang zum Siedlungsraum bildet die gréBtenteils ein- bis zweigeschossi-
ge Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung an Jungborn und Tiergarten paral-
lel zur Binningstedter StraBe, deren Garten z.T. weit in die Aueniederung hinein-
reichen. Einen markanten Dimensionssprung stellen die Produktions- und Verwal-
tungsgebaude der Firma Schacht Am Tiergarten dar.

Entlang der Binningstedter StraBe stadteinwarts entsteht durch die straBenbe-
gleitende ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung ein vorstadtischer
Charakter. Ostlich der Friedensallee findet sich iberwiegend Geschosswohnungs-
bau. Ab Reeshoop vermitteln der Geschosswohnungsbau und GroBstrukturen wie
Badlantic, Grundschule am Schloss, Supermarkt und Tankstelle einen urbanen
Eindruck.

Zasuren im stadtischen Geflige entstehen in diesem Bereich durch die groBen
Stellplatzanlagen (Badlantic, Supermarkt, Tankstelle) und die Sportanlagen. Die
eingeschossige Bebauung des Asklepios Pflegezentrums tritt hinter der umliegen-
den Bebauung deutlich zuruck.



Nutzungsstruktur

Schwerpunkte Wohnnutzung

Die Wohnbaunutzung konzentriert sich im Untersuchungs-
gebiet auf die Teilbereiche Reeshoop und Weinberg. Die
bauliche Dichte und Geschossigkeit der Wohngebdude
nimmt entlang der Blnningstedter StraBe Richtung Rees-
hoop zu. Die Wohnbebauung im Teilbereich Weinberg
nimmt an Dichte und Geschossigkeit von der Lubecker
StraBe hangaufwarts zu.

Schwerpunkte Wohnnutzung

Geschosswohnungsbau Weinberg Einfamilienhauser Libecker StraBe

Die Teilbereiche unterscheiden sich neben der Bebauungs-
dichte auch durch die Bautypologien:

» am nordwestlichen Stadteingang ein- bis zweigeschossige
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser

* ab Friedensallee entlang Reeshoop hoherer Anteil Ge-
schosswohnungsbau; StraBenbegleitend und in der
SchulstraBe Einfamilienhausbebauung

 auf dem Weinberg, an der Schlossgartnerei iberwiegend
Geschosswohnungsbau und Reihenhauser, an der Hang-
seite Richtung Lubecker StraBe Einfamilien- und Reihen-
hauser

 Entlang der Lubecker StraBe stadtauswarts lockere Einzel-
hausbebauung auf der 6stlichen StraBenseite

Die bauliche Hohenentwicklung im gesamten Gebiet zeigt
sich eher einheitlich. Einzig der Rosenhof fallt mit der z.T.
funfgeschossigen Bebauung aus dem generellen Erschei-
nungsbild.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Schwerpunkte Versorgungseinrichtungen

Es befinden sich keine Nahversorgungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet. In
unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich jedoch der Lebensmittelmarkt am
Reeshoop.

Das Einzelhandelsangebot der Ahrensburger Innenstadt liegt fur die stdlichen
Bereiche des Planungsgebietes (Reeshoop und Weinberg) gerade noch in fuBlau-

figer Entfernung. Im Gartenholz (Am Syltring/ Amrumstieg) gibt es im geringen
Umfang Nahversorgungseinrichtungen.

Lebensmittelmarkt Reeshoop Tankstelle Reeshoop

Bauliche Hohenentwicklung



Schwerpunkte Gewerbe

Gewerbliche Nutzungen finden sich schwerpunktmaBig im
Teilbereich Reeshoop und Weinberg. Gewerbestrukturen
befinden sich im Bereich des Marstall und Am Weinberg
(Kfz-Handel). Weitere gewerbliche Nutzungen finden sich
am Reeshoop zwischen Badlantic und Asklepios Pflegezent-
rum. Vereinzelt gibt es in diesen beiden Teilbereichen ge-
werbliche Nutzung in Wohngebauden (Dienstleistungen
und Freiberufler) jedoch in so geringer Haufung, dass der
Gesamteindruck eines Wohngebietes nicht beeinflusst wird.
Eine Ausnahme bildet die Firma Schacht, deren Gebaude
und Gewerbeflachen in einer kleinteiligen reinen Wohnum-
gebung liegen.

Schwerpunkt Kultur/ Tourismus

Das historische Ensemble um das Ahrensburger Schloss mit
seinen Parkanlagen und Nebengebauden (Bagatelle, Mihle)
und die Schlosskirche mit den Gottesbuden bildet den
Schwerpunkt der kulturellen Nutung im Untersuchungsge-
biet. In Verbindung mit dem Veranstaltungs- und Kultur-
zentrum Marstall und dem Parkhotel hat dieser Bereich eine
wichtige Funktion fir den Tourismus.

Schwerpunkt Gemeinbedarf
Gemeinbedarfseinrichtungen finden sich im Bereich der
SchulstraBe / Reeshoop (Grundschule am Schloss/ Kita/
Asklepios Pflegezentrum). Ein weiterer Schwerpunkt wird
durch das Rettungszentrum und weitere karitative Einrich-
tungen Am Weinberg gebildet. Der Rosenhof liegt ndrdlich
der Aueniederung zwar in landschaftlich reizvoller Lage, ist
jedoch von den ubrigen Versorgungsangeboten entkoppelt.
In den ehemaligen Nebengebauden des Erlenhofs sind Pro-
jekte der Jugendarbeit untergebracht. Im Gartenholz befin-
den sich in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet
drei weitere Kindertagesstatten.

Natur, Freizeit und Erholung

Die Sportanlagen im Bereich der Grundschule am Schloss,
das Badlantic und die Vereinssportanlagen bilden den bau-
lichen Schwerpunkt der Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen. Schlosspark und Aueniederung haben eine wichtige
Erholungsfunktion und sind in ein Gbergeordnetes Wege-
netz eingebunden. Die Kleingartenanlage an der Friedensal-
lee liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer dichten
Siedlungsstruktur mit geringem privaten Freiflachenanteil.

Landwirtschaft

Im Teilbereich Erlenhof befinden sich groBe Flachen offener
Kulturlandschaft. In diesem Bereich liegen die Hofe bzw.
Resthofe Stolze, Hof Rademacher und der Erlenhof. Vor der
Hofanlage Rademacher liegt eine der letzten Streuobstwie-
sen Ahrensburgs.

Firmengeldande Schacht

Kfz - Handel am Weinberg

Parkhotel, Lubecker StraBe

Asklepios Pflegezentrum

Grundschule am Schloss

ATSV Vereins- u. Jugendhaus

Obstwiese Hof Rademacher

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Kultur und Tourismus
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Bestandsanalyse Nutzung - Gewerbe
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Verkehr, ErschlieBung und Vernetzung

Das Untersuchungsgebiet fir den Rahmenplan Schlossvier-
tel liegt zwischen zwei EinfallstraBen mit unterschiedlich
starker Verkehrsbelastung. Wahrend auf der Binningstedter
StraBBe im 24-Stundenmittel 7.600 Kraftfahrzeuge verkehren
liegt die Belastung auf der Libecker StraBe tber den glei-
chen Zeitraum bei 19.600 Fahrzeugen. Die Verkehrsbelas-
tung reduziert sich auf dem Ostring geringfligig (16.800
Kfz/24h), wohingegen die Verkehre in die Wohngebiete
deutlich niedriger ausfallen (Weinberg 3.200 Kfz/24h; Muh-
lenredder 2.400 Kfz/24h). Auffallig ist, dass der Tiergarten
und Muihlenredder offensichtlich starker von Durchgangs-,
denn von Anliegerverkehr genutzt wird. Dies macht sich
durch Belastungsspitzen zu den Hauptverkehrszeiten be-
merkbar und ist der Dimension und der Lage der StraBen in
dem wichtigen Naherholungsraum nicht angemessen.

Mit der 2010 in Betrieb genommenen Regionalbahnhalte-
stelle Gartenholz verbessert sich die OPNV-Anbindung am
nordlichen Stadtrand Ahrensburgs. Der noérdliche Teil der
Lubecker StraBe, der Rosenhof sowie der nérdliche Bereich
des Weinbergs liegen in fuBlaufiger Entfernung (ca. 10 Mi-
nuten) zu dieser Haltestelle.

Zudem gibt es Bushaltestellen entlang der Libecker Straf3e
(Rosenhof/ Marstall), auf dem Weinberg und an der Biin-
ningstedter StraBe/ Reeshoop (Friedensallee/ Badlantic/
Pflegezentrum). Die Buslinien verkehren mit Taktzeiten von
ca. 30 Minuten jedoch nicht in den Nachtstunden.

Das FuB- und Radwegenetz im Untersuchungsgebiet be-
schrankt sich Gberwiegend auf straBenbegleitende Kombi-
nationswege. Stadtauswarts Richtung Bulnnigstedt im
Nordwesten und Kremerberg im Norden sind die Wege flir
den nicht motorisierten Verkehr groBtenteils durch Stra-
Benbegleitgriin bzw. Graben von der Fahrbahn getrennt.
StraBenunabhangige FuB- und Radwegeverbindungen gibt
es im Bereich der Aueniederung und des Schlossparks, vom
Weinberg in den zentralen Grinbereich im Gartenholz.
Zudem gibt es im Griinzug entlang der Friedensallee (West-
ringtrasse) eine Anbindung an den Ahrensburger Westen,
Richtung Bredenbeker Teich. Eine direkte Fortsetzung dieser
Ubergeordneten Wegeachse in die Aueniederung bzw. den
jenseitigen Landschaftsraum gibt es jedoch nicht.

Die Wege in der Aueniederung und den Schlosspark sind
ebenfalls in einen Gbergeordneten Verbund integriert und
fahren Richtung Binnigstedt im Nordwesten und GroB-
hansdorf Richtung Osten.

Der stidliche Teil des Untersuchungsgebietes grenzt unmit-
telbar an die Ahrensburger Innenstadt, so dass sich die dor-
tigen Versorgungs- und Freizeitangebote in fuBlaufiger
Entfernung zum Weinberg und den Wohngebieten stidlich
der Aue befinden.

Kreuzung Lubecker StraBBe / Ostring

Regionalbahnhaltestelle Gartenholz

Muhlenredder

Blinningstedter StraBBe

Radweg Liibecker StraB3e
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Landschaftsbild und Griinflachen

Das dominierende Landschaftselement im Untersuchungs-
gebiet ist die Aueniederung. Der Auwald bildet westlich des
Schlosses mit seiner dichten Vegetation eine ,griine Stadt-
kante” zur offenen nach Norden sanft ansteigenden Land-
schaft. Dem gegeniiber zeigt sich die Niederung ab dem
Schlosspark nach Osten offener und zwischen Weinberg
und Kastanienallee in eine starker reliefierte Landschaft
eingebettet.

An der Nahtstelle zwischen dichter Auwaldvegetation und
offenem Landschaftspark liegt der denkmalgeschiitzte
Schlosspark als streng geometrisches Landschaftselement,
gebildet durch die spatbarocken Elemente wie orthogonale
Wegefiihrung und Achsen, sowie die Lindenreihen im inne-
ren Schlosspark. Diese geometrischen Strukturen setzen sich
Ostlich der Liibecker StraBe im Freiraumkonzept um den
Marstall und An der Schlossgartnerei fort.

AuBerer Schlosspark

Aueniederung

Erlenbestand am Erlenhof

Im Nordosten grenzt das Naturschutzgebiet Ammersbek - Hunnau - Niederung an
das Kulturland zwischen Erlenhof und Aue. Dieser Bereich ist durch Knicks und
Hecken gegliedert. Entlang der Libecker StraBe wechseln sich vegetationsreiche
Flachen wie dem Baumbestand am Erlenhof und der Obstwiese am Hof Radema-
cher mit offenen Bereichen, welche den Blick nach Westen in die offene Land-
schaft gewahren, ab.

Zwischen Aue und Reeshoop bilden gréBere zusammenhangende Freiflachen fur
Sport, Freizeit und Erholung (Badlantic / Sportanlagen Grundschule am Schloss/
Tennisplatze) den Ubergang von Siedlungs- zu Naturraum. Weiter westlich an der
Blnningstedter StraBe bilden die rickwartigen Garten der Wohnbebauung eine
Ubergangszone zur Aue.

Uber die Friedensallee und die Kleingartenanlage, entlang der Westringtrasse
besteht ein (rudimentarer) Grinverbund von der Aueniederung mit dem Ahrens-
burger Westen. Nach Nordosten fihrt der zentrale Griinzug Gartenholz vom
Schlosspark Richtung Regionalbahnhaltestelle.

Gelandestruktur
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Planungsrecht, Eigentumsverhaltnisse, Restriktionen

Planungsrecht

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) wird der offene
Landschaftsraum nérdlich der Aueniederung als Landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen. Die Aueniederung,
Schlosspark, die Flachen fur Sport, Feizeit und Erholung am
Reeshoop sowie die Kleingartenanlagen an der Friedensal-
lee sind als zusammenhangender Griinflachenverbund dar-
gestellt.

An der Binningstedter StraBe und am Tiergarten werden
Flachen fir Wohnbebauung ausgewiesen, mit Ausnahme
der Flache der Firma Schacht, die als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist. Dem heutigen Stand der Siedlungsentwick-
lung folgend ist das Stadtgebiet stdlich der Biinningstedter
StraBBe (mit Ausnahme der Kleingartenanlagen), Reeshoop,
SchulstraBBe und Kastanienallee als Wohnbauflache ausge-
wiesen, wobei an der Libecker StraBe vom Alten Markt
nach Stden Richtung Innenstadt Bauflachen fir eine ge-
mischte Nutzungen liegen.

Gemeinbedarfsflaichen finden sich im Bereich der Schule,
dem Pflegezentrum, dem Rosenhof und dem 6stlichen
Weinberg zwischen Ostring, Bahntrasse und Am Weinberg.

In der Planung von 1974 wird eine Hauptverkehrstrasse von
der Hamburger StraBe am westlichen Stadteingang kom-
mend Uber die Friedensallee durch die Aueniederung (auf
Hohe der Firma Schacht) ausgewiesen. Die Trasse knUpft
auf Hohe des Hofes Rademacher an die Liibecker Stral3e an.
Die bisherige Wohnbauentwicklung weicht am Weinberg
(Lange Reihe) sowie der Flache zwischen Badlantic, Rees-
hoop und Tiergarten von den Aussagen des FNP ab steht
jedoch in beiden Fallen im rdumlichen Zusammenhang mit
der angrenzenden Wohnbauentwicklung.

Eigentumsverhaltnisse/ Planungsrecht

Die Siedlungsentwicklung am Jungborn, nérdlich der Biinnigstedter StraBe wurde
durch den Bebauungsplan 36 geordnet, so dass zukiinftige Bauvorhaben starker
am StraBenverlauf ausgerichtet sind und der Bereich zwischen Aue und Siedlung
von Bebauung freigehalten wird, bzw. dort, wo derzeit bauliche Anlagen weit in
die Aueniederung hereinreichen, keine baulichen Anlagen mehr zulassig sind.

Das Gelande der Firma Schacht wurde durch den Baubauungsplan 19 ebenfalls
gefasst wobei die Flachen laut Bebauungsplan ausschlieBlich der gewerblichen
Nutzung und der westliche Teil analog zur zuvor beschriebenen Trassenfiihrung
als Verkehrsflachen ausgewiesen werden.

Im Bereich Badlantic ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 1 die derzei-
tige Freizeitnutzung gesichert. Die Bebauung auf dem Weinberg regelt der Be-
bauungsplan 55a analog zur Wohnbauentwicklung An der Schlossgartnerei und
im Gartenholz sowie die kulturelle Nutzung an der Libecker StraBe.

Eigentum

Entsprechend der Realnutzung stellen sich auch die Eigentumsverhaltnisse im
Planungsgebiet dar. Die Wohnbauflachen befinden sich mit wenigen Ausnahmen
(zwei Flurstiicke am Jungborn) in Privatbesitz. Ebenfalls privat sind die Hofflachen
Rademacher und Stolze, sowie der GroBteil der Aueniederung. Die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zwischen Naturschutzgebiet Ammersbek - Hunnau -
Niederung und der Liibecker StraBe sind Eigentum der Landesentwicklungsgesell-
schaft (LEG).

In 6ffentlicher Hand befinden sich die Verkehrsflachen, Schulgeldnde, Sportanla-
gen, die Flachen des Badlantic sowie die Aueniederung 6stlich des Schlossparks.
Die Parkanlagen um das Schloss sind Eigentum der Stiftung Schloss Ahrensburg
(die Bagatelle befindet sich im Eigentum des Biirgerverein von 1874 e.V.).

Landschafts- und Naturschutz

Der Bereich der Ammersbek - Hunnau - Niederung westlich des Untersuchungs-
gebietes ist per Landesverordnung aus dem Jahre 2002 als Naturschutzgebiet
ausgewiesen. Angrenzend an dieses Naturschutzgebiet ist — im Verbund mit der
Aueniederung — ein Schutzstreifen im Untersuchungsgebiet als ,Gebiet zur be-
sonderen Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems”
im Landschaftsrahmenplan von 1998 ausgewiesen. Zudem sieht der Landschafts-
rahmenplan dort die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes vor. Die Aue-
niederung wird als regionale Grinverbindung eingestuft.

In der Aueniederung und innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich
davon befinden sich sieben Biotope bzw. Biotopverblinde, bei denen es sich um
Gewasserflachen und z.T. die umgebenden Vegetationszonen handelt.

In einer Untersuchung aus dem Jahre 2003 zur Umweltvertraglichkeit einer bauli-
chen Entwicklung hat das Biro Bielfeldt Berg aus Hamburg den landwirtschaftli-
chen Bereich zwischen Aue und Erlenhof detailliert untersucht. Ergebnis dieser
Studie war die Ausweisung von Restriktionsflachen fir eine bauliche Entwicklung
ausgehend von den Belangen des Natur-, Landschafts- und Gewasserschutzes.

Bei der Entwicklung des hier vorliegenden Rahmenplanes wurden diese Restrikti-
onsflachen der Festlegung von Siedlungs- und Verkehrsflachen zu Grunde gelegt.
Hierzu zahlen insbesondere hinreichende Abstandsflachen zu Aue und Natur-
schutzgebiet.
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Starken und Schwachen

Die Betrachtung der Starken und Schwachen der einzelnen
Teilgebiete fuhrt zu einer Einschdtzung von Chancen und
Risiken fur die Entwicklung des zuklnftigen Schlossviertels.
Auf Grundlage dieser Analyse werden Anforderungen an
die Konzeptentwicklung formuliert.

Starken

Die Starken des Planungsgebietes liegen in seiner Viel-
schichtigkeit. Jeder der Teilbereiche verfiigt Gber ganz be-
sondere Qualitatsmerkmale, die diesem Gebiet einen be-
sonderen Charakter verleihen und im Hinblick auf die Rah-
menplanung eine besondere Funktion innerhalb der teil-
stadtischen Entwicklung tbernehmen kénnen.

Die Aueniederung hat eine herausragende Funktion fir
den Natur-, Landschafts- und Gewasserschutz und ist ein
wichtiges Element fir einen Uberregionalen Grinverbund.
Darlber hinaus hat dieser Naturraum auch eine wichtige
Funktion flr Freizeit und Naherholung und bietet durch die
unmittelbare Nahe zu Wohnquartieren und Innenstadt vie-
len Ahrensburgern einen direkten Zugang zur Natur. Die
dichte Vegetation des Auewaldes bildet eine landschafts-
rdumlich sehr attraktive grine Raumkante fur den Sied-
lungsraum. Ostlich des Schlosses erméglicht der Land-
schaftspark ein unmittelbares Erleben des Auelaufs.

Die Feldflur um den Erlenhof stellt ein Stiick gewachsene
Kulturlandschaft dar. Die landwirtschaftliche Nutzung und
niedrige Vegetation ermdglichen einen freien Blick in die
Landschaft (und die Aueniederung). Die drei Hofe, der Er-
lenbestand am Erlenhof und die Obstwiese vor dem Hof
Rademacher unterstreichen den landlichen Charakter dieses
Gebietes.

Der Weinberg hat mit dem Marstall, seinen Nebengebau-
den und dem Parkhotel eine wichtige Bedeutung fir Freizeit
und Tourismus. Die entsprechenden Angebote befinden
sich in einer sehr attraktiven Lage direkt gegenuber des
Schlossensembles. Durch die Nahe zur Innenstadt und zur
Regionalbahnhaltestelle Gartenholz sowie die Nachbar-
schaft zu Schlosspark und Aue ist der Weinberg als Stand-
ort fir Wohnbaubauflachen sehr gut geeignet. Es gibt in
geringem Umfang Flachenreserven und Flachen flr eine
mogliche Umstrukturierung.

Gleiches qilt flr die Flachen der Firma Schacht. Die raumli-
che Nahe zu Versorgungs-, Bildungs- und Freizeiteinrich-
tungen sowie die Nachbarschaft zur Natur pradestinieren
diesen Standort fur eine Wohnbaunutzung.

Der Bereich Reeshoop zeichnet sich durch die besonderen
Nutzungen Badlantic — Asklepios Pflegezentrum — Grund-
schule am Schloss aus. Zudem gibt es weitere Versorgungs-
angebote. Der Bereich bildet den Ubergang zwischen
Schlosspark und den innerstadtischen Wohngebieten. Die
groBen Freiflachenpotenziale bieten in begrenztem Rahmen
Nachverdichtungspotenziale.

Der Schlosspark mit den kulturdenkmalgeschiitzten Gebauden und AuBenanla-
gen stellt ein Identifikationsmerkmal fir ganz Ahrensburg dar. Im Zusammen-
hang mit der Fortsetzung der bedeutenden Stadtachse GroBe StrafBe - Alter
Markt, der Schlosskirche und den Gottesbuden zeigt sich ein historisch bedeu-
tendes Ensemble von groBer stadtebaulicher Qualitat in gelungenen MaBstaben.

Schwachen

Die Schwachen des untersuchten Gebietes ergeben sich tiberwiegend aus raum-
lich-funktionalen Defiziten.

Schwachen gibt es bei der Verkniipfung der Teilbereiche. Am augenfalligsten ist
dieser Mangel am Gartenholz sichtbar. Dieser Stadtteil ist von dem Rest der Stadt
entkoppelt. Die Larmschutzanlage lasst von der Lubecker StraBe aus ein Stadt-
quartier nur erahnen. Zwischen Gartenholz und Weinberg steht der Gberdimensi-
onierte zentrale Grinbereich. Eine unhierarchische und uneindeutige Wegeflh-
rung unterstreicht die eher trennende Wirkung.

Die mangelhafte funktionale VerknlUpfung setzt sich von der Schlossgartnerei
Richtung Marstall fort. Richtung Osten ist das Gartenholz durch die Bahntrasse
vom Gewerbegebiet Nord getrennt. Eine direkte Wegeverbindung in die Innen-
stadt Gber den Weinberg, die fur FuBganger und Fahrradfahrer eine attraktive
Alternative zur B75 ware, existiert nicht.

Defizite gibt es auch bei der Gberortlichen Verknipfung der Aueniederung. So
finden Wander- und Radweg entlang der Aue keine lageadaquate Fortfihrung.
Im Westen verlasst der Weg den Gewasserlauf und fihrt an der L225 Richtung
Bunningstedt entlang. Zudem ist im Bereich Jungborn die Orientierungsmdglich-
keit schlecht. Die aus dem Ahrensburger Westen Uber Friedensallee kommende
Rad- und FuBwegeverbindung findet keine Fortfilhrung nach Norden. Dadurch
fehlt auch der direkte Zugang zum Landschaftsraum nérdlich der Aue.

Eine nicht lagegerechte Nutzung findet sich am Tiergarten durch die dem Um-
feld nicht angemessener Gewerbenutzung der Firma Schacht.

Der Autohandel Am Weinberg steht im Kontrast zur umgebenden Wohnbebau-
ung. Die Fahrzeugverkaufsflaichen stéren die umgebende historische Gebaude-
struktur und das Naturdenkmal an der Libecker StraBe.

Das Asklepios Pflegezentrum am Reeshoop ist zwar lageadaquat jedoch sind die
Ausrichtung zum StraBenraum und die bauliche Dichte an der Nahtstelle zur In-
nenstadt zu gering.

Gleiches gilt fur die Stellplatzanlagen und sehr groBziigig dimensionierten Freifla-
chen entlang des Reeshoop.

Funktionale Mangel ergeben sich durch die stark eingeschrankte Versorgungs-
funktion im Gartenholz. Die Versorgungsangebote der Innenstadt sind fiir die
Bewohner des Rosenhofes nicht mehr fuBlaufig zu erreichen. Dies unterstreicht
die zwar landschaftlich reizvolle, jedoch etwas isolierte Lage des Rosenhof.

Quartierseingang Gartenholz Keine Verbindung Weinberg / Gewerbegebiet



Chancen

Das Schlossviertel bietet die Chance fur eine Wohn-
bauentwicklung in unmittelbarer Nahe zur Ahrens-
burger Innenstadt und damit zu vielféltigen Versor-
gungs-, Dienstleistungs-, Sozial- und Freizeitange-
boten. Die damit verbundenen kurzen Wege bieten
den neuen Anwohnern die Chance bei Besorgungen
des taglichen Bedarfs auf das Auto verzichten zu
kénnen. Voraussetzung ist die Behebung der zuvor
genannten Defizite in der stadtraumlichen Verknip-
fung.

Gleiches qilt fur die Nahe zur Natur und die Einbin-
dung der Wohnflachen in einen (ibergeordneten
Grlnverbund. Auch hier bietet sich durch die Schaf-
fung eines attraktiven Angebotes die Chance fur
den Verzicht auf das Autofahren zugunsten des Er-
holungsangebotes vor der eigenen Haustur.

Fur das Gartenholz besteht tiber eine Siedlungsent-
wicklung im Bereich des Erlenhofs die Chance der
Verknipfung mit der restlichen Stadt. Zusammen
mit dem Gartenholz hatte das neue Quartier eine
ausreichende GroBe fiir ein begrenztes Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebot. Dies kdame wie-
derum den Bewohnern des Rosenhofes zugute.

Die Freiflaichenpotenziale im Bereich Reeshoop und
am Weinberg bieten die Chance flr eine langfristige
Innenentwicklung durch Wohnbebauung in unmit-
telbarer Innenstadtnahe. Eine behutsame Umstruk-
turierung in Teilbereichen unter Berlicksichtigung
bestehender Nutzungen bietet die Mdglichkeit zur
stadtebaulichen Aufwertung der stadtischen Kern-
zone.

Innenentwicklungspotenzial (Asklepios Pflegezentrum) Naherholungspotenzial (Schlossgraben)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Risiken

Das groBte Risiko besteht im Verlust der Landschaft. Eine Siedlungsent-
wicklung im Bereich des Erlenhof ohne Landschaftsverbrauch ist nicht
moglich. Eine Planung von Siedlungsflaichen muss diesem Umstand Rech-
nung tragen, also so schonend wie mdglich mit der Ressource Flache
umgehen, den Zugang in die Landschaft gewadhren und den freien Blick
nicht restlos verbauen. Eine neue Bebauung muss Mittler zwischen Stadt
und Landschaft sein.

Ein zusatzliches Wohnbauangebot in der Nachbarschaft der Aue kann
den Nutzungsdruck auf diesen Bereich erhdhen und zu einer zusatzlichen
Belastung von Flora und Fauna fiihren. Eine neue Bebauung muss diesen
moglichen Druck minimieren, indem ausreichende und attraktive Freifla-
chenangebote im unmittelbaren Wohnumfeld in die Planung integriert
werden.

Durch die neuen Verknlipfungen und Wegebeziehungen kann es zu einer
UbermaBigen Belastung von Teilbereichen im Untersuchungsraum kom-
men. Hier ist insbesondere die Querung der Aue zu nennen. Diese Ver-
knlUpfung sollte in erster Linie auf eine Verbesserung der FuB3- und Rad-
wegeverknlipfung ausgerichtet sein.

Die Nutzung der Freiflachenpotenziale zur Innenentwicklung birgt das Ri-
siko derzeitige Nutzungen zu verdrangen bzw. einzuschranken. Dies kann
nur durch eine behutsame und schrittweise Planung in enger Abstim-
mung mit den Betroffenen geschehen. Umstrukturierungen sind als lang-
fristige MaBnahmen bei Abgang von Geb&duden oder gednderten Nut-
zungsansprichen zu verstehen.

Entwicklungspotenzial (landwirtschaftliche Nutzflachen)
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Anforderungen an die Konzeptentwicklung

Landschaft und Natur

Aus der Starken- und Schwachenanalyse und Bewertung
der Chancen und Risiken lassen sich Entwicklungsziele far
die Rahmenplanung ableiten. Dies sind die Erfordernisse,
die sich aus der Betrachtung des Gebietes heraus ergeben.
Sie dienen bei der Formulierung der Leitgedanken und des
Konzeptes fiur einen stadtebaulichen Rahmenplan sowie als
Kriterienkatalog fir MaBnahmen, mit denen die Entwick-
lungschancen genutzt und die zuvor genannten Risiken
minimiert werden kénnen.

Die im Folgenden genannten Anforderungen an die Pla-
nung sind gebietsimmanent und ergeben sich aus der Ana-
lyse des Untersuchungsgebietes. Weitere Anforderungen
ergeben sich aus der Entwicklung eines Leitbildes fur die
raumliche Entwicklung des Schlossviertels und werden im
nachsten Kapitel erlautert.

Verknipfung der Teilbereiche:
Herstellung, Sicherung und Verbesserung

Umstrukturierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den drei
Hofen unter groBtmaoglicher Berlcksichtigung der Biotope und des Bestands-
grins

Schutz der sensiblen Landschafts- und Naturbereiche

Zugang zum und Blick in den Landschaftsraum bewahren und herstellen
Bewahrung der Hofe oder kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche durch
neue Strukturen als Identifikationspunkte

GroBzugiger Abstand zu Naturschutzgebiet und Aueniederung

ErschlieBung

Verbesserung der Verknlpfung der Teilbereiche

Einbindung in einen Ubergeordneten Wegeverbund

Funktionale (nicht bauliche) Verknipfung des Gartenholz mit dem Landschafts-
raum, der Aue und dem Gewerbegebiet Nord

Schutz bestehender Strukturen

Schutz und Starkung des historischen Schlossensemble und des Marstall
Behutsame Nutzung méglicher Innenentwicklungspotenziale zur Schaffung von
Wohnbebauung im Bereich Reeshoop

Schutz der Sport- und Freizeitfunktion am Reeshoop

Schutz der Kleingartenanlage in ihrer Freiraumversorgungsfunktion fir Bewoh-
ner der umliegenden Quartiere ohne eigenen Garten

Umstrukturierung des Gelandes der Firma Schacht zur Wohnbebauung
Behutsame Wohnbauentwicklung im Bestand unter Berlicksichtigung beste-
hender Freizeit- und Erholungsfunktionen sowie sozialer Einrichtungen
Langfristige Umstrukturierung im Bestand Reeshoop (Abgang von Gebauden)
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Neue Wege

Leitgedanke und Konzeptentwicklung



Leitgedanke

Bislang befinden sich das Ahrensburger Schloss und der
umgebende Landschaftsraum der Aue infolge der Stadt-
entwicklung in einer relativen Randlage der noérdlichen In-
nenstadt.

Mit dem vorliegenden Konzept des Schlossviertels gelingt
eine Weiterentwicklung der Stadt in die Landschaft. Dabei
werden das Schloss mit dem Marstall und die Aue prasenter
in einen gesamtstadtischen Zusammenhang gestellt und die
nordlichen Stadtteile Gartenholz sowie das Gewerbegebiet
Nord besser in den Stadtgrundriss integriert.

Wesentlicher Baustein des Stadtquartiers Schlossviertel ist
das Neubaugebiet Erlenhof, mit dem eine mafBvolle Stadt-
erweiterung und ein Ubergang von mittelstadtischen zu
landlichen Strukturen realisiert werden kann.

Ideenskizze fir die Siedlungsflachenentwicklung im Teilbereich Erlenhof:

Verzahnung von Siedlungs- und Landschaftsraum

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft

Ideenskizze fir das stadtebauliche Grundprinzip:
Aufgreifen der Stadtachsen und der Griinverbindungen von Aueniederung und Erlenhofgraben
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Raumliches Leitbild

Das Schlossviertel berlcksichtigt die vorhandenen baulichen
und landschaftlichen Strukturen. Die Aue selbst als Durch-
gangsraum in die Landschaft wird von jeglicher Bebauung
freigehalten. Wo immer im Bestand moglich, werden die
Rander des Aueraums durch behutsame Nachverdichtung
baulich oder auch funktional neu definiert, wie z.B. am Fuf3
des Weinbergs, am Schachtgeldnde oder an der Schloss-
schule.

Die stadtebauliche Struktur des Neubaugebietes Erlenhof
korrespondiert mit den gegenuberliegenden Stadtteilen.
Baustreifen und mehrere durchgehende Griinachsen in Ost-
West-Ausrichtung - gleichzeitig Blickachsen in den Land-
schaftsraum - formen eine neue stadtische Struktur in der
Landschaft. Diese wichtigen Freirdume im Quartier mindern
zudem einen moglichen Nutzungsdruck auf die Aue.

Den Stadteingang von der Libecker StraBe aus markiert
nach wie vor das Schloss. Rosenhof und auch das neue
Baugebiet Erlenhof bleiben Teile des Landschaftsraumes.

An das vorhandene uberértliche Grin- und Wegenetz wird
angekniipft. So bilden die Aueniederung und der Erlenhof-
graben sowie der Griinzug Friedensallee - Aue - Hofstelle
Erlenhof die griinen Hauptachsen und setzen das Konzept
der strukturierenden Grinziige aus Ahrensburg West und
dem Gartenholz fort. Die Verlangerung der Friedensallee als
Nord-Sud verlaufende FuB- und Radwegverbindung Uber
die BUnningstedter StraBe und den Auetalraum hinweg hat
eine wichtige Verbindungsfunktion zu den Schulen in Ah-
rensburg West.

Die stadtebauliche und funktionale Verknlipfung mit der
Innenstadt erfolgt tiber die beiden Stadtachsen: den Stra-
Benzug Bilinningstedter StraBe / Reeshoop und eine in Tei-
len neue FuBwegverbindung - die Schlossachse. Ihrer Be-
deutung und Nahe zur Innenstadt entsprechend werden die
Randbereiche wenn mdglich hdéherwertiger genutzt. Die
angrenzenden Freifldichen von Bagatelle, Schlossschule und
dem Endpunkt der GroBen StraBBe werden am Eingang zum
Schlossparkareal aufgewertet.

Fortsetzung der Ahrensburger Griinachsen im Schlossviertel

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Wichtige Querverbindungen sind zudem die FuB-und Rad-
wegverbindung zum Regionalbahnhalt Gartenholz im Nor-
den und der Haupteingang zum Erlenhof an der Lubecker
StraBe in Hohe der Einmindung zum Gartenholz. Weitere
Verknipfungen Gber die Aue bilden die Achsen von Rees-
hoop Uber Muhlenredder, Bagatelle, Schloss, zum Marstall
und SchulstraBe - Bauernbriicke iber den Weinberg zum
Gewerbegebiet Nord mit einer mdglichen Querung der
Bahntrasse. Der Stadtteil Gartenholz wird damit mehrfach
direkt mit dem Naturraum der Aue verbunden.

Das stadtebauliche Konzept integriert die Aussagen des
derzeit diskutierten , Teilprojekt Schlosspark”. Es erganzt die
Aufwertung im Freiraum um bauliche Konzepte an den
Randern unter Beachtung des Umgebungsschutzes des
Schlosses und der Aue.

Stadtebau und bauliche Strukturen orientieren sich am Be-
stand, an der Lage zur Innenstadt und zum Landschafts-
raum. Wahrend in der Nahe zur Innenstadt und entlang der
Hauptachsen verdichtete Bauformen wie Zeilen und Mehr-
familienhauser starker dominieren, werden entlang der Aue
und Griinziige aufgelockerte starker durchgriinte Struktu-
ren vorgeschlagen.

Langfristige Optionen fur Nachverdichtung in Bereichen mit
nicht lageaddquaten, jedoch zurzeit festen Bestandsnut-
zungen, wie z.B. am Weinberg oder Reeshoop, werden im
Rahmenplan entsprechend dargestellt.

Strukturskizze Rahmenplan Schlossviertel

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Baustruktur Gesamtgebiet

Rahmenplan Schlossviertel
Baustruktur Gesamtgebiet
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Raumliches Strukturkonzept
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Teillbereiche

Firma Schacht

Das Gelande der Firma Schacht, angrenzend an die Aue, ist
umgeben von Gberwiegend kleinteiliger Einfamilienhausbe-
bauung. Der Standort ist pradestiniert fir die Anlage eines
neuen nachbarschaftlichen Wohnquartiers mit ca. 50-60
WE in unmittelbarer Nahe zum Schloss.

Die ErschlieBung erfolgt von der StraBBe Am Tiergarten aus.
Vier Reihenhauszeilen bilden eine offene Kante zum Grin,
korrespondierend mit der Bebauung des Erlenhofes auf der
gegenlber liegenden Seite. Entlang der StraBe reihen sich
mehrere Stadtvillen als Mehrfamilienhauser in die eher he-
terogene Baustruktur ein. Die Innenbereiche kénnen als
gemeinschaftliche Flachen fir Spiel- und Nachbarschaftsak-
tivitdten genutzt werden. Die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze erfolgt zum groBen Teil in einer Tiefgarage.
Vorraussetzung ist die Verlagerung des Gewerbebetriebes
und die planungsrechtliche Anderung der Festsetzung fiir
die betreffenden der Flachen. Das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde bereits eingeleitet.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Raumliches Strukturkonzept Teilbereich Gelande Schacht

Eine bauliche Héhenstaffelung mit Stadtvillen und Reihenhausern bildet den Ubergang zwischen
Siedlungskorper und Aueniederung.
(Beispiel: att architekten, Wohnen in den Pegnitzauen, Niirnberg, 2004)

Betriebsstatte der Firma Schacht Grunderzeitvilla westlich des Firmengelandes Grunflache zwischen Aue und Tiergarten



Teillbereiche

SchulstraBe / Reeshoop

Die StraBe Reeshoop als Eingang zur Ahrensburger Innen-
stadt von Nordwesten prasentiert sich mit einer Reihe von
wichtigen Freizeiteinrichtungen, wie das Badlantic und die
Sportanlagen des ATSV. Mit zunehmender Nahe zur Innen-
stadt und zum Schloss sind die Flachen in vielen Bereichen
stark untergenutzt, wie z.B. die eingeschossige Altenpflege-
einrichtung Asklepios. Diese Flache bietet das Potenzial fur
eine Umstrukturierung und die Neuanlage eines Generatio-
nen gemischten Wohnquartiers mit ca. 80-100 WE. Ein ent-
scheidender Vorteil ware auch eine Vernetzung des neuen
Wohnquartiers direkt mit dem Geldnde der Bagatelle und
des inneren Schlossareals.

Als Struktur werden drei Quartiershofe aus 3-geschossigen
Wohnzeilen unter Einbeziehung eines mehrgeschossigen
Neubaus fiir Altenwohnen und Serviceeinrichtungen vorge-
schlagen. Sie bilden eine Uberwiegend geschlossene Kante
zum Reeshoop. Im Ubergang zur Schlossschule begrenzen
drei Stadtvillen das Gebiet. Die kleinteiligen Strukturen eig-
nen sich fir genossenschaftliches Wohnen und Wohnpro-
jekte. Die ErschlieBung erfolgt vom Reeshoop aus als An-
liegerstraBe.

Voraussetzung fir die Umsetzung der Gesamtplanung ist
die Verlagerung eines Vereinssportfeldes z.B. zum geplan-
ten Sportpark Beimoor Siid. Der Schulsportplatz bleibt er-
halten.

Eine langfristige Option mit weiterer straBenbegleitender
Bebauung setzt die Verlagerung u.a. bestehender Freizeit-
nutzungen voraus. Hier kdnnte im Zusammenschluss mit
dem ATSV und Badlantic sowie der Cottage-Sauna ein neu-
er Sportkomplex im Tausch der Flachen 6konomische Vor-
teile bringen.

Woiinschenswert ist die Erweiterung der Schlossschule in
Richtung Schloss am Ubergang zur Bagatelle im Einverneh-
men mit den denkmalpflegerischen Belangen (Denkmal-
pflegerischer Umgebungsschutz Schloss).

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft

Raumliches Strukturkonzept Teilbereich Reeshoop

Stadtvillen als bauliche Raumkante

(Beispiel: Bauprojekt Stadtvillen am Wartenberg, Eisenach, ohne Jahr)
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Teillbereiche

Weinberg

Die Flachen am Weinberg gegenliber dem Schloss werden
von einem weiten, ausufernden Verkehrsraum, dem Ge-
baude des Rettungszentrums und einer heterogenen, teil-
weise gewerblichen Nutzung gepragt. Um die Rander zur
Aue starker zu profilieren, sollte langfristig eine kleinteilige
moderne Bebauung die historischen Gebdude am FuBe des
Weinbergs ergdnzen. Im Ubergang zu den Flichen der
Schlossgartnerei und zum Marstall kénnte eine Nachver-
dichtung mit weiterem Wohnungsbau erfolgen.

Ein Umbau und eine Aufstockung des Rettungszentrums
schafft Flachen fur eine Blindelung von sozialen Einrichtun-
gen vor Ort, auf den freiwerdenden Grundstlicken kann
eine Nachverdichtung mit Wohnungsbau erfolgen.

Die Freiflache westlich der Bahnstrecke ist zentral gelegen
und dient als zusatzlicher Parkplatz mit tber 200 Stellplat-
zen fur Schlossevents und Sportaktivitaten. Aus gesamt-
stadtischer Sicht wird hier eine fuBlaufige Querung der
Bahntrasse als direkte Verbindung von der Aue/lnnenstadt
zum Gewerbegebiet Nord fur dringend erforderlich gehal-
ten.

Freiflache an der Bahntrasse Ausufernder Verkehrsraum Am Weinberg / Liibecker StraBe

Raumliches Strukturkonzept Teilbereich Weinberg

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Brachflachen ostlich des Marstall



Teillbereiche

Erlenhof
Konzeption Stadtebau/Freiraum

Das Geladnde des Erlenhofes erstreckt sich vom Erlenhofgra-
ben im Norden bis zum Auetalraum. Es fallt zur Aue hin ab,
der Hohenunterschied betragt im Mittel 15 m. Das Grund-
gerUst des Planungsraumes bilden die von Ost nach West
verlaufenden Grlnachsen, welche Biotopflachen, vorhan-
dene Knicks, den Aueraum und die Blickbeziehungen zu
den drei noch vorhandenen Hofstellen beriicksichtigen.
Weitere Gliederungselemente sind die beiden Nord-Sid
verlaufenden Achsen: Ahrensburg West — Erlenhof und die
Schlossachse in Richtung Innenstadt.

Die bauliche Struktur als 50-60 m breite Streifen zwischen

den Grunachsen korrespondiert mit den gegentberliegen-
den Stadtstrukturen.

Raumliches Strukturkonzept Teilbereich Erlenhof

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Wichtigste Gliederungselemente im Freiraum sind neben den Grinachsen die
Aufweitung der Achse Ahrensburg West - Erlenhof zu einer griinen Mitte im
Quartier sowie eine groB3zlgige platzartige Eingangssituation an der B 75 am
Ubergang zum Gartenholz. Weitere Orientierungspunkte sind die Obstwiese an
der B 75, die Gebaude des Hofes Stolze, der Hof Rademacher und der Erlenhof im
Norden.

Die StraBen und Platzraume werden mindestens einseitig von straBenparalleler
Bebauung und Baumreihen begleitet, sodass eine Raumbildung und sozialrdumli-
che Differenzierung vorhanden und gut ablesbar sind.

Zur Aue hin bildet die Bebauung eine offene Kante, an die Libecker StraBe grenzt
sie nur punktuell an. Diese robuste stadtebauliche Struktur bildet den Rahmen flr
Uber 400 Wohneinheiten in attraktiven Lagen. Es gibt vielfaltige Angebote fur
unterschiedliche Wohnanspriiche und ausreichend Angebote an Infrastruktur.



Teillbereiche

Erlenhof

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Ein-
mindung Gartenholz an der B 75 aus als Schleife ins Ge-
biet, eine zusatzliche Anschlussmdglichkeit ist im Norden
sudlich des Erlenhofes gegeben. Nach Westen verlaufen
mehrere verkehrsarme StichstraBen.

Die StraBenraumprofile variieren je nach Funktion und Be-
deutung der StraBBe mit 18 bis 22 m Breite, in der Regel mit
einer Fahrbahnbreite zwischen 5,50 m und 6,50 m, ein-
bzw. zweiseitigem 6ffentlichen Parken, ein- oder beidseiti-
ger Baumreihe. Zusatzlich werden die in der Regel 50-60 m
tiefen Baufelder je nach Standort durch befahrbare Wohn-
wege oder Mischflachen im Inneren erschlossen.

Ein von motorisiertem Verkehr unabhangiges FuB- und
Radwegnetz durchquert parallel zur HaupterschlieBung das
Gebiet. Hierzu gehoren die griine Mitte mit der Erlenhof-
achse, die eine wichtige Verbindung zu den Schulen in Ah-
rensburg West darstellt sowie die Schlossachse als Direkt-
verbindung zum Schlosspark und zur Innenstadt. Mehrere
FuB- und Radwegverbindungen zwischen Gartenholz und
der Aue sowie ein kleinteiliges Wegenetz zwischen den
einzelnen Nachbarschaften férdern die Kommunikation im
Quartier und entlasten den Aueraum.

Integriert sind die Wege in das Uberortliche Rad- und FuB-
wegenetz mit Anschluss an den Regionalbahnhaltepunkt
Gartenholz und den Weg durch die Aue zum Naturschutz-
gebiet Ammersbek - Hunnau - Niederung.

Entlang der Lubecker StraBBe verlauft, den Knick begleitend,
ein separater FuBB- und Radweg.

Eine Erganzung der Buslinien 568, 569 und 769 Uber das
Gartenholz mit weiteren Haltestellen im Erlenhof oder al-
ternativ der Ausbau eines Stadtbussystems werden empfoh-
len.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt im 6f-
fentlichen StraBen- und Platzraum, auf den privaten
Grundstiicken in offenen Tiefgeschossen unter Ausnutzen
der Hanglage oder dezentral auf den privaten Flachen. Eine
nachbarschaftsweise zentrale Anordnung ist einem Einzel-
nachweis auf den Grundstlicken vorzuziehen.

ErschlieBungskonzept Teilbereich Erlenhof

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Teillbereiche

Erlenhof

Nutzungsstruktur

Der Erlenhof ist ein Neubaugebiet fiir tiber 400 Wohnein-
heiten. In Bereichen hoher Offentlichkeit sind Flachen fur
erganzende Infrastruktur vorgesehen. Etwa 4.000 gm BGF
far Einzelhandel und/oder private Dienstleistung befinden
sich in den Erdgeschosszonen der Wohngebaude am Ein-
gang zum Quartier und am Ubergang zum Gartenholz.
Damit profitieren diese Nutzungen von der direkten Einseh-
barkeit von der B 75 aus und verfligen Uber eine entspre-
chende Frequentierung am Quartierseingang. Gleichzeitig
ist damit auch eine Belebung des Eingangsplatzes gewahr-
leistet und mogliche Konflikte mit Larm kdénnen reduziert
werden.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten macht einen Standort fur eine Kinder-
tagesstatte erforderlich. Hierfir stehen Flachen im Erlenhof und alternativ im
Randbereich der griinen Mitte zur Verfligung. Auch Angebote fir Jugendliche
finden im Bereich des Erlenhofes Platz.

Weitere Infrastruktur wie Schulen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen befinden
sich in FuB- bzw. Fahrradndhe des Quartiers auf der anderen Seite der Aue, wie
die Schlossschule als Grundschule und diverse weiterfiihrende Schulen und Bil-
dungseinrichtungen am Griinzug Ahrensburg West.

Nutzungsverteilung Teilbereich Erlenhof



Teillbereiche

Erlenhof

Bautypen

Das Wohngebiet besteht aus verschiedenen Gebaudetypen,
Uberwiegend als 2- bis 3-geschossige Bebauung. Die H6-
henentwicklung orientiert sich dabei an den umgebenden
Landschaftsrdumen, wobei mit Staffelgeschossen, Pult-
oder Sattelddchern die Morphologie des Geldandes noch
Uberhoht werden kann. Auf Grund der bewegten Topogra-
fie kann je nach Standort eine Reihe von Geb&duden die
Hangseite fr ein zusatzliches Geschoss ausnutzen. Im Ge-
biet gibt es:

= ca. 100 Einfamilienhduser und Doppelhauser entlang
der Siedlungsrander nach Westen, des Erlenhofgrabens
und entlang der inneren Griinzilige,

= etwa 170-180 Reihenhduser und andere verdichtete
Eigentumsformen entlang der HaupterschlieBungen,
der Aue im Osten und der grinen Siedlungsmitte,

= ca. 150 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern, Stadt-
villen und Wohnzeilen am Siedlungseingang und im Be-
reich der Lubecker StraBe.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Eine Besonderheit bilden die Ergdnzungen der Hofstellen Erlenhof und Hof Stolze.
Hier zeichnen Einfamilienhduser als Ketten aneinandergereiht die Hofstruktur
nach.

Die GrundstlcksgroéBen variieren je nach Typ und Standort zwischen 150 bis 600
gm.

Insgesamt entsteht eine kleinteilige Mischung unterschiedlicher Wohntypen im
Gebiet. Vor allem auch in den StraBenrdumen werden so monotone Bereiche
vermieden.

Ein GroBteil der Gebaude ist nach Sudwesten ausgerichtet und bietet sich bei

entsprechender Dach- und Fassadenausrichtung fiir die Nutzung bzw. Umwand-
lung von solarer Energie an.

Bautypenverteilung Teilbereich Erlenhof



Konzeptentwicklung Bautypen
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Konzeptentwicklung Bautypologie
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Stadtebauliche Bilanz
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Wohnqualitat

Wohnqualitat, Wohnformen und soziale
Mischung

Alle Gebdudetypen haben einen direkten oder indirekten
Landschafts- und Naturbezug. Durch die Zasuren der Grin-
achsen sind die 6ffentlichen Grinflachen nur max. 50 m
von jedem Gebdude entfernt. Hauser ohne privaten Garten
grenzen direkt an den Quartiersplatz, die Griine Mitte oder
die alte Obstwiese beim Hof Rademacher an.

Der Anteil an gartenbezogenem Wohnen ist im Quartier mit
65 % hoch, etwa 35 % haben einen privaten AuBenraum in
Form von Balkonen oder Terrassen.

Eine Vielzahl von Bauformen und Geb&audetypen innerhalb
des Quartiers schafft Angebote fir verschiedene Wohn- und
Lebensformen, dadurch ist eine ausgewogene soziale Mi-
schung gegeben, z.B.:

= eignen sich Wohnhofe besonders fiir Mehrgenerationen-
wohnen, gemeinschaftliche oder genossenschaftliche
Bautragermodelle.

= Die beiden Hofstellen bieten geschiitzte AuBenbereiche.
Eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten ist in den
Erdgeschosszonen der Wohnzeilen am Quartierseingang
moglich, wo ausreichende Frequenz und auch Kunden-
parkplatze garantiert sind.

= Der Quartiersplatz im Herzen des Wohnquartiers eignet
sich fur besondere Wohnformen wie z.B. Jugendwohnun-
gen.

= Wohnungen fir altere und pflegebedlrftige Menschen
sind ebenfalls in die Quartiersmitte integriert. Mit ihrer
Ndhe zum Rosenhof kdénnten die Betreuungsangebote
mitgenutzt werden, und die Wege zu den Versorgungs-
einrichtungen sind kurz.

Im Folgenden werden die wichtigsten Wohnformen vertie-
fend erlautert.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Konzeptentwicklung Wohnen mit Griinbezug

03 [
NSG Ammersbek- . o T Ernof -I i ;l © "t
. - , . R
Hunnau- § 8 @, % T 5 EQ} i 0 @ %
Niederung B , ~§.. o T [ o 860 AN
1 ~ .. N :: BE g@ @ AN
@ Gy : = & %
& I , 7 m ; SN
. :~ B I, N T gy ry & Q°D2‘>U°<ZO"O® 7/
g & X ‘ ’ ay oy FQ g %% 00%0@ 0% Oy, @
---------- 8 » B XN &y =y 0 foo  Fo, o 0047 o
s 9, B N L j b B% Yy Ve, U
B o, & g \, 5 b '1 = 4O 0.8g ’ O‘%g%
0 Tg, 0T =4 1 Da e S
S o @ ~' L f | i U & =1 olz f (
%/" Hof Stolze I ... ’ ' ' ' 5 mgﬁﬂ@ﬂ {::::ﬁ % “
O ~° T mm k &y , O ] o “& oo oS
FO G s Wy 8§ 5 | S . %,
e a o 2 . - k ' ' E @@[‘j g
» 5 g — D P 0o o @
S o e "1 25 NN Gco - om N
“ L ¥ RN
O . R r ) D) -
0% gy o 4 Iﬁ 5 g B gj
QQ\\\ . RS 4"@,,,.@ 2 i O ) NNEF@ —~
o QOG Q % O d@rq’) %- i Ut - ’w_ig Ny, )
5 BN & B > S st - A R B
SO TR 5 i Oeq G
RN IR A S i olog et 01
ég R &)O “\\Qg @ QD@Q $ Rosenhof E @x U . D
5098% (R a0y, R p————
20, PuSo 200 Mme ., o @ G
dﬁé GU © A o Hf/' % ) 20 E,:Hﬁ
> P ad °]% Vo /' :‘ R .
e UG e 0 a4 o e © 0
28 BT % & o, 4%V %8.....
ORI C N AL L AW N e T -5
s% g h ﬁ%q%%ﬁg o‘ ~~~~~~~~ AQD @ EOWQ %%yg s 0. L W @Q %\S\O
= . N P — S‘\.
}% 5 DQOQ 29 Ggu\‘\ ° 0%0 @ “ "
F§ (ZZ%%QQ @% Qgg% 000 igc“o\“\ Badlantic &= @QMM? @ ?\ % M‘ ------------ i :'7/’/
79 gt A Too - 0% ¢§@ ol
O 0 s $§> T T = A\ ® éwgr gebjet
& N % 5 °p0Be oy [DQ O ord
?égb% S o gd o © o 3 D\//\q B & . o @f
$ @Q ¥ © o, ©° ﬁ‘\ a 13 Schloss 9 @ = Ha EC
§° a? Q ‘ voe &R, © © C '
?G‘i‘l’.’lzg;gbindung ’ %%% s = @%Q; :D]g@@ i" C
Camensbrgmestop T8 LTy 85, gl o YV
N %7 ° ,’ """" & 0?50 %
. ° o R = T8 o T % 23 SR -
= & - ¢ 0 "Ry

B

WO
By

S
.
.

S
~
~.
~
~
~
by
~
~
~
~
~
~
~ 1
~~
~~
~~
~~
.~
~
~

Gartenbezogenes Wohnen
Mehrfamilienh&user
Gewerbe

Gebaude Bestand

Gewasser

. Untersuchungsgebiet

Rahmenplan Schlossviertel
Wohnen mit Griinbezug

Auftraggeber:

Stadt Ahrensburg

Auftragnehmer:

Biiro Diisterhoft g, 4. Mai 2010
Architektur und Stadtplanung

D

M: 1:5.000

(im Original (Din A3)) August 2010

0 100 200



Wohnqualitat

Nachbarschaftshofe

Zur Unterstltzung der Bildung von Nachbarschaften wer-
den durch die Stellung der Baukdrper zueinander Angebots-
rdume geschaffen, die fir Kommunikation und Austausch
gut geeignet sind.

Jeweils 7 bis 14 Reihenh&user oder Einfamilienhduser orien-
tieren sich um einen gemeinsamen ErschlieBungshof, der
als begrinter Platz und Mischflache gestaltet ist. Ankom-
men, Auto abstellen, zentrale Millentsorgung, Unterstell-
moglichkeiten fur Fahrrader, Kinderspiel finden hier Platz im
halboffentlichen ErschlieBungshof. Das Pendant dazu bildet
der Gartenhof mit privaten Terrassen, aber auch gemein-
schaftlichem Griin und Platz fur Gerateschuppen.

Lageplan Nachbarschaftshofe (mit Schnittachse)

Schnitt durch Nachbarschaftshof und Einfamilienhausbebauung

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft

Nachbarschaftshof — gemeinsame ErschlieBung

Konzeptskizze gemeinsamer Innenhof zur
ErschlieBung und gemeinsame Freiflachen

48



Wohnqualitat

Nachbarschaftshofe

Beispiel fur Reihenhausbebauung mit
stark  strukturierter Fassadengestal-
tung. Reduzierte private Freiflachen
zugunsten  einer  gemeinschaftlich
genutzten Grunflache im Innenbereich
(Beispiel: Martens_Sternkopf Architek-
ten, Lageplan und Ansicht der Solar-
siedlung Hamburg Heimfeld, 2005)

Lageplan Nachbarschaftshofe/ Freiraum und ErschlieBung (im Original M = 1:100)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Wohnqualitat

Quartiershofe

Einen gréBeren nachbarschaftlichen Zusammenhang stellen
die Quartiershofe dar. Hausgruppen von ca. 20 Reihenhau-
sern, z.T. auch Geschosswohnungen bilden einen halbof-
fentlichen Quartiershof, der die Zugange zu den Hausern,
private Terrassen und eine gemeinsame Griin- und Spielfla-
che bindelt. Idealerweise sollte das Parken in einer Tiefga-
rage untergebracht werden, sodass der gemeinsame Hofbe-
reich Uberwiegend verkehrsfrei bleibt. Die Quartiershofe
bilden die Rander zur griinen Mitte, die weiteren Naherho-
lungsraum bereithalt.

Lageplan Quartiershofe Nachbarschaftshof — gemeinsame ErschlieBung

Beispiele fur die Hofbildung zur gemeinschaftlichen Nutzung durch
Geschosswohnungsbau

Oben: Halboéffentlicher Innenbereich als gemeinschaftlich genutzte
Griinflache

(Beispiel: BKS Architekten, Am Poppelmannwall, Herford, Wettbewerb
2010)

Rechts: Offentlicher Innenbereich zur ErschlieBung und als Flache fir
Spiel und Aufenthalt

(Beispiel: Petersen Porksen Partner, Hochschulstadtteil Lubeck Kornberg,
2003)
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Wohnen an der alten Obstwiese
Mehrgeschossige Wohnhauser mit ca. 6-8 Wohneinheiten Die Stadtvillen im Osten fungieren auch als Larmschutz zur Libecker StraBe fir
und einzelne Stadtvillen bilden den Rahmen fiir die Obst- die angrenzenden Freiflachen, ihre Schlaf- und Aufenthaltsrdume sind daher nach

wiese mit alten Baumbestanden, ein Relikt des Hofes Rade- Westen hin ausgerichtet.
macher. Die ca. 3.000 gm groBe Flache bildet einen ge-

schitzten Freiraum fir die umliegenden Wohnungen, die

zusatzlich Gber Balkone und Terrassen verfligen. Die Er-

schlieBung erfolgt Gber die angrenzende StraBe bzw. be-

fahrbare Wohnwege.

Lageplan Wohnen an der Obstwiese Wohnen an der alten Obstwiese — Stadthauser am alten Baumbestand
(Beispiel: ARCASA Architekten, Park Side, Nurnberg, 2009)



Wohnqualitat

Wohnhofe bei den Hofstellen

Eine Besonderheit stellen die Hofstellen am Erlenhof und
Hof Stolze dar. Als Zitat bzw. Ergdnzung der alten Hofanla-
gen bildet eine Reihung aus Einfamilienhdusern die alte
Bauform nach. Als kompaktes Ensemble im Landschafts-
raum auBerhalb des Siedlungskérpers wird so die Ortsiden-
titat weiter gewahrt. Die gemeinsame kleine Hofflache bie-
tet einen geschitzten Innenraum, die Privatgarten liegen
nach auBen.

Einfamilienhaus-Wohnen

25 % der Wohnhauser im Baugebiet Erlenhof sind Einfami-
lienhdausern und Doppelhdusern vorbehalten. Dabei werden
Uberwiegend Doppelhauser parallel zu den StraBen ange-
ordnet, um auch bei einer relativ geringen Kubatur eine
Raumkante im StraBenraum zu definieren. Am Erlenhofgra-
ben teilen sich jeweils Gruppen von vier Einfamilien- und
Doppelhadusern eine gemeinsame ErschlieBung, die Grund-
stlicksgréBen variieren hier zwischen 300-600 gm. Einfami-
lienhausgruppen bilden die Endpunkte der Wohnstiche im
Westen.

Uber diese Strukturvorgaben hinaus, kann (iber weitere
Gestaltungsfestsetzungen wie z.B. die Form der Unterbrin-
gung von Stellplatzen, den Ausschluss von Nebenanlagen in
bestimmten Bereichen oder die Hohenbegrenzung von Ein-
friedungen der StraBenraum weiter definiert werden.

Doppelhauser mit geeignete Kubatur zur Bildung von Raumkanten

(Beispiel: Quick Backmann Quick Architekten, Haus Rolvien, Berlin, 1996)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Wohnen am Hof Stolze (links) unweit der Aueniederung und am Erlenhof (rechts) am Erlenhofgraben

Einfamilien- und Doppelhauser am Erlenhofgraben im nérdlichen Rahmenplangebiet




Konzeptentwicklung soziale Mischung
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Offentliche Raume

Aufenthaltsqualitat, Freiraum und soziale Mischung

Samtliche Freirdume im Quartier entlasten den umgebenden Landschaftsraum
von zusatzlichem Nutzungsdruck. Sie bieten Raum fiir Spiel, Naherholung und
Aufenthalt, aber auch fur die Durchwegung im Quartier. Zusatzlich sind sie wich-
tige Orientierungspunkte und Gliederungselemente. Als Orte zwangloser Begeg-
nung bieten sie Teilhabe fir alle Bevolkerungsgruppen am Geschehen und sind
Buhne fiir die unterschiedlichsten Aktivitaten. lhre sorgsame funktionale Ausstat-
tung und Gestaltung ist unabdingbar.



Offentliche Raume

Grine Mitte

Im Schnittpunkt von Stadt- und Schlossachse liegt das gru-
ne Herz des Quartiers.

Diese griine Mitte ist die Fortsetzung der Grunachse Ah-
rensburg West Uber die Aue hinweg, und fihrt zum Namen
gebenden Erlenhof im Norden. Dabei lGberwindet sie etwa
15 Héhenmeter. In Ergédnzung ihrer Funktion als HauptfuB3-
und Radwegeverbindung im Quartier und nach aufBen, ist
sie verkehrsfreier Ort der Begegnung im Zentrum des Quar-
tiers.

Ihre Breite variiert zwischen 35,5 und 53,0 m. An ihren Sei-
ten begrenzen Hecken und je nach Lage auch temporare
Umfahrten die halbprivaten Eingangbereiche bzw. privaten
Terrassen der angrenzenden Quartiershéfe. Mittig verlauft
eine breite FuB- und Radwegverbindung als Baumallee. Auf
unterschiedlichen Niveaus befinden sich geschitzte Kinder-
spielflaichen, Ruhezonen und begriinte Abschnitte. Befestig-
te Querverbindungen gliedern die Flache zusatzlich.

Lageplan Grine Mitte (mit Schnittachse)

Schnitt durch die Grine Mitte

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft

55

Grune Mitte — Ort der Begegnung



Offentliche Raume

Grine Mitte

Beispiel fur die Gestaltung von zentra-
len Griinbereichen

Links: Keilformiger, terrassierter Platz
mit Wohnbebauung an den Langssei-
ten

(Beispiel: Janson + Wolfrum / Architek-
tur + Stadtplanung, Scharnhauser
Park, Ostfildern, 1997)

Rechts: Aufenthalt im Schnittpunkt
von Grunflachen und Hauptwegebe-
ziehungen.

(Beispiel: Planergruppe Oberhausen,
Marktplatz Dormagen, 2009)

Lageplan Griine Mitte/ Freiraum und ErschlieBung (im Original M = 1:100)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Offentliche Raume

Quartiersplatz

Haupteingang ins Gebiet ist ein 5.000 gm groBer dreiecki-
ger Quartiersplatz gegentber der Einmindung zum Stadt-
teil Gartenholz. Er 6ffnet sich sowohl zum StraBenraum der
B 75, als auch den Knick begleitend zum Landschaftsraum
mit dem Hof Stolze im Westen. Das Gefalle zur Aue (ca. 6
m) kann sowohl in unterschiedlichen Platzniveaus als auch
mit der Staffelung der Randbebauung aufgefangen werden.

Begrenzt wird die Platzflache von 3- bis 4-geschossigen
Wohnzeilen. Diese sind geeignet fir besondere Wohnfor-
men, die von der Offentlichkeit des Platzes profitieren wie
z.B. Jugendwohnen und Wohnen im Alter. In den Erdge-
schosszonen kénnten Flachen fir Dienstleistung, Handel
und Freizeit untergebracht werden, die den Bereich zusatz-
lich beleben. Eine Flache fiir einen Nahversorger mit ausrei-
chend Stellplatzen ist an der Ostseite vorgesehen. Im Stiden
verlauft die HaupterschlieBung ins Wohngebiet als Baumal-
lee mit beidseitigem Parken.

Lageplan Quartiersplatz (mit Schnittachse)

Schnitt durch den Quartiersplatz

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Die multifunktionale Platzflache ist in Teilen temporare Flache fir zusatzliche
Stellplatze und bietet viel Raum fir unterschiedliche Aktivitaten, z.B. fur Skate-
und Freestyle-Elemente. Hier ist auch der Ort fir eine moégliche Bushaltestelle
oder die Ubergabestation fiir Carsharing.

Beispiel fur eine multifunktionale Platzgestaltung: Bei Veranstaltungen ist der Schirm geoffnet.
Ist der Schirm geschlossen, darf auf dem Platz geparkt werden.
(Beispiel: Topotek1, MarktParkPlatz, Berlin-Képenick, 2007)

Quartierseingang — Eingang fur das Schlossquartier



Offentliche Raume

Quartiersplatz

Beispiel fir eine multifunktionale
Platzgestaltung: ~ Offene Platzflache
und detailierte Gestaltung einer Platz-
kante gibt Raum fiir unterschiedliche
Nutzungen.

(Beispiel: Schegk Landschaftsarchitek-
ten Stadtplaner, Rathausmarkt lllertis-
sen, 2006)

Lageplan Quartiersplatz/ Freiraum und ErschlieBung (im Original M = 1:100)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Buro Dusterhoft
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Nachhaltige Mobilitat

Das Rahmenplankonzept bietet eine ganze Palette von
MaBnahmen zur Fdrderung einer Ressourcen schonenden
Mobilitat. Allein die Nahe des neuen Wohngebietes zur
nordlichen Innenstadt, zu Arbeitsplatzen im Gewerbegebiet
Nord, zum Naherholungsraum Schlossaue und zu Freizeit-
und Bildungseinrichtungen in Ahrensburg West sprechen
far die Entwicklung einer nachhaltigen Mobilitat.

Folgende Faktoren reduzieren den motorisierten Individual-
verkehr und férdern so in Bezug auf Verkehr ein umwelt-
bewusstes Verhalten der Bewohner:

= Es gibt ein vom Fahrverkehr getrenntes und damit si-
cheres FuB- und Radwegenetz, das attraktive Verbin-
dungen in die umliegenden Bereiche darstellt.

= Die Wege zur Nahversorgung und auch in die Land-
schaft sind kurz.

= Eine direkte Verbindung zum neuen Regionalbahnhal-
tepunkt Gartenholz ist gegeben, die dichter besiedelten
Bereiche des Erlenhofes liegen ca. 800-1000 m vom
Bahnhalt entfernt.

= Das vorhandene Nahverkehrsangebot kann genutzt
werden, mit einer Verldngerung der Buslinien Nr. 568,
569 und 769 uber das Gartenholz hinaus ware auch ei-
ne zusatzliche Anfahrt des Erlenhofes moglich. Mit zwei
weiteren Bushaltestellen ware das gesamte Gebiet im
Radius von 300 m abgedeckt. Das Angebot ist mit dem
Zuzug der ersten Bewohner zu schaffen.

= Der Einsatz einer Carsharing-Station im Bereich des
Quartierseinganges, auch eine (Solar-) Tankstelle wiirde
zusatzliche positive Effekte auch fiir das Gartenholz mit
sich bringen.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Konzeptentwicklung Klimaschutz

“_ 1
\‘ 1
DA 1
R '_,"7;"“"'-:-:.,_ a— 1
e ,’ 1 DN = ! ///
NSG Ammersbek- .-~ S0 e = |~
P . U POt |
Hunnau- ; B Q.Y [y
Niederung BY RN @,/ %y o

{
-

------
PEr

Qo o® “‘\
% D % Q o “\
§ Q . op LY
Q %é?@ oo ° o %

burg We

woe
%2}5@ %@?%%ﬁi R =
o _® %%

Gebiet hoherer Dichte

Sonstige Wohnformen

besonders geeignete Dach-
ausrichtung zur Solarenergienutzung

ErschlieBung motorisierter Verkehr

Behelfstiberfahrten
besonders geeignet Fassadenausrichtung

zur passiven Sonnenenergienutzung HaupterschlieBung FuB- und Radwege

Prifraum Carsharing Station (Radius 500m) ~ ===== NebenerschlieBung FuB- und Radwege
Priifraum Bushaltestelle (Radius 300m) | ] Gebaude Bestand
Regionalbahnhaltestelle Gartenholz - Gewasser

i Untersuchungsgebiet

Prifraum (Solar-)Tankstelle

Prifraum Blockheizkraftwerk / Blockkraftwerk

nEsye®m | [\

Regenrickhaltebecken

~
~,
Sl

~~
~

.
.
W,
.
.
.,
~,
~
~,
~,
~.
A
~,

Y
.
~~
N
~
~eo ]
~ 1
e
Y
S~
~

Rahmenplan Schlossviertel
Klimaschutz

Auftraggeber:

Stadt Ahrensburg

Auftragnehmer:

Architektur und Stadtplanung

D

M: 1:5.000
(im Original (Din A3)) August 2010

Biiro Duisterhoft Stand: Mai 2010

0 100

200



Klimaschutz

Das Neubaugebiet Erlenhof ist ein Beitrag zum Klimaschutz.
Durch die Bindelung der Neubauaktivitaten in kurzer Ent-
fernung zur Innenstadt - kurze Wege (Nahversorgung, In-
nenstadt, Nahverkehr) im Gegensatz zu Stadterweiterungen
in abgelegenen Ortsteilen, werden Angebote geschaffen
und notwendige Wegestrecken mit dem Auto Uberflissig.
ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten werden gesenkt.
Durch eine mdglichst hohe Verdichtung im Bereich des
Eigentum bildenden Wohnungsbaus wird ein mdglichst
sparsamer Umgang mit der Flache realisiert. Die privaten
Grundstucksanteile sind mit 150 bis max. 600 gm relativ
klein, zugunsten gemeinschaftlich zu nutzender Freirdume
im Quartier. Die Quartiere héherer Dichte sind im Quartiers-
zentrum zentral angeordnet.

Weitere klimaschonende MaBBnahmen sind:

= Zur Reduzierung des Energieverbrauches wird eine
Bauweise und Gebdudeausrichtung mit der Moglichkeit
zum Einsatz erneuerbaren Energien, Passiv-/ Niedrig-
energiehduser, mit einem niedrigen KfW-Standard emp-
fohlen.

= Uber 60% der Gebiude haben eine Siid-Siidwest-
Ausrichtung und ermdglichen damit den Einsatz von
Solarthermie, z.B. auf Pultdachern fir die Warmwasser-
aufbereitung, sowie die Ausnutzung der Sonnenenergie
an Sudfassaden mit Wintergarten u.a.

= Geothermieanlagen oder Biomasseanlagen (Holzpellet-
Heizungen) kénnen als dezentrale Heizungssysteme
eingesetzt werden.

= Zur Verbesserung der Energieeffizienz kdnnen auch
dezentrale Blockheizkraftwerke Einsatz finden, die Nut-
zung des nahen Klarwerkes zur Energiegewinnung ist
zu prifen.

= Mit MaBnahmen zur Nutzung von Brauch- und Regen-
wasser kann der Wasserverbrauch weiter gesenkt wer-
den.

Zum Schutz der 6kologisch bedeutsamen Aue wird diese
auf einer Mindestbreite von 200 m von jeglicher Neube-
bauung freigehalten. Ein Freiraumverbundsystem innerhalb
des Quartiers garantiert eine gute Vernetzung. Regenriick-
haltebecken im Aueraum am Rand des Siedlungskorpers
sorgen fiir einen ausgeglichenen Wasserhaushalt.

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biiro Diisterhoft
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Bad Segeberg — Stadt am See

Schritt nach vorn

Handlungsempfehlungen

Der stadtebauliche Rahmenplan Schlossviertel ist ein kom-
plexes Planwerk mit unterschiedlichen Zielrichtungen. Er
bereitet zum einen kurzfristige Bauvorhaben vor, zum ande-
ren werden Ubergeordnete Ziele formuliert und raumlich
dargestellt, die sich eher langfristig realisieren lassen. Der
Rahmenplan vereint Neubauplanungen fir das Gebiet Er-
lenhof und Bestandsentwicklungsprojekte in der noérdlichen
Innenstadt.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept wird die
Bedeutung des Schlossviertels als einen der rdumlichen
Handlungsschwerpunkte der Stadt Ahrensburg in den
nachsten Jahren betont. Der Rahmenplan bildet die Basis
fiir eine schrittweise Umsetzung.

BPW Hamburg - Kontor Freiraumplanung
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Akzeptanz schaffen

Bauvorhaben l6sen in Ahrensburg generell ein groBes 6f-
fentliches Interesse aus. Zukunftswerkstatten und zahlreiche
vergleichbare Veranstaltungen zur kinftigen Stadtentwick-
lung in Ahrensburg belegen die Bereitschaft, sich kritisch
mit geplanten Verdnderungen auseinanderzusetzen.

Das Baugebiet Erlenhof zahlt zu den gréBten Vorhaben der
nachsten Jahre mit vielfaltigen Auswirkungen auf die Stadt-
struktur. Eine friihzeitige und kontinuierliche Beteiligung
der Betroffenen und Interessierten ist daher zu empfehlen.

Die offentliche Information zum Entwurf des Rahmenplans

am 8. Juli 2010 im Marstall stellte einen Anfang dar. Ver-

schiedene Veranstaltungsformen sollten folgen und dazu

beitragen, dass der Rahmenplan als Ganzes, aber auch Teil-

projekte, mitgetragen werden. Uber Einweihungs- und

Nachbarschaftsfeste kann der Weg des bislang unbebauten Biirger entwickeln Ideen fiir stadtische Teilbereiche

Bereichs zum neuen Stadtteil Erlenhof begleitet werden und (Beispiel: World Cafe zum Innenstadtkonzept Kiel, Februar 2009)
gleichzeitig Neugier geweckt werden.

Auch in den weiteren Teilbereichen des Rahmenplanes sind
Anwohner- und Eigentimerbeteiligungen notwendig, um
Akzeptanz fir die jeweiligen Plane zu schaffen. Angesichts
der z.T. weitreichenden Stadtumbauziele des Rahmenplans
ist hier ebenfalls eine Beteiligung zu empfehlen, die lber
das gesetzlich vorgeschriebene MaB hinaus geht.

Information und Beteiligung von Anwohnern vor Ort
(Beispiel: Quartiersentwicklung Norderstedt, Mai 2010)

Entwicklungsschritte feiern Informationen zur Quartiersentwicklung
(Beispiel: Quartiersfest Schwerin zur Einweihung eines Nachbarschaftszentrums, August 2009) (Beispiel: Innenstadtrundgang zum ISEK, November 2008)



Qualitat entwickeln

Um die hohen Anspriiche fiir das neue Stadtquartier Erlen-
hof zu konkretisieren, sind Realisierungswettbewerbe ein
gutes Mittel. Arbeitsgemeinschaften aus Hochbau- und
Landschaftsarchitekten werden dabei aufgefordert, fir Teil-
bereiche Losungen zu entwickeln. Zielsetzungen werden
von der Stadt Ahrensburg und ggf. dem Grundstiickseigen-
timer formuliert. Einzelne Wettbewerbe fir Teilbereiche
kénnen unter ein bestimmtes Motto gestellt werden: hier
ist z.B. ein modellhafter Wettbewerb ,, Wohnen mit Kindern
in der Stadt” denkbar, wie er in Libeck unter Férderung des
Landes Schleswig-Holstein durchgefiihrt wurde.

Ein thematischer Ansatzpunkt flr einen Wettbewerb kann
auch das klimaschonende Bauen sein. Gute Beispiele fir
entsprechende Neubauquartiere werden aktuell vielerorts
entwickelt, wie z.B. im Rahmen der Internationalen Bauaus-
stellung in Hamburg 2013. Durch einen Wettbewerb wir-
den fur den Erlenhof spezifische Entwiirfe erarbeitet. Auch
fir derartige Vorhaben ware eine Beantragung von For-
dermitteln z.B. aus Programmen des Bundesinstituts fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung geeignet.

Wettbewerbe zur Losung konkreter Fragestellung
(Wettbewerbsverfahren fiir die IBA Hamburg, Juli 2009)

Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Buro Dusterhoft
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Um den an das neue Quartier Erlenhof gestellten funktionalen, gestalterischen
und identitatsféordernden Anspriichen gerecht zu werden ist die Durchfiihrung
von Wettbewerben oder Gutachterverfahren fiir die Schliisselbereiche der Quar-
tiersentwicklung unabdingbar.

Diese Bereiche sind der Quartiersplatz als Eingang und infrastruktureller Schwer-
punkt. Insbesondere die multifunktionale Platzgestaltung, der Umgang mit dem
Relief, die bauliche Hohenentwicklung und die Verflechtung von Gewerbe und
Wohnen sollten Thema der Bearbeitung sein.

Die griine Mitte als zentraler Ort der Begegnung und Kommunikation bedingt
eine intensive landschaftsarchitektonische Bearbeitung. Die umliegenden Wohn-
hofe sollen Lebensraum fiir besondere Wohnbedarfe bieten und die Bildung von
Nachbarschaften fordern. Hier sollte in kompetativen Verfahren geeignete Archi-
tektur und Raumzusammenhange entwickelt werden.

Aus wirtschaftlichen Grinden, bzw. aufgrund der Vermarktungsstrategie (Einzel-
verkauf von Grundsticken) sind Wettbewerbe fiir die Quartiersbereiche mit ho-
hem Anteil von Einzel- und Doppelhausbebauung nicht sinnvoll. Hier sollte eine
Gestaltungssatzung beschlossen werden, welche dazu dient, die stadtebaulichen
Prinzipien des Rahmenplanes auch in die kleinteiligen, offenen Baustrukturen zu
tragen. Sinnvoll scheint vor diesem Hintergrund die Festsetzung von Dachmate-
rialien, Fassadenmaterialien, Freiraumelementen, Grundstickseinfriedungen etc.
Die Aussagen der Gestaltungssatzung missen in enger Abstimmung mit dem
Bebauungsplan formuliert werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Idee des Rahmenplanes bietet sich ebenfalls
an, die geschlossenen Strukturen (Quartiershofe, Nachbarschaftshofe) jeweils von
einem Bautrager entwickeln zu lassen um eine bauliche und funktionale Einheit
zu gewabhrleisten.

Vorschlag fiir Wettbewerbe und Gestaltungssatzung als MaBBnahmen zur Sicherung

der gestalterischen und funktionalen Qualitaten
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Verbindlichkeit anstreben

Fur den Bereich Erlenhof wurden die ersten Verfahrenschrit-
te fur die Bauleitplanung bereits vollzogen: am 28.09.2009
hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.92 , Erlenhof-Sid” beschlossen. Das
Verfahren zur Flachennutzungsplananderung wurde eben-
falls eingeleitet. Stadtebauliche, funktionale und gestalteri-
sche Grundsatze aus dem Rahmenplan flieBen in diese ver-
bindlichen Planwerke ein.

Formal ist ein stadtebaulicher Rahmenplan gemafB
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als abwagungserheblicher Belang
in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Aus Sicht der Rahmenplanung bedirfen folgende Aspekte
verbindliche Regelungen, um ein qualitatsvolles neues
Quartier zu realisieren:

= Festlegung der Flachen fir den Gemeinbedarf (z.B. Ki-
ta), die Versorgung (Lebensmittelmarkt) und fir Dienst-
leistungsnutzungen

= Festsetzung von Flachen fir Wohngebdude, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden koénnten sowie fur Wohnformen fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf (vgl. § 9 Abs. 1
Nr. 7 und 8 BauGB)

= Baulinien zur Sicherung der stadtebaulichen Figur, dies
insbesondere in den weniger dicht bebauten Bereichen
mit Einfamilien und Doppelhausern

= Ausschluss von Nebenanlagen in Vorgarten aus eben-
diesen Grinden

= Hohenbegrenzung von Einfriedungen an den Griinzi-
gen (Hecken, Zadune max. 80 cm)

=  Gestaltungsaussagen fiir Fassaden und Nebenanlagen
(z.B. Carports, Fahrradhauser, Schuppen)

= Gebaudehdhen und Dachformen und Dachneigungen,
aus formalen Aspekten und um die aktive und passive
Nutzung von Solarenergie zu optimieren

Weitere Einflussmoglichkeiten auf die Umsetzung der Zielsetzungen des Rah-
menplans er6ffnen stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB. Besonders fur das
Baugebiet Erlenhof ist dieses Instrument erstrebenswert. Der private Eigentiimer
kann dariber u.a. zur Ubernahme von Planungs- und Grundstiicksaufbereitungs-
kosten verpflichtet werden, stadtebauliche Zielsetzungen kénnen vertraglich ge-
regelt werden und damit der Rahmenplan und der Bebauungsplan verbindlich
erganzt werden.

Bestehendes Planungsrecht im Geltungsbereich des Rahmenplans Schlossviertel
ist zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen (z.B. fiir eine Wohnbauentwicklung
auf den Flachen der Firma Schacht). Die Zielsetzungen des Rahmenplans sind bei
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu berlicksichtigen. Bebauungspla-
ne missen ausgehend von den Rahmenplaninhalten gedndert oder neu aufge-
stellt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen als MaBnahmen zur Sicherung der
gestalterischen und funktionalen Qualitaten
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Schrittweise entwickeln

Die Aussagen des Rahmenplanes fur die Entwicklung der
einzelnen Teilbereiche beziehen sich auf unterschiedliche
Realisierungshorizonte.

Die Bestandsentwicklung im nordlichen Innenstadtbereich
kann nur auf lange Sicht erfolgen. Strukturelle Anderungen
wie in der SchulstraBBe und Reeshoop gehen mit einer inten-
siven Eigentimerbeteiligung einher und werden sich nur
schrittweise mit Abgang bestehender Gebdude realisieren
lassen. In diesen Fallen Ubernimmt die Rahmenplanung die
Funktion einer Leitlinie fiir die Verwaltung, indem Neubau-
vorhaben auf ihre Eignung im Sinne des Rahmenplanes
geprift werden kénnen.

Die Aussagen des Rahmenplanes, die sich auf die Umnut-
zung von groBeren Einzelgrundstiicken beziehen, sind zeit-
lich nicht festgelegt sondern von direkten Verhandlungen
mit Betreiber und Eigentiimer abhangig:

= Das Gelande der Firma Schacht kann erst nach Betriebs-
verlagerung entwickelt werden.

= Das Gelande des Asklepios Pflegezentrums soll in erster
Linie im Hinblick auf die nachhaltige Flachenwirtschaft
O0konomischer genutzt werden. Das Pflegeheim konnte
auch in einem mehrgeschossigen Neubau unterge-
bracht werden (und dennoch ausreichende AuBenanla-
ge bereitstellen) welcher der stadtebaulichen Situation
eher gerecht wird. Durch diese intensivere Flachennut-
zung kann Platz far zusatzlichen Wohnraum geschaffen
werden.

= Das Rettungszentrum kann ebenfalls unter den Ge-
sichtspunkten der Flachendkonomie und aus stadtebau-
lichen Grinden umstrukturiert werden. Aufgrund des
Baujahrs des gegenwartigen Rettungszentrums ist dies
jedoch nur als langfristige Option zu sehen.

= Im Bereich Badlantic sollte mit dem Eigentimer und in
Abstimmung mit den Gewerbetreibenden an der sudli-
chen Grundstiicksgrenze Uber Flachenpotenziale auf
den derzeitigen AuBBenanlagen nachgedacht werden.

= Ahnliches gilt fur Teile der Tennisanlagen und der
Sportplatze an der Schlossschule. Durch den Gewinn
einer FlachenverduBerung bestande die Moglichkeit, die
Restrukturierung der Sportflachen zu finanzieren.

Der Rahmenplan kann in diesen Fallen nur schematische
Vorgaben machen und beschrankt sich daher teilweise auf
die Darstellung von Raumkanten. Wie z.B. die AuBenanla-
gen des Badlantic reorganisiert werden kdnnten, hangt von
den Bedurfnissen der Betreiber sowie der Geschaftsentwick-
lung ab.

Anders verhalt es sich bei den Bereichen, die zeitnah er-
schlossen werden kénnen. Hier ist vor allem das Neubauge-
biet Erlenhof zu nennen. In diesen Fallen bildet der Rah-
menplan die Grundlage fur die Bauleitplanung und macht
rdumliche und funktionale Vorgaben, die z.T. Gber das Aus-
sagevermdgen des Bebauungsplans hinausgehen.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist die richtige Reihenfolge der Entwicklungs-
schritte. Fiir die Entstehung eines lebendigen Stadtquartiers ist es unabdingbar,
dass im ersten Entwicklungsschritt der Quartiersplatz sowie Teile der griinen Mit-
te und der Bebauung an der Hangkante Richtung Aue entstehen.

Damit wird sicher gestellt, dass das neue Quartier von Anfang an ein , Gesicht” in
Form eines Quartierseinganges bekommt. Dadurch wird nicht nur die AuBen-
wahrnehmung gesteigert sondern auch das Positivimage eines vielfaltigen Quar-
tiers gebildet, das Platz zum Wohnen flr Alle bietet. Zudem ist dadurch von An-
fang an eine Verbindung zum Gartenholz gewahrleistet.

Wichtig ist auch, dass in den frihen Entwicklungsphasen jene Bereiche entwickelt
werden, in denen Wohnformen héherer Dichte angeboten werden. Dadurch wer-
den von Beginn der Realisierung an Platz fiir moéglichst viele Neubewohner ge-
schaffen, um eine gewisse Dichte fiir die Entstehung von Nachbarschaften zu
gewahrleisten und die noétige Einwohnerdichte fir die Ansiedlung von Einzelhan-
del und Dienstleistungen zu gewahren. Auch fur die Etablierung alternativer
Energie- und Verkehrskonzepte (Blockheizkraftwerk, Carsharing) sind diese Effek-
te von Vorteil.

Dem steht nicht entgegen, dass in der ersten Entwicklungsphase auch Einfamili-
enhduser angeboten werden. Dies ist im Sinne der sozialen Mischung und Bil-
dung einer gemeinsamen Quartiersidentitat zu beflirworten. Wichtig dabei ist
jedoch auch hier mit den Quartiersplatz nahen Flachen zu beginnen, um eine
kompakte Struktur um den Quartierseingang herum zu bilden.

ErschlieBungsschritte ErschlieBungsschritte
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