FD IV.1.1/1V.21 Ahrensburg, 24.09.2010

Nachweis von Kfz-Stellplatzen im Rahmen von Verfahren nach der LBO-SH

1. Rechtsgrundlage
Rechtsgrundlagen fiir das Fordern von Kfz- und Fahrradstellplatzen sind:

a) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein von 2009 regelt in § 50 Stell-
platze und Garagen, Abstellanlagen flir Fahrrader
,Bauliche Anlagen...dlrfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze oder Ga-
ragen in ausreichender Grée und in geeigneter Beschaffenheit ... herge-
stellt werden..."

b) Stellplatzerlass Schleswig-Holstein vom 16.08.1995
2. Zu fordernde Anzahl
Auszug Stellplatzerlass, 1. Allgemeines:

»--B€IM Vollzug des § 55 LBO zur Schaffung von Stellplatzen und Garagen ist
ein ausgewogener Ausgleich zu finden; es geniigt der Nachweis einer Mindest-
anzahl von Stellplatzen mit der Folge der Verknappung des Angebots an Stell-
platzen, sodass damit dem Anstieg des Individualverkehrs entgegengewirkt und
gleichzeitig die Benutzung offentlicher Verkehrsmittel oder anderer ékologisch
vertretbarer Verkehrsmittel gestarkt wird...*

Die zu fordernde Anzahl notwendiger Stellplatze ist herzuleiten aus der dem
Stellplatzerlass anliegenden Richtzahlentabelle. Hierbei ist zu beachten
Punkt 3.2 des Erlasses, in dem geregelt wird, dass die Richtzahlen erhéht oder
ermafligt werden sollen, wenn die vorgegebenen Richtwerte dem tatséchlichen
Bedarf widersprechen. In Punkt 5.3 wird die Méglichkeit eréffnet, Stellplatze auch
in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick zu errichten. In der Praxis wird
dies ab und an im Innenstadtbereich angewendet. Wichtig hierbei ist die &ffent-
lich rechtliche Absicherung dieser Stellplatze per Eintragung einer Baulast.

3. Ermessensausiibung in Ahrensburg

In der praktischen Umsetzung des Stellplatzerlasses stellen sich vor allem zwei
Probleme dar:

a) Bei Bauvorhaben in der Innenstadt mit meist Mehrgeschossigkeit und rela-
tiv groBen Baumassen auf kleinen Grundstticken sind Stellplatznachweise
nur in Tiefgaragen mdéglich. Das Problem fiir die Investoren sind die un-
verhaltnismafig hohen Baukosten fiir eine zweite oder dritte Minusebene
(Grundwasserstand).

b) Zum Zeitpunkt der Antragstellung und Genehmigung eines Bauvorhabens
bei Wohn- und Geschéftshdusern steht oft die genaue Nutzung noch nicht
fest. Die Stellplatzzahl bemisst sich allerdings aufgrund der konkreten Nut-
zung: z. B. Bro, Arztpraxis, Fitnessstudio.
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Das bedeutet, es wird ein Bau-vorhaben mit Tiefgarage in bestimmter
GrélRe genehmigt, der endglltige Stellplatznachweis kann aber erst spater
errechnet werden, wenn die einzelnen Nutzungsantrage fur das Objekt
eingehen

Ein weiteres Thema ist die Unterversorgung in den ,Altgebieten”, die entstanden
sind, bevor Uberhaupt Kfz fir jedermann ublich waren (Villengebiet, z. B. Bis-
marckallee) bzw. bevor es den Stellplatzerlass gab (Gebiete aus den 50er-
Jahren, z. B. Bogenstralle).

In den Siedlungsbereichen mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern gibt es
keine Probleme in der Anwendung. In einigen Bebauungsplanen zum Zweck der
Nachverdichtung wird ein Stellplatz zusatzlich zum Schlussel eine Wohneinheit =
ein Stellplatz gefordert.

4. Grundsitze des Nachweises

—  moglichst alle Stellplatze auf dem Grundstick selbst schaffen

- in unmittelbarer Umgebung, also max. 300 m Entfernung, nur zuldssig,
wenn es auf dem Grundstiick selbst nicht funktioniert und nur mit Bindung
durch eine Baulast (Mietvertrag reicht nicht aus)

—  Abldse vermeiden

S. Zwischenlésungen

Da die Stadt Ahrensburg bestrebt ist, Bauherren nicht aus ihrer Stellplatzver-
pflichtung zu entlassen, hat sie in Fallen, in denen sich kurz- und mittelfristig ein
Nachweis konkret andeutete (ergdnzende Stellplatze auf dem Baugrundstiick,
auf einem Grundstick desselben Eigentimers oder durch Beteiligung an einer
gemeinsamen Anlage/Parkhaus), mit Zustimmung des BPA einer vertraglichen
Zwischenlésung zugestimmt des Inhalts, dass

—  eine Baulast auf einem stadtischen Grundstiick (An der Reitbahn, Stor-
marnstralle/Parkplatz Alte Reitbahn) eingetragen wurde,

— sich der Vertragspartner dazu verpflichtete, sich an den Herstellungs- und
Unterhaltungskosten des provisorischen Parkplatzes zu beteiligen und

— der Vertragspartner in angemessener Frist die Stellplatze nachzuweisen
hatte oder gar den hohen Ablésungsbetrag (ggf. verzinst) zahlen musste.

6. Ablosung der Stellplatzpflicht

Die Mdoglichkeit fur die Abldsung von Kfz-Stellplatzen bietet die Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein (LBO), wobei Grundlage fur Festsetzung der Ablo-
sungsbetrdge durch den Magistratsbeschluss vom 05.09.1994 noch § 55 Abs. 6
LBO 1994 war und zurzeit der nahezu unverandert gebliebene § 50 Abs. 6 LBO
2009 greift (siehe hierzu auch Punkt 5.5 und 6.0 des Stellplatzerlasses).

Waéhrend in § 50 Abs. 5 Satz 2 LBO 2009 lediglich der Grundsatz verankert ist:
.Die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze kann mit Einverstand-

nis der Gemeinde auch durch Zahlung eines Geldbetrages erfiillt werden; Abs. 6
Satz 3 und 4 gilt entsprechend”,
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so setzt § 50 Abs. 6 LBO 2009 fest

die Voraussetzungen

.Ist die Herstellung von Stellplatzen und Garagen [...] nicht oder nur unter
groBen Schwierigkeiten moglich, so kann die Bauaufsichtsbehdrde mit
Einverstandnis der Gemeinde verlangen, dass die oder der zur Herstel-
lung Verpflichtete an die Gemeinde einen Geldbetrag zahlt.”

die Berechnung des Ablésungsbetrages

.Der Geldbetrag [...] darf 80 % der durchschnittlichen Herstellungskosten
von Parkeinrichtungen [...], jeweils einschliellich der Kosten des Grund-
erwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindege-
bietes, nicht ubersteigen.”

den zweckgebundenen Einsatz der Mittel

,Der Geldbetrag ist zur Herstellung zusatzlicher &ffentlicher Parkeinrich-
tungen oder zusatzlicher privater Stellplatze und Stellplatzanlagen, zur
Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen oder
zur Stellung und Modernisierung baulicher Anlagen sowie anderer Anla-
gen und Einrichtungen fir den o&ffentlichen Personennahverkehr und fur
den Fahrradverkehr, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern, zu
verwenden.”

Die Ablésungsbetrédge haben derzeit folgende Hoéhe:

"

Im Innenstadtbereich (begrenzt durch Brickenstralle, Hamburger Stralle,
Stormarnstralle, Westseite der Manfred-Samusch-Stral3e und des Rees-
hoop, Schulstrale, Baugrenze bis zur DB-Strecke und diese entlang bis
Brickenstralle):

29.500 DM = 15.083,11 €

Ansonsten/Aullenbereich:

13.000 DM = 6.646.79 €

Zu beachten ist auch, dass die Ablésung von Kfz-Stellplatzen gemaR § 5 der Zustan-
digkeitsordnung der Zustimmung (im Einzelfall) des Bau- und Planungsausschusses

bedarf.

gez. Ulrich Kewersun (IV.1.1)

gez. Andrea Becker (IV.2.1)

LAFb_IM\Fd_IVI\Fd_IV11\BPA\6800\2010 10 06 BPA Bericht Verschiedenes Nachweis von Stellplatzen Vermerk
tiber Grundsatze.doc



(Usjieuoamziyey Jasney
-U9ZUOY ‘Jejesy] ‘g2)
Bumnepag Jsyouoeqn

06 ezipidzys 02 - 0k ol | 06 sxivg
Zigidzyg g el | LOA U
! ! spejsstuniw 3
(oo (us |WLWBSIBA |
D ‘(Usyeispods Jagne) uepgyssBunjwwessep ¢
(;eusByzINUSNEYIS
2 A
5 o {;euoByTINUSINESIBA eweguuauane:qm,\
| 06 oz-0Lal | @ . qepgaqsppueq
| -|gzuig efiyo .
(;euoByZINUS NENIBA JyayaA{usuL IyorpgoIn) £'¢
G2 AU 0SL-00L 8l | g (;auoByzInUSINE> IBA eyonees
I Aupgef | 198 - P
) e ne .
. uepen 8l g “puiw yoopal BUSYBUDSSY) Z2'E
5/ AW 0SE-08 8] | heyoeyzinu
| G/ -SINEX)IOA ;W OF — g 9l | Jasney
j -SyeYosen) ‘uspe] |'g
(ol uanerssinesyop, ¢
('1Bp pun uaxeidiziy
‘swineisbun;
slisi 2 1eiag J8po
. suoELZINN £ slaieapuil Loopel -sBunBiuaqy ‘-4 o
L A Q9-0p el & SUOBYZINN Jysyeausuu o
BYOBUZINN A 0y -0eal L (gwayoiqe e
0 e IIqoyse Jwawney z'z
Au08-opalL 0z e theis) .
E ; 2W05-0ral| -sBumemuap p"E sy
I_UBI.LIng.ISIXEJ - I un-oing  1's
i o ixeld pun -sBunjlemisp -oing yw apnegen g
g Jalonseg pun HAUL )
o UGUU!Jeq:)an‘E)eg JZD?-UHE:I iy Jeyonsag pun
a iy usbe|UE[j®}SqQy  UsuuUBYONSE
Ny UonisIy <! abnaziyepyes
19p Jyez inj uonal o
£ ] 8zje|d||915 Jo|
p lUez
llenbsiysxyisp  UN .
o
(=]
- (1 "puiw) auspuiyag
- 1N} "H'A OF UoABlY
w .08 azieid 01 ol | : : g
Eﬁ | Sl ezield Gl —-gel | ‘awlayuyomuslly  8'L
SLIBYUYOMIBLLYBUYRAIY
’—‘ueuuuatuuauugq,tv
0z ezEid v -2 ol | o
[ 02 sziRId s-¢9l | -umBlsemyos L}
o N SLIBYUYOMUSILSPNS
ol szpldg-¢alt ‘-usuunuepms 9’k
- N awieyuyompuabnp
[ 73 ezeld 0z - 01 9 | pun -Bpuy  §'L
a0 sl ) Jasneyuauad
Bunuyom el | pun -puayoop 'l
5 oz ) (usBunuyomusiy
0g Bunuyom 8l 20 W epneasy) €'k
uabunuyops Hw
- Bommondkiv=t . 6 apneger) abisuos pun
[ unu -
¢ il yom el L - 2'0 JesneyusliwepusiN g’}
I Bunuyopm al | Jesneyuaiweug L'}
apneqabuyopr |
J8yoN L L
s :; r ;;eg pun JapBUYES Y Jayonseg pun
ljh;?gﬁ:ﬂ uabejue|elsqy  uauuLBYONseqd abnaziyepjesy Ik
n I 1ep |yez iny ucnsaly szie|d|iels 49p ez a|pnbsiysiapn N
JepeLyed Jny usbejue|Elsqy pun uszie dyjje
Zjejdije1S ue HEPagISepUIN USP Iy 8||3qejusjyeziyoiy
o —
T35 o< ) ' T §
e I3 235555BHESS5R85 B 5% 5
£ EE Cv—'CtU;:n-rmONmE)EOQQ = O DD
< BT _ St =9c gcl2cEg o5 - 255
D 8< °-.5:859382°825°  § 23¢
& z3 S5:-9:£828826385 . B 515
0 2 o o = S0 9% ¢ c S5 @ g 1D
2o méc%c'&'wm‘:cm"g-_‘“ 4 5 55
28 m‘_:‘:mmacg-q:{m,mg o & Yot
I < = s ez & T>F 0 ] g 83
=5 c 00 @ B2 050 = o
» 3 CEEBS08 25825885 ) 5 2:EE
) w0 J6=P 5 BEBSSOF S N T ©O§E
» O T D ®>$2ngc'm°’EEE%-C © 3 of 5
T C:© g S T oo o gowE2EEg = & .
o5 EN.Q_::mmm:"OCEm = 5 =23
0 o< 35 EEE’WE“—,E'B&EQQB.E T £ 3%F
B NT o= bo_ﬂ-dgucyfmﬁgm:o-cuc: ] 8 GCE
=g V™ 3 m‘“ﬁ@w@mw’mxmmmt‘% s 85&
@ z 3 e e g8 o2 0SS E 8 2 e
= © CEeEWE5208cC D2 O S e TEg
3.5 s ENgo2c552al> g 4 5 555
N=F S [ EELS<E55 .8 S 2% g 5 Rg g
c® ¢ - ES£8,285082598%8 & g ~38
2 . EE Omc%'—":t%@’ﬂcmh‘on [ o 4-‘_‘&
25 ST ES ém.ﬂgomgﬁgim“mgé‘:g 25 & 23¢
=1 g >3 5. 5%:0 58565208355 g8 < 558
ol % Do = =2C Socgo0E8 8 g = 2o
S9ED | 8% GEasB85cog®o5cE 25 £ 35)
2 ~fEc8uREx>] cEf 5 825
:-m.3=l ®n 7 E?NELGSCE‘“’EQEE{ L 2 O e 5
ocd)w == m;mmmgmc»m“"c"‘ui“!‘” _ = Lm‘U
Sou & E o g oD >Tx 5208w 23 % 3%,
» 0 © =) -r-“?(ﬂn:._‘:coa':"'g"mz 2 o TE-C
®oow T o o @,_‘E-E::‘E._:‘::Em-gg_ogc 35 2 5 3N
ODSsg @ cNG g x :Fw“"a.C::;_—_Uc’Omg' To S5 B89 o%
C®@ .N o8 g mh;g’cn&’%”wov%r.@% L8 £ 5-22
285 | g7y E g3ESES 255855958 35 & g3:58
=228l 8% § $°85582888¢2855¢% £35 u £52%
E'cm: eI = E'HESUMLES%%E-:'UEE 52 = }:sze'
S5S&52 oot < u’“otﬁgcwzﬁ.’:‘—“g:‘“‘“g 22 3 585°
2Sc2 S° 5 2282353280 cESEES Eg © 338
125 IDwdh = :‘qom.om‘:m“c?ac“’::t X E
230228593888 53828 ¢ °S ¢
Sh oo a o 220
om<©

340

339

323



