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Vorschlag der IHK zum Verlauf einer Nordtangente zwischen der B 75 und dem
Kornkamp liber das jetzige Famila-Grundstiick

Seit etwa 5 Jahren wird in den stadtischen Gremien und in der Offentlichkeit dariiber
diskutiert, ob eine Nordtangente gebaut werden soll und wenn ja, wie sie verlaufen soll.
Nachdem bereits im Jahre 2006/2007 der Korridor fur eine Trasse festgelegt war und
das notwendige Planfeststellungsverfahren hatte begonnen werden kénnen, wurde
nach Beschlissen der Selbstverwaltung das weitere Verfahren gestoppt. Die Verwal-
tung wurde aufgefordert, zuvor fur die Entwicklung der Stadt eine Zukunftswerkstatt
durchzuftihren, die Anregungen fir das Integrierte Stadtkonzept (ISEK) und fir den
Masterplan Verkehr abgeben sollte. Beide generalisierenden Planungen sind weitest-
gehend abgeschlossen bzw. soweit vorbereitet, dass nunmehr eine fir die Planfeststel-
lung endguiltige Linienfithrung fur die Nordtangente getroffen werden kann.

Die IHK hat nunmehr vorgeschlagen, bei der Untersuchung zur Trassenfindung eine
Linie festzulegen, die Uber das heutige Verbrauchermarktgrundstiick Famila verlauft mit
anschlieBender Uberquerung der Eisenbahn und Anschluss an die B 75. Die Anregun-
gen gehen davon aus, dass mit einer Trasse weiter nérdlich der Wohnbebauung Gar-
tenholz die erforderlichen Immissionsschutzvoraussetzungen zum Schutze der Wohn-
bebauung besser gelést werden kénnen. Unter der Voraussetzung, dass Famila einen
Alternativstandort in ausreichender GréRRe in der Nahe der Innenstadt bekommt, sei die
Firma bereit, das jetzige Verbrauchermarktgrundstiick zum Zwecke der StraRenverbin-
dung an den Strallenbaulasttrager (Stadt Ahrensburg) zu verauRern.

Ein weiterer Vorteil lage darin, dass der westlich an Famila angrenzende Betrieb (Clari-
ant) auch bei entsprechender Trassenfithrung ausreichende Erweiterungen fiir betrieb-
liche Zwecke erhalten kénne.

Planungsrechtliche Situation:

Die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes in einer GréRe von ca. 5.000 m? verlangt
nach einschlagiger Rechtsgrundlage die Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11
Baunutzungsverordnung.

Nach § 11 Abs. 3 sind ,,Einkaufszentren und Verbrauchermirkte, die auRerhalb
von Kerngebieten errichtet werden sollen und die nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung vorwiegend der iibergemeindlichen Versorgung dienen sollen,
als Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.“

Im gesamten Stadtgebiet gibt es derzeit kein Kerngebiet (MK-Gebiet gem. § 7 BauN-
VO), welches auch nur in Ansatzen in der Lage wére, die von Famila gewinschte Gro-
Benordnung fiir eine Verlagerung des jetzt vorhandenen Betriebes in vertraglicher Form
zur vorhandenen und benachbarten Bebauung aufnehmen zu kénnen. Selbst die jetzige
GroRenordnung ohne Erweiterungen liegt weit oberhalb der planungsrechtlich abgesi-
cherten Flachen. Ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO zum Zwecke der Ansiedlung
eines Einkaufszentrums gibt es ebenfalls nicht. In einem Gewerbegebiet ist eine Zulas-
sigkeit von Einzelhandelseinrichtungen auf 800 m? beschrénkt.
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Dies betrifft nicht Sortimente, die als nicht innenstadtrelevant eingestuft werden, wie
Mobel, Baustoffe, Autoteile etc. Davon ebenfalls nicht betroffen sind sogenannte Lager-
bzw. Firmenverkaufsflachen, in denen der ansassige Betrieb seine eigenen Waren an-
bietet. Aber auch hier ist die Verkaufsflache der Gesamtnutzflaiche des Betriebes deut-
lich untergeordnet und darf ebenfalls nicht mehr als max. 800 m? umfassen.

In einem Mischgebiet, ware eine Flache von bis zu 1.200 m? zulassig

Das heil’t, dass eine Linienfuhrung der Nordtangente - wie vorgeschlagen - erst dann in
rechtlich abgesicherter Form in ein Planfeststellungsverfahren eingebunden werden
kann, wenn zuvor eine geeignete Flache als Sonderbaugebiet oder Kerngebiet pla-
nungsrechtlich durch Bebauungsplan gesichert ist. Ist dieses nicht der Fall, lauft die
Stadt Ahrensburg Gefahr, eine Verpflichtung abzuschlieBen, die sie unter Um-
standen nicht einhalten kann.

Die Stadt Ahrensburg geht das Risiko ein, die gerade bei Bauleitplznen notwendige
Abwagung gem. § 2 Abs. 3 BauGB wegen der groRen Bedeutung einer solchen Ansied-
lung nicht in ausreichender Form wiirdigen zu kénnen. Bei einer etwaigen Normenkon-
trollklage wirde die von vornherein vorgegebene Umsiedlung unter Umstanden zu einer
Normenverwerfung fuhren mit allen negativen Folgen. Dies um so mehr, als es {iber-
zeugende Alternativen gibt fir eine Linienfihrung der Nordumgehung ohne Inanspruch-
nahme des Famila-Grundstiickes. Es steht der Firma Famila véllig frei, an die Stadt Ah-
rensburg mit der Bitte heranzutreten (Ansto3 gem. § 1 BauGB), ein geeignetes Grund-
stiick in der Nahe der Innenstadt zwecks Ansiedlung eines Marktes naher untersuchen
zu lassen und planungsrechtlich abzusichern, ohne dass die Stadt Ahrensburg von
vornherein eine Verpflichtung eingeht, fur ein adaquates Planungsrecht sorgen zu mis-
sen.

Hinzuweisen ist noch darauf, dass in jedem Fall die notwendigen Immissionsschutzvor-
aussetzungen gegeniiber der Wohnbebauung — egal welche Trasse gewahlt wird — ein-
gehalten werden missen, es somit keinen Grund dafiir gibt, eine Trasse zu wahlen, die
nur mit héherem Kostenaufwand, planungsrechtlich schwierigen Voraussetzungen,
Verpflichtungen und hdheren Grundstiickskosten zu verwirklichen ist. Die Trasse au-
Berhalb des Famila-Grundstiickes hatte zudem den Vorteil, dass die Firma Clariant je
nach Trassenfllhrung sich sowohl nach Siiden als auch nach Westen hin erweitern
kénnte, wenn Famila vollig unabhéngig von der StraRenverbindung eine Verlagerung
des Betriebes realisieren wiirde.

Ein Bebauungsplan mit der Zielsetzung ein Sondergebiet aufzustellen ist nach aller Er-
fahrung unabhangig von einer méglichen Uberpriifung der Norm friihestens in zwei Jah-
ren moglich (§ 33 BauGB). Das heilt, dass die fur die Realisierung der Nordtangente
notwendige Planfeststellung frihestens auch erst in zwei Jahren eingeleitet werden
kann. Bericksichtigt man den Zeitraum fir die Planfeststellung selbst, sind die Voraus-
setzungen fur eine GVFG-Férderung auf bisheriger Férderungsgrundlage mehr als frag-
lich. Ohne Férderung nach GVFG mit einem Anteil von ca. 70 % ist es nicht vorstellbar,
dass die Stadt Ahrensburg die fir die Entwicklung wichtige StraBenverbindung realisie-
ren kann.

Nach dem Einzelhandelsgutachten von Dr. Lademann & Partner zur Einkaufssituation
in der Stadt Ahrensburg wird vorgeschlagen, die Modernisierung und partielle Erweite-
rung des Betriebes am jetzigen Standort vorzunehmen.
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Durch Modernisierungs- und Erweiterungsmafnahmen am jetzigen Standort seien
Nachteile zu Lasten der Innenstadt nicht zu erwarten.

- Um einer Zersplitterung des Standortnetzes auch weiterhin vorzubeugen und die
Innenstadt als dominanten Einzelhandelspol des Mittelzentrums Ahrensburgs zu
sichern, sollte neben dem Gewerbegebiet Nord kein weiterer arbeitsteiliger
Fachmarktstandort in Ahrensburg etabliert werden.

- Gleichwohl sollte den groRflachigen Betrieben im Gewerbegebiet Nord bei Bedarf

eine mafvolle Erweiterung und Modernisierung ihrer Flachen zugestanden wer-

den, damit die entsprechenden Betriebe den Ansprichen der Verbraucher sowie
den betriebsbedingten Anforderungen an eine zeitgemaie Dimensionierung und

Warenprasentation gerecht werden kénnen .

Sollite Famila aufgrund betrieblicher Umsténde den jetzigen Standort aufgeben und ei-
nen neuen Standort wahlen wollen, misste eine geeignete Flache im unmittelbaren in-
nerstadtischen Bereich gefunden werden. Eine Aufkiindigung der Inhalte des Einzel-
handelsgutachtens durch einen Prazedenzfall wiirde weitere Nachahmer von Verbrau-
cherméarkten nach sich ziehen (Aldi, Lidl etc.), die dann rechtlich nicht mehr verhindert
werden kénnen. Dies filhrt damit zu einer Schwéchung der zentralen Einkaufslagen und
zur Verlagerung der Einkaufs- und Lieferverkehre in das Gewerbegebiet. Seit mehr als
30 Jahren hat die Stadt Ahrensburg an der Zielsetzung einer nachhaltigen Entwicklung
der Innenstadt mit groRem Erfolg festgehalten. Dies sollte auf keinen Fall aufgegeben
werden.

Thiele
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