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1. Lage und Standort in der Stadt
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2. Planungsgeschichte

Um die bauliche Umsetzung von Verwaltungseinrichtungen, Be-
friebswohnungen und eines Betriebskindergartens der ,Friedrich-
Ebert-Stiftung" planungsrechtlich zu ermoglichen, wurde in
der Bebauungsplan Nr. 67 neu aufgestellt.

{ \ BauGB
BaugB .
BauGB 59011 Nr9
§9(1)Nr 9 1‘ 5901 N9

' [SOlet
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GF700m?

[ GR225m? |
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Um dem Enfwicklungsgebot gem. § 8 Abs.2 BauGB zu enfspre-
chen (Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln), musste parallel auch der Fldchennutzungsplan for
diesen Bereich gedndert werden.

Berichtigung des Flichennutzungsplans (36. Anderung des FNP)
ErlGuterungen zum Entwurf

STADT RAUM e PLAN

Ubersichtsplan
Lage des Plange-
biets im Stadtgefu-
ge

Bebauungsplan Nr.
67

Planausschnitt BP 67

Seite 2
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Diese urspringliche Anderung des Fldchennutzungsplans sah Son-
derbaufldchen fUr den Bereich der baulichen Anlagen der ,Fried-
rich-Ebert-Stiftung" vor. FUr die direkt umgebenden Bereiche wur-
de ,Flachen fur Wald" ausgewiesen. Dies enfsprach damals auch
den Zielen des Landschaftsplans der Stadt Ahrensburg.

Urspringliche Dar-
stellungen des FNP —
Ausweisung von
Sondergebietsfla-
chen und Fldchen
fur Wald

L]

Bfe It

'» RGARTEN ;
. BETRIEBS WOHNUNGEN 5,
3E TRIEBS WOHNUNGEN 3

o .
& VERWALTUNGS /4745
5 EINRICHTUNGEN
- BE

Nach Aufgabe des Standortes in ............ durch die ,Friedrich-
Ebert-Stifftung" wurde durch einen privaten Investor Interesse be-
kundet, diesen erschlossenen Bereich fUr ein zukUnftiges Wohn-
quartier zu entwickeln. Hierzu war jedoch ebenfalls wieder die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes (1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 67) und einer entsprechenden Anderung des Fldchen-
nutzungsplans erforderlich.

Planfassung
1. Anderung des BP
@ /7 67
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie Flachen fUr Wald
der 31. Anderung des Flachennutzungsplans umfasste daher weit- bleiben erhalten
gehend nur die Bereiche, die einer wohnbaulichen Nutzung zuge-
fUhrt werden sollten. Damit waren zum damaligen Zeitpunkt die
0.g. umgebenden Flachen fur Wald sowohl in der vorbereitenden
Berichtigung des Flichennutzungsplans (36. Anderung des FNP) Seife 3

ErlGuterungen zum Entwurf
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wie auch in der verbindlichen Bauleitplanung weiterhin rechtswirk-
sam. Diese planungsrechtliche Situation gilt bis heute.

3. Aktuelle Situation

Nach Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und nach Rechtswirk-
samkeit der 31. Anderung des Fl&ichennutzungsplans wurde dann
nachfolgend ein Teil des sUdlich an die Wohnbaufldchen angren-
zenden Waldes aufgrund von durch das Forstamt Trittau erteilten
Umwandlungsgenehmigungen in Garten und GrUnland umge-
nutzt.

Zur Erhaltung eines landschaftlichen und unbebauten Charakters,
der durch das Landschaftsprogramm und den Landschaftsrah-
menplan vorgegeben ist, ist es nunmehr erforderlich, diesen Be-
reich als ,,Grinfldche"” darzustellen. Auf diese Weise kann gesi-
chert werden, dass das Gebiet seine Funktion fUr den Naturhaus-
halt, als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und fur das Land-
schaftsbild und die Erholung erfillen kann und entspricht damit
auch den Anregungen der Forstbehodrde die planungsrechtlich
verankerten Fldchen fur Wald in der verbindlichen und vorberei-
tenden Bauleitplanung Uberwiegend durch Grunfl&dchen zu erset-
zen.

Diese Anderung bzw. Anpassung des Fldchennutzungsplans er-
folgt im Wege der Berichtigung gem. den Regelungen des § 13a
BauGB ,,Bebauungspldne der Innenentwicklung" im Rahmen der
Aufstellung der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67, der
ebenfalls fUr die angesprochenen Bereiche Uberwiegend ,private
Grinflache* festsetzt

Berichtigung des Flichennutzungsplans (36. Anderung des FNP)
ErlGuterungen zum Entwurf

STADT RAUM e PLAN

31. Anderung des
FNP

Genehmigte Wald-
umwandlung

Statt Fldchen fur
Wald nunmehr
Grunflache

Anpassung des FNP
im Wege der Berich-

figung

Seite 4



4. Berichtigung des FNP
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"Gartenland"
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Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbauflachen
§ 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

- Private Griinflachen
Zweckbestimmung:

"Gartenland"

FUr das planungsrechtlich bereits dargestellte Allgemeine Wohn-
gebiet fur die Bereiche noérdlich des Geltungsbereichs der Berich-
figung des FNP ist keine weitere Anpassung des Fldchennutzungs-
plans erforderlich. Hier gilt weiterhin die 31. Anderung des FNP mit
der dargestelltfen Wohnbaufldche. FUr diesen Bereich ist das so-

genannte Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.

2 BauGB (Be-

bauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln)

bereits gewdhrleisteft.

Berichtigung des Flichennutzungsplans (36. Anderung des FNP)

ErlGuterungen zum Entwurf
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Planfassung
Berichtigung des
FNP

Planzeichenlegen-
de

BerUcksichtigung
des Entwicklungs-
gebots gem. § 8
Abs. 2 BauGB
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