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UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TOBS UND BEHORDEN / BURGER UND BURGERINNEN
UND DIE ABGEGEBENEN STELLUNGNAHMEN
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 23.12.2010 — 02.02.2011

Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne
Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
1. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X

Abt. Landesplanung

2. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Referat —IV 64-

3. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Abt. IV 6

4, Kreis Stormarn — Der Landrat 25.01.2011 X
Fachdienst Planung und Verkehr

5. Kreis Stormarn — Der Landrat 28.01.2011 X
Untere Denkmalschutzbehorde

6. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein 31.01.2011 X

7. Ministerium fir LW. Umwelt und landliche Raume des Lan- X

des Schleswig-Holstein

8. Forstamt Trittau / untere Forstbehorde 27.01.2011 X

9. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 04.08.2011 X
Amt fur Katastrophenschutz — Kampfmittelrdumdienst

10. Historischer Arbeitskreis Ahrensburg X
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne

Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

11. SWN - Stadtwerke Neuminster GmbH 21.01.2011 X

12.  HVV - Hamburger Verkehrsverbund 07.01.2011 X

13.  Schleswig-Holstein Netz AG 28.12.2010 X

14. Hamburger Wasserwerke 10.01.2011 X

15. Hamburger Gaswerke X

16. VHH - Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG 28.12.2010 X

17. NABU 02.02.2011 X

18. BUND 05.09.2010 X

19. Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein X

20. Amt Bargteheide-Land 19.01.2011 X

21. Freie und Hansestadt Hamburg 28.12.2010 X

22. Gemeinde GroRhansdorf X
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne
Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
23.  Amt Siek 21.12.2010 X
24. Gemeinde Ammersbek X
25. Burgerin A 26.01.2011
26. Buirgerin B 01.02.2011
28.01.2011
27. Biurgerin C 30.01.2011
28. BurgerinD 22.12.2011
29. Burgerin E 20.02.2011
30. Prazisierte Beschlusslage des BPA 02.03.2011




Stadt Ahrensburg

a)

b)

Bebauungsplan Nr. 91 B

52/101 Bad Oldesloe, den 25.01.2011

Stellungnahme
als Triiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 91 B der Stadt Ahrensburg

Planstand: September 2010

Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:

- Entwurf des Teiles A / Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 91 B im Mafstab 1:1.000
(verkleinert auf das Format DIN A 3)

- Entwurf der Teiles B / textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 B

- Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 B

Mit dem Bebauungsplan Nr. 91 B beabsichtigt die Stadt Ahrensburg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung eines ir dinahen Wohngebietes zu schaffen,

Mit dem im Mai 2010 von der Stadtvertretung Ahrensburg verabschiedeten integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) strebt die Stadt Ahrensburg als Ziel der zukiinfiigen Stadient-
wicklung v.a. an, die Innen- vor der AuBenentwicklung als Prinzip der Wohn- und Gewerbe-
entwicklung zu favorisieren. Das ISEK b eine stidiebauliche 1 wicklung im
Kemstadtbereich Al burgs und im Einzugsbereich der Schnellbahnhaliepunkte vorzu-
nehmen. Dieses Vorgehen ist als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz durch Vermeidung von
langen Wegen und dem Schutz der umliegenden Landschaftsriume anzusehen.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzungen sind gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 91 B keine stidtebaulichen Bedenken vorzubringen. Ergiinzend zu den bereits im Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Datum vom 30.08.2010 vorgelegten Stellung-
nahme wird jedoch um Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Anregungen und Be-
denken gebeten:

1. Naturschutz / Landschaftspflege

Gegen die A g des Beb gspl Nr. 91 B werden von Seiten der unteren Natur-

chutzbehtirde keine Bedenken erhoben.

2. Bodenschutz / Altlasten / Altablagerungen

2.1 Zum nachsorgenden Bodenschutz:
Mit dem Stand vom 04.01.2011 liegen keine Eintragungen zu Alistandorten, Altablagerungen
oder schiidlichen Bodenverunreinigungen vor. Es gibt somit diesbeziiglich keine Bedenken.

2.2 Zum vorsorgenden Bodenschutz:
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im Umweltbericht in Kap. 4.3 ausrei-
chend dargelegt.

Die Kap. 2.2.3 und 4.3 wurden jeweils ,.Schutzgut Boden™ genannt (Inhalte aufgeteilt unter
zwei Uberschriften). Zwei unterschiedliche Kapitel mit dem gleichen Titel zu benennen hat zu
Irritationen gefithrt, Grundsiitzlich wird deshalb empfohlen, zum nachsorgenden Bodenschutz
und zum vorsorgenden Bodenschutz jeweils zwei eigenstiindige Kapitel zu erstellen und auch

s0 zu bezeichnen,
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4.

Kreis Stormarn

Der Landrat

Fachdienst Planung und Verkehr

Vom 25.01.2011
Az.: 52/101

a)

Kenntnisnahme der Darstellungen zum Planstand. Die Ausfiihrun-
gen des Kreises Stormarn zur Weiterentwicklung des Innenbe-
reichs sowie zum integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK
werden geteilt.

b)
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken durch die untere Natur-
schutzbehorde erhoben werden.

c)

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken aus bodenschutzrechtlichen
Uberlegungen vorgebracht werden. Die textlichen Erlauterungen
hierzu werden redaktionell angepasst.
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d)

e)

f)

g9)

h)

)

Bebauungsplan Nr. 91 B

3. Wasserwirtschaft

Der B-Plan Nr. 91 B umfasst den Quartiersbereich zwischen Manhagener Allee, Hansdorfer
Stralle, Ahrensfelder Weg und der Parkanlage ,Am Aalfang”. Hier ist vorgeschen, dic ge-
wachsenen Strukturen planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig eine moderate Hinterbe-
bauung zuzulassen.

Wasserbehtirdlich bestehen gegen den B-Plan Nr. 91 B keine Bedenken.

Die Anr 1 aus der Stellung des Kreises Stormarn vom 30.08.2010 wurden weit-
gehend {ibernommen, wenn auch leider nur als Empfehlungen und nicht als Festsetzungen,

4. Umwelthezog G dheitsschutz / Immissi hutz
Gegen den Bebauungsplan Nr. 91 B der Stadt Ahrensburg bestehen aus Sicht des umweltbe-
zogenen Gesundheitsschutzes keine Bedenken.

5. Planzeichnung / textliche Festsetzungen / Begriindung

5.1

Der Bebauungsplan 91 B wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erstellt. Dem-
nach ist — entgegen dem im Anschreiben der Stadt Ahrensburg genannten verfiigbaren um-
weltbezogenen Informationen — ein Umweltbericht nicht erforderlich. Ein Umweltbericht
wird demzufolge auch nicht vorgelegt. Dies ist ensprechend auch in der B-Plan-Begriindung
unter der Ziffer 5.4 richtig dargestellt.

52

Zitierweise zum Baugesetzbuch in der Planzeichnung (Legende)

Die offizielle Zitierweise lautet: ,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gescetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I 8. 2585) gelindert worden ist.*

53

textliche Festsetzung 2.2

Fiir die Festsetzung der Hihe baulicher Anlagen ist als Gesetzesgrundlage § 16 Abs. 2 Nr. 4
und Abs. 4 BauNVO anzugeben (nicht § 18 BauNVO).

54

textliche Festsetzung 2.3

Als erforderliche Bezugspunkte filr die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind hier
unter Bezug auf § 18 BauNVO die , mittlere natiirliche Geliindehthe des jeweiligen Baufens-
ters (iberbaubare Grundstiicksfliiche)” festgesetzt. Bei der Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte cindeutig zu bestimmen. Die Festsetzung der
vorhandenen Geliindehihe als Bezugspunkt wird in der Reckh hung als ungeeignet ange-
sehen, weil die Gelindehiihe durch AuBenanlagen veriindert werden kann (vgl. OVG Schles-
wig, Urteil vom 25. April 2002 - | K 9/01). Eine eindeutigere und rechtssichere Methode filr
Hohenfestsetzungen ist stets die Definition mit Bezug auf die Normalnull-Hohe.

55
textliche Festsetzung 2.4
Fiir diese textliche Festsetzung ist die gesetzliche Grundlage anzugeben.
Seite 2 van 3

STADT RAUM @ PLAN

d)
Kenntnisnahme, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken vorgebracht werden.

e)
Kenntnisnahme, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken vorgebracht werden.

f)

Kenntnisnahme.

9)
Die Zitierweise ist gem. der Empfehlungen des Innenministeriums

in der vorgelegten Form ausreichend. Anderungen erfolgen daher
nicht.

h)

Die Rechtsgrundlage wird entsprechend angepasst.

i)

Da das topographische Relief nicht einheitlich Gber den gesamten
Geltungsbereich verlauft, kbnnen sonstige mégliche Regelungen
zur Definition der Hohenbezugsebene (Bezug zur Hohe der Er-
schlieBungsstralie, Angaben tber Normal Null (NN)) nicht sinnvoll
angewandt werden. Der Anregung kann nicht entsprochen werden.
)

Die dargestellten Vorgartenzonen werden unter Bezugnahme zur
E-G-Satzung als ,nachrichtliche Ubernahme* festgelegt.
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k)

9))

Bebauungsplan Nr. 91 B

5.6

textliche Festsetzungen 4.1 und 4.2: nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Die textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 sind ersatzlos zu streichen. Denn § 9 Abs. 6 BauGB
sieht vor, ,nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (...) in den Be-
bauungsplan nachrichtlich (...)" zu Ubemnehmen, , soweit sie zu seinem Verstindnis oder filr
die stiidiebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmiiBig sind”. Es ist
demnach nicht méglich, die Erhaltungs- und G gssatzung der Stadt Ahrensburg als
textliche Festsetzung in den Beb gsplan aufzunet Ab hen davon, dass eine (B-
Plan-) Satzung eine (Erhaltungs-) Satzung enthalten wiirde, miissten siimtliche textlichen
Festsetzungen als Teil B der B-Plan-Satzung auf der Satzungsausfertigung enthalten sein.
Zudem milsste immer dann, wenn die Stadt Ahrensburg die genannten Satzungen dndemn soll-
te, gef. auch der B-Plan gelindert werden.

Es wird stattdessen angeregt, die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und die Satzung zum
Schutz der Biume in der Stadt Ahrensburg in der Legende als Hinweis zu benennen und als
Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes abzudrucken sowie entsprechende Angaben in
die Begriindung (unter Ziff. 6.5 und Ziff. 12.1) aufzunehmen.

57
Die auflerhalb stidistlich des Plangeltungsbereiches vorhandene Bezeichnung ,,TH 7,00 m*
sollte entfernt werden, da diese Bezeichnung ohne Bezug im Raume steht.

58

Nachrichtliche Ubernahme Grabungsschutzgebiet / Bodendenkmal

Es wird darauf hingewiesen, dass Darstellungen des B-Plans fiir Bereiche auBlerhalb des Plan-
geltungsbereiches keine bindende Wirkung entfalten.

5.9 Begriindung Ziffer 5.4
Im letzten Absatz ist der § 1 als Bezugsgrundlage durch § 1a BauGB zu ersetzen.

5.10 Begriindung Ziffer 6.5 und Ziff. 12.1

Im dritten Abschnitt der Ziff. 6.5 wird ausgefiithrt, dass die Satzung zum Schutz der Biume
nachrichtlich in den Teil B ,, Text" des Beb gsplanes Uber wird. Das Baugesetz-
buch sieht solche ,nachrichtlichen Ubernahmen® in textlichen Festsetzungen nicht vor. Die
Formulierung in der Begriindung ist entsprechend anzupassen. Ein Hinweis auf die rechts-
kriiftige stiidtische Baumschutzsatzung ist ausreichend.

Auch die Formulierung zu der in Ziff. 12.1 der Begriindung dargestellten nachrichtlichen
Ubernahme der Erhaltungssatzung als textliche Festsetzung ist entsprechend anzupassen.,

5.11

Die vorgelegte Planzeichnung enthiilt bisher keine Verfahrensvermerke. Es wird daven aus-
gegangen, dass im weiteren Planverfahren dic im Verfahrenserlass des Innenministeriums zur
Aufstellung von Bauleitplinen und Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
18.11.2008 - IV 648- 512.110 — {(Amtsblatt Schl.-H. S. 1061) in Anlage 12 enthaltenen Ver-
fahrensvermerke auf der Planzeichnung abgedruckt werden.

Seite 3 von 3
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K)

Die Regelungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie zur
Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg sind bereits unter dem
Punkt ,Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) aufgefiihrt.
Hierzu wird vorgeschlagen die Nummerierung zu andern und die
Nachrichtlichen Ubernahmen damit als solche separat kenntlich zu
machen und somit aus der Auflistung der Textfestsetzungen he-
rauszunehmen.

1)

Dies ist ein digital-zeichnerisches ,Uberbleibsel* der Bearbeitung
des Planes mit der entsprechenden Software. Die Bezeichnung
wird naturlich entfernt.

m)

Kenntnisnahme.

n)

Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.

0)

Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.

P)

Kenntnisnahme. Die Verfahrensvermerke werden fir die endgulti-
gen Satzungsunterlagen in die Planfassung tibernommen, im Ubri-
gen ist bei der Erarbeitung der verschiedenen Planstéande die In-
tegration der Verfahrensvermerke uniiblich.
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6, B1-FEB-2011 ©9:13 s.e2m 6
2 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein
fe— el
esal
Senionwigrowon P Vom: 31.01.2011
Az.: Ahrensburg-bplan91A

L g-Hokstwi Obere Denkmalschutzbehéroe

Rentzau-Str, 70, 24837 Plarungskantrole

Stadt Ahrensb e Zeichen: V.22

Der Birgermister e B v

Ungare Nachricht vam:
22923 Ahrensburg

‘gabriele. schifergpalsh Indsh. de
Telefon. 04621 J&T-20
Telofux 04621 307-55

Schleswig, den 31.01.2011

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 B ,Hansdorfer Strae" der Stadt Ahrens-
buryg fiir das Gebiet &stlich des Ahrensfelder Weges zwischen Hansdorfer Stralle,
Manhagener Allee und Aalfangpark

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

ir ko it keine Auswirk uf archdologische Kulturdenkméler durch di . o . .
Umisatiia o tockagmrcan Prark g battatsien D abariwe kaie Bedentan. Kenntnisnahme, dass durch das archaologische Landesamt keine

e wilioril S S orer s iias Ruderaiutiorasmaniieciwer Bedenken erhoben werden. Die weiteren Ausflihrungen werden als
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle Hinweise in den Bebauungsplan Ubernommen.

bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichem. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG
der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Mit freundlichen Graflen

Sy 1

Gabriele Schiller

D Brockdoe-Rantzau-Str. 70, 24837 1Tuemnm1nr-n|raim 367-55 | atsh@alsh. landsh.de
wovew, hieswig-holstein de | E-Mall : Kein Zugang fir isch signierte oder D

GESAMT SEITEN B2
B1-FEB-2@11 ©9:59 agx 5.82
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8

s Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
el and rchcha Fiume (R Untere Forstbehorde

des Landes Schieswig-Holstein |58

Landesamt fr Landwirtschatt, Umwelt und Endlide-Riumedes | v B -1 Untere Forstbehdrde VO m: 2701 2011
Landes Schieswig-Holstein, Hohenlelder Damm 2, 22046 Tril 3 = e e .
' Az.: 7425.14 uFB

“Ihr Zeichen:  B-Pian Nr. 81 B Ahrensburg

Stadt Ahrensburg
V.2 Ihre Nachricht vom: -  14.12.2010

B g r_,___l__._-—-—_— abur !n Zeichen: 7425.14 uFB ) ) ) R R . L )
Der Blrgermeister Stadt Ahrensbidine Nachricht vom: - Planerisches Ziel ist es hier, eine rickwartige Zweitbebauung auch
22923 Ahrensburg DMIEURC Klaus Locenzen . s . .
e Maus forenzen@ufy andh ce planungsrechtlich zu erméglichen. Im Zuge von bisherigen Bau-
Hefon: 04154 / - .. .
leng 31 Jan. 200 Telefax: 04154 /8504.94 wiinschen wurden entsprechende Baugenehmigungen auf be-
b= T nachbarten Grundstticken gemaf? § 34 BauGB erteilt. Im Sinne der
3 T \ — . . . .
Auswtellig ioe D-Planes N,.gf.ﬁmﬁﬁ;@@ ety - B Gleichbehandlung der Anwohner und Grundeigentiimer wird das
e bisher vorgeschlagene prinzipielle Bebauungskonzept in modifizier-
hier: Stellungnahme als Trager ffentlicher Belange

ter Form (maximales Abricken der Baufenster der zwei Grundstu-
cke von den Flachen fir Wald, s. Planskizze unten) jedoch aufrecht
hinsichtlich des vorgelegten Bebauungsplanes Nr. 91 B der Stadt Ahrensburg, fur das Gebiel éstlich

des Ahrensfelder Weges zwischen Hansdorfer Strafle, Manhagener Allee und dem Aalfangpark wird erhalten .

seilens der zustdndigen Unteren Forstbehorde Sid aus forstfachlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

At =5 T
) Mwauf dem Flurstiick 535 der Flur 16 Gemarkung und Gemeine 24 I
Ahrensburg befindel sich Wald im Sinne des § 2 Waldgeselz fir das Land Schleswig-Holstein Vs
(LWaldG), = b /‘
' 1

—
Daher miissen die Geplanten Gebdude auf dem Flurstiick 572 und 116 gemat § 24 LWaldG einen * 3
Abstand von 30m zum Wald einhalten. Da der Wald nach Siden an die Grundstiicke angrenzt kann 2
eine geringfigige Unterschreitung um max. 5m, d. h. 256 m Waldschutzstreifen in Aussicht gestellt @
werden.

Sehr geehrte Frau Mellinger,

=) -
30 i‘: e
Wird dieser Waldabstand auf den vorgenannten Flursticken eingehalten kann ich diesem B-Plan 91 B | ] -
der Stadt Ahrensburg zustimmen, denn es sind keine weiteren Waldflachen von dieser Bauleitplanung Bl
betroffen.

Mit freundlichen Griten

Ble
' 30 Bl
K !\
/ ¥
129 El
laus Lorenzen

Dienstgebaude: Hohenfelder Damm 2, 22046 Trittau | Telefon 04154 / B5B4-0 (-12) | Teletax 04154 / B554.84

ulb-sued@uib.landsh.de | E-Mail-Adressen: Kesn Zugang fiir elekironisch signierie oder verschiisselte Dokumente.
Das La ppen ist g

I’: ;’7///
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Das ausgewiesene Baufenster auf dem Flurstiick 118 wurde in der
Stellungnahme der unteren Forstbehdrde nicht angesprochen. Hier
betragt der Waldabstand ca. 15,0 m. Durch die Verschiebung der
Baufenster auf den Flurstiicken 116 und 572 wird diese Distanz
ebenfalls in ca. gewahrt. Im Rahmen der notwendig gewordenen 2.
Beteiligungen sind in diesem Sinne entsprechende Ausnahmerege-
lungen mit der zustandigen unteren Forstbehérde zu diskutieren
und im nachfolgenden festzulegen. Nach Eingang der Stellung-
nahmen und Sichtung und Bewertung der Bedenken war eine di-
rekte Klarung dieser Fragen mit der unteren Forstbehérde aufgrund
der Notwendigkeit einer ,schnellen* Vorlage von Abwagungsemp-
fehlungen nicht méglich.

-10-—
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9. 9.
2 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
' Amt fir Katastrophenschutz —-Kampfmittelraumdienst-

Innenministerium
des Landes
Schleswig-Holstein

Vom 02.09.2010
Az.: OD-05-10

Innenministerium | Ddstembrooker Weg 104 | 24105 Kiel Amit fiir Katastrophenschutz
Kampfmittelriumdienst

Ihr Zeichen
Stadt — Raum - Plan Ihra Nachricht mn.u»rt.u?mm
z. Hd. Herm Bernd Schirmann Unser Zeichan:0D-05-10
Hindenburgstrale 51 Unsara Nachricht vom:02,09.2010
25524 Itzehoe kampimittelrasumdisnst@mzb landsh do

Telefon: 04340 4049 3
Telefax: 04340-4049 58

B-Plan 91A und 91B der Stadt Ahrensburg

Sehr geehrter Herr Schirmann,

i teon G Ciians i KbaplIA eI dtisai bl Die Hinweise des Kampfmittel_raumdienstes werden zur Kenntnis
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fléiche auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. genommen und als Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Amt fiir Katastrophenschutz

Diisternbrooker Weg 104

24105 Kiel
durchgefuhrt.
Bitte weisen Sie die Bautréger darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
R&ummalinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Mit freundlichen Griien

Alan Bock

Diensigebdude Ddstembrooker Weg 104, 24105 Kiel | Telefon 0431 9 88-0 | Fax 0431 8 83-3460 |
www.landesreglenmg schieswig-holsteinde | Buslinie 41, 42 |

-11 -
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11.

Bebauungsplan Nr. 91 B

D

Energie Wasser Umwelt Verkehr Freizeit

1

S

Stadt Ahrensburg (oo,
Fachdienst IV.2 | B
Frau Mellinger
Manfred-Samusch-Strake 5
22926 Ahrensburg

!
|
|

Stellungnahme zu den B-Planen 91A /B ,, Hansdorfer Strafe™

Guten Tag Frau Melinger

Aus Sicht der Gasversorgung Ahrensburg GmbH (GAG) gibt es grundsatzlich gegen
die genannten B-Plane keine Bedenken.

B-Plan zurzeit Gasversor-

Es sei jedoch darauf hingewi dass im g
und G hliisse verlegt sind, die nicht Uberbaut werden

duirfen. Des Weiteren gilt fiir evtl. Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungslei-
tungen und Netzanschliissen das DVGW Arbeitsblatt GW 125 (Anlage)
Weiterhin sollte vor Beginn evil. BaumaBnahmen gepriift werden ob Gaslei

SWN

-

)

21.01.2011

Ehrie] Aasprechpanineiink:
Carsten Eggen

Telefon 0u107-90 83 942
Telefar DAL07- 50 K3 49
E-Mall Ceggeri@uwn.net

SWN Stadtwerke Neumdarier GmbH
Biamarckstrafie 51
24535 Wewmiinater

Telek mre

saniert werden kinnen oder ob sie den zukiinftigen Gegebenheiten berhaut noch
entsprechen.

Freundliche GriiRe

Anlagen
GW 125
Bestandsplane

Telefar Ga321 202-306

E-Madl ywn @own net
wwe Sadtaerke - seumgeniter de

Eundenzentrum:
GroBfiecken 25a

53 Neuminster
Offnungereiten:

Ma. - Fr. 09.00 - 10.00 Uhr
Sa. £9.00 - 12.00 Uhr

Banbverbindusgen:
Sparkasse Sudholstein
Bz 30510 30
Hamts 281
Fasthask Hamburg

Bz 200100 20
Konlg. 5013703

Worsitrender des Aufsichtsrates:
Wolf Rugiger Fehrs
Geschiisfbbrer:

Digl. ~ Kb Bernd Mickaelis
Digl. - bag. Gerd Sigel

Meuminster,
Amtsgericht Kiel HRB 1085 HM

Steuer-Kr. 19 195 602 ¢4

_

11.
SWN — Stadtwerke Neumiinster GmbH

Vom: 21.01.2011
Az.:

genommen.

-12 —

Die Hinweise des Gas-Versorgungstragers werden zur Kenntnis
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25.

Stadt Ahrensburg
Bauamt, z.Hd. Frau Mellinger
Rathausplatz

22926 Ahrensburg

26.01.2011

Bebauungsplan Nr. 91B

Sehr geehrte Frau Mellinger,

gegen den Bebauungsplan Nr. 91B méchte ich hiermit Einspruch erheben. Wie
zwischen Thnen und meinem Neffen besprochen, beantrage ich
hiermit die Aufnahme eines zweiten Bauplatzes in den Bebauungsplan flir mein
Grundstiick Ahrensfelder Weg 39.

Da mein Grundstiick ca. 2000 gm groB ist, wiirde sich mit dieser Anderung eine
vergleichbare Situation wie auf den Nachbargrundstiicken ergeben.

Eingangsvermerk Bauamt: Z 7.04. oM A‘ }(ww‘mu

STADT RAUM @ PLAN

25.
Blrgerin A

Vom: 26.01.2011

Der Anregung wird gefolgt. Da aufgrund der nunmehr vorgesehe-
nen GRZ von 0,25 und bei einer ungefdhren Grundstticksgrél3e von
2.000 m? eine mogliche Uberbauung von ca. 500 m? zulassig ware,
wird diese Moglichkeit durch die Ausweisung eines zweiten Bau-
fensters gewéhrleistet. Die nachfolgende Planskizze zeigt die Gro-
3e und den Standort des Baufensters auf, Eingriffe in geschutzte
Landschaftsbestandteile (Naturdenkmal und Knick) sind damit nicht
verbunden. Auch die geforderte Gleichbehandlung der privaten
Grundeigentimer wird damit gewdahrleistet.
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26. I

!!!: !!!en s!urg

Fachdicnst Stadtplanuny
z.Hd. Frau Mellinger
Manfred-Samusch-Str, §
22926 Ahrensburg

Vorab per Fax: 04102/77-167

IHR AKTEMZEICHEN; IMAE NACHRICHT VOM UNSER AKTEMZEICHEN; UNSERE NACHRICHT VDM

Antrag / Stellungnab

b d

zum Beb goplan Nr. 91 B, Stadt Abrensburg,
e Grundstiick H;

lurfer Str. 3a (Flurstiick 538)

Sehr gechrte Frau Mellinger,

ir.h_tcilc mit, dass ich mit diesem Anliegen sowoh! meine eigenen als auch die Intcressen
meiner Ehefrau vertrete. Zusétzlich zum Antrag vom 28.01.2011 habe ich
das nachfolgende Anliegen:

Zum Emwu{r des Bebauungsplans Nr. 91 B der Stadt Ahrensburg beantrage ich hinsichtlich
des Grundstiickes Hansdorfer Str. 3a (Flurstilck 538) folgendes:

a.) Die GRZ fiir das Grundstiick Hansdorfer Str. 3a, 22026 Ahrensburg (Flurstiick

538) wird - wie im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 91 B Jder Stadt Ahrensburg
vorgesehen - suf mindestens 0,3 festgelegt.

Begriindung;

Ich bitte freundlich, die beantragte und bereits geplante GRZ im Bet lan aufzuneh
b) und diesen mit dieser Anderung zur Beschlussfassung zu geben. Eine R;d;.lziemng der GRZ
von 0,3 auf 0,25 wiirde dazu filhren, dass wir nund 1/3 der durch die Bebauungsplanung
erlaubten GroBe cines Hauses allein aufgrund der Lage in der 2. Reihe und der damit
notwendigen langen Auffahrt nicht ausnutzen kéinnten. Schon ohne Reduzierung der GRZ
haben wir nur noch cine tatséchlich nutebare GRZ" von lediglich 0,254,

Bei dem vorliegenden Antrag / Stellungnahme geht es um das Grundstiick Hansdorfer Str. 3a,
22926 Ahrensburg. Wir haben dieses Grundstick mit notariellem Kaufvertrag vom
01.02.2011 erworben. Daher haben wir ein hesanderes Interesse an der Nutzbarkeit unseres
Grundstiickes.

Die GRZ von 0,3 gilt It. Entwurfsplanung fir alle Grundsticke siidlich der Hansdorfer
Strasse. Wegen der geplanten Erhaltungssatzung fiir die Gebdude in der ersten Reihe der
Hansdorfer Strasse und des damit verbundenen Verbots des Abrisses der bestehenden

B1-FEB-2811 21:47 +45 4B 55582732 98%

w

®

Bl/8z2
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26.
Bilrgerin B

Vom: 01.02.2011 und 28.01.2011

a)

Per korrigierter kommunalpolitischer Beschlusslage wurde festge-
legt, dass in den ausgewiesenen Reinen Wohngebieten WR der
Bebauungsplane Nr. 91 A und 91 B eine Grundflachenzahl (GR)
von 0,25 festgeschrieben wird.

b)

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 B ist durch
bisherige Baugenehmigungen nach § 34 BauGB auf einigen
Grundstiicken eine Einzelhausbebauung in 2. Reihe entstanden.
Die ErschlieBung dieser riickwéartigen Grundstiicke erfolgte weitge-
hend Uber Grundstiicksteilungen und ,Pfeifenkopf‘ — Erschlieun-
gen mit im Verhaltnis zu anderen Grundstiicken gré3eren Flachen-
verbrauch fir die Zuwegungen - Zufahrten zu / von der Hansdorfer
Stral3e. Durch die nunmehrige Festlegung einer reduzierten GRZ
von 0,25 und einer bisher zulassigen Uberschreitung dieser Kenn-
ziffer fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten um bis zu 50 %
(dann also bis zu einer maximalen GRZ von 0,375) wird es hier zu
schwierigen bis nicht umsetzbaren Situationen bei der Herstellung

- 14 —
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I .

2

Ge‘hﬁude, gilt c?ie GRZ in praktischer Hinsicht umso mehr fiir die Grundstiicke der Zweiten
Reihe und damit auch fiir unser Objekt.

EJl'iser Grundstiick mit einer Grofie von 1046 QM kann schon bei einer GRZ von 0.3 nur mit
313,80 QM iiberbaut werden; dazu kommt noch die Méaglichkeit, fiir Garagen, Stellpldtze und
NEbcnmﬂagen 50% der GRZ zusitzlich zu tiberbauen, in unserem Fall also 156,90 QM; dies
ergibt zusammen 470,70 QM iiberbaubare Fliche. Wegen der riickwirtigen Lage in zweiter
Rc]j_ua hat unser Grundstiick notwendigerweisc eine 60 Meter lange Auffahrt, die bei einer
Breite von 3 Metern allein 180 QM in Anspruch nimmt. Wegen der Lage in zweiter Reihe
lisst sich die Auffabrt auch nicht verkleinern. Die méglichen 156,90 QM fiir
Nebenanlagen reichen daher nicht einmal aus, um die notwendige Autiahrt zu bauen,
geschweige denn fiir eine Garage.

Wenn wir zusatzlich-zur Auffahrt noch eine Garage oder einen Stellplatz bauen, die in jedem
Fa]l 25 QM Grundflsche hat, mi wir hierfiir insg cine Fliche von 205 QM (von
insgesamt 470,70 QM) iiberbauen. Wir konnen daher allein aufgrund der notwendigen langen
Auffahrt nur noch cin Haus mit einer Grundfliche von 265,70 QM bauen. Dics entspriiche
schon ohne Reduzierung der GRZ nur noch einer , tatsichlich nutzbaren GRZ* von 0,254, Es
3;;135:1 fiir das Haus nicht einmal dic durch die GRZ von 0,3 planméBig erlaubten 313,80

Daher beantragen wir, die GKZ bei 0,3 zu belassen. Wilrden Sie die GRZ auf 0,25
verkleinem, wiirde sich die bebaubare Fliche fiir Gebiude auf 261,50 QM und die fiir
Nebenanlage uul 130,75 QM reduzieren, zusammen 392,25 QM oberbaubare Flache. Bei der
nicht zu verkleinernden Auffahrt und einer Garage von insgesamt iiber 205 QM wiire dann
nur noch ein Haus mit einer Grundfliiche von 187,25 QM méglich. Wir kénnten damit allein
aufgrund der unveriinderbaren Gegebenheiten rond 1/3 der GRZ fiir ein Haus gar nicht
ausnutzen. Dies ist mit dem Zweck einer (GR7, nicht verginhar.

Das gleiche Problem haben alle Grundstiicke in zweiter Reihe in der Hansdorfer StraBe, auf
denen Neubauten geplant sind. Daher ist die in dem Entwurf vorgesehene GRZ von 0,3 zu
belassen. Weiterhin sorgt nur eine Beibehaltung der GRZ von wenigstens 0,3 fiir eine
Gleichbehandlung mit denjenigen Nachbargrundstiicken, die bereits mehr als die 30% der
Bau-Grundstiicksfliche iiberbaut haben und die Bestandsschutz genieflen (wie z.B. die
Flursticke 110, 116, 118, 123, 537).

Elirlc Bcduzimllg der GRZ auf weniger als 0,3 wiinde den Stalus yuo verschlechiem, dic
bisherige Bebaubarkeit einschriinken und eine Wertminderung des Grundstiickes darstellen.
Fir eine solche Schlechterstell
sachlichen und rechtlichen Grund.

den Nachbargrundstiicl gibt es keinen
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der gesicherten verkehrlichen ErschlieBungen kommen. Daher wird
folgendes vorgeschlagen und zuerst beispielhaft am Grundstiick
des Antragsstellers durchgespielt und —gerechnet:

Momentane Festlegung:

GrundstiicksgroRe: 1.046 m?

Zulassige GRZ: 0,25 — zulassige FlachengroRe der Uberbauung
durch die Hauptnutzung = 1.046 m? x 0,25 = 261,5 m?

Zulassige GRZ fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahr-
ten: 0,125 x 1.046 m2 = 130 m?

Wie in der Stellungnahme jedoch eindeutig und nachvollziehbar
dargestellt wird, bendtigt der Bauherr mindestens eine Flache von
180 m? fiir die Zuwegung und 50 m? fiir je eine Garage und einen
Stellplatz, gesamt also 230 m? (Angaben des Bauherrn). Es wird
hier darauf abgestellt, dass es sinnvoll ist, auf den jeweiligen
Grundstucken mindestens 2 Stellplatze errichten zu kénnen (und
nicht nur einen Stellplatz oder eine Garage)

(Anmerkung: Der Bundesgesetzgeber legt die Obergrenze der ma-
ximal zulassigen GRZ in Reinen Wohngebieten auf 0,4 fest. Mit ei-
ner Uberschreitung fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Zufahrten ware somit planungsrechtlich eine gesamte GRZ von 0,6
zulassig).

Einerseits erfolgte die Reduzierung der GRZ auf 0,25 aus stadt-
raumlichen Uberlegung und zur Sicherstellung des Ortsbildes, an-
dererseits soll ebenfalls sicher gestellt werden, dass weitgehend al-
le PKWs auch in geordneter und vor allem zuléassiger Form auf den
privaten Grundstiicken selbst untergebracht werden kdnnen.

Daher wird vorgeschlagen die bisher festgelegte GRZ fir die
Hauptnutzungen unverandert zu belassen, also bei 0,25. Eine
Uberschreitungsmaoglichkeit dieses GRZ — Wertes wird jedoch wie
folgt festgelegt: ,Fur die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplat-
zen, Garagen und den Zufahrten darf die festgesetzte GRZ von
0,25 his zu einem Wert von 0,5 erhdht werden*. Dies unterschreitet
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die Obergrenze der Regelungen der BauNVO noch immer um 10
%.

Diese Regelung gewahrleistet eine gesicherte ErschlieBung ohne
das bisher beabsichtigte Mal3 der eigentlichen baulichen Hauptnut-
zung (im Sinne einer vergroRerten Verdichtung) zu verandern.

Fur das angesprochene Grundstiick wirden sich somit folgende
Bebauungsmoglichkeiten ergeben:

Zulassige GRZ: 0,25 — zulassige FlachengroRe der Uberbauung
durch die Hauptnutzung = 1.046 m? x 0,25 = 261,5 m?

Zuldssige GRZ fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahr-
ten: 0,25 x 1.046 m2 = ebenfalls 261,5 m?

Neben einer sinnvollen Grundflache des Hauptgebdudes ergeben
sich hiermit auch keine Zwénge bei der Errichtung der Zuwegung
und der Errichtung sowohl einer Garage und eines Stellplatzes.
Diese wiirden eine Flache von insgesamt 230 m? (Angaben des
Bauherrn) beanspruchen und wéaren somit eindeutig und ohne
Probleme genehmigungsfahig.

Im Weiteren wird diese Erhéhung der zulassigen GRZ auf 0,5
far die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Zufahrten fur alle festgesetzten Reinen Wohngebiete WR in
den Bebauungsplanen Nr. 91A und Nr. 91B empfohlen. Hier
sind aufgrund der Sicherung des Ortsbhildes und in Ubernahme
der Regelungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung typi-
sche Vorgartenzonen festgesetzt, die keine Nebenanlagen,
Stellplatze oder Garagen aufhehmen dirfen. Damit einherge-
hend werden langere Grundstiickszufahrten und damit auch
eine erhohte GRZ erzwungen, die durch die o.g. Empfehlung
aufgefangen werden kénnen.

-16—
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c)

d)

Stadt Ahrensburg
Fachdienst Stadtplanung
z.Hd. Frau Mellinger
Manfred-Samusch-Sir, 5
22926 Ahrensburg

Vorab per Fax: 04102/77-167
IHR AKTENZEICHEN. BIRE NACHRICHT VOM

UNSER AKTENZEICHEN. UNSERE NACHRICHT YOM

Antrag / Stell hme zum Bek Nr. 91 B, Stadt Ahrenshurg,
insbesondere Grundstiick Hansdorfer Str. 3a (Flurstiick 538)

Sehr geehrte Frau Mellinger,

ich teile mit, dass ich mit diesem Anliegen sowohl meine eigenen als auch die Interessen
meiner Ehefrau Beata Schneider vertrete.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 91 B der Stadt Ahrensburg b ge ich hinsichtlict
des Grundstlickes Hansdorfer Str. 3a (Flurstiick 538) folgendes:

Die Baugrenzen des Grundstiickes Hansdorfer Str. 3a, 22926 Ahrensburg
(Flurstiick 538) - das Baufenster - wird dergestalt vergréBert und im
Beb gspl festgelegt, dass diese bis 3 Meter an die jeweilige
Grundstiicksgrenze zum nordlichen, @stlichen, sidlichen und westlichen
Grundstilck heranreicht, so wie es auf dem als Anlage eingereichten Lageplan
des Grundstiicks cingezeichnet ist.

Begriindung:

Ich bi‘lte freundlich, die beantragte / angeregte Anderung in den Bebauungsplan aufzunehmen
und diesen mit dieser Anderung zur Beschlussfassung zu geben.

Bei dem vorliegenden Antrag / Stellungnahme geht es um das Grundstiick Hansdorfer Str. 3a,
22926 Ahrensburg, Wir werden dieses Grundstiick in Kirze erwerben, der Termin fiir den
notariellen Kaufvertrag ist am 01.02.2011. Daher haben wir ein besonderes Interesse an der
Nutzbarkeit unseren zukiinftigen Grundstiickes.

D_as Baufenster in dem neuen Bebauungsplan stellt eine ungerechtfertigte und sehr
hneidende Verschlechterung der bisherigen Situation dar. Vor Aufstellung des B-Plan-
Entwurfs richtete sich die Bebauung nach der Bebauung der Nachbarschaft — Stichwort
oEinfligen”. Damit war eine Bebauung grundstitelich bis 3 m an die jeweiligen
Grundstiicksgrenzen heran méglich. Durch den B-Plan-Entwurf wilrde das Grundstiick aber

STADT RAUM @ PLAN

c)

Den Anregungen wird weitgehend entsprochen.

Aufgrund der Reduzierung der GRZ wird das Baufenster Ost-West-
Ausrichtung soweit vergréRert, das bis auf 3,0 m Abstand zu den
dort befindlichen Grundstlicksgréfien gebaut werden darf. Die
Uberbaubare Grundstticksflache nimmt die bauliche Entwicklung
der benachbarten Grundstiicke auf und gewahrleistet somit auch
sinnvolle Abstdnde zum angrenzenden Appartement-Haus. Eine
einschneidende Verschlechterung im Vergleich zur bisherigen ,,Ge-
nehmigungspraxis” ist nicht erkennbar.

Es wird empfohlen, diese leicht flexibilisierten Festsetzungen zu
den Uberbaubaren Grundsttcksflachen auch fur vergleichbare
Grundstucke (s. Planskizze oben) anzuwenden.

d)

Sinn und Zweck der Aufstellung eines Bebauungsplanes manifes-
tiert sich gerade im Prinzip der einzuhaltenden planungsrechtlichen
Festsetzungen bei Erteilung einer Baugenehmigung. Dies bietet
wesentlich mehr Rechtssicherheit fir alle Beteiligten als eine Ein-
zelfallentscheidung nach § 34 BauGB, deren Grundlagen und Vor-
aussetzungen immer im weitesten Sinne interpretierbar sind.

-17 —
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t2

nur erheblich eingeschriinkier bebaut werden kiinnen, was auch eine erhebliche
Wertmindenung fiir das Grundstiick darstellt. Fiir eine solche Einschrinkung und
Benachteiligung {iber den benachbarten Grundstilcken gibt es vorliegend keinen Grund.

Die beantragte Vergriferung des Baufensters figt sich im Vergleich zu mehreren
Baufenstern und schon errichteten Gebéuden der Nacht istiicke in der 2. Reihe stidlich
der Hansdorfer Strasse ein. 1.t. Entwurf des Bebauungsplanes erlauben die Baufenster auf den
Flurstiicken Nr. 537, 110, 111, 116 und vor allem 118 eine Bebauung bis ca. 3 Meter an die
jeweiligen westlichen, dstlichen, stidlichen und nirdlichen Baugrundstilcksgrenzen und filllen
fast vollstindig diese Baugrundstiicke aus, wihrend unser Grundstiick #zum griiBten Teil nicht
bebaubar ist. Das Doppelhaus auf dem Grundstiick Hansdorfer Str. 13 a + b reicht ca. 3 Meter
bis an die westliche und @stliche Grundstiicksgrenze der benachbarten Grundstilcke.
Anliegend schicke ich Ihnen zwei Fotos dieses Hauses, die die bestehende Bausituation
darlegen.

Das Baufenster unseres Grundstlickes soll in diesem Sinne nach Siiden und Westen
ausgedehnt werden. Nur auf diese Weise wird es erméglicht, ein zukinftiges Gebiude mehr
gen Westen und Silden zu platzieren, um z.B. im Osten des Grundstiickes oder im Norden
eine Doppelgarage zu errichten. Dies ist mit dem derzeitigen B nicht mdglich. Ich
beantrage hier nur das, was auf den Nachbargrundstiicken bereits hen bzw. errichtet
ist, und bitte um Gleichbehandlung.

Die GriBe des mbglichen Bauwerkes ist ohnehin durch die GRZ begrenzt. Im Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 91 B ist die GRZ mit 0,3 angegeben. Eine tel ische Nachfrage bei

Thnen hat ergeben, dass die GRZ noch auf 0,25 reduziert wird, Daher wird sich ein
zukiinfliges Geb#ude von der GriBe her ohnehin planméBig einfiigen.

Das in dem neuen B-Plan eingezei auf dem Grundstiick Hansdorfer
Str. 3a ist zu klein, denn die im Plan angegebene GRZ von 0,3 (bzw. auch die geplante
GRZ von 0,25) kann durch das Bauofenster nur ca. zur Hiilfte ausgenutzt werden. Wir
kiinnen daher unser Grundstiick nicht einmal planmiBig nach der GRZ bebauen. Wird
das derzeit geplante Baufenster vollstindig tberbaut, so kiinnten nur geschiitzte 125 qm
iiberbaut werden, bei einer Grundstiicksgriie von 1046 qm. Dies entspriiche also einer GRZ
von 0,125 und damit nur der Hillfie der planm#iBig zugelassenen GRZ von 0,25. Damit ich die
geplante GRZ von 0,25 auch vollstiindig ausnutzen kann, bitte ich um entsprechende
VergroBerung des Baufensters. Nur ein vergriiBertes Baufenster ermibiglicht uns eine
wirtschaftlich sinnvolle Nutzung des Grundstiicks,

Ich danke im Voraus filr Thre Mthe.

STADT RAUM @ PLAN

e)

Zur empfohlenen Neuregelung der Festsetzung der GRZ und deren
ausnahmsweise Uberschreitung, vgl. Pkt. b die Abwéagungsempfeh-
lungen.
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27.
Blrgerin
C

Vom 01.02.2011

Das bisher ausgewiesene Baufenster ist aufgrund der Stellung-
nahme der unteren Forstbehdrde verschoben und auch in leicht
vergroRerten Dimensionen festgesetzt worden. Der Anregung wird

entsprochen.
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28.

Z Blrgerin D
22 42 Ioto
Vom: 22.12.2010

28.

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Grundstiick Hansdorfer
Stral3e 2, Flurstiick 540. )
Im Rahmen der ergédnzenden Uberlegungen sowie dem Ziel der

- L . Gewahrleistung der Gleichbehandlung der Grundeigentiimer wird
Rr. OAA'\;Ju lwn ‘Rnimw im angesprochenen Grundstlicksbereich eine neues Baufenster,
3 _ wie auf der unteren Planskizze ersichtlich, ausgewiesen.
dex O@u«(a% ol 3@&@\%#% 1B RPN ]
den ww..sdkl e 2wt kel olua MlCL i -'*'* &) Vo
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29.

eng. 31 Jan, 201 ]

|

Stadt Ahrensburg- Der Bil erm%;@p B8 | fa
Fachbereich IV--Stadtplanung, , Umweft —|—‘

Manfred-Samusch-5tr.5 W_ 4 Ve 2aqa
22926 Ahrensburg burg; 1.Febr. 2011

Bebauungspléane Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir das Gebiet
Hansdorfer StraBe; speziell Einspruch gegen Plan 91 B

Fragen, Bedenken und Anregungen 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

meinem Einspruch zu Plan 91 A folgt hier der Einspruch zu Plan 91 B.

Frage 1:

Welche Klientel ist bei der Ausarbeitung der Pldne zugrunde gelegt worden?

Uns fallt auf, dass bei der GroBe des Areals kein Kinderspielplatz ausgewiesen ist.
Die GriBe der Wohneinheliten lassen nicht auf Kinderfreundlichkeit schlieBen.

Im Plantext 6.2 sind ebenerdige Garagen u.&. nicht zugelassen. Bedeutet das, dass die
Baufelder in WR 2 alle mit Tiefgarage bebaut werden miissen ?

4.1 regelt die Ein- und Ausfahrten. Nun erscheint in der Zeichnung fiir WR 1 in den
Baufeldern D und E eine weitere Tiefgarage !

Frage:Wie soll diese Garage erreicht werden, fiir wie viele Bewohner und Besucher wird
diese zwangsweise ausgelegt .

Was ist hier unter ,QuartierserschlieBung” zu verstehen ? soll diese von Norden oder
Siiden oder beidseitig erfolden ? Welche Breite haben Q 1 und Q 2 ? Seite 15.

Wie ist der FuB- und Radweg eingebunden?

In Plan 91 B( 6.2 ) ist das Appartementhaus 536 mit (iber 50 m L&nge akzeptiert.

Dies liegt weit auBerhalb der Grundbuchfestschreibungen von 1932 fiir die Grundstiicke
siidliche Hansdorferstrasse.

Es sollte festgelegt werden, dass ein solcher Baukérper - auch nicht gedreht - im Gebiet
WR 1, WR 2 und Plan 918 nicht noch mal beantragt werden kann.

Aus dieser Anregung entspringt der Wunsch nach einer einheitlichen Losung fiir das
gesamte Gebiet hinsichtlich Gebduden und Uberdenkung des KFZ-Verkehrs
(flieBender und ruhender Verkehr) im Gesamtgebiet -

STADT RAUM @ PLAN

29.
Blrgerin E

Vom 20.01.2011

a)

Ein vergleichbares Vorhaben ist aufgrund der getroffenen Festset-
zungen (insbesondere zur Bauweise, zu den Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, der Regelung zu maximalen Hohenentwicklungen
sowie den Regelungen zur maximalen Anzahl von Wohnungen in
den Gebauden) in den sonstigen Planbereichen des BP 91 A (+ B)
nicht zulassig.

Die weiteren Anregungen beziehen sich auf den Bebauungsplan
Nr. 91 A.
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30.

Bebauungsplan Nr. 91 B

Ja 02(63|44 29

7.

Beschlussf; 1g zu den Entwiirfen der Bebauungspldne Nrn. 91 - Teil-
gebiet A - "Hansdorfer StraBe Nord” und 91 - Teilgebiet B - "Hansdorfer
StraBe Siid"

Die Verwaltung nimmt Bezug auf die Beschlisse zur Bauleitplanung Hans-
dorfer Stralle®, die nach dem bereits genehmigten Protokoll Nr. 14/2010 tber
die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 06.10.2010 (vgl. TOF 5
und 6) auszugsweise wie folgt lauten:

Nach kurzer Diskussion {iber den B-Plan Nr. 91 Hansdorfer StraBe
stellt ein Ausschussmitglied den Antrag, die GRZ auf 0,25 zu sen-
ken sowie einen stidtebaulichen Vertrag, der eine Einschrinkung
der WE-Anzahl auf max. 30 vorsieht, zu schlieBen.

Uber diesen Antrag wird abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7 dafiir
2 Enthaltungen

Der Anderungsantrag ist somit angenommen.

AnschlieBend wurde in der damaligen Sitzung des BPA hierauf aufbauend
ber die einzelnen Beschlussvorschldge der Vorlagen Nr. 2010/088 und
2010/089 abgestimmt und jeweils mit groBer Mehrheit zugestimmt.

Im Rahmen der Auslegung der beiden B-Pldne und der hierzu eingegange-
nen Einwénde wurde festgestellt, dass der oben genannte Anderungsantrag
sowie infolgedessen die Beschlisse im Bebauungsplanverfahren nicht aus-
reichend bestimmt und konkret gefasst worden sein kénnten. Wahrend die
Verwaltung den Antrag so verstanden hat, dass sich die Reduzierung der
GRZ und die Begrenzung auf 30 Wohneinheiten nur auf das Flurstick 146
der Flur 16, gelegen auf der Nordseite und im westlichen Abschnitt der Hans-
dorfer Stralle, bezieht, deuteten andere Sitzungsteilnehmer an, dass sich die
GRZ auf alle Teile im Geltungsbereich beider B-Pldne beziehen soliten, die
als reine Wohngebiete ausgewiesen sind.

Solite diese Interpretation zutreffen, wird dem BPA empfohlen, ergénzend
Ober einen exakter formulierten Antrag abzustimmen mit der Maflgabe, sich
hierdurch ergebende Anderungen im 2. Entwurf der B-Pline zu beriicksichti-
gen, die wiederum ausgelegt werden.

Ein Formulierungsvorschlag fir den Antrag kénnte lauten:
Fiir alle Fldchen in den B-Pldnen Nrn. 91 ,Hansdorfer StraBe Teilgebiete

A und B", fiir die in den Entwiirfen ein reines Wohngebiet festgesetzt ist,
wird die GRZ auf 0,25 reduziert.

30.
Beschlusslage BPA

Vom 02.03.2011
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Bebauungsplan Nr. 91 B

K4,

Im Bebauungsplan Nr. 91 - Teilgebiet A — und durch den ergdnzenden
stidtebaulichen Vertrag ist auBerdem sicherzustellen, dass auf dem
Flurstiick 146 der Flur 16 maximal 30 Wohneinheiten realisiert werden
kénnen.

Nachdem in der Diskussion nachvollzogen worden ist, dass diese beiden Gel-
tungsbereich bei der GRZ vergleichbare Festsetzungen wie die umliegenden
Gebiete erhalten soliten und sich die GRZ von 0,25 insofern nicht nur auf das
zur Bebauung anstehende Grundstiick beziehen sollte, kommt der Ausschuss
Uberein, nur liber den Satz 1 des oben genannten Formulierungsvorschlages
abzustimmen. AnschlieBend wird folgender Beschluss gefasst:

Fiir alle Flichen in den B-Plinen Nrn. 91 ,Hansdorfer StraBe Teilgebiete
A und B, fiir die in den Entwiirfen ein reines Wohngebiet festgesetzt ist,
wird die GRZ auf 0,25 reduziert.

Abstimmungsergebnis: 8 dafiir
1 dagegen

Auf die Verstandnisfrage eines Ausschussmitgliedes bestatigt die Verwaltung,
dass sich der BPA mit der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Beden-
ken und Anregungen auseinandersetzt und in diesem Zusammenhang die
Festsetzung einer GFZ thematisiert werden kann.

Anmerkung der Verwaltung:

Aufgrund des § 22 G indeordnung Schleswig-Holstein waren weder
Stadtverordnete noch Blirgeriche Ausschussmitglieder von der Beratung und
Absti g dieses Tag dr punktes ausgeschlossen.
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Die GRZ von 0,25 fur alle ausgewiesenen reinen Wohngebiete wird
in die Festsetzungen des 2. Entwurfs des Bebauungsplans tber-
nommen.
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