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STADT AHRENSBURG
- Beschlussvorlage -

Vorlagen-Nummer

2011/047
offentlich
Datum Aktenzeichen Federfihrend:
21.03.2011 IV.2.3 Herr Reuter
Betreff

Bebauungsplan Nr. 82 - Gebiet Beimoor-Siid

- Geldnde siiddstlich des Beimoorweges bis zur Kreuzung Kornkamp, siidlich
begrenzt durch den Ostring

- Sachstandsbericht nach der 2. Offenlage

Beratungsfolge Datum Berichterstatter

Gremium

Bau- und Planungsausschuss 06.04.2011

Umweltausschuss 13.04.2011

Finanzielle Auswirkungen: JA NEIN
Mittel stehen zur Verfligung: JA NEIN

Produktsachkonto:

Gesamtaufwand/-auszahlungen:

Folgekosten:

Bemerkung:

Beschlussvorschlag:

Im Zuge der Abwagung der B-Planes Nr. 82 sollen folgende Anderungen eingearbeitet

werden.

i Weiterer Standort einer Kindertagesstatte

2. Anderung des Textteils B in Bezug auf die Zulassigkeit eines detaillierten Waren-

sortimentes

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein waren folgende Stadtverordne-
te/Blrgerliche Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung geméR Protokoll-

auszug ausgeschlossen:




Sachverhalt:

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.12.2009 und der Umwelt-
ausschuss am 09.12.2009 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 éffent-
lich auszulegen und die Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Behorden zu beteiligen. Die
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 erfolgte vom 28.01.2010 bis
02.03.2010 (Anlage 1 bis 3).

Die Abwagung der einzelnen Stellungnahmen sind erarbeitet worden. Allerdings haben
sich zwei wichtige andere Punkte ergeben.

1

Aufgrund einer Standortsuche fiir Krippen-Einrichtungen ergab die Untersuchung,
dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 82 ein geeigneter Standort nérdlich im
Bereich des Sportparks fir eine 6-zligige Einrichtung zielfiihrend ist (Anlage 4).

Wegen der Dringlichkeit des Baus einer Krippen-Einrichtung in diesem Bereich wur-
de nach mehrheitlichen Standortpriifungen dieser Standort verwaltungsintern der
Vorrang eingerdumt. Dies hatte zur Folge, dass der Bebauungsplan mit der Fest-
setzung Griinflache Sport in einem nérdlichen Bereich der Sportfliche geéndert
werden muss. Fir die Errichtung einer Kindertageseinrichtung ist dieser Bereich
dann als Gemeinbedarfsflache fir Kindertageseinrichtungen festzusetzen. Diese
Darstellung hat eine Anderung des Bebauungsplanes zur Folge, der die Grundzlge
der Planung berlhrt und daher einer erneuten &ffentlichen Auslegung zugefiihrt
werden muss.

Ein weiterer Punkt ist die Festsetzung von Einzelhandelsbetrieben mit tiberwiegend
nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Im Hinblick auf die zurzeit im Bebauungsplan-
entwurf zulassigen Einzelhandelsbetrieben ist analog des positiven Bauvorbeschei-
des die Ansiedlung eines Mdbelmarktes sowie eines Zoo- und Getrankemarktes mit
jeweils 800 m? Verkaufsflache (zusammen 2.400 m? Verkaufsflache) bereits ge-
nehmigt worden. Ein Mébelmarkt wird seinen alten Standort an der Am Rauchhau-
se aufgeben und in das Gewerbegebiet Beimoor-Sud verlangem.

Aufgrund des zunehmenden Ansiedlungsdruckes von Einzelhandelsbetrieben ist es
notwendig, detallierte Festsetzungen (nach Haupt- und Randsortimenten) vorzu-
nehmen, um dem ungeordneten Entstehen einer stadtebaulich und raumordnerisch
nicht gewlnschten Einzelhandelsagglomeration im Gewerbegebiet entgegenzuwir-
ken und somit die Ahrensburger Innenstadt und das zentraltrtliche Gefiige nicht zu
beschadigen. Erste Bedenken wurden diesbezuiglich bereits durch das Schleswig-
Holsteinische Innenministerium in einer Stellungnahme ge&uRert (siehe Anlage 5).

Im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 82 sollen kiinftig konkretisieren-
de textliche Festsetzungen bezlglich der erlaubten Sortimente formuliert werden.
Gleichzeitig sollen diese textlichen Festsetzungen parallel eingehen in die Bebau-
ungspléne Nr. 88 A und 88 B, deren Flachen sich ¢stlich an das Plangebiet des
Bebauunsplanes Nr. 82 angrenzend ebenfalls im Gewerbegebiet Beimoor-Siid be-
finden.



Nach Ricksprache mit dem Gutachter Dr. Lademann und Partner fiir die Fragestel-
lung des Einzelhandels in Ahrensburg wird folgender Vorschlag (siehe Anlage 6
und 7) fur die zurzeit aufzuzeigende Problematik des Einzelhandels erlautert. Das
Buro Dr. Lademann schlagt ein Zentrenkonzept der Stadt Ahrensburg (Anlage 6)
vor. Fur die dringende vorlaufige Regelung im Gewerbegebiet wurde auf Anfrage
der Verwaltung ein gekiirztes Angebot von dem Biiro Dr. Lademann vorgelegt (An-
lage 7).

Die Verwaltung empfiehlt die Beauftragung aus der Anlage 6 unter Anrechnung des
spater zu beauftragenden Zentrenkonzepts des Angebotes aus der Auslage 7.

Nach Erarbeitung der detaillierten Sortimente-Liste kénnte dann der B-Plan Nr. 82
mit der Gesamtabwéagung aus der 2. Offenlage dann in die 3. 6ffentliche Auslegung
gelangen.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Planentwurf
Anlage 2: Textteil B
Anlage 3: Begriindung
Anlage 4: Kita-Standort

Anlage 5: Stellungnahme Innenministerium
Anlage 6: Gutachten Lademann Zentrenkonzept
Anlage 7: Angebot Stellungnahmen Textliche Festsetzungen
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Betreff

Bebauungsplan Nr. 82 - Gebiet Beimoor-Siid

- Gelénde siidéstlich des Beimoorweges bis zur Kreuzung Kornkamp, siidlich
begrenzt durch den Ostring

- Sachstandsbericht nach der 2. Offenlage

Beratungsfolge Datum Berichterstatter

Gremium

Bau- und Planungsausschuss 06.04.2011

Umweltausschuss 13.04.2011

Finanzielle Auswirkungen: JA NEIN
Mittel stehen zur Verfligung: JA NEIN

Produktsachkonto:

Gesamtaufwand/-auszahlungen:

Folgekosten:

Bemerkung:

Beschlussvorschlag:

Im Zuge der Abwagung der B-Planes Nr. 82 sollen folgende Anderungen eingearbeitet

werden.

| Weiterer Standort einer Kindertagesstatte

2. Anderung des Textteils B in Bezug auf die Zulassigkeit eines detaillierten Waren-

sortimentes

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein waren folgende Stadtverordne-
te/Blrgerliche Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung geméf Protokoll-

auszug ausgeschlossen:




Sachverhalt:

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.12.2009 und der Umwelt-
ausschuss am 09.12.2009 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 6ffent-
lich auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Behérden zu beteiligen. Die
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 erfolgte vom 28.01.2010 bis
02.03.2010 (Anlage 1 bis 3).

Die Abwagung der einzelnen Stellungnahmen sind erarbeitet worden. Allerdings haben
sich zwei wichtige andere Punkte ergeben.

1

Aufgrund einer Standortsuche fiir Krippen-Einrichtungen ergab die Untersuchung,
dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 82 ein geeigneter Standort nérdlich im
Bereich des Sportparks fiir eine 6-zlgige Einrichtung zielfiihrend ist (Anlage 4).

Wegen der Dringlichkeit des Baus einer Krippen-Einrichtung in diesem Bereich wur-
de nach mehrheitlichen Standortpriifungen dieser Standort verwaltungsintern der
Vorrang eingerdumt. Dies hatte zur Folge, dass der Bebauungsplan mit der Fest-
setzung Grinflache Sport in einem nordlichen Bereich der Sportflache geandert
werden muss. Fur die Errichtung einer Kindertageseinrichtung ist dieser Bereich
dann als Gemeinbedarfsflache fur Kindertageseinrichtungen festzusetzen. Diese
Darstellung hat eine Anderung des Bebauungsplanes zur Folge, der die Grundziige
der Planung berlihrt und daher einer erneuten offentlichen Auslegung zugefiihrt
werden muss.

Ein weiterer Punkt ist die Festsetzung von Einzelhandelsbetrieben mit iiberwiegend
nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Im Hinblick auf die zurzeit im Bebauungsplan-
entwurf zulassigen Einzelhandelsbetrieben ist analog des positiven Bauvorbeschei-
des die Ansiedlung eines Mobelmarktes sowie eines Zoo- und Getrankemarktes mit
jeweils 800 m? Verkaufsflache (zusammen 2.400 m? Verkaufsflache) bereits ge-
nehmigt worden. Ein Mébelmarkt wird seinen alten Standort an der Am Rauchhau-
se aufgeben und in das Gewerbegebiet Beimoor-Siid verlangern.

Aufgrund des zunehmenden Ansiediungsdruckes von Einzelhandelsbetrieben ist es
notwendig, detallierte Festsetzungen (nach Haupt- und Randsortimenten) vorzu-
nehmen, um dem ungeordneten Entstehen einer stadtebaulich und raumordnerisch
nicht gewlinschten Einzelhandelsagglomeration im Gewerbegebiet entgegenzuwir-
ken und somit die Ahrensburger Innenstadt und das zentralértliche Gefiige nicht zu
beschadigen. Erste Bedenken wurden diesbezlglich bereits durch das Schleswig-
Holsteinische Innenministerium in einer Stellungnahme geauBert (siehe Anlage 5).

Im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 82 sollen kiinftig konkretisieren-
de textliche Festsetzungen beziiglich der erlaubten Sortimente formuliert werden.
Gleichzeitig sollen diese textlichen Festsetzungen parallel eingehen in die Bebau-
ungsplane Nr. 88 A und 88 B, deren Flachen sich &stlich an das Plangebiet des
Bebauunsplanes Nr. 82 angrenzend ebenfalls im Gewerbegebiet Beimoor-Siid be-
finden.



Nach Rucksprache mit dem Gutachter Dr. Lademann und Partner fiir die Fragestel-
lung des Einzelhandels in Ahrensburg wird folgender Vorschlag (siche Anlage 6
und 7) fur die zurzeit aufzuzeigende Problematik des Einzelhandels erlautert. Das
Blro Dr. Lademann schlégt ein Zentrenkonzept der Stadt Ahrensburg (Anlage 6)
vor. Fur die dringende vorlaufige Regelung im Gewerbegebiet wurde auf Anfrage
der Verwaltung ein gekirztes Angebot von dem Buiro Dr. Lademann vorgelegt (An-
lage 7).

Die Verwaltung empfiehlt die Beauftragung aus der Anlage 6 unter Anrechnung des
spater zu beauftragenden Zentrenkonzepts des Angebotes aus der Auslage 7.

Nach Erarbeitung der detaillierten Sortimente-Liste kdnnte dann der B-Plan Nr. 82
mit der Gesamtabwagung aus der 2. Offenlage dann in die 3. ffentliche Auslegung
gelangen.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Planentwurf
Anlage 2: Textteil B
Anlage 3: Begriindung
Anlage 4: Kita-Standort

Anlage 5: Stellungnahme Innenministerium
Anlage 6: Gutachten Lademann Zentrenkonzept
Anlage 7: Angebot Stellungnahmen Textliche Festsetzungen



