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UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TOBS UND BEHORDEN / BURGER UND BURGERINNEN
UND DIE ABGEGEBENEN STELLUNGNAHMEN
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 23.12.2010 — 02.02.2011

Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne
Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
1. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X

Abt. Landesplanung

2. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Referat —IV 64-

3. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Abt. IV 6

4, Kreis Stormarn — Der Landrat 25.01.2011 X
Fachdienst Planung und Verkehr

5. Kreis Stormarn — Der Landrat 28.01.2010 X
Untere Denkmalschutzbehorde

6. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein 31.01.2011 X

7. Ministerium fir LW. Umwelt und landliche Raume des Lan- X

des Schleswig-Holstein

8. Forstamt Trittau / untere Forstbehorde 27.01.2011 X

9. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 04.08.2010 X
Amt fur Katastrophenschutz — Kampfmittelrdumdienst

10. Historischer Arbeitskreis Ahrensburg X
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne
Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

11. SWN - Stadtwerke Neumiinster GmbH 21.01.2011
12.  HVV - Hamburger Verkehrsverbund 06.01.2011
13.  Schleswig-Holstein Netz AG 28.12.2010 X
14. Hamburger Wasserwerke 10.01.2011 X
15. Hamburger Gaswerke X
16. VHH - Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG 28.12.2010 X
17. NABU 02.02.2011
18. BUND 30.12.2010

05.09.2010
19. Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein — AG-29 02.02.2011
20. Amt Bargteheide-Land 19.01.2011 X
21. Freie und Hansestadt Hamburg 20.12.2010 X
22. Gemeinde GroRhansdorf 17.01.2011 X




Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 91 A STADT RAUM @ PLAN
Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine mit ohne
Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
23.  Amt Siek 21.12.2010 X
24. Gemeinde Ammersbek X
25. Burgerin A 31.01.2011
26. Buirgerin B 30.01.2011
27. Biurgerin C 30.01.2011
28. BurgerinD 01.02.2011
29. Burgerin E 28.01.2011
30. Burgerin F 28.01.2011
31. Buirgerin G 28.01.2011
32. BurgerinH 31.01.2011
33. Biurgerin| 01.02.2011
34. BurgerinJ 01.02.2011
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige vom keine
Stellungnahme
35. BirgerinK 30.01.2011
36. BirgerinL 01.02.2011
37. Blirgerin M 10.02.2011
38. Buirgerin N 20.01.2011
31.01.2011
39. Burgerin O 18.10.2011
40. Burgerin P 14.01.2011
41. Burgerin Q 14.01.2011
42. BurgerinR 27.01.2011
43. Burgerin S 01.02.2011
44. Burgerin T 01.02.2011
45. Birgerin U 30.01.2011
46. BurgerinV 24.01.2011

STADT RAUM @ PLAN

mit ohne
Anregungen/ Anregungen
Hinweise
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47. Prazisierte Beschlusslage des BPA 02.03.2011 -
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52/101 Bad Oldesloe, den 25.01.2011

Stellungnahme
als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 91 A der Stadt Ahrensburg

Planstand:

Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:

- Entwurf des Teiles A / Planzeichnung des Beb. gsplanes Nr. 91 A im MaBstab 1:1.000
(verkleinert auf das Format DIN A 3), Stand: November 2010

- Entwurf der Teiles B / textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 91 A, Stand:
November 2010

- Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 A, Stand: November 2010

- Entwurf des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 91 A, Stand: September 2010

Mit dem Bebauungsplan Nr. 91 A beabsichtigt die Stadt Ahrensburg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung eines innenstadtnahen Wohngebietes zu schaffen,
dessen vorzufindende stidtebauliche Strukturen und Qualitiiten weitgehend erhalten und gesi-
chert werden sollen. Filr bisher baulich nicht genutzte Teilflichen werden als eine Mafnahme
der stidtebaulichen Innenentwicklung wohnbauliche Bek tglichkeiten eriiffinet.

Mit dem im Mai 2010 von der Stadtvertretung Ahrensburg verabschiedeten integrierten Stadt-

entwicklungskonzept (ISEK) strebt die Stadt Ahrensburg als Ziel der zukiinfligen Stadtent-

wicklung u.a. an, die Innen- vor der AuBenentwicklung als Prinzip der Wohn- und Gewerbe-

entwicklung zu favorisieren, Das ISEK beinhaltet, eine stidtebauliche Innenentwicklung im

Kemstadtbereich Ahrensburgs und im Einzugsbereich der Schnellbahnhaltepunkte vorzu-

nehmen. Dieses Vorgehen ist als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz durch Vermeidung von
. | | b

langen Wegen und dem Schutz der uml L | fume

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzungen werden gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 A keine stidicbaulichen Bedenken vorgebracht. Erglinzend zu den bereits im Be-
teiligungsverfahren nach § 4 Abs. | BauGB mit Datum vom 30.08.2010 vorgelegten Stel-
lungnahme wird jedoch um Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Anregungen und
Bedenken gebeten:

1. Naturschutz/ Landschaftspflege

Gegen die Aufstellung des Bebauungs-Planes Nr. 91 A der Stadt Ahrensburg werden von
Seiten der unteren Naturschutzbehtirde keine dsiitzlichen Bedenken erhoben.

Jedoch ist der Ausgleich konkret zu benennen, bevor der Bebauungsplan rechtskriftig wird.
Im Rahmen der Bauleitplanung kann der Eingriff nicht in Form von Ausgleichszahlungen
erbracht werden. Es sind Fliichen nachzuweisen. Wenn keine Ausgleichsfliichen verfligbar
sind, kann die Stadt Ahrensburg sich beispielsweise an die Stiftung Naturschutz wenden und
den Ausgleich iiber Flichenpools leisten,

Weiterhin ist der unteren Naturschutzbehtrde neben der zustiindigen Forstbehiirde, die Lage
der Aufforstungsfliiche von 1 ha mitzuteilen.

Seite | von 4
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4.

Kreis Stormarn

Der Landrat

Fachdienst Planung und Verkehr

Vom 25.01.2011
Az.: 52/101

a)

Kenntnisnahme der Darstellungen des Planstands. Die Ausfiihrun-
gen des Kreises Stormarn zur Weiterentwicklung des Innenbe-
reichs sowie zum integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK
werden geteilt.

b)

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken durch die untere Natur-
schutzbehérde erhoben werden. Da aus verschiedenen Grinden
eine 2. Offentliche Auslegung notwendig geworden ist, werden im
weiteren Aufstellungsverfahren in Abstimmung mit dem Fachdienst
Umwelt und der unteren Naturschutzbehérde einvernehmliche Re-
gelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festgelegt werden.
Mit Bescheid der unteren Forstbehdrde vom 02.03.2009, Az.:
7424.31 / OD-458 UFB wurde der Wald in GroRR3e von 0,67 ha an
der Hansdorfer Stral3e, Hugo-Schilling-Weg zu Bauland umge-
wandelt und durch eine Ersatzaufforstung in Grof3e von 1,0 ha in
der Gemarkung Poggensee durchgefiihrt.

77—
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d)
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2. Wasserwirtschaft

Der B-Plan Nr. 91 A umfasst den Quartiersbereich zwischen Manhagener Allee, Hansdorfer
StraBe, Ahrensfelder Weg und Bargenkoppelredder mit der StichstraBe Hugo-Schilling-Weg.
Hier ist vorgesehen, die gewachsenen Strukturen planungsrechtlich zu sichern und gleichzei-
tig eine moderate Innenverdichtung zuzulassen.

Wasserbehtirdlich bestehen gegen den B-Plan Nr. 91 A keine Bedenken.

Die Anregungen aus der Stellungnahme vom 30.08.2010 wurden weitgehend Gbernommen,

wenn auch leider nur als Empfehlungen und nicht als Festsetzungen.

Nicht ibernommen wurde das Gebot zur ,Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsen-
kung®, Dieses wird daher wiederholt mit der Bitte, es in geeigneter Weise in die textlichen
Festsetzungen zu libernchmen.

wFiir den Tiefgaragenbau wie auch fiir Kellerbauten gilt, dass eine daverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. -ableitung durch Gebdudedrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichti-
gen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemilB Gesetzgebung unter besonderem Schutz
steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiiBig durch bautechnische MaBnahmen ver-
meidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), wird eine Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung im
Allgemeinen nicht erteilt, Eine Ausnahmeregelung kann fiir das B-Plan-Gebiet nicht in Aus-
sicht gestellt werden. Grundsiitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf
den Bau unterirdischer Gebiiudeteile zu verzichten. Drainagen zur Ableitung von nur gele-
gentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuliissig. Sie sind der Wasserbehirde
mit B llung anzuzeigen. Uber die Grundwassersituation im Planungsgebiet wurden
bisher keine Angaben gemacht. Es ist im weiteren Planungsverfahren durch ein Fachgutach-
ten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit eventuellen Tiefbau- und
Drainagemalnahmen keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.”

3. Bodenschutz / Altlasten / Altablagerungen

31

Zum nachsorgenden Bodenschutz

Mit dem Stand vom 04.01.2011 liegen keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen
oder schiidlichen Bodenverunreinigungen vor. Es gibt somit diesbeziiglich keine Bedenken,

Eine Einschiitzung bzw. Recherche des in Ziffer 3.2 der Stellungnahme vom 30.8.2010 be-
Standortes Bargenkoppelredder 5 durch die Stadt Ahrensburg ist nicht erfolgt.

32

Zum vorsorgenden Bodenschutz

Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im Umweltbericht (Kap. 4.3) ausreichend
dargelegt. Das Kap. 2.2.3 und das Kap. 4.3 werden jeweils ,,Schutzgut Boden* genannt (In-
halte aufgeteilt unter zwei Uberschriften). Zwei unterschiedliche Kapitel mit dem gleichen
Titel zu benennen hat zu Irritationen gefilhrt. Grundsiitzlich wird empfohlen, zum nachsor-
genden Bodenschutz und zum vorsorgenden Bodenschutz immer zwei eigenstiindige Kapitel

zu erstellen und auch so zu bezeichnen.

Seite Zvon 4
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c)

Kenntnisnahme, dass wasserbehdrdlich keine Bedenken vorge-
bracht werden.

Die Hinweise zur ,Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserab-
senkung” werden mit in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

d)

Kenntnisnahme, dass bzgl. des ,nachsorgenden Bodenschutzes"
keine Bedenken vorgebracht werden. Eine weitergehende Ein-
schéatzung zum Standort Bargenkoppelredder 5 durch die Stadt Ah-
rensburg wird im weiteren Aufstellungsverfahren durchgefiihrt wer-
den.

e)

Die Hinweise zum Kapitelaufbau ,vorsorgender Bodenschutz” wer-
den im Umweltbericht bericksichtigt Kap. 2.3.2 und Kap. 4.2 sind
jeweils Unterkapitel zu Kap. 2.3 ,Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung“ und zu

Kap. 4. ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Umweltauswirkungen®. Im Kap. 4.2 werden die Darstel-
lungen zum Bodenschutz in die Bereiche vorsorgender und nach-
sorgender Bodenschutz angepasst.

-8-—
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f)

g9)

h)

f)

9)

Bebauungsplan Nr. 91 A

4. Umwel 2 G dheitsschutz / [
Gegen den Bebauungsplan Nr. 91 A der Stadt Ahrensburg bestehen grundséitzlich keine Be-
denken. Es wird auf Ziffer 5 des Schreibens vom 30.08.2010 verwiesen.

5. Planzeichnung / textliche Festsetzungen / Begriindung

5.1

Zitierweise zum Baugesetzbuch in der Planzeichnung (Legende)

Die offizielle Zitierweise lautet: . .Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. 1 5. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I 8. 2585) gedindert worden ist.*

52

Planzeichnung

Fiir den Teilbereich Hansdorfer Stralle / Manhagener Allee, der nach § 1 Abs. 4 BauNVO mit
einer , Kordellinie* abgegrenzt ist, ist noch eine Nutzungsschablone anzubringen.

5.3,

Planzeichnung

Es wird angeregt, Strafenquerschnitte der QuartierserschlieBungsstraien und —wege mit An-
gaben des Ausbaumale in der Planzeichnung darzustellen.

5.4

Vorgartenzone in der Planzeichnung

Fiir diese Festsetzung besteht keine Rechtsgrundl Die K ichnung der Vorgartenzo-
nen sollte deshalb nach § 9 Abs. 6 BauGR als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeich-
nung und der Planzeichenerklirung unter Bezugnahme auf § 14 der Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Ahrensburg erfolgen.

55

textliche Festsetzung 2.3

Als erforderliche Bezugspunkte fiir die Festsetzung der Hhe der baulichen Anlagen sind hier
unter Bezug auf § 18 BauNVO dic ,mittlere natiirliche Gelindehhe des jeweiligen Baufens-
ters (liberbaubare Grundstiicksfliiche)” festgesetzt. Bei der Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte eindeutig zu bestimmen. Die Festsetzung der
vorhandenen Geléindehdhe als Bezugspunkt wird in der Rechissprechung als ungeeignet ange-
schen, weil die Gelindehthe durch Auflenanlagen veriindert werden kann (vgl. OVG Schles-
wig, Urteil vom 25, April 2002 — 1 K 9/01). Eine ¢indeutigere und rechtssichere Methode fiir
Hohenfestsetzungen ist stets die Definition mit Bezug auf die Normalnull-Hahe,

5.6

textliche Festsetzung Nr. 2.4 (MaB der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen)

Fiir diese textliche Festsetzung ist die Gesetzesgrundlage anzugeben. Nach hiesiger Kenntnis
besteht fiir die Festsetzung eines max. zuliissigen Versiegelungsgrades keine Gesetzesgrund-
lage. Zwar besteht nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 und 10 BauGR die Miglichkeit, den besonderen
Nutzungszweck von Fliichen und Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festzuset-
zen. Es gibt jedoch keine Gesetzesgrundlage, um den Versiegelungsgrad solch Ben fest-
gesetzter Flichen festzulegen. Diese textliche Festsetzung ist deshalb zu streichen.

Seste 3vond
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e)
Kenntnishnahme.

f)

Die Zitierweise ist gem. der Empfehlungen des Innenministeriums
in der vorgelegten Form ausreichend. Anderungen erfolgen daher
nicht.

9)

Die genannte ,Knddellinie* zwischen den Grundstiicken Manhage-
ner Allee Nr. 74 und 76 wird ersatzlos gestrichen, da der Gesamt-
bereich der Manhagener Allee nicht unterschiedlich behandelt wird.
h)

Die Angabe von exakten Ausbaumalnahmen ist nicht erforderlich,
die festgesetzten Stralenverkehrsflaichen genligen in ihrer Fla-
chenausdehnung fiir eine gesicherte verkehrliche Erschlieung.
Detaillierte Querschnittsfestlegungen sollten der Ausbauplanung
Uberlassen werden.

i)

Der Anregung wird gefolgt. Die dargestellten Vorgartenzonen wer-
den unter Bezugnahme zur E-G-Satzung festgelegt.

f)

Da das topographische Relief nicht einheitlich Gber den gesamten
Geltungsbereich verlauft, kdnnen sonstige mdgliche Regelungen
zur Definition der Hohenbezugsebene (Bezug zur Hohe der Er-
schlieBungsstrale, Angaben tber Normal Null (NN)) nicht sinnvoll
angewandt werden. Der Anregung kann nicht entsprochen werden.
9)

Das Mal} der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen wird
unter Bezug zur Erhaltungs- und Gestaltungssatzung nachrichtlich
Ubernommen.
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h)

)

k)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Alternativ bestiinde die Moglichkeit, nach § 12 Abs. 6 BauNVO die Zuliissigkeit von Stell-
plitzen und Garagen zu beschriinken und nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen
auszuschlicBen.

57

textliche Festsetzung Nr. 3 (Beschriinkung der Zahl der Wohnungen)

Fir diese textliche Festsetzung ist die Gesetzesgrundlage anzugeben (§ 9 Abs. | Nr. 6
BauGB).

58

textliche Festsetzungen 5.1 und 5.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Die textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 sollten ersatzlos gestrichen werden. Denn § 9 Abs. 6
BauGB sieht vor, ,nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (...) in
den Bebauungsplan nachrichtlich (...)" zu iibemnchmen, ,soweit sie zu seinem Verstiindnis
oder fiir die stidtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmiiBig sind*.
Es ist demnach nicht méglich, die Erhaltungs- und Gestal zung der Stadt Ahrensburg
und die Baumschutz-Satzung als textliche Festsetzung in den Beb, gsplan aufzunel
Abgesehen davon, dass cine (B-Plan-) Satzung jeweils die stiidtische (Erhaltungs-) und
(B hutz-) Satzung enthalten wiirde, siimtliche textlichen Festsetzungen als Teil
B der B-Plan-Satzung auf der Satzungsausfertigung enthalten und abgedruckt sein. Zudem
miisste bei einer Anderung der stidtischen Satzungen jeweils ggf. auch der Bebauungsplan
gedndert werden.

Es wird d geregt, die Erhaltungs- und Gestal zung und die Satzung zum
Schutz der Biume in der Stadt Ahrensburg in der Legende als Hinweis zu benennen und als
Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes abzudrucken sowie entsprechende Angaben in
die Begriindung (unter Ziff. 6.7 und Ziff. 14) aufzunehmen.

5.9

Begriindung Ziff. 6.7 (Seite 20) und Ziff. 14.1 (Seite 26)

Im ersten Abschnitt der Ziff. 6.7 wird ausgefiihn, dass die Baumschutzsatzung ,nachrichtlich
in den Teil B . Text" des Bet planes iibern * wird. Das B buch sieht sol-
che . nachrichtlichen Ubernahmen® in textlichen Festsetzungen nicht vor. Der Hinweis auf die
rechtskriiftige suidti B hutzsatzung ist ausreichend.

Auch die Formulierung zu der in Ziff. 14.1 der Begrilndung dargestellien nachrichtlichen
Ubernahme der Erhaltungssatzung als textliche Festsetzung ist entsprechend anzupassen.

5.10
'erfah ke in der Pl g

Die vorgelegte Planzeichnung enthiilt keine Verfahrensvermerke. Es wird davon ausgegan-

gen, dass im weiteren Planverfahren die im Verfahrenserlass des Innenministeriums zur Auf-
stellung von Bauleitplinen und Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
18.11.2008 - IV 648- 512.110 — (Amtsblatt Schl.-H. S. 1061) in Anlage 12 enthaltenen Ver-

fahrensvermerke auf der Planzeichnung abgedruckt werden.
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h)

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird als Rechtsgrundlage aufgenommen,
der Anregung wird entsprochen.

i)

Die Regelungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie zur
Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg sind bereits unter dem
Punkt ,Nachrichtliche Ubernahme (8 9 Abs. 6 BauGB) aufgefiihrt.
Hierzu wird vorgeschlagen die Nummerierung zu &ndern und die
Nachrichtlichen Ubernahmen damit als solche separat kenntlich zu
machen und somit aus der Auflistung der Textfestsetzungen he-
rauszunehmen.

)
Vgl. Pkt. i.

k)
Kenntnisnahme. Die Verfahrensvermerke werden fur die endguilti-
gen Satzungsunterlagen in die Planfassung Ubernommen.

-10-—
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Archaclogisches b
Landesamt #

Schieswig-Holstein

ol L Obere Dankmalschutzbehtige
Brockdorff-Rentrau-Str. 70, 24837 Schieswig

Planungsxontrole

Stadt Mrenaburg Ihe Zokchen: V.22
- Iinrm Nechrichl vom: 14,1 220010
Der Biirgermsister Unser Zeichen: Ahvensburg-bplanS1A
Unsare Nachricht vom
22923 Ahrensburg

gabriels schiller@alsh landeh de
Telefon: 08621 387-20
Telotax: 04621 3B7-55

Schleswig, den 31.01.2011

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 A ,Hansdorfer Strae" der Stadt Ahrens-
burg fiir das Gebiet #stlich des Ahrensfelder Weges zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer Stralte

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir kéinnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkméler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichem. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG
der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Mit freundlichen Graflen

So.0-

Gabriele Schiller

Rantzau-Str. 70, 24837

[ : | Telslon 04621 387-0 | Fax 04821 367+ | alshialsh andsh.de
wiew,_ archaeologle. g-holstein da | E-Muail er L

1 Kein Zugang for od

fo:ER
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6.
Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Vom 31.01.2011
Az.: Ahrensburg-bplan91A

Hinweise in den Bebauungsplan Gibernommen.

11—

Kenntnisnahme, dass durch das archaologische Landesamt keine
Bedenken erhoben werden. Die weiteren Ausfiihrungen werden als
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s ] = Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
. n :f'_nPapnd;;;";;;ﬂ;;:gg:;";g:fn‘_; s@ des Landes Schleswig-Holstein

T -dos_[:ander_slchlesmg-Holslmn o Untere FOI‘Stbehorde

\
ot -—

Landesamt flr Lancwirtschatt, Umweit LR Untere Forstbehdrde

Landes Schieswig-Holstein, Hohenfeld Y .
om: 27.01.2011
Iht Zeichen:  B-Plan Nr. §7 A Ahvensburg

Stadt Ahrensburg A .
P Ihne Nachricht vom: - 14.12.2010
V.2 Eing. 31 Jan. 20011 Mdin Zeichen: 742514 uFB AZ" 742514 UFB
Der Blrgermeister Mdine Nachricht vom: -
22923 Ahrensburg Klaus Lorenzen
klaus lorenzen@ufb.landsh.de

Telefon: 04154 / 8594-12

Telefax: 04154 [ 8594-94
Aufstellung des B-Planes Nr. 91 A Hansdorfer Straie” der Stadt Ahrensburg 27.01.2011

g

hier: Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Mellinger,

o ds i Sebclrn o 31 St Mrto, B e Gt S Kenntnisnahme, dass durch die untere Forstbehorde keine Beden-
werden seitens der zustandigen Unteren Forstbehtirde Siid aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken ke n Vorg e be racht we rd en. D |e E rI aute run g en zum bere |ts d u rchg e-
erhoben.

Begrindung: Mit Bescheid vom 2. Marz 2009 Az.: 7424.31 | OD-458 UFB wurde der Wald in Grofte fUhrten WaldausgleICh Werden Zur Kenntnls genommen und In dle
von 0,67 ha an der Hansdorfer Stralle, Hugo-Schilling-Weg 2zu Bauland umgewandelt und durch eine Beg rUndung des Bebauungsplanes Ubernommen .

Ersatzaufforstung in Gréfle von 1,0 ha in der Gemarkung Poggensee durchgefuhrt.

Somit sind keine Waldflichen von der Planung betroffen.

Die vorhandenen Baumgruppen im Bereich des Planungsgebietes sind als innerdriliche Grinfiachen
einzustufen und unterliegen somit im einzelnen dem Landesnaturschutzgeselz.

Mit freundlichen GrilBen

Klaus Lorenzen

Diensigebdude: Hohenlelder Damm 2, 22546 Triaw | Telefon 04154  B564.0 (-12) | Teletax 04154 / 8504-84
ufb-sued@ufb landsh.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur eloktronisch signiere oder verschilisselte Dokumente.
Das Landeswappen ist gesetzich geschitzl
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9. 9
3 Innen_ministerium des Landes Schleswig-Holstein
Amt fir Katastrophenschutz —-Kampfmittelraumdienst-

Innenministerium
des Landes
Schieswig-Holstein

Vom 02.09.2010

Innenrénisteriem | Distembrooker Weg 104 | 24105 Kiel Amt fiir Katastrophenschutz AZ . O D'05'10
Kampfmittelrumdienst

Ihr Zaichan:
Stadt — Raum - Plan Ihre Nachricht vom:-04.08.2010
z. Hd. Herm Bernd Schirmann Unser Zaichon:0D-05-10

Hindenburgstrate 51 Unsere Nachricht vom:02.09.2010

25524 Itzehoe kampimittelraeumdienstE@meb landsh.de
Telefon: 04340 4049 3
Telafax: 04340-4049 58

B-Plan 91A und 91B der Stadt Ahrensburg

Sehr geehrter Herr Schirmann,
in dem o. a. Gebieten sind Kampfmittel nicht auszuschliefen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Die Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes werden zur Kenntnis

Aot fir Katastrophenschutz genommen und als Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

Diisternbrooker Weg 104

24105 Kiel
durchgefthrt.
Bitte weisen Sie die Bautréiger darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
Raummaknahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kannen.

Mit freundlichen Grilen

Alan Bock

Dienstgabaude Distembrooker Weg 104, 24105 Kiel | Telefon 0431 8850 | Fax 0431 9 B8-3480 |
i holstein.de | Businie 41, 42 |

-13 -
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11.

Bebauungsplan Nr. 91 A

-

Energie Wasser Umwelt Verkehr Freizeit

Fachbe
Stadtplanung ¢ B5e.e. /L ki

SWN GmbH - 2 [T
Stadt Ahrensburg

Fachdienst IV.2

Frau Mellinger 1= T
Manfred-Samusch-StraBe 5 - = |
22926 Ahrensburg |

| EE
|
[

Stellungnahme zu den B-Planen 91A /B ,, Hansdorfer StraRe*

Guten Tag Frau Melinger

Aus Sicht der Gasversorgung Ahrensburg GmbH (GAG) gibt es grundsitzlich gegen
die genannten B-Plane keine Bedenken.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass im gesammten B-Plan zurzeit Gasversor-
gungsleitungen und Gasnetzanschliisse verlegt sind, die nicht iiberbaut werden
diirfen. Des Weiteren gilt fiir evtl. Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungslei-
tungen und Netzanschliissen das DVGW Arbeitsblatt GW 125 (Anlage)

Weiterhin sollte vor Beginn evtl. BaumaRnahmen gepriift werden ob Gasleitungen
saniert werden konnen oder ob sie den zukiinftigen Gegebenheiten iiberhaut noch

entsprechen.

Freundliche GriiRe

Anlagen
GW 125
Bestandsplane

SLIN

£y
1)
%

21.01.2011

Ihr{e] Ansprechpartner(in):
Carsten Eggert

Telefon 04107-90 83 942
Telefax 04107~ 90 83 943
E-Mail c.eggen@swn.net

SWH Stadtwerke Neumiinster GmbH
BismarcksiraRe 51
24534 Neumiinster

Telefon 04321 202-0
Telefax 04321 202-386

E-Mail swn@swn.net
wiww stadtwerke-neumuenster.de

Kundenzentrum:
Grofiflecken 24a
2534 Newminster

Offnungszeiten:
Mo, - Fr. 09.00 - 18.00 Uhr
Sa. 0900 - 12.00 Uhr

Bankverbindungen:
Sparkasse Siidholstein
BLZ 230 510 30
Konto 762831

Postbank Hamburg
B 200100 20
Konto 85013203

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Wolf Rudiger Fehrs
Geschittsfihrer:

Dipl. - Kfm. Bernd Michaelis.
Dipl. - Ing. Gerd Sigel

Sitz der Gesellschaft:
Neumunster,

Amtsgericht Kiel HRB 1085 NM

Steuer-Nr. 19 295 032 69

11.
SWN Stadtwerke Neumiinster GmbH

Vom 21.01.2011
Az.:

genommen.

- 14 —

Die Hinweise des Gas-Versorgungstragers werden zur Kenntnis
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12 Seite | von 1 12
HVV — Hamburger Verkehrsverbund GmbH

Mellinger Stefanie

Von: Winkler Matthias [winkler@hvv.de] VO m: 06 . 01 . 2011 (em al I)
Gesendet: Donnerstag, 6. Januar 2011 16:52 AZ N
An: Mellinger Stefanie

Betreff:  Bebauungsplan Ahrensburg 91A - Verschickung vom 14.12.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir einverstanden

Der HVV begrufit ausdricklich eine bauliche Innenentwicklung, weil sie aufgrund der raumlichen Dle Darste”ungen der beabSIChtlgten InnenentWICklung SOWle dle
Konzentration der Nachfrage eine gute Grundlage for ein attraktives und zugleich wirlschaftlich- . d J .
hgfiges. QERR/Angenck darsio positiven Auswirkungen auf den OPNV werden geteilt.

Mit freundiichen Grafen

Dipl.-Geogr. Matthias Winkler
Bereich Schienenverkehr/Planung

Hamburger Verkehrsverbund GmbH
Steindamm 94, 20088 Hamburg
Telefon: (D40) 32 57 75-452
Telefax: (040) 32 57 75-820

www_hvv de
info@hvv.de

Geschaftsfuhrer.
Lutz Aigner (Sprecher)
Dietrich Hartmann

Aufsichtsratsvorsitzender
Staatsrat Dr. Manfred Jager

Amtsgericht Hamburg HRE 10 457
ID-Nr. DE 178 732 501

6.1.2011
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Bebauungsplan Nr. 91 A

NABU-Gruppe Ahrensburg
Hagenau 49 ~
22926 Ahrensburg

:\hmmﬂmmmm:m_.f
Ahrensburg, den 02.02.2011
Stadt Ahrensburg
Der Biirgermeister
Fachdienst IV
Frau Mellinger
per E-Mail

Stellungnahme zu den Bebauungsplinen Nr. 91 A und 91 B
Beteilizung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange nach §4 Abs.

2 BauGB

Az:IV.2.2

Sehr Frau Mellinger,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Landesverbiinde Hamburg und Schleswig-Holstein des NABU bedankt
sich die Gruppe Ahrensburg, vertreten durch Hermn Quermann, fiir die Zusendung der
Planungsunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ~Hansdorfer Land-
straBe".

Ergéinzend zum Schreiben vom 4. September 2010 nimmt der NABU zu den eingereich-
ten Unterlagen wie folgt Stellung:

1. Bebauungsplan 91 B:

Hierzu hat der NABU keine Anregungen, Bedenken oder Anmerkungen.

2. Bebauungsplan 91 A:

Wie der Umweltbericht feststellt, werden von den 2 ha Bruttobauland etwa 1,9 ha durch
Uberbauung, Versiegelung und Nutzungsintensivierung beansprucht. Hierdurch komme
es zu einem erheblichen dauerhaften Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Diese Einschitzung wird vom NABU geteilt.

Der geplante Bau der Tiefgarage im Entwicklungsbereich WR @ wird auch auf die um-
gebende Pflanzenwelt negative Auswirkungen entfalten, insbesondere im Hinblick auf
die Wasserverfiigbarkeit im tieferen Wurzelbereich der grolikronigen Biume des west-

STADT RAUM @ PLAN

17.
NABU-Gruppe Ahrensburg

Vom 02.02.2011
Az.: IV.2.2

a)

Die Hinweise zu den Umweltauswirkungen auf die Pflanzenwelt in
Bezug auf die Wasserverfugbarkeit fur die Baume durch den Bau
der Tiefgarage werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbe-
richt erganzt. Im weiteren Planverfahren werden bodenschonende
Versickerungsmafinahmen geprift. Des Weiteren werden die Hin-
weise zur Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsenkung

gem. den Vorgaben des Kreises Stormarn berlcksichtigt (vgl. Pkt.
4c) Wasserwirtschatt).

-16—
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b)

d)

Bebauungsplan Nr. 91 A

|
Naturschitzbund Deutschland

eiband HamBirg e.,

lichen Knicks. Vor allem fiir diese sollte als Kompensation eine bodenschonende Versi-
ckerungsmoglichkeit des Oberflichenwassers ortsnah geplant werden, wie Uberhaupt
der 6rtlichen Versickerung des Niederschlagwassers grofie Bedeutung beigemessen
werden sollte.

Die priigende Stiel-Eiche (Einzelbaum Nr. 11 im WR @) sollte auf Grund ihres beson-
deren tkologischen und landschaftsésthetischen Wertes unbedingt erhalten werden. Fiir
ihren Erhalt sind alle notwendigen planrechtlichen Voraussetzungen und faktischen
SchutzmaBnahmen bei der Bauausfithrung zu schaffen. Es wird daher gebeten, den Er-
halt dieses Einzelbaumes Nr. 11 im Bebauungsplan Nr.91 A fdrmlich festzusetzen, die
entsprechende Bebauung des Baufeldes E so zu gestalten, dass ein ausreichender Ab-
stand von dem Gebiiude der Eiche geniigend Lebensraum l4sst, und die sie umgebende
Verkehrsfliche wurzel- und stammschonend anzulegen.

In Ergiinzung zu den vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen fiir Fledermiuse wird um
die Anbringung von Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartieren gebeten. Uberall gehen
im Rahmen der nachtriiglichen Gebdudedimmungen die noch vorhandenen Schlupfld-
cher und Ritzen immer mehr verloren, so dass die Fledermiuse insbesondere unter ei-
nem Mangel an Winterquartieren leiden. Bei Neubauten, wie sie z.B. im Planungsgebiet
vorgesehen sind, sollte intensiv nach entsprechenden Kompensationsmiglichkeiten ge-
sucht werden, da diese hier einfacher und effektiver zu bewerkstelligen sind als bei Alt-
bauten.

Mit Bedauern nimmt der NABU zur Kenntnis, dass die Ausgleichsfliche fir den
Neuwald des Entwicklungsbereichs WR @ in keinem (engen) riumlichen Zusammen-
hang mit dem Eingriff steht. Da mit dieser Ersatzflache im Grabauer Forst zugleich der
naturschutzrechtliche Ausgleich im ,Sinne einer multifunktionalen Kompensation* ge-
schaffen wurde, gibt es fiir das Planungsgebiet und seine weitere Umgebung keinen
skologischen Ausgleich der verlorengegangenen Schutzgiiter. Vor dem Hintergrund der
in der niichsten Zeit anstehenden Flicheninanspruchnahmen in weiteren Bebauungspli-
nen wird ein fehlender stidtischer Flichenpool fiir Ausgleichsfliichenzuordnungen (s.
Umweltbericht S. 20) sehr kritisch gesehen.

AbschlicBend weist der NABU noch auf die Notwendigkeit hin, die Einhaltung der
Mabinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltwirkungen
nicht nur wihrend der Bauphase zu tiberwachen. Insbesondere ist zu gewihrleisten, dass
der Knick und die zu erhaltenden Biume dauerhaft geschiitzt werden und nicht sukzes-
sive durch Nebenbauten, Uberlagerungen, unsachgemife Flichennutzung o.d. ge- und
zerstéirt werden.,

Mit freundlichen Griiien

MAL Qe |

Michel Quermann

STADT RAUM @ PLAN

b)

Die pragende Stieleiche (Einzelbaum Nr. 11) wird auf Grundlage
einer gednderten Bebauungskonzeption erhalten werden kénnen,
eine entsprechende Festsetzung ,Baumerhalt” erfolgt in den Aus-
weisungen des 2. Entwurfs.

c)

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die geplanten Aus-
gleichsmaflinahmen fur Fledermé&use werden erganzend in die
Neuschaffung von Sommer- und Ganzjahresquartieren, die auch
als Winterquartiere dienen, differenziert. Die Anbringung von Fle-
dermaus-Ganzjahres-Fassadenquartieren wird als Empfehlung zur
Fassadengestaltung fiir Neubauten aufgenommen.

d)

Die Zuordnung der Ausgleichsflache im Rahmen des waldrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung und wurde im Vorfeld der Planung durch die untere Forst-
behdrde festgelegt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den

Entwicklungsbereich WR (@ wird im weiteren Planverfahren im Ein-

vernehmen mit den beteiligten Fachbehdrden festgelegt. Der Hin-
weis zum Fehlen eines stadtischen Ausgleichsflachenpools wird
zur Kenntnis genommen.

e)

Die Hinweise zur Uberwachung der festgelegten MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswir-
kungen werden zur Kenntnis genommen.
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18.

b)

Bebauungsplan Nr. 91 A

FREUNDE DER ERDE Deutschland
Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.

BUND-Kreisgruppe Stormarn

Dr. Petra Ludwig-Sidow

Nien Diek 3b, 22949 Ammersbek

E-Mail: petra@sidow.info, Fon: 040/6051567

Herrn

Bernd Schirmann
Stadt - Raum - Plan
Hindenburgstr. 51
25524 Itzehoe

Aufstellung der B-Pldne 91 A und B der Stadt Ahrensburg

Ammersbek, 30. Dezember 2010

Sehr geehrter Herr Schirmann,

Ich bedanke mich fiir die erhaltenen Unterlagen und nehme wie folgt Stellung:

Die o.a. Bauleitplanung war grundsétzlich bereits Gegenstand der Stellungnahme aus
Sicht des BUND vom 30. August 2010, auf die ich vollinhaltlich verweise.

Der BUND begriifit die moderate Innenverdichtung und vor allem den Erhalt des
Baumbestandes und der wertvollen Griinstrukturen. Bei den Knicks ist darauf zu achten,
dass nicht nur ihr Erhalt sondern auch ihre Behandlung festgeschrieben und regelmaiig
kontrolliert wird. Sie soliten von Gartenabfall und nichtheimischen Gartenpflanzen frei
gehalten und nicht haufiger als alle 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden.

Mit freundlichen Griftien

4 @%JM

BUND Landesverband Schleswig-Holstein
Lerchenstr. 22, 24103 Kiel

® 0431/66060-0

Fao: 0431/66060-33

Email: bund-shifbund-sh.de

Homepage: www.bund-sh.de

18.
BUND Kreisgruppe Stormarn

Vom 30.12.2010/ 05.09.2010
Az.:

a)

b)

werden berticksichtigt.

-18-—

Die Stellungnahme zum Vorentwurf wird ab Pkt. ¢) behandelt.

Kenntnisnahme, dass der BUND die Innenentwicklung aufgrund
der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten der Satzung sowie den
Schutz der Grunstrukturen auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 91A begridt. Die Hinweise zum Knickschutz

STADT RAUM @ PLAN
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d)

e)

@BUND %\

FREUNDE DER ERDE NABU

Kreisgruppe Stormarn
Schleswig-Holstein

i Stellungnahme zum V twurf der B-Pldne 91 A und B der Stadt
Ahrensburg im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Aligemeines

Dle angashame B-Plan-Anderung ist aus Sicht des BUND zu begrifien, da es sich hier um

rahmen handelt, die nicht auf Kosten wertvoller Naturfliachen gehen. Positiv
lsl aus Klima- und Artenschutzgriinden auch der Erhalt der Baumreihe und die Beachtung des
Schattenwurfs der B&ume, so dass auch spéter von den Bewohnem keine Féllungswilnsche an die
Verwaltung herangetragen werden. Eine weitere Erhdhung der zuldssigen Geschossflachenzahl fiir

den Baubestand wirde zusétzlich F rbrauch reduzi helfen.
Varianten
Von den vielen Varianten ist aus Nat die mit der kompaktesten Bauweise

und parallel der hochsten Zahl an Wohneinheiten zu bevorzugen, damit die aréBimoégliche
unversiegelte, begrinbare Fliche vor der Bi ihe freibleibt (Varianten A und B).

Risiken

Tiefgaragen unter Baukéirpern sind prinzipiell aus Naturschutzsicht positiv, weil dadurch versiegeite
und flchenverbrauchende Parkplédtze vermieden werden. Wichtig ist jedoch die Beachtung der
Gefahren durch die vorrilbergehende (Bauphase) und ggf. auch notwendige permanente
Grundwasserabsenkung. Bereits fir die frihzeitige Beteiligung ware hier die Untersuchung der
Grundwasserverhaltnisse von Vorteil gewesen,

Grundwasserabsenkung, insbesondere das permanente Abpumpen des Grundwassers, zum
Trockenhalten von Tiefgaragen, stellt nicht nur eine Gefahr fiir die bestehende Bebauung
rundherum dar (Grundbruch wenn Baugrube offen, mittelfristig Setzungsrisse), sondern kann auch
2u Schiden und letztendlich Abg#ngen im Baumbestand fihren. Vermutlich machen die
Grundwasserverhélitnisse und der Schutz der umgebenden Héuser hier die Konstruktion einer
Wanne notwendig.

Desweiteren ist zu priffen, inwieweit die iegelten Flachen bzw. die Bahauung
einer gréfleren Versickerungsfidche den Bau eines R r ig machen.
Alternativ ware der Einbau von Reg nutzur gen denkbar, mit Toilettenspiilung,
Gartenbewdsserung und einem Brauct n in jeder W g.

STADT RAUM @ PLAN

c)

Die Ausfiihrungen zur Innenverdichtung werden geteilt — insbeson-
dere der Grundsatz, dass durch eine weitere Erhdhung der bauli-
chen Dichte (,h6chste Zahl der Wohneinheiten®) grundsatzliche
Okologische Eckwerte einer nachhaltigen Stadtentwicklung beriick-
sichtigt werden.

d)

Die positiven Aussagen zur Errichtung von Tiefgaragen unter Bau-
kérpern werden geteilt. Die Hinweise zum Schutz des Grundwas-
sers werden bericksichtigt.

e)

Die Notwendigkeit zur Errichtung von Regenriickhaltebecken oder
Versickerungseinrichtungen wird nicht gesehen. Insbesondere soll-
te hier das Ziel wohnungsnahe Freiflachenangebote und Aufent-
haltsbereiche in Gartenzonen zu entwickeln, der Vorrang einge-
raumt werden. Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen
(Brauchwassernutzung) wird als Empfehlung in die Begriindung
aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 91 A

AG-29
Arbeitsg inschaft der aner Naturschutzverbiénde in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG k - Landesjagdverband
Land h rband - N lischaft Wattenmeer

Schleswig-Holsteinischer Heimatbund - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Verein Jordsand

Tel: 0431/93027, Fax 0431/92047, eMail info@LNV-SH.de, Intemet www.LNV-5H.de

AG-29, Burgstrafie 4, D-24103 Kiel

Stadt Ahrensburg
Der Blirgermeister
2923 Ahrensburg

vorab per eMail: stefanie. mellinger@ahrensburg.de
Ihr Zeichen { vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 02.02.20111V.2.2
PES/-

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 A ,Hansdorfer Strafe" der Stadt Ah-
rensburg fiir das Gebiet dstlich des Ahrensfelder Weges zwischen Bargenkop-
pelredder, Manhagener Allee und der Hansdorfer Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren, das die in
der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbande zur Kenntnis genommen haben.

Die AG-29 steht einer Nachverdichtung grundsatzlich positiv gegeniber, da somit der Ver-
lust an .freier Landschaft” gemindert wird. Zu den vorliegenden Unterlagen gibt die AG-29
folgende Hinweise.

1

Die AusgleichsmaRnahme fiir den Entwicklungsbereich WR 2 sollte _flachig” umgesetzt wer-
den (§ 1a Abs. 3 BauGB). Der Vorhabenstrager sollte sich, in Abstimmung mit den umlie-
genden Gemeinden, um ein Flachenpool bemilhen.

2

Das Anpflanzen von Gehdlzen im Hugo-Schilling-Weg sollte geprift werden, Bei einer magli-
chen Umsetzung sind die Pflanzflachen fiir die Baume im StraGenbereich auf mindestens
neun m? Grofle festzulegen und extensiv zu pflegen. Die Gehdlze soliten gegen Beschadi-
gungen (z. B. durch Kfz-Verkehr) gesichert werden (Parkblgel).

STADT RAUM @ PLAN

19.

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in
Schleswig-Holstein —~AG-29-

Vom: 02.02.2011
Az.: PES/ -

a)

Die aus naturschutzfachlicher Sicht positive Bewertung der Innen-
verdichtung wird geteilt.

b)

Da aus verschiedenen Griinden eine 2. Offentliche Auslegung not-
Wen(_jlg geworden ist, werden im weiteren Aufstellungsverfahren in
Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt und der unteren Natur-
s_chutzbeht')rde einvernehmliche Regelungen zum naturschutzrecht-
lichen Ausgleich festgelegt werden.

c)

Kenntnisnahme — zu pflanzende bzw. zu erhaltende Baume wer-
den entsprechend geschutzt werden.
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d)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Wir machen zudem darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen Stan-

dards bei der weiteren Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im néchsten Verfahrensschritt zu beteiligen.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Achim Peschken

21—

d)
Kenntnisnahme.
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25. 25.
Burgerin A
- Ahrensburg, den 31.01.2011
Vom 31.01.2011

Stadt Ahrensburg
- Der Blirgermeister-
Fachbereich 1V

Stadtplanung, Bauen, Upiwelt
Manfred-Samusch-Str,
22926 Ahrensburg

Bebauungsplane Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir das Gebiet
ostlich des Ahrensfelder Weges, zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe

Anmerkungen zum Entwurf vom November 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

a) Der vorliegende Entwurf entspricht in wesentlichen Punkten nicht dem, a)
was bisher in dem in Frage stehenden Gebiet vorgeschrieben ist. Hier stéren Festgelegte oder als Satzung festgeschriebene Vorschriften fur die

uns insbesondere folgende Punkte: K . N .. . .
Errichtung baulicher Anlagen existieren bzw. existierten in diesem

b) 1.  Sowohl von der GeschoBanzahl als auch von der zu bebauenden Sinne fir das Plangeblet nur indirekt. Bisher mussten BauQeneh-
Grundfléche haben wir erhebliche Bedenken beziiglich der Verdichtung der migungen nach § 34 BauGB erteilt werden, maBgebhch hierfUr war
Bebauung in dem genannten Bereich. . i .
somit die Vorlage eines konkreten Bauwunsches bzw. Vorhabens
C) 2. Es wundert und schon sehr, dass fir die angedachten MaBnahmen alter und eine entsprechende Einzelfallentscheidung gemaB des § 34
Baumbestand vernichtet werden soll. Dies scheint uns eine Umkehr in der .. . . . .
bisher gelibten Praxis zu sein, um einem Investor verbesserte BauGB fir die Ertellung eimner entsprechenden Baugenehmlgung.
Voraussetzungen zu schaffen. Wir haben diese Mdglichkeit nicht und H H _
missen daher auf die Nutzung einer Fotovoltaikanlage verzichten. Entsprec_hend ISt d_le Aqssage’ dass Regelungen des Be_bau.L'mgs
d) planes nicht den bisherigen ,Vorschriften” entsprechen, irrefiihrend.
3. Der Schutz seltener Tiere (Fledermé&use) scheint auch nicht so vordringlich b
zu sein, wenn es um die Interessen des Investors geht. )

Diese Punkte sollten bei ihren Uberlegungen zum Bebauungsplan vielleicht doch Die Dic_ht_e, also das MaR der baulichen NUtZUﬂg, wird angrund der
noch mal erbrtert werden. konkretisierten Beschlusslage des BPA vom 02.03.2011 fur die
Reinen Wohngebiete (also fiir alle Grundstiicke, die nicht direkt an
der Manhagener Allee liegen) nunmehr mit einer GRZ (Grundfla-
chenzahl) von 0,25 festgeschrieben. Flachendeckend sind dariber
hinaus Festlegungen zur baulichen Hoéhenentwicklung getroffen
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worden (max. Traufhéhe = 7,0 m, max. Firsthéhe 10,0 m). Somit
sind im Plangebiet bauliche Vorhaben mit zwei Vollgeschossen zu-
lassig und genehmigungsfahig. Die gedulRerten Bedenken ,bezlig-
lich der Verdichtung” und der ,GescholRanzahl“ werden nicht geteilt.
c)

Eine Vielzahl von Baumen im Plangebiet bleiben erhalten, nach
Vorlage einer modifizierten Bebauungskonzeption fur das Entwick-
lungsgebiet WR-1 durch die Verwaltung kann nunmehr auch die die
pragende Stieleiche (Einzelbaum Nr. 11 der Darstellungen im Um-
weltbericht) und die weiteren Baume am dstlichen Rand der WR-1
Bereichs erhalten werden. Insgesamt berticksichtigt die bauliche
Entwicklungskonzeption wesentliche naturschutzfachliche Vorga-
ben — grundsatzliche Widerspriiche hierzu werden nicht gesehen.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Im Weiteren war es kom-
munalpolitisches Ziel in diesem Bereich eine weitere Innenentwick-
lung zu betreiben, unabhéangig von Eigentumsverhaltnissen oder
Interessenslagen von Vorhabentragern.

d)

Entsprechende AusgleichsmaRnahmen sind vorgesehen. Insbe-
sondere die zustandige untere Naturschutzbehdrde sieht hier kein
Konfliktpotenzial.
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Bebauungspléne Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fir das Gebiet
dstlich des Ahrensfelder Weges, zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe.

Bedenken zum vorliegenden Entwurf vom November 2010

1. Auszug aus dem Protokoll der BPA-Sitzung vom 06.10.2010:

...das der ruhenden Verkehrs ausschlieBlich in Tiefgaragen untergebracht werden soll,
um weitgehend autofreie Aufenthalts- und Freiflachen zu gewdhren.

Um dieses Konzept umsétzen zu kdnnen, plant die SEG pro Wohneinheit ginen Tiefga-
rageplatz!

Da fast jede zweite Familie mittlerweile einen 2 Wagen besitzt, wirden eine erhebliche
Anzahl von Fahrzeugen keinen Tiefgaragenplatz finden.

Hinzu kommen die Fahrzeuge von Freunden, Verwandten und Lieferanten, die auf der
Strasse parken missen.!?

In der ganzen Hansdorfer StraBe existieren nur 5 Parkbuchten, die schon jetzt weitge-
hend von Anrainern und Besuchern belegt sind.

Meine Frage: Wo sollen alle diese Fahrzeuge stehen, die keinen Parkplatz in der Tief-
garage finden?

b) 2. Die Stadt plant einen Radweg von der Hansdorfer Strasse (iber die Zufahrt der Hau-
ser Hansdorfer Str.16a und b als Verbindung zum Hugo Schilling Weg.

Meine Frage: Gibt es eine Trennung zwischen dem Radweg, und der Zufahrt zu den
Hausern Hansdorfer Str. 16a + b?
Soll dieser auch als Feuerwehrzufahrt genutzt werden?

C) 3. An der Hansdorfer StraBe sollen It. Umweltbericht (Anlage 4) insgesamt 15 nach der
Baumschutzsatzung zu erhaltene Bdume (11 im westlichen, 4 im dstlichen Bereich) mit
Stammdurchmessern von 40 bis 80 cm und ca. 20mtr. Héhe geféllt werden.

STADT RAUM @ PLAN

26.
Bargerin B

Vom 30.01.2011

a)

Der Stellplatznachweis richtet sich nach den Vorgaben des Stell-
platzerlasses des Landes und unterliegt somit nicht der Abwagung
oder Interpretation oder Erganzung der Gemeinde. Die notwendige
Anzahl von Stellplatzen wird daher auch baulich umgesetzt werden.

b)

Eine funktionale Trennung zwischen Radweg und der Zufahrt zu
den Grundstiicken Hansdorfer Stral3e 16a und b ist nicht vorgese-
hen. Die Nutzung durch die Feuerwehr (im Brandfalle) muss ge-
wabhrleistet sein.
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d)

Auszug aus dem Protokoll der BPA-Sitzung vom 06.10.2010:

" .wesentliche Elemente des Gebietes sind die Vorgarten, die Fassaden und die sehr
markanten Granelemente mit teilweise sehr erhaltenswerten Baumen.

Diese Strukturen sollen durch die Bebauungspléane Nr. 91A und B durch eine maBvolle
Verdichtung sowie eine Bestandsfestsetzung erhalten werden. .."

Sehr erhaltenswerte Baume

In der Begrindung zum Entwurf (B 91A) wird unter 6.7 im 2. Absatz unter Bezug auf die
Baumschutzsatzung der Erhalt der markanten Einzelbdume aus stadtréumlichen und
naturschutzfachlichen Beweggriinden zum Erhalt festgesetzt.

Dieses wurde so auch dem BPA am 06.10.2010 vorgetragen und im Protokoll
festgehalten..

Tatséchlich wird aber im Umweltbericht der Fallung von 15 erhaltenswerten Baumen
2zugestimmt, 11 auf dem Grundstiick, WR1und 4 auf dem éstlichen unbebauten
Grundstiick, WR2.

Siehe Tabelle 2 auf Seite 12 des Umweltberichtes.

Die Béaume sollen also geféllt werden! Der BPA und die Birger haben das zunéchst
nicht bemerkt, da es in der B-Planzeichnung nicht dargestellt wird.

Die zu fallenden B&ume werden in der Planzeichnung missverstandlich als "vorhandene
Baume" bezeichnet.

Begriindet wird die erforderliche Fallung im Umweltbericht auf Seite 20 mit

"... der geplanten Gebé&udestellung".

Im Umweltausschuss wird von der Verfasserin des Berichtes erlautert, dass diese Fal-
lung "....wegen des Planungskonzeptes erforderlich sei und nach intensiven Gespra-
chen mit dem Vorhabentrager so abgestimmt wurde.”

Ein Umweltbericht solite doch die Belange der Umwelt vertreten und nicht die

eines Vorhabentrigers, zumal es auch andere, umweltschonendere Losungen gibt.
Der Umweltbericht beschreibt auf Seite 12 die Umweltauswirkungen der Planung: "...
Dariiber hinaus werden punktuell Baume/Geholze entnommen.

Hierdurch kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Lebensrédumen fir

Pflanzen und Tiere, der als erheblich einzustufen ist.”

Als vor 10 Jahren die ehemalige Besitzerin der Grundstiicke Hansdorfer Str. 16 a+b,
Frau Utescher die Baustrasse zur ErschlieBung der beiden Grundstiicke einrichten
wollte, bekam Sie die Genehmigung der Stadt nur unter aller gréBten Schwierigkeiten.
Vorraussetzung war, dafi die Badume, die jetzt gefallt werden sollen unter keinen Um-
stdnden geféhrdet werden durften. Fast taglich wurden die Baumreihen wéhrend der Er-
schlieBungsphase von der Grinen Partei kontrolliert!

Meine Frage: Hat sich in den letzten zehn Jahren die Baumschutzsatzung zu Gunsten
von GroBinvestoren verandert?

STADT RAUM @ PLAN

c)

Eine Vielzahl von Baumen im Plangebiet bleibt erhalten, nach Vor-
lage einer modifizierten Bebauungskonzeption fir das Entwick-
lungsgebiet WR-1 durch die Verwaltung kann nunmehr auch die die
pragende Stieleiche (Einzelbaum Nr. 11 der Darstellungen im Um-
weltbericht) sowie weitere Baume am verlangerten Hugo-Schilling-
Weg erhalten werden. Insgesamt bertcksichtigt die bauliche Ent-
wicklungskonzeption wesentliche naturschutzfachliche Vorgaben —
grundsatzliche Widerspruche hierzu werden nicht gesehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass eine naturschutzfachli-
che Einschatzung von Baumen, die erhaltenswert sind, nicht zwin-
gend planerisch bzw. planungsrechtlich bedeutet, dass diese Bau-
me ggfs. nicht gefallt werden dirften. Insoweit wurde in der bisheri-
gen Planzeichnung (Entwurf — November 2010) fur die Baume, die,
aufgrund der damaligen baulichen Entwicklungskonzeption nicht
erhalten werden konnten, auch kein planungsrechtliches Symbol
-zum Erhalt“ verwendet. Insoweit ist die Plandarstellung weder
falsch noch irrefiihrend — ein Planzeichen fir Baume, die gefallt
werden (bzw. nicht erhalten werden kénnen) sieht die Planzeichen-
verordnung des Bundes (zwingend fir Bebauungsplane anzuwen-
den) nicht vor.

d)

Insbesondere hat der Umweltbericht u.a. die Aufgabe den plane-
risch vorgesehenen Eingriff zu dokumentieren, zu bilanzieren und
entsprechende MalRnahmen fir den Ausgleich aufzuzeigen. Da
nach der Vorlage einer modifizierten Bebauungskonzeption ein wei-
tergehender optimierter Baumschutz gewahrleistet wird, wird die
Aussage, dass der Umweltbericht die Belange des Vorhabentra-
gers und nicht die der Umwelt vertritt, deutlich zurlickgewiesen.
Insgesamt beriicksichtigt die bauliche Entwicklungskonzeption we-
sentliche naturschutzfachliche Vorgaben, u.a. auch den Vorgaben
des Umweltberichts.
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f)

Sind die Umwelt- Verbande Uber die geplante Fallung der B&ume ausreichend Infor-
miert?

Auf Anfrage bei Frau Petra Ludwig-Sido NABU- Gruppe Ammersbek, bestétigte diese
schriftlich. Zitat.... die Beeintrachtigung geschutzter Arten und die Fallung vieler alter

Béaume wiirde ich ablehnen.

4.In der “Anlage 4 Umweltbericht” zum Thema Fledermause wird behauptet,

Zitat: Jagdhabitate bleiben bestehen. Zerschneidungswirkungen durch Stérung der
Flugkorridore strukturgebundener Arten sind nicht zu erwarten. Die Funktionen der
Baum- und Gehdlzreihen als (ibergeordneter Jagdkorridor bleiben erhalten.

Da die Freiflache WR1 seit Jahren als Jagdflache fiir Flederméuse dient, halte ich bei
der kompakten Plazierung der Gebaude, die keine Zwischenrdume mehr aufweisen
diesen Bericht als blanken Hohn.

Meine Frage: Wo sind die Flugkorridore und die zu erhaltenden Baum- und
Geholzreihen?

STADT RAUM @ PLAN

e)

Die zustandige untere Naturschutzbehérde sowie die zustandigen
Naturschutzverbande wurden im Aufstellungsverfahren beteiligt.
Die Stellungnahme von Frau Petra Ludwig-Sido (vom BUND) vom
30.12.2010 lautete wie folgt:

.Die 0.a. Bauleitplanung war grundsatzlich bereits Gegenstand der
Stellungnahme aus Sicht des BUND vom 30. August 2010, auf die
ich vollinhaltlich verweise. Der BUND begrif3t die moderate Innen-
verdichtung und vor allem den Erhalt des Baumbestandes und der
wertvollen Grinstrukturen. Bei den Knicks ist darauf zu achten,
dass nicht nur ihr Erhalt sondern auch ihre Behandlung festge-
schrieben und regelmafig kontrolliert wird. Sie sollten von Garten-
abfall und nichtheimischen Gartenpflanzen frei gehalten und nicht
haufiger als alle 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden.*

Sowohl die Unterlagen des 1. Entwurfs des Bebauungsplanes so-
wie der Umweltbericht lagen Frau Ludwig-Sido vor. Im Ubrigen wird
die sehr Gberwiegende Anzahl ,alter* Baume erhalten werden.

f)

Die Flugkorridore von Flederméusen orientieren sich u.a. entlang
von linearen Geholzstrukturen. Die Jagdreviere befinden sich tUber
dem Kronendach von Baumbestanden, aber auch in Garten und
Parkanlagen sowie Uber Gewéssern. Wertbestimmende Elemente
mit Quartier- und Jagdhabitatfunktionen sind im Plangebiet u.a. die
Baum- und Geholzreihen bzw. Knicks, die abschnittsweise zwi-
schen den Gartenflachen der Bebauung 6stlich Ahrensfelder Weg
und westlich und 6stlich der Bebauung Hugo-Schilling-Weg in
Nord-Sidrichtung bestandsbildend sind und im Rahmen der Pla-
nung erhalten werden.
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b)

Bebauungsplan Nr. 91 A
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22926 Ahrensburg

Ahrenst

Bebauungsplane Nr. 91A + B (Entwurf)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie Sie bereits wahrend der ,friihzeitigen Vorstellung der Planung
(Birgerbeteiligung)" der Bebauungsplane 91A & B im November 2010
feststellen konnten, stoBt der Entwurf der Bebauungspléne 91 A & B auf eine
massive Ablehnung der betroffenen Nachbarn.

Die Anwohner der Hansdorfer StraBe haben sehr wohl Verstandnis fiir eine
moderate Verdichtung der Bebauung entsprechend dem ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Ahrensburg” gezeigt, wie sie es
auch in der Vergangenheit durch Grundsticksteilungen und die Ermoglichung
des Baues von zusatzlichen EFH in der zweiten Reihe, insbesondere auf der
Sidseite der StraBe, bewiesen haben. Von der StraBe gesehen hat sich dabei
aber nicht der Villencharakter mit den fiir die Hansdorfer StraBe typischen
Vorgdrten verandert.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die meisten der in den 30er Jahren
gebauten Altgebiude der StraBe nicht mehr wirtschaftlich auf die aktuellen
Erfordernisse zur thermischen Isolation angepasst werden kénnen und damit
wohl in absehbarer Zeit abgerissen werden miissen.

Moderate Verdichtung der Bebauung
Meine Bedenken betreffen darum in erster Linie die im Entwurf vorgesehen
MFH, die das Gesamtbild der StraBe wesentlich beeintrachtigen.

1. Entsprechend der Empfehlung des ISEK solite deshalb eine
Begrenzung auf 25 WE je ha als verbindliche Obergrenze festgelegt
werden. Dieser Wert beinhaltet bereits mehr als eine Verdopplung der
heute vorhandenen Wohneinheiten im Bereich des Bebauungsplanes 91
A & B.

Seite |
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27.
Burgerin C

Vom 30.01.2011

a)
Kenntnisnahme.

b)

Eine Festlegung von maximalen Wohneinheiten in Bezug zu einer
Flachengrolie ist als planungsrechtliche Festsetzung nicht zulassig.
Zulassig ist jedoch die Festlegung von einer maximalen Anzahl von
Wohnungen je Geb&ude. Diese Festlegung wurde insoweit bereits
im 1. Entwurf des Bebauungsplanes umgesetzt, da im Entwick-
lungsbereich WR-1 fiir die einzelnen Baufenster (also Gebaude-
standorte) eine max. Anzahl von Wohnungen festgesetzt wurde.
Insgesamt kdnnen somit 30 Wohnungen (als kommunalpolitische
Festlegung) im Entwicklungsbereich WR-1 errichtet werden.

Die Stellungnahme orientiert sich unter Pkt. b in erster Linie an dem
stadtebaulichen Erscheinungsbild der Hansdorfer Stral3e, die an-
gebliche Sicherung dieses Erscheinungsbildes soll hier nun tber
die Festlegung einer maximalen Anzahl von Wohneinheiten erfol-
gen. Das raumliche Erscheinungsbild wird jedoch vielmehr durch
die gewahlten Baufenster (Gré3e und Standort), die festgesetzte
GRZ und die Moglichkeiten der baulichen Hohenentwicklung ge-
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d)

f)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Villencharakter des Quartiers

Bei der Birgerbeteiligung im November 2010 wurde von Herrn Thiele zugesagt,
bei zweigeschossiger Bauweise keine Sattelgeschosse zuzulassen.

Im derzeitigen B-Plan-Entwurf sind flr die Geb&ude A, B und C je 8 WE
vorgesehen. Diese entspricht einer wesentlichen Abweichung von der
urspriinglich vorgestellten Version. Mehr und mehr unterscheiden sich die
Bauten von Stadtvillen und dhneln Wohnblécken, die keineswegs mehr mit den
umliegenden Einfamilienhdusern harmonieren.

Da das Villenquartier historisch zu den &ltesten Stadtteilen Ahrensburgs zahlt,
sollte der Charakter dieses Stadtteiles auch bei Neubauten beriicksichtigt
werden.

2. Aus diesem Grunde scheint eine Festlegung einer begrenzenden
Geschossflachenzahl wichtig, da sie im Zusammenhang mit der
Grundfldchenzahl das Volumen der Gebdude klar definiert. Wie auch in
angrenzenden Plangebieten wird eine maximale Geschossflichenzahl
GFZ = 0,35 vorgeschlagen. Ebenso, wie eine moderate Erhéhung der
Grundfldchenzahl GRZ von derzeitig 0,16 auf 0,25, sollten diese Werte
in dem Gesamtkonzept fiir das Planungsgebiet verbindlich vorgegeben
werden.

Vorgédrten

Wahrend fiir die Sudseite der Hansdorfer StraBe eine einheitliche Vorgartentiefe
von mindestens 12 m besteht, die auf der Nordseite wegen zurlickliegender EFH
sogar meist noch Ubertroffen wird, deutet die Lage des Gebdudes A auf der
Seite ,Favorisiertes Konzept Entwicklungsbereich WR1 auf einen Wegfall bzw.
drastische Verkleinerung der Vorgartentiefe hin. Der Abstand zwischen Gebdude
und StraBenkante erscheint sogar noch kleiner als bei dem Eckgrundstiick Haus
Nr. 22, dessen geringer Abstand einzig durch die geringe Gesamttiefe des
Grundstiickes begriindet ist.

Beachten Sie bitte, dass die Mindestvorgartentiefe von 12 m in der kataster-
amtlich eingetragenen Villenklausel vorgeschrieben ist.

3. Eine Vorgartentiefe von 11 m fiir das Gebdude A wére vielleicht ein
guter Mittelwert zwischen den angrenzenden Grundstiicken mit den
Hausnummern 22 und 16. Anderenfalls wird die Zufahrt zur Tiefgarage
zu steil

Kinderfreundliches Bauen

Zu meiner Jugend wohnten in der Hansdorfer StraBe noch rund 20 Kinder.
Heute sind es, auch generationsbedingt, nur etwa halb so viele. Die im
Bebauungsplan 91 (Entwurf Varianten A - D) vorgestellten Vartianten sahen
maximal 30 WE mit Wohnflachen 50 - 80 m2 vor. Nach dem
Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg besteht eine eindeutige Tendenz
zum Bau von EFH, weg von MHF. FUr Familien mit mehreren Kindern sind die
angestrebten WohnungsgréBen von 50 - 80 m2 zu klein.

4. Im Interesse der Bevolkerung sollte deshalb dem Investor
nahegelegt werden, die vorgesehenen WohnungsgréBen stirker zu
differenzieren. Gerade fiir berufstdtige Eltern ist die vorziigliche
Anbindung an éffentliche Verkehrsmittel und die Nihe zur Innenstadt
besonders wichtig.

Seite 2

STADT RAUM @ PLAN

pragt werden.

c)

Um den Villencharakter der historischen Bereiche von Ahrensburg
nachhaltig zu sichern wurde u.a. die Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung flr die Ahrensburger Villengebiete erlassen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A liegt komplett im Bereich
dieser Satzung. Im Rahmen dieser Satzung sind nur bestimmte
Gebaudetypen (Villen) zuldssig, die historisch und gebaudetypolo-
gisch teilweise einer Zweigeschossigkeit bedirfen. Zweigeschossi-
ge Gebaudetypen pragen dariber hinaus auch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 91 A — sie Uberwiegen zwar nicht in
der Anzahl, sie stellen jedoch auch keine ,automatische* Stadtbild-
stdrung dar. Insoweit begrenzen die bisher festgesetzten Regelun-
gen zur baulichen Hohenentwicklung (Traufhéhe = 7, 0 m, Firstho-
he 10,0 m) die zukinftigen baulichen Anlagen auf ein Maf3, das
heute schon (und im Ubrigen auch bei den angesprochenen Ein-
familienhauser im Sinne der Gesamthdhe) tblich ist. Das Plange-
biet selbst ist im Weiteren nicht ausschlie3lich gepragt durch Ein-
familienhauser sondern vielmehr durch Einzelhduser (und diese
durchaus auch mit mehreren Wohneinheiten)

d)

Angebliche stadtraumliche Stérungen des Charakters des Bereichs
werden in der Stellungnahme grundséatzlich tber die Thematik ,,An-
zahl von Wohneinheiten®, ,Wohnblodcke" versucht zu definieren,
und weniger Uber die eigentlichen Parameter von Stadtbildstérun-
gen, dies waren Ubertriebene GrundflachengréfRen, unvertragliche
bauliche Hohenentwicklungen etc. Vergleichbare Intentionen erfol-
gen mit der Forderung nach einer Festsetzung einer GFZ (Ge-
schossflachenzahl) von 0,35 (die Obergrenze der GFZ in Reinen
Wohngebieten sieht der Gesetzgeber im Ubrigen bei 1,2 vor). Mit
dieser Regelung wéren tUberwiegend tatsachlich nur eingeschossi-
ge Einfamilienhduser umsetzbar (mit einer nachhaltigen Reduzie-
rung von Wohneinheiten), die letztendlich als Geb&udetypus und
stadtgestalterisch nur noch wenig mit dem Villencharakter der
Quartiere zu tun haben. Der Anregung einer Ubernahme einer GFZ
von 0,35 in den Bebauungsplan wird daher nicht gefolgt.
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g9)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Verkehrsaufkommen

In dem Entwurf des Bebauungsplanes fehlen Angaben (iber erwartete
Verkehrsentwicklung. Diese Problem wurde bereits bei der Biirgerbeteiligung im
November 2010 angesprochen. Ein Hinweis auf die wesentlich starker befahrene
Manhagener Allee ist unzureichend, da bereits jetzt eine starke und nahezu
ununterbrochene Ldrmbelastung durch den Verkehr auf dem Ostring auftritt, die
besonders auf der Siidseite der Hansdorfer StraBe wahrgenommen wird.

5. Es wird vorgeschlagen, eine belastbare Berechnung iiber die
Entwicklung des Verkehrsaufkommens (flieBender und ruhender
Verkehr) im Gesamtgebiet unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
Bebauung bei maximaler Ausnutzung der MaBe der baulichen Nutzung
nach dem B-Planentwurf der Offentlichkeit vorzulegen.

In der Hoffnung einer positiven Bewertung meiner Vorschlége bitte ich, die
Anregungen in die Bebauungsplane Nr. 91 A + B einzuarbeiten.

Wenn die Erschliessungsgesellschaft fiir die exclusive Lage ihres Bauvorhabens
mit der Umgebung von vornehmlich EFH wirbt (Internetauftritt), selbst aber
massive Wohnblbcke errichten will, dann fihle ich mich wohl zu Recht schlicht
verhéhnt. Ich bedaure, dass diese Tatsache keinen Strafbestand darstellt und
ich nicht dagegen rechtlich vorgehen kann.

Mit freundlichen GriBen

Seite 3
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e)

Eine zwingend vorgeschriebene Tiefe von Vorgéarten ist nicht her-
leitbar. Die Aussagen zur einheitlichen Tiefendimensionierung von
Vorgartenbereichen an der Stidseite der Hansdorfer Stral3e sowie
der Aussagen zur Vorgartentypologie der Nordseite der Hansdorfer
Stral’e werden jedoch geteilt. Aufgrund der Vorlage einer neuen
baulichen Konzeption im Entwicklungsbereich WR-.1 kann nun-
mehr eine Vorgartentiefe von ca. 10,0 m an der Hansdorfer Stral3e
gewabhrleistet werden. Der Anregung kann somit entsprochen wer-
den.

f)

Eine Festlegung von Wohnungsgréf3en im Rahmen der Festset-
zungsmaoglichkeiten der Bauleitplanung ist nicht méglich. Jedoch
wird die Sichtweise geteilt, dass auch Wohnraum fiir Familien mit
Kindern umgesetzt werden sollte.

9)

Aufgrund der baulichen Entwicklung von bisher méglichen 30
Wohneinheiten im Entwicklungsbereich WR-1 und weiterer Wohn-
einheiten im Bereich WR-2 (in einer Gré3enordnung von 10 neuen
Einzelbaufeldern mit ggfs. je zwei WE) kann ein unvertragliches
Ansteigen von Verkehrsbewegungen nahezu ausgeschlossen wer-
den. Aufwendige weitere Untersuchungen bzgl. der verkehrlichen
Ablaufe werden nicht als notwendig angesehen.
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28.

b)

Bebauungsplan Nr. 91 A

EINSPRUCH 74 Bebauungspﬁn&\

Die Hansdorferstrasse ist eine Wohnstrasse mit Einze]haus-\\fillemyp Charakter
und fiigt sich damit gut in den Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung ein.

In der Beschlussvorlage 2009/127 Az.IV.2.2 sind Bebauungsvarianten A -D
vorgestellt und nachfolgend kontrovers diskutiert worden. Im obigen B-Plan
sind die Varianten erneut zusammengefasst worden und auf Seite 11 u.a. mit
einer vorgeschriebenen Tiefgarageneinfahrt von der Hansdorferstrasse aus
ausgewiesen.

Gegen Punkt 3 und 3.1, sowie 4.1 wird Einspruch erhoben.

Punkt 3.1 erlaubt in den Baufeldern A, B und C zusammen 24 Wohneinheiten,
fiir die in der Tiefgarage die gesetzlich vorgeschriebenen Stellplitze vorgehalten
werden sollen. Je WE kann der Besitz von ein(1) bis zwei(2) Kfz vorausgesetzt
werden; das ist der heutige Stand in der Strasse.

Frage 1: Wie viele Stellpliitze sind in der Tiefgarage zwingend vorgeschrieben?
Frage 2: Mit welchen Auflagen wird sichergestellt, dass die Tiefgarage von den
Wohneinheiten genutzt wird und die Kfz darin verschwinden?

Die Baufelder D, E und F erlauben 6 Wohnungen; hier sind keine Stellplatze auf
den Baufeldern vorgesehen bzw. iiberhaupt erlaubt. Vorgirten —Versiegelungen
sind verboten.

Frage 3:Wie stellt sich der BawPl-ausschuB und das Bauamt den Verbleib
dieser weiteren 6 -12 Kfz auf der beschréinkt vorhandenen Verkehrsfliche vor?
Die Strassen -Parkbuchten zwischen Linden werden bereits heute voll genutzt.

Die Hansdorferstrasse wird als Zugangs- und Zufahrtstrasse zur Fahrradstrasse
Ahrensfelderweg , zum Kinderhaus und zur Aalfangschule benotigt.

Frage 4:Wie kann und wird sichergestellt, dass die zusitzlich zu erwartenden 50
Kfz keine Behinderung fiir die jugendlichen Verkehrsteilnehmer ergeben oder
diese sogar nach § 1 StVO gefihrden,

In Erwartung Ihrer geschiétzten Antwort
mit freundlichem GruB
20.Januar 2011

& ) :
A (Stand November 2?(%—‘ Ehtwurf)l__|

#
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28.
Burgerin D

Vom 20.01.2011 und 01.02.2011

a)
Die Ausfiihrungen werden geteilt.

b)

Die Anzahl der zu errichtenden und nachzuweisenden Stellplatze
richtet sich nach dem Stellplatzerlass des Landes, je Wohneinheit
ein Stellplatz.

c)

Eine Benutzungspflicht fur Tiefgaragenstellplatze gibt es nicht und
kann planungsrechtlich auch nicht festgesetzt werden. Auch fur die
vorhandenen Stellplatze im Plangebiet besteht keine Benutzungs-
pflicht.

d)

Alle nachzuweisenden Stellplatze des Entwicklungsbereichs WR-1
sind innerhalb des Tiefgaragengeschosses nachzuweisen.

e)

Jeder Verkehrsteilnehmer hat die Regeln der StVO einzuhalten.
Darlber hinaus wird die Zufahrt der Tiefgarage so gestaltet, dass
Konfliktsituationen minimiert werden.
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d)
e)
f)
9)

31 Jan, 201 |
Stadt Ahrensburg- Der Biifgerme QP’TQ?I m ]
Fachbereich IV--Stadtplanung, Ba s "I ]

Manfred-Samusch-5tr.5 RS ! _; 34 Vo, 200
22926 Ahrensburg Ahf}\bfrg: 1.Febr. 2011
A

Il

Bebauungsplane Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir das Gebiet
Hansdorfer StraBe; speziell Einspruch gegen Plan 91 B

Fragen, Bedenken und Anregungen 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

meinem Einspruch zu Plan 91 A folgt hier der Einspruch zu Plan 91 B.

Frage 1:

Welche Klientel ist bei der Ausarbeitung der Pldne zugrunde gelegt worden?

Uns Féllt auf, dass bei der GréiBe des Areals kein Kinderspielplatz ausgewiesen ist.
Die GrdBe der Wohneinheiten lassen nicht auf Kinderfreundlichkeit schlieBen.

Im Plantext 6.2 sind ebenerdige Garagen u.&. nicht zugelassen. Bedeutet das, dass die
Baufelder in WR 2 alle mit Tiefgarage bebaut werden miissen ?

4.1 regelt die Ein- und Ausfahrten. Nun erscheint in der Zeichnung fiir WR 1 in den
Baufeldern D und E eine weitere Tiefgarage !

Frage:Wie soll diese Garage erreicht werden, fiir wie viele Bewohner und Besucher wird
diese zwangsweise ausgelegt .

Was ist hier unter ,QuartierserschlieBung” zu verstehen ? soll diese von Norden oder
Siiden oder beidseitig erfolden ? Welche Breite haben Q 1 und Q 2 ? Seite 15.

Wie ist der FuB- und Radweg eingebunden?

In Plan 91 B( 6.2 ) ist das Appartementhaus 536 mit liber 50 m Lénge akzeptiert.

Dies liegt weit auBerhalb der Grundbuchfestschreibungen von 1932 fiir die Grundstiicke
siidliche Hansdorferstrasse.

Es sollte festgelegt werden, dass ein solcher Baukdrper - auch nicht gedreht - im Gebiet
WR 1, WR 2 und Plan 91B nicht noch mal beantragt werden kann.

Aus dieser Anregung entspringt der Wunsch nach einer einheitlichen Lésung fiir das
gesamte Gebiet hinsichtlich Geb&uden und Uberdenkung des KFZ-Verkehrs
(flieBender und ruhender Verkehr) im Gesamtgebiet -

STADT RAUM @ PLAN

Da bei den Aussagen (u.a. Betreffzeile) der Stellungnahmen nicht
eindeutig klar ist, inwieweit sich diese nun auf den BP 91 A oder
auf den BP 91B bezieht, wird davon ausgegangen, dass sich zu-
mindest die inhaltlichen Darlegungen weitgehend auf den BP 91A
beziehen und entsprechend hier behandelt werden.

a)

Im Bereich des ausgewiesenen Entwicklungsbereichs WR-1 wer-
den auf den Grundstticksfreiflachen auch Freiraumangebote und
Aufenthaltsbereiche umgesetzt werden, die auch von Kindern ge-
nutzt werden kénnen.

Der Bebauungsplan kann keine WohnungsgréRen regeln, insoweit
sind explizite Gré3en von Wohneinheiten auch nicht aus der Be-
bauungsplanfassung ablesbar.

b)

Eine Textfestsetzung 6.2 existiert nicht. In den WR-2 Bereichen
sind Stellplatze und Garagen innerhalb der ausgewiesenen uber-
baubaren Grundstickflachen zuldssig (Textfestsetzung Nr. 1.3).

c)

Hierbei handelt es sich nicht um eine weitere Tiefgarage, sondern
vielmehr um die Festsetzung einer Flache fir eine Tiefgarage, de-
ren Zufahrt zwingend und ausschlieR3lich nur von der Hansdorfer
Stral3e aus erfolgt. Die Anzahl der zu errichtenden und nachzuwei-
senden Stellplatze richtet sich nach dem Stellplatzerlass des Lan-
des Schleswig-Holstein.

d)

Quartierserschlieung meint hier, dass die verkehrliche Anlage
weitgehend nur fur die Anwohner des Quartiers nutzbar sein soll.
Die Erschlielung erfolgt von Stiden und dient vornehmlich die
Grundstiicke und Gebaude 6stlich des verlangerten Hugo-Schilling-
Wegs an. Eine komplette Durchfahrtsméglichkeit in den Hugo-
Schilling-Weg in Richtung Bargenkoppelredder ist nicht vorgese-
hen.

e)

Die Breite der jeweils festgesetzten Straf3enverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,QuartierserschlieBung Q1“ orientieren
sich im Entwicklungsbereich WR-1 an der bestehenden Wegepar-
zelle (Wegebreite ca. 7,0 m). Die Breite der Stra3enverkehrsflache
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besonderer Zweckbestimmung ,Quartierserschlielung Q2“ im Ent-
wicklungsbereich WR-2 betragt 4,75 m.

f)

Die zusatzliche Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung
+Fuld- und Radweg” soll sicherstellen, dass die Wegeparzelle (mit
Ausnahme der 6stlich gelegenen Grundstiicke) nicht fir Erschlie-
Rungszwecke des Entwicklungsbereichs WR-1 heranzuziehen ist
und dartber hinaus auch ful3- und fahrradmafige Anbindungen in
den nordlichen Teil des Geltungsbereichs gewahrleisten.

9)

Diese Anregung bezieht sich auf den B-Plan Nr. 91 B. Ein ver-
gleichbares Vorhaben ist aufgrund der getroffenen Festsetzungen
(insbesondere zur Bauweise, zu den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen, der Regelung zu maximalen Héhenentwicklungen sowie
den Regelungen zur maximalen Anzahl von Wohnungen in den
Gebéuden) in den sonstigen Planbereichen des BP 91 A + B nicht
zuléssig.
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29.

b)

A A4

~o
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Stadt Ahrensburg, Blrgermeister
Fachbereich IV | DM/
Stadtplanung — Bauen — Umweit ’

|

|

Rathaus

22926 Ahrensburg

B Plan 91 A/B &ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben folgende Bedenken gegen den B-Plan 91 A/B:

1) Dadurch dass lediglich eine Grundfidchenzahl, aber keine Geschossflichenzahl
vorgegeben ist, wird nicht eine moderate, sondern eine massive Verdichtung in
Gang gesetzt. Schon bald wird sich damit nach und nach der Charakter bzw. die
Wohnqualitét im Quartier deutlich verandern, d.h. verschlechtern. In unserer
Nachbarschaft kénnen wir diverse Hauser benennen, die voraussichtlich in
einigen Jahren den Besitzer wechseln abgerissen und durch entsprechend
voluminése Neubauten ersetzt werden dirfen. Der Weg zum Mehrfamilienhaus
bzw. Wohnblock ist vorprogrammiert.

2) Der Durchbau des Hugo-Schilling-Wegs zur Hansdorfer Strae — wenn auch nur
als Full- und Radweg — wird dazu fihren, dass die neuen Anwochner von WR1
ihre Autos im Hugo-Schilling-Weg parken, weil die neue Parkgarage gar nicht alle
dann auflaufenden Fahrzeuge fassen kann. Neben erhohtem Verkehrs-
aufkommen wird es im Hugo-Schilling-Weg sehr eng werden.

3) WR1 im B-Plan 891 A, Umweltbericht
Hier geht es uns um die Baume Nr. 11, 12 und 13 - Der Baum Nr. 11 wird im
Umweltbericht  als Jpragnanter, landschaftsbestimmender  Groflbaum®
beschrieben, eine ,méachtige Stiel-Eiche mit ausladender Krone*. Das ist eher
nichtern bis tiefgestapelt, denn die Bedeutung dieses eindrucksvolien Baumes
kann gar nicht hoch genug eingeschétzt werden
Auf Seite 13 des Umweltberichtes wird dann lakonisch festgestellt: ,Fur den Baum
Nr. 11 besteht moglicherweise die Option einer Erhaltung durch einen
enlsprechenden  Baumpflege- und  Kronenriickschnitt.  Entsprechende
BaumschutzmaBnahmen werden im Rahmen des weiteren Bauantragsverfahren
geprift und festgelegt” - Das heiflt doch nur: man prift und stellt fest, dass
dort, wo der Baum steht, nun ein Haus stehen soll, weil sonst der Investor
verdrgert ist, und deshalb leider, leider der Baum nicht erhalten werden kann
Bitte lassen Sie das auf keinen Fall zu: Dieser Baum muss in seiner ganzen
Schonheit — nicht zurechtgestutzt durch Kronenrickschnitt — erhalten werden!
Ubrigens steht er nicht vor dem Grundstiick Nr. 12 im Hugo-Schilling-Weg,
sondern auf dem Grundstiick von Frau Utescher (Nr.13). Auch die Bdume Nr. 12
und 13, nérdlich und stidlich des Utescher’ Carport sind herrliche mehrstammige
Eichen und missen erhalten werden.

STADT RAUM @ PLAN

29.
Blrgerin E

Vom 28.01.2011

a)

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthdhen fl&-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukinftig zulassigen Vorhaben sind somit
in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zulassigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusatzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl (die in ihrer Grél3enordnung in der
Stellungnahme nicht benannt wird) ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfl&-
chenzahl oder die GroR3en der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr.
91A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor. Im Ubrigen finden
sich im Plangeltungsbereich durchaus Mehrfamilienh&duser, also
,Einzelhauser mit mehreren Wohneinheiten“, die im Weiteren auch
den zulassigen Gebaudetypen der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung entsprechen und entsprechend auch das Plangebiet ge-
baudetypologisch mitpréagen.
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b)

Der gemal dem Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein zu
erbringende Stellplatznachweis wird erflllt — die gemaf dem Erlass
nachzuweisenden Stellplatze werden komplett in einer Tiefgarage
vorgesehen. Weitergehende rechtliche Regelungen hierzu stehen
nicht zur Verfiigung. Unvertragliche verkehrliche Belastungen von
benachbarten Bereichen durch die Entwicklung von 30 WE im Ent-
wicklungsbereich WR-1 bezuglich der verkehrlichen ,Verdnderun-
gen“ werden nicht gesehen. Die Bedenken werden zurtickgewie-
sen.

c)

Die bisherigen Ausweisungen des Entwurfs des Bebauungsplans
Nr. 91 A sahen vor, die angesprochenen B&dume Nr. 12 und Nr. 13
zum Erhalt festzusetzen. Daher ist der Anregung bzgl. des Erhalts
dieser zwei Baume bereits durch die Festsetzungen entsprochen.
Durch die nunmehr geédnderte Bebauungskonzeption und dem Ab-
ricken der zuklnftigen baulichen Anlagen vom Baum Nr. 11 kann
auch dieser erhalten werden. Entsprechend wird dieser Baum
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt werden.
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30.

a)

b)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Stadt Ahrensburg
Herrn Blrgermeister
Michael Sarach
Fachbereich IV
Manfred-Samusch-Str. §
22926 AHRENSBURG
Ahrensburg, den 28.Januar 2011

Betr.: Entwurf der Bebauungspléne 91 Aund B
Einwendungen

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

grundsatzlicher Einwand gegen den vorgelegten Bebauungsplan ist, dass die wesentlichen
MaRgaben sich an den Interessen des Investors auf dem Grundstiick WR1 an der
Hansdorfer Stralle orientieren. Diese Vorgaben werden mit dem B-Plan auf die gesamte
Flache des beplanten Gebietes ibertragen; die Folge ist die absehbare Zerstérung der
bisherigen Charakters des Wohngebiets mit seiner Einzelhaus-, Garten- und Vorgarten-
struktur. Das entspricht nicht den erklarten Zielen, wie sie der Aufstellungsbeschluss des
BPA, die Gestaltungs- und Erhaltungssatzung der Stadt Ahrensburg und das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept ISEK enthalten

Der gegendber dem Investor willfahrige und gegeniiber den Biirgem (und den Politikern, die aber nichts mer-
ken) manipulative Umgang mit den politisch vorgegebenen Zielen macht uns auch persénlich betroffen, weil wir
als Ahrensburger Neublirger im Jahre 2008 im Rahmen unserer an sich bescheidenen UmbaumaRnahmen der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung unterworfen wurden (die noch nicht einmal in Kraft war), die fiir uns
erhebliche Kosten und eine je Beeintrachtigung der Wohi litét (Carport vor dem Schlafzimmer)
zur Folge hatte. Fir einen potenten Investor mit guten Beziehungen soll dieses alles offenbar nicht gelten.

Unsere Einwénde richten sich insbesondere gegen folgende Merkmale der ausgelegten B-
Pléne 91A und B:

- Die fehlende Geschossflichenzahl. Fur deren Fehlen gibt es keine nachvollziehbare
Begriindung. Deren Fehlen ermdglicht die excrbitante Verdichtung der Bebauung auf
nahezu das Dreifache der Wohnflache, die jetzt im Gebiet der B-Plane gegeben ist.Wie im
benachbarten B-Plan 77 ist eine Geschossflachenzahl von 0,35 fir alle nicht direkt an die
Manhagener Allee grenzenden Grundstiicke vorzusehen. Die ungleiche Behandlung mit
dem benachbarten Gebiet des B-Plans 77 ist nicht gerechtfertigt.

STADT RAUM @ PLAN

30.
Blrgerin F

Vom 28.01.2011

a)

Diese Bedenken werden zuriickgewiesen. Die wesentlichen Malf3-
gaben zur angestrebten Innenentwicklung im Entwicklungsbereich
WR-1 richten sich sehr wohl nach den formulierten Zielen, die im
Aufstellungsbeschluss, im Rahmen der Festlegungen der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung und im ISEK benannt sind.

b)

Auch die Neubebauung richtet sich nach den MalRgaben der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung — u.a. hach den Mafl3gaben der zu-
lassigen Gebaudetypen wie auch an den Mal3gaben zu sonstigen
stadtebaulichen und stadtrAumlichen Strukturelementen, wie u.a.
die Herstellung von Vorgartenzonen. Die Aussage, dass ein willfah-
riger und manipulativer Umgang der Stadtverwaltung mit dieser
Aufgabenstellung vorliegt, wird deutlich zurtickgewiesen.

c)

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthdhen fla-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukinftig zulassigen Vorhaben sind somit
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d)

f)

9)

h)

)

k)
1)

Bebauungsplan Nr. 91 A

- Fir die Flache des B-Plans 91 A und B ist keine Héchstzah! der Wohneinheiten je Hek-
tar Grundstiicksfliche festgelegt. AusschlieRlich fur das oben genannte Grundstiick WR1
soll durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor die Anzahl der Wohneinheiten
auf 30 WE vereinbart werden. Diese Festlegung ist viel zu hoch, auch vor dem Hintergrund
des |ISEK fiir das Gebiet Hansdorfer Str., das von 25 WE je ha ausgeht. (Das Gelande, flr
das die 30 WE vorgesehen sind, umfasst ca 0,65 ha. Das heifit, auf dem Gelande WR1
diirften nach diesem Mafistab nur 16 bis 17 WE emichtet werden.)

Da fir den grofiten Teil des B-Plan-Gebietes Uberhaupt keine Festiegungen hinsichtlich
der Hachstzahl der Wohneinheiten getroffen werden, kann dort im Zuge weiterer Bebauung
eine noch starkere Verdichtung als auf dem Gelénde WR1 erfolgen

- Es ist nicht einzusehen, dass nicht fir alle Baufelder Vorgartenzonen in hinreichender
Tiefe (mindestens 8, in der Regel 11 m) vorgeschrieben werden, wie sie fir das Gebiet
durchgéngig (mit Ausnahme weniger Eckgrundstiicke) prégend sind. Wenn der Charakter
des Gebietes grundsatzlich erhallen bleiben soll, so ist dieses Merkmal — neben der
Bebauungsdichte — der prégende Faktor.

- Aus rechtlicher Sicht halten wir das Fehlen des Umweltberichts / der Umweltpriifung
in der Auslegung des B-Plans 91 A und B fur einen gravierenden Mangel. Nur dort wird
2.B. die geplante Fallung erhaltenswerter Baume an einigen Stellen erkennbar,

Die Fallung einer nennensweren Zahl von erhaltenswerien Baumen (15!) ist nur aus den
berzogenen Planungen eines Investors herzuleiten. Wir fordemn, dass hier, wie fir alle
Bauherren der Stadt, die Planungen den Vorgaben der Baumschutzordnung anzupassen
sind. Bei einer maflvollen Planung wére diese Fallung nicht erdorderlich. Die bekannt
gewordenen Ausgleichsmaftnahmen auf einem dem Investor gehérenden entfernten
Waldgelande halten wir fir eine Verhthnung des Publikums.

- Der Bebauungsplan 91 A und B |&sst nicht erkennen, wie mit dem durch die vorgesehene
Verdichtung ausgelosten drastisch erhéhten Verkehrsaufkommen umgegangen werden
soll. Die Hansdorfer Str. und der Ahrensfelder Weg (Fahrradstralie!) sind ein Schulweg zur
Grundschule am Aalfang

- Die vom Investor des Grundstiicks WR1 geplante Tiefgarage ist ein villiger Fremdkorper
in einem Gebiet mit Einzelhausbebauung. Fir die geplante Bebauungsdichte reicht sie bei
weitemn nicht aus. Zu ihrer Realisierung wurde dem Investor dem Vernehmen nach eine
Michtanrechnung der bendtiglen Flachen (sowie der Terrassenflachen) auf die nach B-Plan
zuléssigen Baufldchen zugesagt. Wenn die politischen Instanzen hier nicht einschreiten,
wird die rechliche Zulassigkeit solcher Zusagen zu Gberprifen sein

In Erwartung einer kompetenten Antwort
mit freundlichen Grifien

STADT RAUM @ PLAN

in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zuléassigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusétzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
8§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfla-
chenzahl oder die Gro3en der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr.
91A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZz) sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor und wird hier auch
nicht vorgenommen.

d)

Eine Hochstzahl von Wohneinheiten je Hektar Grundstticksflache
kann nicht festgesetzt werden. Der abschlieRende Festsetzungska-
talog des 8§ 9 BauGB sieht eine solche Festsetzung nicht vor. Ma-
ximal zuléssige Wohneinheiten kénnen nur in Bezug auf einzelne
Gebéaude getroffen werden, dies wurde im Entwicklungsbereich
WR-1 auch umgesetzt und entsprechend ausgewiesen.

e)

Der Verweis auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
wird zur Kenntnis genommen. Im nachfolgenden werden daher die
inhaltlichen Aussagen zur Innenentwicklung an der Hansdorfer
Stral3e prazisiert: Unter der Kennziffer 48 (S. 65 ff. ISEK) wird hier
der Bereich der Wohnbaupotenziale an der Hansdorfer Straf3e auf-
gezeigt. Nach Aussagen des ISEK befinden sich in diesem Bereich
ca. 2,5 ha potenzielle Bauflachen, die entwickelt werden kénnen.
Mit der Maf3gabe einer durchschnittlichen Wohndichte von 25 WE
je Hektar ist hier ein Wohnraumpotenzial von 63 WE umsetzbar.
Das ISEK betrachtet hierbei den Gesamtbereich an der Hansdorfer
Stral3e und nicht ausschlief3lich den Entwicklungsbereich WR-1. Im
Entwicklungsbereich WR-2 und angrenzenden Bereichen sind zum
bisherigen Planstand 10 neue Baufelder ausgewiesen, aufgrund
der weiteren Festlegungen (kleinteilige Uberbaubare Grundstiicks-
flachen etc.) wird hier angenommen, dass maximal 2 WE je Ge-
baude umgesetzt werden kénnten. Insgesamt ware dies ein Wohn-
raum - Entwicklungspotenzial von 30 WE im Entwicklungsbereich
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WR-1 und 20 WE in den sonstigen Bereichen, insgesamt also 50
WE, und bleibt somit deutlich unter der Maf3gabe des ISEK von po-
tenziellen 63 WE. Dieses ,Nicht - Ausschépfen” der Zielvorgaben
des ISEK ist letztendlich auch begriindet im optimierten ,Baum-
schutz”, der durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen die
wohnbaulichen Entwicklungsmaéglichkeiten deutlich einschrénkt.

f)

Durch die bereits getroffenen restriktiven Festsetzungen zu tber-
baubaren Grundstucksflachen (einzelne Baufenster je Grundstiick,
GRZ von 0,25 in den Reinen Wohngebieten, Beschrankung der
baulichen Hohenentwicklung) ist insbesondere in den Giberwiegen-
den Bereichen, die bereits baulich genutzt werden und in denen
Gebaude errichtet wurden, eine weitergehende Einschrankung der
baulichen Nutzung (Beschréankung von Wohnungen je Geb&dude)
als ein Ubermal an Einschrankungen zu beurteilen, die stadtebau-
lich nicht mehr hergeleitet und begriindet werden kénnen.

9)

Eine zwingend vorgeschriebene Tiefe von Vorgarten ist nicht her-
leitbar. Aufgrund der Vorlage einer neuen baulichen Konzeption im
Entwicklungsbereich WR-1 kann nunmehr eine Vorgartentiefe von
ca. 10,0 m an der Hansdorfer StralRe gewahrleistet werden. Der
Anregung kann somit entsprochen werden.

h)

Fur den Bebauungsplan Nr. 91 A wurde ein Umweltbericht gem.
den Vorgaben des BauGB erarbeitet und war Teil der ausgelegten
Dokumente, auf den sich auch eine Vielzahl von Stellungnahmen
bezieht. Die Auffassung, dass rechtserhebliche Mangel im Aufstel-
lungsverfahren vorliegen, wird deutlich zuriickgewiesen. Des Wei-
teren ist es gerade Aufgabe des Umweltberichts aufzuzeigen, wo
und in welchem Umfang Eingriffe durch die Planung verursacht
werden. Dieser Aufgabe kommt der Umweltbericht in detaillierter
Ausformulierung nach. Der Umweltbericht wird im Weiteren in die
Begriindung zum Bebauungsplan integriert. Im Ubrigen sind Fest-
setzungen im Bebauungsplan gemanR dem abschlieRenden Fest-
setzungskatalog des 8 9 BauGB sowie nach der Planzeichenver-
ordnung des Bundesgesetzgebers zu treffen und darzustellen. Da-
her ist es nicht moglich in der Planfassung ,Bdume zum Fallen vor-
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gesehen” oder vergleichbares festzusetzen. Aufgrund der neube-
arbeiteten Bebauungskonzeption kénnen deutlich mehr Baume er-
halten werden — dies betrifft insbesondere die 10 erhaltenswerten
Baume an der Ostseite des WR-1 Bereichs, die nunmehr alle erhal-
ten werden kénnen.

i)

Die Ausgleichsflache wurde in Abstimmung mit der zustandigen
Forstbehorde bestimmt und steht in keinem Zusammenhang mit
ortlichen Eigentumsverhéaltnissen.

)

Von einem drastisch erhdhten Verkehrsaufkommen aufgrund der
baulichen Entwicklungsmdglichkeiten kann keine Rede sein. Ge-
maR den Regeln zur EAE (Empfehlung fur die Anlage von Er-
schlieBungsstralien) kann folgende Abschéatzung des Verkehrsauf-
kommens fir geplante Wohngebiete herangezogen werden. Mal3-
geblich hierfur sind im Weiteren die jeweiligen taglichen Spitzen-
stunden am Morgen und am spéateren Nachmittag. Folgende For-
mel ist dabei anzuwenden: zusatzliches Verkehrsaufkommen in der
morgendlichen Spitzenstunde = 0,35 x PKW - Bestand). Hierzu
muss zuerst der zukinftige PKW-Bestand ermittelt werden. Da ei-
nige Haushalte auch 2 PKWs besitzen werden, ist eine realistische
Anndherung an den zukinftigen Pkw-Bestand wie folgt zu ermit-
teln.

Bei einer planerisch méglichen Umsetzung von ca. 50 WE (30 WE
im WR-1 Bereich + 20 WE im WR-2 Bereich) ergibt sich folgendes
Bild:

50WE x 1,25 PKW = 63 PKW.

63 PKW x 0,35 = 22. Dies bedeutet dass es innerhalb der jeweili-
gen Spitzenstunden zu 22 zusatzlichen Verkehrsbewegungen
kommen wird. Dies ist ein verkehrlicher Zuwachs der sowohl ver-
kehrlich wie auch bzgl. der Situation der Schulwege unbeachtlich
ist.

k)

Aufgrund der Zielsetzungen ein ,autofreies” Quartier im Entwick-
lungsbereich WR-1 zu errichten, wurde planerisch festgelegt, dass
die nachzuweisenden Stellplatze innerhalb einer Tiefgarage zu er-
richten sind. Dies wird insbesondere auch durch die beteiligten Na-
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turschutzverbande begrif3t und sichert dariiber hinaus autofreie
Freiflachenzonen, die fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 91
typisch sind. Im Ubrigen handelt es sich auch bei der geplanten
Neubebauung um Einzelh&auser.

1)

Fur die Berechnung und dem Nachweis der bauleitplanerisch zu-
lassigen GRZ (Grundflachenzahl) im Rahmen von zukunftigen
Baugenehmigungen (dies ist hier wohl gemeint) gelten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes.
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31.

b)

d)

_ 1

Stadt Ahrensburg

Herm Biirgermeister Michael Sarach
Fachbereich IV

Stadtplanung, Bauen, Umwelt

Zi. 305 /306
Manfred-Samusch-Strafle 5

22926 Ahrensburg

Betr: Bebauungsplan Nr. 91 A und B

Sehr geehrter Herr Sarach, i

ety

als Bewohner der HansdorferstraBe teile ich Ihnen folgende Einwendungen gegen die 0.a

B-Pléine mit:

1. Massive Verdichtung, fehlende GFZ

. Beide Pline sehen gegenilber den Bestandshiusern eine zukilnflig massive
Verdichtung (GRZ 0,30 bzw.0,25) mit Ausnahme des Bereiches Manhagener Allee
vor.

. Das Fehlen einer GFZ bedeutet, dass zukiinftig 672 qm Wohnfliche ( bzw. 560 gqm
auf dem SEG Gebiet WR1) je 1000 gm Grundstiick gebaut werden kann, was einer
VergroBerung des durchschnittlichen B des des Quartiers um 353% bzw. 295%
entspricht. Dies umgerechnet auf Wohneinheiten ( 1 WE= 80 gm) bedeutet, dass
zukiinftig 8,4 WE /1000 gm Grundstiick bei einer GRZ von 0,30 bzw. 7,0 WE/1000
gm Grundstiick bei einer GRZ von 0,25 gebaut werden diirften. Das wird zur Folge
haben, dass bei Vererbung/Generationswechsel und oder Verkauf von bebauten
Grundstiicken mit an Sicherheit gr der Wahrscheinlichkeit damit gerect
werden muss, das die alten, teilweise {iber 70 Jahre alten Bestandshiuser( Ensemble)
abgerissen und durch Wohnblocks ersetzt werden. Damit wird das
Villenquartier sukzessive unwiederbringlich zerstdrt. Dies steht im Widerspruch zum
ISEK, in dem es heiBt...“das Ziel Weiterentwicklung von Stadtkultur Lebensqualitiit
und Identitit umfasst insbesondere den Erhalt der Stadtteilidentitiiten, insb dere
das Villengebiet ...." sowie zum Aufstellungsbeschluss zum B-Plan 91, der am
28.1.2008 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, Sie sehen, dass
die investorenfreundliche Planung zu einer massiven Verdichtung nicht nur des
Baufeldes WR 1 und demniichst WR 2 fithrt, sondern des gesamten Quartiers fithrt.
Ich mbchte Sie daher um die Einfithrung einer GFZ von 0,35 und einer Begrenzung
der Wohneinheiten von 25 WE/ha, entsprechend 2,5 /1000 gm (1 WE=80gm) bitten.

2. Fiillen von geschiitzten Biumen

. es ist vollig unverstindlich, dass im Zuge der Bebauung des Feldes WR 1 14 als
geschiitzt ausgewiesene Biume gefillt werden sollen, damit 2 Wohnblicke direkt
ohne Vorgartenzone an die PrivatstraBe gebaut werden kdnnen-. Das Grundstiick
bietet genug Raum, die Baufelder so anzuordnen, dass die geschiitzten Biume
erhalten bleiben kinnen. Die Behauptung, dass der Knick Vorrang vor den Biumen
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31.
Burgerin G

Vom 28.01.2011

a)

Die Sichtweise, dass die planerischen Festlegungen eine ,massive"“
Verdichtung nach sich ziehen, wird nicht geteilt.

b)

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne tUberbaubare
Grundsticksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthéhen fla-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukiinftig zulassigen Vorhaben sind somit
in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zulassigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusétzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfla-
chenzahl oder die GroR3en der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr. 91
A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GF2)
sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor. Im Ubrigen finden sich im
Plangeltungsbereich durchaus Mehrfamilienh&auser, also ,Einzel-
hauser mit mehreren Wohneinheiten* mit héheren Ausnutzungszif-
fern, die im Weiteren auch den zulassigen Gebaudetypen der Er-
haltungs- und Gestaltungssatzung entsprechen und auch das
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f)

g9)

h)

)

Bebauungsplan Nr. 91 A

hat, ist gerade zu absurd. Es geht doch nicht darum, entweder das eine zu tun und

das andere zu lassen sondern vielmehr darum, beides zu tun, nfimlich Knick und
Béume zu schiitzen. Ich méchte Sie daher bitten, die Baufelder so anzuordnen, dass an
der HansdorferstraBe und entlang des Privatweges (zukiinflige Verlingerung des
Hugo-Schillingweges) die Vorgartenzonen so festgelegt werden wie in der
HansdorferstraBe &stlich des SEG Grundstiicks vorhanden bzw. geplant und wie in
dem Hugo Schilling Weg vorhanden.

. Anordnung der Baufelder auf dem SEG Grundstiick (WR 1)

Die geplante Ausnutzung der Baufelder empfinde ich als hiichst unausgewogen: in den
sfidlichen drei Husern sollen jeweils 8 WE entstehen, in den hinteren drei jeweils 2 =
gesamt 30 WE. Warum plant der Investor nicht eine gleichméBige Aufteilung der WE?
Eine solche Anordnung, die das StraBenbild ohnehin immer noch zerstéren wurde,
wilrde wenigstens eine optisch wahrnehmbare massive Hiuserblockfront ein wenig
mindern. Im iibrigen ist diese Festsetzung ohne Zustimmung des BP-Ausschusses,
also einseitig von der Verwaltung in den P-Plan (textlicher Teil ) vorgenommen
worden. Ich vermute, dass, wenn der BP-Ausschuss dies zum Zeitpunkt der
Abstimmung gewusst hitte, er dieser Anordnung in keinem Falle zugestimmt hitte.
Ich beantrage die erneute Behandlung durch den  BP-Ausschuss wegen
nachtréiglicher einseitiger Anderung des B-Plan 91 A/B.

. Unterschiedliche GRZ

Bei Einsichtnahme des ausgelegten Bel 25 (B91A/B) ist mir aufgefallen,
dass mit Ausnahme der Manhagener Allee die auf Antrag der CDU fiir das gesamte
Planungsgebiet beschlossene GRZ von 0,25 nur fiir das SEG Grundstiick (WR 1)
gelten soll. Dies widerspricht dem Beschluss, die {ibrigen, heute mit GRZ 0,30
ausgewi Quartiersgebiete milssen in GRZ 0,25 gedindert werden. Weiterhin
fehlt die Kennzifferkennzeichnung (GRZ, TH, FH Geschossigkeit) in dem
gepunkteten Bereich HansdorferstraBe/Manhag Allee .

. Die amtliche Bekanntmachung iiber die dffentliche Auslegung des Beb plane

Nr. 91 Teilgebiet A ist fehlerhaft deshalb, weil dort unzutreffenderweise auf § 13
BauGB verwiesen wird, withrend es sich — zutreffend — schon nach der Begriindung
zum Entwurf um die Aufstellung nach dem so genannten Regelverfahren gem. § 2
BauGB handelt. Daher ist die Auslegung rechtswidrig und muss erneut unter Nennung
des richtigen § durchgefithrt werden.

. Die notwendige Sicherung der unter Ziffer 13 der Begriindung vorgesehenen

AusgleichsmaBnahme fehlt, wobei verwundert, dass diese AusgleichsmaBnahme
offenbar durchgefithrt werden soll auf einem im begriindeten Eigentum der
Sparkassenstiftung stehenden Grundstiick.

Die vorgesehene Uberschreitung der Grundfliichenzahl nach Seite 18 der Begriindung
ist stédtebaulich nicht erforderlich. Sie dient allein den Interessen der  Investoren
des Flurstiicks 146. Deswegen fehlt es auch an einer gemiB § 1 Abs. 7
BauGB zu orientierenden sachgerechten objektiven Abwiigung.

Mit der geplanten massiven baulichen Verdichtung auf dem SEG Feld WR1 geht die
kurzfristige dramatische Zunahme der Bewohner in der HansdorferstraBe mit all
seinen Folgen (Verkehr, Lirm, parkende Autos auf den Buchten etc. ) und
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Plangebiet gebaudetypologisch mitpragen. Angebliche stadtraumli-
che Stdrungen des Charakters des Bereichs werden in der Stel-
lungnahme grundsétzlich Gber die Thematik ,Anzahl von Wohnein-
heiten”, ,Wohnblock" etc. versucht zu definieren, und weniger tber
die eigentlichen Parameter von Stadtbildstérungen, dies waren
Ubertriebene Grundflachengrof3en, unvertragliche bauliche Hohen-
entwicklungen etc. Vergleichbare Intentionen erfolgen mit der For-
derung nach einer Festsetzung einer GFZ (Geschossflachenzahl)
von 0,35 (die Obergrenze der GFZ in Reinen Wohngebieten sieht
der Gesetzgeber im Ubrigen bei 1,2 vor). Mit dieser geforderten
Regelung waren Uberwiegend tatséchlich nur eingeschossige Ein-
familienhauser umsetzbar (mit einer nachhaltigen Reduzierung von
Wohneinheiten), die letztendlich als Gebaudetypus und stadtgestal-
terisch nur noch wenig mit dem Villencharakter der Quartiere zu tun
haben. Der Anregung einer Ubernahme einer GFZ von 0,35 in den
Bebauungsplan wird daher nicht gefolgt.

c)

Eine HOchstzahl von Wohneinheiten je Hektar Grundstticksflache
kann nicht festgesetzt werden. Der abschlieRende Festsetzungska-
talog des § 9 BauGB sieht eine solche Festsetzungsmadglichkeit
nicht vor. Maximal zulassige Wohneinheiten kénnen nur in Bezug
auf einzelne Gebéaude getroffen werden, dies wurde im Entwick-
lungsbereich WR-1 auch umgesetzt und entsprechend ausgewie-
sen.

d)

Aufgrund der neubearbeiteten Bebauungskonzeption kénnen deut-
lich mehr Baume erhalten werden — dies betrifft insbesondere die
Baume an der Ostseite des WR-1 Bereichs, die nunmehr alle erhal-
ten werden kénnen. Im Weiteren kann nunmehr im Entwicklungs-
bereich WR-.1 eine Vorgartentiefe zur Hansdorfer Straf3e von ca.
10,0 m gewabhrleistet werden. Der Anregung kann somit entspro-
chen werden.

e)

Der Vorwurf einer nachtraglichen Anderung des B — Plan - Inhalte
der Verwaltung, nach Beschluss des BPA zum Entwurf wird zu-
rickgewiesen. Da fur den notwendigen 2. Entwurf ein neues Be-
bauungskonzept vorliegt, wird dieses nochmals kommunalpolitisch
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f)

Die Beschlusslage hierzu wurde nochmals im BPA beraten — hierzu
wurde festgelegt, dass fur alle WR — Bereiche eine GRZ von 0,25
vorzusehen ist. Entsprechend ist aufgrund dieser Anderungen der

i istig hinsichtli bi 2und langfristig hinsichtlich d . . . - .
i R s Grundziige der Planung eine weitere Offentliche Auslegung not-
Eine durchgefiihrte Erhebung der derzeitigen Bewohneranzahl der im Siiden der H H H H : FPNE
H;.nsdurferstraﬂe stehenden Héuser im Vergleich zu der geschétzten zukiinftigen Wendlg' Die KennZIﬁerkennZEIChnung wird kornglert'
Bewohneranzahl des SEG Grundstiickes (WR 1) ist aus beiliegender Grafik zu g)

ke . Diese Schitzzahl lissen zu denken geben. . 2 . .
Jeh bitte Sie, diese Zahlen, die sich bei Bebauung des Baufeldes WR2, bei Da die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
Generationswechsel mit wahrscheinlichem Abriss von Altbestandshéusern hﬁl’denbeteiligung gem § 4 AbS 2 BauGB WiederhOIt Werden
dramatisch erhohen werden, in Thre Uberlegungen einzubeziehen. N ” ) ' -

k) 9. Ichrege eine erneute Behandlung durch den BP-Ausschuss wegen o.a. falscher GRZ muss, ist dieser ,fehlerhafte Angabe zum gewah|ten Aufste”ungs_
fehlender GFZ, inseitiger, nachtréiglicher Anderung, sowie wegen massiver « . .
Necihiung " dekekt iratircier lesFodiver Eerenng des Villesgum o, verfahren“ bei der angesprochenen Bekanntmachung rechtlich un-

beachtlich.

In Erwartung Ihrer geschiitzten Antwort verbleibe ich

h)

Die Ausgleichsflache wurde in Abstimmung mit der zustandigen
Forstbehorde bestimmt und steht in keinem Zusammenhang mit
ortlichen Eigentumsverhaltnissen.

i)

Diese Regelung, die festgesetzte GRZ durch Stellplatze, Garagen
und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen um bis zu 50 %
Uberschreiten zu kdnnen, ist eine grundsatzliche und bundesweit
einheitliche Regelung des § 19 BauNVO (Baunutzungsverord-
nung). Eine Regelung dieser Art ist im Plangebiet aufgrund der
deutlich reduzierten GRZ von 0,25 in den WR-Bereichen auch not-
wendig, um letztendlich die grundstiicksinterne Erschliel3ung zu
gewdabhrleisten. Dies gilt im Ubrigen fur alle Bereiche des Bebau-
ungsplanes und ist keine ,Sonderregelung” fiir den Entwicklungs-
bereich WR-1.

i)

Die Sichtweise, dass hier eine ,massive bauliche Verdichtung“ mit
einer ,kurzfristig dramatischen Zunahme der Bewohner” planerisch
ermoglicht wird, wird zuriickgewiesen. In diesem Zusammenhang-
werden daher die inhaltlichen Aussagen zur Innenentwicklung an-
hand der Zielvorgaben des ISEK an der Hansdorfer Stral3e prazi-
siert: Unter der Kennziffer 48 (S. 65 ff. ISEK) wird hier der Bereich
der Wohnbaupotenziale an der Hansdorfer Strafl3e aufgezeigt. Nach
Aussagen des ISEK befinden sich in diesem Bereich ca. 2,5 ha
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potenzielle Bauflachen, die entwickelt werden kénnen. Mit der
Maf3gabe einer durchschnittlichen Wohndichte von 25 WE je Hek-
tar ist hier ein Wohnraumpotenzial von 63 WE umsetzbar. Das
ISEK betrachtet hierbei den Gesamtbereich an der Hansdorfer
Stral3e und nicht ausschlieB3lich den Entwicklungsbereich WR-1. Im
Entwicklungsbereich WR-2 und angrenzenden Bereichen sind zum
bisherigen Planstand 10 neue Baufelder ausgewiesen, aufgrund
der weiteren Festlegungen (kleinteilige (iberbaubare Grundstiicks-
flachen etc.) wird hier angenommen, dass maximal 2 WE je Ge-
baude umgesetzt werden kdnnten. Insgesamt wére dies ein Wohn-
raum - Entwicklungspotenzial von 30 WE im Entwicklungsbereich
WR-1 und 20 WE in den sonstigen Bereichen, insgesamt also 50
WE, und bleibt somit deutlich unter der Mafl3gabe des ISEK von po-
tenziellen 63 WE. Dieses ,Nicht - Ausschépfen” der Zielvorgaben
des ISEK ist letztendlich auch begriindet im optimierten ,Baum-
schutz”, der durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen die
wohnbaulichen Entwicklungsmoglichkeiten deutlich einschrankt.

k)

Die Dichte, also das Mal3 der baulichen Nutzung, wird aufgrund der
konkretisierten Beschlusslage des BPA vom 02.03.2011 fur die
Reinen Wohngebiete (also fur alle Grundstticke, die nicht direkt an
der Manhagener Allee liegen) nunmehr mit einer GRZ (Grundfla-
chenzahl) von 0,25 festgeschrieben. Aufgrund dieses Sachverhal-
tes wird eine erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung not-
wendig. Die weiteren angegebenen Punkte (u.a. fehlende GFZ)
begriinden keine weiteren Verfahrensschritte.
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Betrifft: Bebauungspléne Nr. 91A + B der Stadt Ahrensburg

Bedenken und Anregungen zum vorliegenden Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum aktuell ausliegenden Bebauungsplanentwurf B 91A + B Hansdorfer Str." méchte ich
nachfolgend Anregungen und Bedenken auBern. Ich bitte Sie um Einarbeitung / Korrektur

a) 1. Festlegung Bereich parallel Manhagener Allee (1.Baureihe), WA 0.4 /11/0

Im vorgenannten Bereich wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt

Es erfolgte jedoch keine Beschrankung der First- und/oder Traufhéhen

Daher sind baurechtlich 2-geschossige Geb&ude mit mehreren Dachgeschossen
mdglich. Dies ist aus meiner Sicht und auch sicher stadtebaulich nicht vertretbar.

Es fehlt eine HohenmaRige bauliche Begrenzung

Daher und auch aufgrund der nach BauNVQ §17 bereits maximiert angesetzten
GRZ von 0.4 bitte ich eine Beschrénkung der Bebauung auf 2 Vollgeschosse mit
maximal einem Dachgeschoss mit aufzunehmen

b) 2. Bereich parallel Manhagener Allee. hier Hausnummer 72a (Flurstiick 328)

Das vorgenannte Gebaude Nr. 72 a — Flurstlick 328 liegt ruckwartig, deutlich um
mindestens eine Hauslange zuriickgesetzt von der Strale Manhagener Allee (40m
bis zum Stralenrand).
Trotz der hinteren Bebauung wurde das Gebaude noch in den Bereich WA 0,4/ || /o
mit einbezogen.

P

D
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32.
Blrgerin H

Vom 31.01.2011

a)

Die Ausfuhrungen sind richtig. Eine Beschrankung der First- und
Traufhdhen erfolgte in den WA — Bereichen an der Manhagener Al-
lee nicht. Dies ist stadtebaulich jedoch durchaus vertretbar. Mit der
Regelung, dass hier zwei Vollgeschosse und zusétzlicher Dachnut-
zung zuldssig sind, entspricht diese Festsetzung der stadtraumli-
chen Ausformulierung der historischen Geb&udetypen an der Man-
hagener Allee und ist in dieser Form auch planerisch gewollt. Der
Anregung, Trauf- und Firsthohen festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Manhagener AIIee 74

Mnhagener AII 72

b)

Das Geb&ude Manhagener Allee 72a hat seine Belegenheit aus-
schlieBlich an der Manhagener Allee und richtet sich auch eindeutig
zu dieser aus. Entsprechend wird die Zuordnung zum WA-Bereich
der Manhagener Allee aufrecht erhalten. Bezlglich des zuldssigen
Mal3es der baulichen Nutzung gelten im gesamten Geltungsbereich
zwei ineinandergreifende Festsetzungen — einerseits die festge-
setzte zulassige GRZ und andererseits die Festlegung der tber-
baubaren Grundsticksflachen (Baufenster). Die jeweils einschrén-
kendere Festsetzung ist daher verbindlich. Dies bedeutet fir das
Flurstiick 328, das eine FlachengréRe von ca. 866 m? besitzt (im
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d)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Seite 2

Ein in gleicher Entfernung zur Strale liegendes Baufenster (Flurstick 333) liegt
korrekterweise im Bereich WR 0,3

Es ist keine direkte Lage an der Manhagener Allee gegeben. Das Gebaude stellt
deutlich eine hintere Bebauung dar und wirde die anderen rickwértig liegenden
Gebaude deutlich negativ beeinflussen. Dies gilt umso mehr, da eine nach BauNVO
§17 maximierte GRZ von 0,4 angesetzt wurde und eine hthenmaBige Begrenzung
durch Anordnung mehrerer Dachgeschosse derzeit nicht gegeben ist (siehe Punkt
1)

Andere Falle mit Einschluss der riickwartigen Bebauung zur Strallenangrenzenden
Bebauung gibt es nicht.

Daher beantrage ich eine Veriegung der Begrenzungslinie zwischen den beiden
Wohngeabietsarten. Das Gebaude sollte in das reine Wohngebiet WR z.2t. 0,3/ FH
10m /TH 7m /o mit einbezogen werden. Damit wird eine Beeintrichtigung der
ebenfalls rickwartig liegenden Nachbarn begrenzt

Alternativ wére ein weiteres kleines Baufenster direkt an der Manhagener Allee zu
schaffen.

Sighe dazu Anlage 1

Ausdehnung des Bereiches WR 0,3 mit besonderer Nutzungsregelung, textliche
Festlegung Nr.2

Das Grundstiick anliegend an den Wendekreis (Flurstick Nr.318 — siehe Anlage 2)
ist laut Begriindung zum Entwurf Seite 12 auch in den Bereich WR 2 aufzunehmen
Siehe auch Ubersichtskarte Seite 8 des Umweltberichtes (WR2)

Somit sollten die textlichen Festlegungen zu Nr. 2 auch dort gelten

Desgleichen sollte das Flurstick 317 ebenfalls mit in den Bereich der besonderen
Nutzungsregelung einbezogen werden, da dieses Grundstiick auch von der
geplanten Quartierserschlieflung erschiossen wird und somit stadtraumlich dem
Gebiet WR 2 zuzuordnen ist

Ich beantrage eine Korrektur und Verlegung der Abgrenzungslinie zwischen den
Geltungsbereichen,

Siehe dazu Anlage 2

STADT RAUM @ PLAN

Plan gemessen) sowie ein festgesetztes Baufenster mit einer
Grundflache von ca. 218 m? aufweist, eine maximal mégliche GRZ
von 0,25 (unabhéangig von der festgesetzten maximalen GRZ von
0,4). Im Ubrigen sind auch in den ausgewiesenen WR - Bereichen
mit den genannten Trauf- und Firsth6hen durchaus zweigeschossi-
ge Gebaude (zwei Vollgeschosse) zulassig. Eine Zuordnung des
angesprochenen Grundstiicks zu den WR - Bereichen wird daher
nicht vorgenommen.

c)

Die Breite des Flurstiicks 328 betragt im ostlichen Bereich an der
Manhagener Allee ca. 11,30 m. Da hier die offene Bauweise fest-
gesetzt ist, verbleibt (abzlglich der beidseitig einzuhaltenden Ab-
standsflachen, 2 x 3,0 m) eine mdgliche Baubreite von ca. 5,30 m.
Diese potenzielle maximale Gebaudebreite in diesem Bereich ist
deutlich zu gering, um hier planerisch weitere Baumdglichkeiten
auszuweisen. Im Ubrigen ist auch das siddstlich benachbarte
Grundstick durch markante Freiflachen an der Manhagener Allee
gepragt.

d)

Die Ausfuhrungen zu den Grundsticken am Wendekreis sind rich-
tig. Entsprechend wird die ,Knédellinie* wie in der Skizze aufge-
zeigt entsprechend korrigiert. Damit gelten hier auch die Textfest-
setzungen des Entwicklungsbereichs WR-2.
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4. Baufelder /Baugrenzen

Im Bereich des Grundstiicks Manhagener Allee 70g und 70 f (Flursticke
318/320/321) beantrage ich eine Verdnderung des Baufensters. Siehe Anlage 3

Dabei sollte als rickwdartige Baugrenze die Ecke des direkten Nachbardoppelhauses
mit aufgenommen werden. Der dort geltende Knickabstand mége auch auf dem
Flurstiick 319/320/321 (Hausnummer 70 g und 70 f) gelten. Zudem beantrage ich
eine Baugrenze parallel zum Knick (unter Berlcksichtigung des vorgenannten
Abstandes beim Nachbargebaude). Die vordere Baufenstergrenze bitte ich um 3
Meter in den Vorgartenbereich zu verlangern. Seitlich sollte ein Abstand von 2m zur
Grenze gelten um Vorbauten und Erker zu erméglichen

Durch die Veranderungen wird eine massive Eingangstberdachung mit Vorziehen
eines Teiles der Traufe moglich. Aufgrund baulicher Mange! wird eine solche
MafBnahme zeitnah anzustreben sein.

Die Ve: anderungen in der riickwartigen Baufenstergrenze ermbglichen eine grofere
Flexibiiitat bei Anbauten.

Da das Baufenster an keiner Seite randbildend ist, besteht keine Gefahr einer
flachenartigen Bebauung. Die bauliche Ausnutzung wird zudem durch die GRZ und
weitere Festlegungen beschrankt. Auch andere Baufenster weichen in Ihrer Gréfte
deutlich von einem etwaigen Verhaltnis zur Grundsticksgréfie ab. Eine
Ungleichbehandlung besteht somit nicht

Der Knickabstand ist analog dem Nachbardoppelhaus gewahrt

Ich bitte das auf der Anlage 3 angegebene Baufenster zu Gbernehmen
Siehe Anlage 3.

Ich gehe davon aus, dass die Errichtung von Garagen/Carports etc. nach
Landesbauordnung §6 (7) auch bei der Festschreibung von Baufenstern weiterhin
an der Grundsticksgrenze zuldssig ist. Falls nicht, beantrage ich abweichend ein
Baufenster entsprechend der Flurstiickkante

Wendekreis in Waldflache WR 2 (textliche Festlequng Nr.2), Erschliefiung

Die als Quartierserschlieiung WR2 von der Hansdorfer Stralle vorgesehene
Wegefuhrung, befindet sich in einem laut Umweltbericht und nach LNatSCHG in
einem geschitzen Biotop/ Waldflache mit hoher Empfindlichkeit (vgl. auch
Biotopverordnung 22.01.2009).

Die raumgreifende Ausfiihrung, hier insbesondere des 28m Wendekreises, fiihrt
nach dem Umweltbericht Seite 12 Mitte zu einem erheblichen Verlust an
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Nach Seite 16 Umweltbericht, wird dem
Schutzgut Boden eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniber
Beeintrachtigungen komplexer dkologischer Aufgaben zugesprochen

Der hohe Flachenverbrauch (Wendekreis 615 m? ljund die starke Versiegelung fir
die Quartierserschlieffung ist unverhaltnismaRig in Bezug auf die Anzahl moglicher
Wohneinheiten und berGcksichtigt nicht die vorgenannten Umweltbedenken

Zugleich ist nicht einsichtig, warum bei der parallel verlaufenden
Quartierserschlietung entlang des Hugo-Schilling-Weges trotz hoherer
Bebauungsdichte keine derartige Wendekreisplanung beriicksichtigt wurde

STADT RAUM @ PLAN

e)

Der Anregung wird gefolgt. Die Vergrof3erung der Baufelder bei der
rickwartigen Doppelhausbebauung kann aus den genannten
Griunden Ubernommen werden, da dies eine gréf3ere Flexibilitat bei
baulichen Erganzungen und Anbauten gewdhrleistet. Eine Veran-
derung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung ist damit
nicht verbunden, da die festgesetzte GRZ hiervon nicht betroffen ist
(die jedoch aufgrund der kommunalpolitischen Beschlusslage in
den WR — Bereichen nunmehr auf 0,25 festgelegt wurde). Diese
LFlexibilisierung” der tberbaubaren Flachen wird aus Grinden der
Gleichbehandlung konsequenterweise fiir alle acht Doppelhaus-
halften in diesem Bereich vorgesehen.

336 337

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen richtet sich in diesem
Bereich nach den Vorgaben und Regelungen der BauNVO und
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Es wird daher vorgeschlagen, eine Ausnahmegenehmigung beim Brandschutz zu
beantragen und den Wendekreis nicht auszufihren

Vergleichbare Situationen sind im Plangebiet zum Beispiel fur die rickwartige
Doppelhausbebauung hinter der Manhagener Allee vorhanden (Hausnummern 70 a
bis 70g — siehe Hinweis auf Anlage 1).

Auch dort betragt die Zuwegung bis zum letzten Grundstiick rund 100m

Eine Befahrbarkeit fur Mullfahrzeuge ist auch aus Umweltgriinden/ Erflllung
LNatSCHG nicht zwingend notwendig. Auch die vorgenannten
Doppelhausgrundstiicke werden durch die Mullfahrzeuge nicht angefahren!
Desgleichen bietet auch der bisher nicht durchgéngige Hugo-Schilling-Weg keine
entsprechende Wendemaglichkeit durch einen 28m Kreis

Insgesamt betrachtet, stellt sich die Frage, ob das Gebiet nicht als Rickzugsgebiet
fur Tiere / Pflanzen erhalten werden kann.

Ich bitte Sie, die dargelegten Anregungen, Bedenken und Antrdge im weiteren Verfahren zu
bericksichtigen. Bitte geben Sie mir eine Riickmeldung zu den vorgenannten Punkten.
Vielen Dank.

Anlagen Nr. 1 bis 3 — Seiten 5-7

STADT RAUM @ PLAN

LBO.

f)

Die ausgewiesene ErschlieBung und die vorgesehene Wendeanla-
ge stellen einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar — der Umwelt-
bericht hat dies auch abschlielend aufgezeigt und naturschutz-
rechtlich behandelt. Dennoch muss aufgrund der angestrebten
baulichen Entwicklung im Entwicklungsbereich WR-2 auch auf eine
geordnete und gesicherte ErschlieRung geachtet werden. Bei Neu-
bauvorhaben besteht die Mullabfuhr auf die Anlage einer entspre-
chenden Wendeanlage und verweigert dartuber hinaus auch das
.Ruckwarts* — Fahren. In bereits bestehenden Bauquartieren wird
dies durch die Millabfuhr durchaus anders gehandhabt (also auch
im Hugo-Schilling-Weg). Bei der Festlegung der verkehrlichen Er-
schlieBung wurde dariiber hinaus v.a. Wert darauf gelegt, dass so
wenig Baume wie notig gefallt werden mussen, hierfur spricht auch
die Wegebreite von 4,75 m. Der Anregung wird nicht entsprochen,
die Zufahrt sowie die Wendeanlage bleiben in der festgelegten
Form erhalten.
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S

An die

Stadt Ahrensburg
Fachdienst Stadtplanung
Manfred-Samusch-Str. 5

22926 Ahrensburg Ahrensburg, 01.02.2011

Betr.: Bebauungspliine Nr.g1 A+ B
Anregungen zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Planentwurf habe ich folgende Anregungen:

— desm
bitte ic vorgesehene Bauteld, wie in den beiliegenden Skizzen

rgestellt, zu verindern.

Begriindung:

Es ist zundchst nicht verstéindlich warum die dstliche Grenze des Baufeldes sich am
Bestand orientiert und nicht zumindest die ostliche Begrenzung der iibrigen Baufelder am
Ahrensfelder Weg aufnimmt. Ausserdem erreicht die Fliche des Baufeldes mit ca. 220 m2
lediglich eine Grundflichenzahl von ca. 0,22 (Grundstiick 956 m2). Auf der iiberwiegenden
Zahl der Grundstiicke im Plangebiet ist die vorgesehene GRZ von 0,30 zumindest erreicht,
in vielen Fillen auch iiberschritten, um einen kleinen Spielraum bei Neuplanungen zu
ermoglichen.

Dieses wire auch auf meinem Grundstiick annahernd zu erreichen, wenn die Baufelder wie
in den Anlagen dargestellt, vorgesehen werden.

Das Bestandsgebéude liegt nach derzeitiger Planung auBerhalb der Baugrenzen.

Es wurde in den Jahren 1995 /96 gebaut. Mir ist klar, dass fiir das Gebdude Bestandsschutz
besteht. Die Lage des Gebiudes wurde in Abstimmung mit der Stadtplanung (Herr Weise)

festgelegt. Zwingend wurde ein Grenzabstand von der Hansdorfer Strafe von 8 m verlangt.

Ein wesentlicher Grund fiir die Anordnung des Bestandsgebéudes im &stlichen Bereich war
die vom damaligen Verkiiufer des Grundstiicks beabsichtigte Teilung in zwei eigenstindige
Grundstiicke entsprechend der damals schon bestehenden Bebauung auf der
gegeniiberliegenden, der Siidseite der Hansdorfer StraBe, Flurstiicke 132+133.

Diese Planung wurde von der Stadtplanung (seinerzeit Herr Weise) befiirwortet.

Ich hatte dann aber das gesamte Grundstiick gekauft, die Grundstiicksteilung unterblieb,
die Option fiir ein zweites Baufeld bestand fiir mich aber weiter.

Da das Bestandsgebéude wie erwihnt erst vor 15 Jahren errichtet wurde, besteht eine
verniinftige erweiterte Nutzung des Grundstiicks nur in der urspriinglich angedachten
Form durch ein zweites Baufeld.

Die MaBe der gewiinschten Baufelder habe ich in den beigefiigten Plan eingetragen.
Das dstliche Baufeld mit g x 16 m erméglicht Erweiterungen um max. 3 m, z.B. einen
Wintergarten in westlicher Richtung,. Das Bestandsgebédude hat die MaBe 9 x 13 m und
eine GRZ von nur ca. 0,13.

STADT RAUM @ PLAN

33.
Biargerin |

Vom 01.02.2011

a)

Beziglich des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung gelten im
gesamten Geltungsbereich zwei ineinandergreifende Festsetzun-
gen — einerseits die festgesetzte zulassige GRZ und andererseits
die Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster).
Die jeweils einschrankendere Festsetzung ist daher verbindlich. Ein
groRReres Baufenster ergibt somit keine gréf3eren Spielraume —
denn dann gilt die vorgesehene GRZ (nach aktueller Beschlusslage
nunmehr 0,25 in den WR — Bereichen). Die weiteren Ausfiihrungen
zum Bestandsgeb&ude werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls
werden die Ausfiihrungen zur unterbliebenen Grundstiicksteilung
zur Kenntnis genommen, wobei planerisch die gegeniberliegende
Seite im Kreuzungsbereich Ahrensfelder Weg / Hansdorfer StralRe
als nicht wegweisend beurteilt wird.
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Schreiben an die Stadt Ahrensburg vom 31.01.2011, B-Pline Nr.g1A+B Seite 2

Der Abstand zum nérdlichen Nachbargrundstiick betriigt nur 2,00 m, da auf diesem

im Baulastenverzeichnis die Ubernahme von 1,00 m Abstandsfliiche eingetragen ist.
Hinsichtlich des Abstandes zum Knick auf dem Nachbargrundstiick bitte ich zu beachten,
dass mein Gebéude nur teilunterkellert werden durfte. Der dstliche Hausteil ist nicht
unterkellert.

Das linke Baufeld bitte ich mit g x 14 m einzuzeichnen.
Damit wiiren etwa zwei gleich groBe Gebaude méglich.

Zusammen ergeben beide Baufelder eine Fliche von 270 m2 und damit eine theoretische

GRZ von 0.28.

Insgesamt diirfte selbstverstiindlich die nach dem endgiiltigem B-Plan festgesetzte GRZ
nicht iiberschritten werden.

Bei Beriicksichtigung dieser MaBe dndern sich die Vorgartentiefen.

An der Hansdorfer StrafBle schlage ich eine VergroBerung der Vorgartentiefe gegeniiber dem
B-Planentwurf von 4 auf 7 m vor, am Ahrensfelder Weg eine Reduzierung auf 10 m.

Damit wiire hier die Vorgartentiefe zwar geringer als im weiteren Verlauf Richtung Norden,
diese Reduzierung bietet sich aber auch fiir die beiden Grundstiicke siidlich der Hansdorfer
StraBe am Ahrensfelder Weg, Flurstiicke 133 und 631 geradezu an. Ich rege an, hier
entsprechend zu verfahren, ggf. die Grundeigentiimer zu befragen.

Damit wiirde eine Situation entstehen wie sie an anderen Strafeneinmiindungsbereichen
vorhanden bzw. geplant ist, beispielsweise im B-Plan Nr.77 , Fasanenweg/Ahrensfelder
Weg, Flurstiick 205. Im Fasanenweg ist die Vorgartentiefe deutlich kleiner als im

Flurstiick 204.

Auch am Ahrensfelder Weg, Ecke Vossberg, haben beide Flurstiicke 227 und 228 eine
wesentlich geringere Vorgartentiefe als die nérdlich und westlich anschliefenden
Grundstiicke.

Auch das Eckgrundstiick, Flurstiick 253, Kurt-Nonne-Weg /Bargenkoppelredder hat eine
deutlich kleinere Vorgartentiefe zum Kurt-Nonne-Weg als die siidlich anschliefenden
Baufelder.

Bei Beriicksichtigung meiner Anregungen ergibe sich also eine Gebéiudeanordnung auf
meinem Grundstiick, die mit der gegeniiberliegenden Bebauung korrespondiert und es
entstehen groBe, auf die Grtliche Situation abgestimmte Vorgartenzonen auf beiden Seiten
des Eckbereiches der Hansdorfer StraBe/Ahrenfelder Weg, wie sie auch an vielen anderen
StraBeneinmiindungsbereichen zu finden sind.

Daher bitte ich um entsprechende Planéinderung.

Mit freundlichen GriiBen

STADT RAUM @ PLAN

b)

Grundsatzliches Ziel der stadtebaulichen Planungen ist die Sicher-
stellung der Einzelhausstruktur, insbesondere in den Bereichen der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung. Entsprechend wurden die
Ausweisungen auf den Grundstiicken, die bereits baulich genutzt
werden, als einzelnes Baufenster je Wohnbaugrundstiick getroffen.
Mit der Anregung diese Systematik nunmehr in der aufgezeigten
~Ecksituation” aufzubrechen (Ausweisung von zwei Baufenstern),
wuirde eine grundsatzliche Zielaussage dieses Bauleitplans verlas-
sen werden. Dartber hinaus wirden durch den Vorschlag entspre-
chende Zwange bei der Erhaltung und Sicherung der Vorgartenzo-
nen einhergehen. Auf die Sicherung dieses Strukturelements wurde
insbesondere durch die Stellungnahmen der Offentlichkeit (Stel-
lungnahmen der Birgerlinnen) deutlich hingewiesen. Entsprechend
wird im Rahmen der Abwéagung zwischen den 6ffentlichen und den
privaten Belangen folgendes planungsrechtliches Konzept vorge-
schlagen:

Insgesamt wird durch die Beschlusslage des BPA die festgesetzte
GRZ auf 0,25 fir die ausgewiesenen WR — Bereiche festgelegt, der
Vorschlag des Antragsstellers wirde aufgrund dieser Minderung
nicht mehr in der beabsichtigten Form umgesetzt werden kénnen.
Vorgeschlagen wird daher ein vergroRertes Baufenster unter Be-
riicksichtigung der hier vorzufindenden typischen Vorgartenzonen
und ihrer Dimensionierungen festzusetzen. Die relative VergroRRe-
rung dieses ausgewiesenen Baufensters sollte dann, aufgrund des
Gleichbehandlungsgrundsatzes, auch fur den gesamten Verlauf
der Baufenster im Ahrensfelder Weg gelten (unter Ricksichtnahme
des bestehenden Knicks und seiner Uberhélter). Die eingetragene
Baulast auf dem nordlich gelegenen Grundstiick wird bei der Aus-
weisung des Baufensters beriicksichtigt.
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34.

Stadt Ahrensburg

- Der Biirgermeister-
Fachbereich IV

Stadtplanung, Bauen, Umwelt
Manfred-Samusch-Str.5
22926 Ahrensburg

Ahrensburg, 01.02.2011

Bebauungsplane Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir das Gebiet
Ostlich des Ahrensfelder Weges, zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe

Bedenken und Anregungen zum vorliegenden Entwurf vom November 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlagen und maBgebliche Richtlinien fiir die Aufstellung der o.a. Bebauungspléne sind :
1. der Aufstellungsbeschluss (Plangebiet und Planungsziele) vom 28.01.2008

2. die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Ahrensburger Villengebiete
vom November 2008

3. das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Ahrensburg vom 31.05.2010
4. die Beschlisse des Bau- und Planungsausschusses

5. die Vorstellung der Planungen bei der Friihzeitigen Birgerbeteiligung

Der vorliegende Entwurf entspricht in mehreren Punkten nicht diesen Grundlagen.

Auf den folgenden Seiten werden verschiedene Bedenken und Anregungen zum
vorliegenden Entwurf zusammengestellt und abschlieBend ein Anderungsvorschlag
vorgelegt.

STADT RAUM @ PLAN

34.
Birgerin |

Vom 01.02.2011

a)

Die aufgezahlten ,Grundlagen und maRgebliche Richtlinien* wer-
den zur Kenntnis genommen. Anzumerken bleibt jedoch, dass ins-
besondere die planerischen Darstellungen und aufgezeigten Inhal-
te der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung weder Rechtskraft
noch Bindungswirkung besitzen. Gemal BauGB ist die Offentlich-
keit méglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die voraus-
sichtlichen Auswirkungen 6ffentlich zu unterrichten. Hierbei handelt
es sich also um Darstellungen von planerischen Vorstufen und Vor-
entwirfen, die im weiteren Aufstellungsverfahren auch geandert
oder gewandelt werden kénnen.
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b)

d)

denken en fehlender n zur Entwicklun S m ietes

Der BPA hat auf seiner Sitzung am 21.11.2007 It. Protokoll beschlossen, den
Geltungsbereich fiir den B-Plan, entgegen der Verwaltungsvorlage "...gréBer zu fassen und
von der punktuellen Betrachtung ... hin zu einer planvollen Entwicklung des
Gesamtgebietes zu kommen." Die Verwaltungsvorlage sah als Plangebiet nur die zwei
gréiBeren Grundstiicke nérdlich der Hansdorfer StraBe vor.

Aus dieser Absicht des BPA folgt der Wunsch nach einer einheitlichen Liisung fiir das
gesamte Gebiet hinsichtlich GebdudemaBen, Anzahl der Wohneinheiten,

Zunahme des KFZ-Verkehrs, Erhalt der Griinstrukturen usw.

Abweichend davon wurde im gesamten Aufstellungsverfahren weitgehend nur das eine
freie unbebaute Grundstiick (WR1) betrachtet.

Dier Anteil dieser Flache betragt jedoch nur ca. 6 % des Plangebietes.

In der Begriindung zum Entwurf werden sogar unter 4.1 und 4.2 unterschiedliche
"Zentrale Planungsziele” fiir das Grundstiick (WR1) und das Gesamtgebiet definiert.
Das stimmt nicht mit dem Aufstellungsbeschluss lberein.

Tatséchlich werden die Folgen filr das Gesamtgebiet nicht untersucht.

Es gibt keine Aussage (iber eine mogliche Gesamtzahl der Wohneinheiten, keine Aussage
iiber die Verkehrsentwicklung.

Die Sonderregelungen fiir das Teilgebiet WR1 greifen nicht fiir das Gesamtgebiet.

Um die Frage der Verdichtung der Bebauung zu verdeutlichen wird angeregt:

1. Berechnungen iiber die nach dem B-Planentwurf migliche Wohnfldche und
einer ca.-Zahl der Wohneinheiten im Gesamtgebiet 91A + B vorzustellen und
zu vergleichen mit dem jetzigen Zustand.

Dabei sollte die Entwicklung iiber einen iiblicherweise fiir B-Plédne zu
erwartenden Zeitraum von ca. 25 Jahren beriicksichtigt werden.

Fiir die Bestandsgeb&ude solite der z.T. energetisch unzureichende bauliche
Zustand beriicksichtigt werden, der unter Beachtung aktueller Klimaziele zu
einem beschleunigten Abriss von alter Bausubstanz filhren wird und damit
Neubaufidchen schaffen wird.

2. eine belastbare Berechnung iiber die Entwicklung des Verkehrsaufkommens
(flieBender und ruhender Verkehr) im Gesamtgebiet unter Beriicksichtigung
der zu erwartenden Bebauung bei maximaler Ausnutzung der MaBe der
baulichen Nutzung nach dem B-Planentwurf der Offentlichkeit vorzulegen.
Zu beriicksichtigender Zeitraum wie vor.

STADT RAUM @ PLAN

b)

Diese Bedenken kénnen nicht nachvollzogen werden. Im gesamten
Aufstellungsverfahren wurde der gesamte Geltungsbereich behan-
delt und auch gesamtheitlich planungsrechtlich gewdtrdigt und
durch entsprechende flachendeckende Festsetzungen geregelt.
Insbesondere durch Fragestellungen der Kommunalpolitik und
auch der Offentlichkeit ist jedoch dem Entwicklungsbereich WR-1
als bisher nicht baulich genutzter Bereich richtigerweise eine be-
sondere Bedeutung beigemessen worden. Daraus resultieren
durchaus unterschiedliche Fragestellungen, die sich bei der Be-
trachtung der Bestandsgebiete und des Entwicklungsbereichs er-
geben. Als Beispiel sei hier angegeben, dass fur den Entwick-
lungsbereich WR-1 die Stellplatzlésung ausschlief3lich in einer
Tiefgarage erfolgen soll, in den Bestandsgebieten sollen die Stell-
platzlésungen in tUblicher Form ebenerdig erfolgen. Diese unter-
schiedlichen Lésungsansatze basieren jedoch auf dem fir den ge-
samten Geltungsbereich geltenden Ziel, eine ,Entwicklung des Ge-
samtgebietes” zu ermdglichen. Die Bedenken werden zurtickge-
wiesen.

c)

Eine Berechnung der méglichen Gesamtanzahl der Wohneinheiten
bei Bebauungsplénen, die Gberwiegend die bestehende bauliche
Struktur sichert, ist ohne grof3e Bedeutung und wird durch die ge-
setzlichen Vorgaben des BauGB auch nicht gefordert. Im Entwick-
lungsbereich WR-1 wurde dagegen explizit eine maximale Anzahl
von 30 Wohneinheiten festgesetzt. Im Entwicklungsbereich WR-2
mit zehn ausgewiesenen neuen Baufenstern sind ggfs. bei zwei
Wohneinheiten je Geb&ude weitere 20 Wohneinheiten denkbar.
Auch die verkehrlichen Auswirkungen bei diesen GréRenordnungen
sind marginal und werden die bestehenden verkehrlichen Funkti-
onsablaufe im Plangebiet nicht beeintrachtigen.

d)

Diese Forderungen sind im Rahmen der Bauleitplanung als
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e) Bedenken hinsichtlich der gravierenden Abweichnungen des B-Planentwurfes
von den am 04.11.2009 im BPA vorgestellten Varianten fiir das Gebiet WR 1

Vergleich der vorgestellten Varianten mit dem B-Plan-Entwurf

Im BPA wurden 4 Varianten A - D vorgestelit.
Alle Varianten sahen 30 WE mit Wohnfldchen von 50 - 80 m2 vor.

Beispiel Variante C

[A=2_gd@ Variants C:
Baufeld WR1 B\ | € § Stackhbser me uterschedicher 207 von
"_i_.‘. 1%y Wichnesnhedn, insg. 30 WE
GrundstiicksgréBe - G 700-1000m
6.674 m?2 Grobe der einzeinen WE: ca. 50~ 70 m?

. 2w Koplgebiude mit g, 8 WE, Il-peschossig shne
Dachaushau
Beddung einer balichen Karte an der Hansdorler Stralle
4 Stacthduser m zentralen Bersich i 4 WE, [l-geschossig
chne Dachaushay (Sandortfindung aufgrund optimaler
Belraungrverhabmnas)

~ Ais norcdicher Abschluss: 2 Stadthduser mit je JWE, |-
geschonsiy + Dachausbin (shurricher Ubergang ne
Bebauung am Huge-Schiling-Weg)

- Dirrahme der Vorgamenzonen wom Hupe-Schiling-Weg
Trefgarage urter allen Gebluden

Vorgestellte Varianten A - D:
jeweils 30 WE
Wohnfléchen von 50 - B0 m2
also gesamte Wohnfldche ca. 30 x 70 =

Nach B-Plan-Entwurf mégliche Wohnfléche:
(GRZ 0,25, zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss, Multiplikator ca. 2,8)

Geschossfldche = GrundstiicksgréBe x GRZ x Multiplikator
6.674x 0,25 x 2,8 = 4,672 m2

davon ca. B0% Wohnfiache = 4.672 x 0,80 =

Fazit:

Die nach dem B-Plan-Entwurf zuldssige Wohnfldche und damit das Bauvolumen
sind ca. 80% grbBer als die dem BPA und den Blrgern vorgestellten Varianten.
Bei der Vorstellung des B-Planentwurfes am 06.10.2010 wurden diese Zahlen
nicht mehr erwdhnt. Da im BPA 2 weitere Varianten gefordert waren, die eine
noch geringere Verdichtung vorsahen wird angeregt:

Es sind geeignete Festsetzungen nach BauGB und BauNVO - MaB der
baulichen Nutzung- im B-Plan vorzusehen, die die vorgesteliten
Varianten nicht iibertreffen und auch die Varianten mit einer
geringeren Verdichtung (Variante E) beriicksichtigen.

Diese Werte sollen auch fiir das GesamtgebietB 91 A+ B

gelten.

STADT RAUM @ PLAN

eindeutig Uberzogen zu beurteilen und kénnen auch nicht dazu
dienen, bisherige Festlegungen besser zu prazisieren. Im sehr
Uberwiegenden Plangeltungsbereich werden die bestehenden bau-
lichen Nutzungen und Ausnutzungen nicht in solchen Mal3staben
geéandert, die eine extreme Umstrukturierung des Quartiers zur
Folge hatte. Insbesondere die flachendeckende Bestandserfassung
der energetischen Gebaudesubstanz und die damit geforderten
Aussagen zu zukinftigen Abrisstatigkeiten innerhalb der nachsten
25 Jahre sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht
machbar und auch nicht zielfihrend.

Von einem drastisch erhdhten Verkehrsaufkommen aufgrund der
baulichen Entwicklungsmoglichkeiten kann keine Rede sein. Ge-
maf den Regeln zur EAE (Empfehlung fur die Anlage von Er-
schlieBungsstralien) kann folgende Abschéatzung des Verkehrsauf-
kommens fiir geplante Wohngebiete herangezogen werden. Mal3-
geblich hierfur sind im Weiteren die jeweiligen taglichen Spitzen-
stunden am Morgen und am spéateren Nachmittag. Folgende For-
mel ist dabei anzuwenden: zusétzliches Verkehrsaufkommen in der
morgendlichen Spitzenstunde = 0,35 x PKW - Bestand). Hierzu
muss zuerst der zukinftige PKW-Bestand ermittelt werden. Da ei-
nige Haushalte auch 2 PKWs besitzen werden, ist eine realistische
Anndherung an den zukinftigen Pkw-Bestand wie folgt zu ermit-
teln.

Bei einer planerisch méglichen Umsetzung von ca. 50 WE (30 WE
im WR-1 Bereich + 20 WE im WR-2 Bereich) ergibt sich folgendes
Bild:

50WE x 1,25 PKW = 63 PKW.

63 PKW x 0,35 = 22. Dies bedeutet dass es innerhalb der jeweili-
gen Spitzenstunden zu 22 zusatzlichen Verkehrsbewegungen
kommen wird. Dies ist ein verkehrlicher Zuwachs der sowohl ver-
kehrlich wie auch bzgl. der Situation der Schulwege unbeachtlich
ist.

e)

Die geforderten geeigneten Festsetzungen sind bereits getroffen
worden. Insbesondere wurde die maximal zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten im Entwicklungsbereich WR-1 auf 30 festgesetzt
und dartiber hinaus eine nunmehr einzuhaltende GRZ von 0,25 fir
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f)

g9)
h)

f)

e

Bedenken hinsichtlich der gravierenden Abweichnungen des B-Planentwurfes
von den am 04.02.2010 bei der Frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
vargestellten Planungen

Im Protokoll zu der o0.g. Veranstaltung wird als Entwicklungskonzept u.a. eine
maBvolle Bebauung der bisher nicht genutzten Flachen, maximal 30 WE im
Bereich WR1 und eine GRZ von ca. 0,25 genannt.

Die nach B-Planentwurf mégliche Bebauung ist nicht maBvoll, da sie die
vorhandene Bebauung hinsichtlich Baumasse, Zahl der Wohneinheiten und die
Geschossflachenzahl um ein Vielfaches Ubertrifft.

Dieses wirde fiir das gesamte Plangebiet zutreffen.

Abweichungen B-Planentwurf / Offentlichkeitsbeteiligung:

Die GRZ wird mit 0,30 statt 0,25 festgesetzt (nur fiir WR1 0,25).

Es wurden 6 Varianten fir die Fldiche WR1 vorgestellt, 4 davon mit je 30 WE
und Wohnfldchen von 50 - 80 m2, eine mit 24 WE und einer geringeren
Verdichtung und eine mit 18 WE fir Einfamilienhduser und Stadth&user.

Die nach dem B-Planentwurf méglichen Bebauungen iibertreffen alle Varianten
deutlich. Die Varianten mit einer geringeren Bebauung fanden (berhaupt keine
Beriicksichtigung, obwohl sie vom BPA gefordert und von den Teilnehmern an
der Biirgerbeteiligung klar favorisiert wurden.

Nach dem B-Planentwurf kénnten zukiinftig je 1.000 m? Grundstiick ca. 670 m?
Wohnfldche, also z.B. 8 WE mit 84 m? Wohnfidche gebaut werden.
(Bei einer GRZ von 0,25 auch noch ca. 560 m?2 Wohnflache, 7 WE a 80 m?)

Im Protokoll zur Biirgerbeteiligung wird auf Seite 8 zur Frage nach einem
Ausschluss der Dachgeschossnutzung zusatzlich zu zwei Vollgeschossen
erldutert, dass bis auf Variante B, und hier auch nur fiir zwel "Kopfgebaude",
keine Gebdude mit mehr als zwei Vollgeschossen (ghne nutzbaren Dachraum!)
vorgeschlagen werden.

Dazu erkldrte die Verwaltung miindlich:".. das wollen wir doch,.. Kaffeemihle.."

Nach dem jetzigen Entwurf sind jedoch fir alle Gebdude groBziigige
Dachgeschosse zu realisieren, die unter Beriicksichtigung der Trauf-/Firsthohen
von 7/10 m eine Nutzung bis zu ca. B0 % eines Vollgeschosses ermdéglichen.

Mit Ricksicht auf die gravierenden Abweichnungen des B-Planentwurfes von
den am 04.02.2010 bei der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgesteliten
Planungen wird daher angeregt die Planung fiir das Gesamtgebiet einschl.
der Gebiete WR1 u. WR2 durch weitere und gednderte Festsetzungen
nach § 9 BauGB (z.B. Geschossflichenzahl, max. Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&duden) so zu veréndern, dass sie den Ergebnissen der
Biirgerbeteilung gerecht wird.

Die GRZ ist fiir das Gesamtgebiet mit 0,25 festzuschreiben.

STADT RAUM @ PLAN

alle ausgewiesenen WR-Bereiche. Der Anregung ist bereits ent-
sprochen.

f)

Die hier aufgezeigten Festsetzungen zum Entwicklungsbereich (30
WE, GRZ 0,25) werden eingehalten werden.

9)
Die Dichte, also das Mal3 der baulichen Nutzung, wird aufgrund der

konkretisierten Beschlusslage des BPA vom 02.03.2011 fur die
Reinen Wohngebiete (also fir alle Grundstiicke, die nicht direkt an
der Manhagener Allee liegen) nunmehr mit einer GRZ (Grundfla-
chenzahl) von 0,25 festgeschrieben. Dies gilt dann auch fur die
beiden Entwicklungsbereiche WR-1 und WR-2.

h)

Die im 1. Entwurf festgelegte Bebauungskonzeption beriicksichtigt
die Beschlusslagen zur maximalen Anzahl der Wohneinheiten und
wird entsprechend an die nunmehr festzusetzende GRZ von 0,25
angepasst werden. Widerspriiche zu Beschlusslagen sind daher
nicht erkennbar — die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

i)

Abweichungen (u.a. Konkretisierungen der Planungen) zwischen
Vorkonzepten und endgiltigen Entwirfen sind nicht nur zuléssig
sondern auch notwendig und im Rahmen des Planungsprozesses
auch logisch und folgerichtig. GemaR BauGB ist die Offentlichkeit
mdglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die voraus-
sichtlichen Auswirkungen o6ffentlich zu unterrichten. Hierbei handelt
es sich also um Darstellungen von planerischen Vorstufen und Vo-
rentwdrfen, die im weiteren Aufstellungsverfahren geandert oder
gewandelt werden kdnnen und ggfs. auch missen.
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g9)

Bedenken wegen der stark unterschiedlichen Zahl der Wohneinheiten
in den Baufeldern innerhalb des WR1

Im B-Planentwurf werden fir die drei slidlichen Baufelder jetzt je 8 WE,
zusammen also 24 WE, fiir die Ubrigen Baufelder je 2 WE vorgesehen.

Diese Regelung entspricht nicht der Beschlusslage des BPA.

Zwar wurde die Gesamtzahl von 30 WE eingehalten, aber iiber den Verzicht auf
einen vorgesehenen Stadtebaulichen Vertrag mit einem Investor und iber die
jetzige Planung wurde der BPA nicht informiert.

Hé&tten nicht vor der &ffentlichen Auslegung dem BPA diese Anderungen
vorgelegt werden miissen?

Zur Planung:

In der Begrindung zum Entwurf B91A wird unter Punkt 6.2 erldutert, dass
Einzelbaufenster fiir jedes einzelne Grundstiick ausgewiesen werden um eine
flachenhafte Uberbauung zu verhindern.

Im Gebiet WR1 wiirde jedoch die vorliegende Planung zu einer ausgeprégten
Konzentration auf der siidlichen Grundstiicksflache fiihren.

24 WE auf ca. 3.350 m2 ergdben ca. 70 WE je ha.

Im Bestand, auf allen angrenzenden Grundstiicken, sind ca. 12 WE/ha
vorhanden.

Im Plangebiet finden sich auch in anderen Bereichen keine derartige
Massierungen von Wohnungen.

Die nérdlich gelegenen Bereiche des WR1 (Baufelder D,E,F) sind auch
keineswegs als "Bauliche Anlagen in zweiter Reihe - riickwartige
Grundstiicksbereiche" nach § 11 der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung
anzusehen. Die Gebdude auf dem WR1 sind stadtrdumlich dem "verldngerten”
Hugo-Schilling-Weg zugeordnet. Das ergibt sich schon aus den
GrundstiicksmaBen, ca. 145 m liegen am "verldangerten” Hugo-Schilling-Weg,
nur ca. 45 m an der Hansdorfer StraBe.

Das Erfordernis einer "Raumkantenbildung” an der Hansdorfer Str. im Bereich
WR1iwird nicht begriindet. Es gibt eine solche auch nicht im weiteren
StraBenverlauf. Statt dessen finden sich dort tiefe Viorgartenzonen.

Eine derartige Konzentration ist planerisch nicht begriindet, war auch bei keiner
der vorgesteliten Varianten dargestellt. Es ergébe sich eine "Inselbebauung”,
ein Fremdkdrper.

Diese Planung ist offensichtlich deshalb vorgesehen. um eine Tiefgarage nur
unter den siidlichen Baufeldern herzustellen.

Eine geplante Tiefgarage wiirde die nérdlich gelegenen Baufelder nicht
erreichen, so dass fiir diese dann ggf.eine separate ErschlieBung erforderlich
wirde.

Aus den genannten Griinden wird daher angeregt:

Die Aufteilung der Wohneinheiten soll auch im Bereich WR1 anndhernd
gleichmdBig auf die Baufelder erfoigen.

Je Gebdude sollen max. 4 WE zuléssig sein.

Das gilt auch fiir das Gesamtgebiet 91A+B.

Diese Festsetzung sichert das stddtebauliche Ziel einer einheitlichen
Struktur des Gebietes.

-6-
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f)

Die Dichte, also das Mal3 der baulichen Nutzung, wird aufgrund der
konkretisierten Beschlusslage des BPA vom 02.03.2011 fur die
Reinen Wohngebiete (also fur alle Grundstticke, die nicht direkt an
der Manhagener Allee liegen) nunmehr mit einer GRZ (Grundfla-
chenzahl) von 0,25 festgeschrieben. Dies gilt dann auch fir die
beiden Entwicklungsbereiche WR-1 und WR-2.

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthdhen fl&-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukiinftig zulassigen Vorhaben sind somit
in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zul&ssigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusatzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Malies der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfla-
chenzahl oder die GréRen der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr.
91A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor. Im Ubrigen finden
sich im Plangeltungsbereich durchaus Mehrfamilienhduser, also
L,Einzelhauser mit mehreren Wohneinheiten“, die im Weiteren auch
den zulassigen Gebéaudetypen der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung entsprechen und entsprechend auch das Plangebiet ge-
baudetypologisch mitpragen. Eine flachendeckende Festlegung
von einer max. Anzahl von Wohneinheiten je Gebdude wirde hier
nicht zielfihrend sein.

9)

Eine differenzierte Festlegung von Baudichten und Ausnutzungszif-
fern entspricht der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung, in der der
LStradenrandbebauung” baulich-raumlich der Vorrang vor bauli-
chen Anlagen auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen einge-
raumt wird. Eine Raumkantenbildung an der Stidseite der Hansdor-
fer Stral3e hat sich zwar noch nicht entwickelt, wird aber als Pla-
nungsziel definiert um letztendlich auch ein adaquates Gegeniber
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h)

Festsetzung fiir das MaB der baulichen Nutzung, §9 BauGB
Bedenken wegen fehlender Geschossfléchenzahl

Im B-Planentwurf wurde neben einer Grundfldchenzahl GRZ (0,30 bzw. 0,25)
nur die Trauf- und Firsthéhe festgesetzt.

Da in dem Entwurf keine begrenzende Geschossflachenzahl (GFZ) vorgesehen

wird, werden unter Beriicksichtigung der vorgesehenen GRZ von 0,30/0,25 und
der Trauf-/Firsthéhe 7/10 m zweigeschossige Gebdude mit groBem Dach- oder

Staffelgeschoss ermdglicht.

Damit ergibt sich eine GFZ von ca. 0,84 bei GRZ 0,30 bzw. 0,70 bei GRZ 0,25.

(2 Voligeschosse + Dach: Faktor 1+1+0,8 = 2,8, damit GFZ = 2,8 x GRZ)

Die Auskunft der Verwaltung(Protokoll BPA 06.10.2010), eine GFZ sei nicht
notwendig ist zumindest unvolistandig. Eine GFZ hat direkten Einfluss auf das
Volumen der Bebauung. Das hétte dem BPA erldutert werden miissen.

Die, auch nach Auffassung der Verwaltung, bisher den Bebauungscharakter
pragende Geschossflachenzahl von max. 0,32 und damit das Volumen
zukiinftiger Neubauten wird somit auf 0,84 bzw. 0,70 mehr als verdoppeit,
Das betrifft nicht nur die beiden freien Grundstiicke an der Hansdorfer StraBe,
sondern das gesamte B-Plangebiet Nr.91 A+B.

Die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan, die Ziele des ISEK
und der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung (Praambel) werden verfehit.

Im benachbarten B-Plangebiet Nr.77 wurde fiir weite, alle an das Gebiet Nr.91
anschliessenden Bereiche eine GFZ von 0,35 eingefilhrt.

Dazu Anlage auf der folgenden Seite.

Eine Fortschreibung der wesentlichen Regelungen auch fir das Gebiet Nr.91
wurde stets betont (z.B.:BuUrgermeisterin Pepper am 14.01.2009 in der
AhrensburgerZeitung). Jetzt erkldrt die Verwaltung, im B 77 sei keine
flachendeckende GFZ vorgesehen sondern nur im Bereich der
Eingeschossigkeit(!?) und eine Ubertragung der Vorgaben sei nicht sinnvoll, da
im B 77 eine andere "Ausgangslage" herrsche.

Richtig ist aber: Eine flaichendeckende GFZ fiir den B 91 wurde gar nicht
gefordert.

Im B 77 wurde fiir den Bereich entlang der Hagener Allee keine, fir alle (brigen
Bereiche eben doch eine GFZ festgesetzt. Fiir den B 91 bedeutet das keine GFZ
an der Manhagener Allee, fiir die Innenbereiche jedoch, analog zu B 77, mit
einer GFZ.

Die Ausgangslage im B 91 ist die gleiche wie im B 77.

Das wird schon im Aufstellungsbeschluss zu B 91 deutlich formuliert.

Es wird daher angeregt eine GFZ von 0,35 wie im angrenzenden Bereich
des B77 fiir die Gebiete B91A+B einzufiihren. (Ausnahme Randbereich
an der Manhagener Allee)

Ein entsprechender Antrag der Interessengemeinschaft Hansdorfer StraBe vom
16.04.2010 wurde von der Verwaltung weder beantwortet noch fand er
Beriicksichtigung im Planentwuf.

STADT RAUM @ PLAN

zu der Bebauung auf der Sudseite der Hansdorfer Stral3e zu schaf-
fen. Alle nachzuweisenden Stellplatze im Entwicklungsbereich WR-
1 missen gemal den Festsetzungen in einer Tiefgarage errichtet
werden, ebenerdige Stellplatze oder Garagen sind hier nicht zulas-
sig.

h)

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthdhen fla-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukinftig zulassigen Vorhaben sind somit
in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zul&ssigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusatzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl (die in ihrer GréRenordnung in der
Stellungnahme nicht benannt wird) ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Malies der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfla-
chenzahl oder die GréRen der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr.
91A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor.

Bei einer Festsetzung einer GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,35
(die Obergrenze der GFZ in Reinen Wohngebieten sieht der Ge-
setzgeber im Ubrigen bei 1,2 vor) waren uberwiegend tatséchlich
nur eingeschossige Einfamilienhauser umsetzbar, die letztendlich
als Gebaudetypus und stadtgestalterisch nur noch wenig mit dem
Villencharakter der Quartiere zu tun haben. Der Anregung einer
Ubernahme einer GFZ von 0,35 in den Bebauungsplan wird daher
nicht gefolgt.
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Geschossflachenzahl im B-Plangebiet Nr. 77

Im gesamten rot untergelegten Gebiet (Bereiche A+B) ist eine
GFZ von 0,35 festgesetzt

Bereich A: nur eingeschossige Bebauung gestattet.
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K)

Bedenken hinsichtlich der Abweichung von ISEK-Zielen

Auszug aus dem ISEK:

»-.Das Ziel Weiterentwicklung von Stadtstruktur, Lebensqualitat und
Identitét umfasst insbesondere den Erhalt der Stadtteilidentitéten,
insbesondere das Villengebiet oder den Stadtteil Ahrensburg West..."

Hier wird also explizit auf den Erhalt der Identitét des "Villengebietes"
hingewiesen.
In der Auflistung der Wohnbaupotenziale wird im ISEK fir das Gebiet
Hansdorfer StraBe eine Ausnutzung von 25 Wohneinheiten (WE) je ha
vorgegeben.
Der vorliegende B-Planentwurf ermfglicht aber:
ca. 84 WE/ha bei einer GRZ 0,30 und ca. 70 WE/ha bei einer GRZ 0,25.
Flir das Gebiet WR1 ergeben sich 45 WE/ha.

Die Zahl 84 bzw. 70 WE/ha ergibt sich aus folgender Berechnung:

GRZ = 0,30 bzw. 0,25

mit 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss ergibt sich ein Multiplikator

fur die Geschossflache von ca. (1+1+0,8) = 2,8

Faktor Wohnfldche zu Geschossfliche = 0,8

Durchschnittliche Wohnungsgroge: 80 m? Wohnflache.

(Die Rechenwerte entsprechen den Angaben der Biiros Disterhdft bzw. BulwienGESA fir die
Erarbeitung des ISEK)

Berechnung:
GRZ(0,30 bzw. 0,25) x Grundfléche (10.000m? = 1 ha) x Multiplikator (2,8) x Faktor (0,8) /
WohnungsgréBe (80m2)

also: 0,30 x 10.000 x 2,8 x 0,8 / BO
bzw. 0,25 x 10.000x 2,8 x 0,8 / 80

84
70

Auch bei durchschnittlich gréBeren Wohnungen (z.B. 90 m2) ergeben sich noch 75 bzw. 57 WE/ha.

Die Zahl 45 WE/ha fir WR1 ergibt sich aus folgender Berechnung:
Anzahl der Wohneinheiten (geplant): 30
GrundstiicksgroBe Baufeld WR1 = 6.674 m2 = 0,6674 ha

Berechnung: 30 / 0,6674 = 45

Auf der folgende Seite folgt noch eine Prognose der Bebauungsdichte unter der Beriicksichtigung,
dass nicht alle Grundstiicke kurzfristig mit Neubauten gemaB B-Planentwurf bebaut wiirden.
Das ISEK zielt auf einen Zeitraum bis ca. 2025/2030.

Die ISEK-Vorgabe 25 WE/ha wird also deutlich, um das doppelte bis dreifache
Uberschritten. Bei einer derartigen Bebauungsdichte wird die geforderte Identitat
nicht erhalten. Es wird daher angeregt:

Fiir das Gesamtgebiet BS1A+B wird die Anzahl der Wohneinheiten
beschrédnkt auf 25 WE je ha.

Nach einem BVerwG-Urteil (vom 08.10.1998, 4 C 1.97) ist die Angabe einer Verhaltniszahl ein
Instrument, mit dem die Wohn- und Besiedlungsdichte eines Gebietes gesteuert werden kann.
Genau das ist hier ein Planungsziel.

-9 -
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Der Verweis auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
wird zur Kenntnis genommen. Im nachfolgenden werden daher die
inhaltlichen Aussagen zur Innenentwicklung an der Hansdorfer
Stral3e prazisiert: Unter der Kennziffer 48 (S. 65 ff. ISEK) wird hier
der Bereich der Wohnbaupotenziale an der Hansdorfer Stral3e auf-
gezeigt. Nach Aussagen des ISEK befinden sich in diesem Bereich
ca. 2,5 ha potenzielle Bauflachen, die entwickelt werden kénnen.
Mit der Mal3gabe einer durchschnittlichen Wohndichte von 25 WE
je Hektar ist hier ein Wohnraumpotenzial von 63 WE umsetzbar.
Das ISEK betrachtet hierbei den Gesamtbereich an der Hansdorfer
Stral3e und nicht ausschlie3lich den Bereich WR-1. Im Bereich WR-
2 und angrenzenden Bereichen sind zum bisherigen Planstand 10
neue Baufelder ausgewiesen, aufgrund der weiteren Festlegungen
(kleinteilige Uberbaubare Grundstticksflachen etc.) wird hier ange-
nommen, dass maximal 2 WE je Gebaude umgesetzt werden kénn-
ten. Insgesamt wére dies ein Wohnraum - Entwicklungspotenzial
von 30 WE im Entwicklungsbereich WR-1 und 20 WE in den sons-
tigen Bereichen, insgesamt also 50 WE, und bleibt somit deutlich
unter der MaRgabe des ISEK von potenziellen 63 WE. Dieses
.Nicht - Ausschopfen” der Zielvorgaben des ISEK ist letztendlich
auch begrindet im optimierten ,Baumschutz”, der durch entspre-
chende Erhaltungsfestsetzungen die wohnbaulichen Entwick-
lungsmaglichkeiten deutlich einschrankt.

k)

Eine Hochstzahl von Wohneinheiten je Hektar Grundstticksflache
kann nicht festgesetzt werden. Der abschlie3ende Festsetzungska-
talog des § 9 BauGB sieht eine solche Festsetzung nicht vor. Ma-
ximal zuldssige Wohneinheiten kdnnen nur in Bezug auf einzelne
Gebéaude getroffen werden, dies wurde im Entwicklungsbereich
WR-1 auch umgesetzt und entsprechend ausgewiesen.
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Die folgenden Fldchenangaben werden dem Umweltbericht fiir B 91A
entnommen, fiir B 91B nach den amtlichen Plénen berechnet.
Die GréBe der beiden Plangebiete betrégt ca. 9 ha (Nettobauland)
Theoretisch waren mit der ISEK-Vorgabe(25WE/ha) damit maéglich:

ca.9x25 = 225 WE
vorhanden sind nach eigener Z&hlung ca. 110 WE (*)
es verbleiben also fiir die unbebauten Grundstiicke
und die durch Abriss entstehenden Neubauten 115 WE
abziglich auf WR1 geplant 30 WE
verbleiben 85 WE
abziiglich auf WR2 zu erwarten
bel ca. 70 WE/ha und ca. 0,7 ha Nettobauland 70 x 0,7 = 49 WE
verbleiben fir alle ibrigen Gebiete (also ohne WR1+WR2),
wenn das ISEK-Ziel nicht Uberschritten werden soll 36 WE

dafir wiirden dann bereits ca. 0,51 ha Grundstiicksfl&che,

bebaut mit 70 WE/ha ausreichen um insgesamt

die 25 WE/ha zu erreichen. 0,51 x70 =ca. 36 WE
0

Wenn nur 5 weitere Grundstiicke von je 1.020 m2 mit je
7 Wohnungen gebaut werden, wére die ISEK-Vorgabe ausgenutzt.

Eine derartige Bebauung auf nur 5 Grundstiicken wére sicher in absehbarer
Zeit zu erwarten.

Da man dann kaum weiteres Bauen stoppen kann, wird angeregt in den B-
Plan jetzt die vorgeschlagene Festsetzung mit 25 WE/ha aufzunehmen.

(*) Diese jetzt vorhandenen ca. 110 Wohneinheiten bedeuten, bezogen auf die
Gesamtfldche von ca. 9 ha: 110/ 9 = ca. 12 WE/ha

Eine Bebauung nach ISEK-Vorgabe (25WE/ha) bedeutet also auch schon
eine Verdoppelung der Anzahl der WE gegeniiber der vorhandenen
Bebauung und kann daher nur als Obergrenze fiir eine maBvolle
Innenverdichtung ansehen werden.

Dem ISEK-Ziel "Innenverdichtung vor Neubau am Stadtrand" wird
damit volisténdig Rechnung getragen.

=10 -

STADT RAUM @ PLAN

1)
Die nebenstehende Angaben und Berechnungen werden zur
Kenntnis genommen.
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m) B ken wegen teilweise fehlender Vor nzonen m)
Auszug aus dem Protokoll der BPA-Sitzung vom 06.10.2010: Ayfgrund der \_/O”age ener neuen baullchen Konzeptlor_] im Ent-
wicklungsbereich WR-.1 kann nunmehr eine Vorgartentiefe von ca.
“..wesentliche Elemente des Gebietes sind die Voraérten, die Fassaden und die ; i A i
Soht Maranten Grinelements wilt tallwbie’ sois eriaftcaswerten BRLIEN. 10,0 m in Bereich an der Hansdorfer Stra3e gewahrleistet werden.
Diese Strukturen sollen durch die Bebauungspldne Nr. 91A und B durch eine Vergleichbares gilt auch fur den verlangerten Hugo-Schilling-Weg.

maBvolle Verdichtung sowie eine Bestandsfestsetzung erhalten werden. .."

Der Anregung kann somit entsprochen werden.

Vorgdrten

Im Bereich des Gebietes WR1 wird auf diese wesentlichen Elemente

keine Riicksicht genommen.

Hier werden 3 Baufelder ohne bzw. mit minimalen Abstdnden an den
Grundstiicksgrenzen angeordnet.

Die Erlduterung dazu im Protokoll, es gébe StraBenziige mit unterschiedlichen
Tiefen der Vorgédrten ist zwar richtig, aber es sind vor jedem Baufeld im
gesamten Gebiet Vorgdrten vorhanden bzw. vorgesehen.

Hier fehlen diese aber teilweise volistédndig.

Die behauptete Ubernahme der Tiefe der Vorgérten vom Hugo-Schilling-Weg
trifft auch nicht zu. Dort ist ein durchgehender Vorgartenbereich dargestellt, der
auch nicht "libernommen" wurde, sondern erst jetzt im B-Plan-Entwurf
festgelegt werden soll, auf der &stlichen Seite mit einer eigentlich zu geringen
Tiefe.

In der Begriindung zum Entwurf BO1A, Seite 27, letzter Absatz wird zum Thema
Vorgédrten ein "...6ffentliches Interesse an einer harmonischen und dem
historischen Charakter entsprechender Gestaltung” konstatiert.

Dem muss man dann auch durch eine entsprechende Planung nachkommen.

Aus den genannten Griinden wird angeregt
die Baufelder im gesamten Plangebiet, auch auf den unbebauten

Grundstiicken, so anzuordnen, dass die traditionellen Vorgartenzonen
aufrechterhalten bleiben.

-11 -

64—



Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 91 A

= I =

Bedenken wegen der Fdllung von erhaltenswerten Baumen

Auszug aus dem Protokoll der BPA-Sitzung vom 06.10.2010:

"..wesentliche Elemente des Gebietes sind die Vorgérten, die Fassaden und die
sehr markanten Griinelemente mit teilweise sehr erhaltenswerten Bdumen.
Diese Strukturen sollen durch die Bebauungspléne Nr. 91A und B durch eine
maBvolle Verdichtung sowie eine Bestandsfestsetzung erhalten werden. .."

Sehr erhaltenswerte Béume

In der Begriindung zum Entwurf (B 91A) wird unter 6.7 im 2. Absatz unter
Bezug auf die Baumschutzsatzung der Erhalt der markanten Einzelbdume aus
stadtrdumlichen und naturschutzfachlichen Beweggriinden zum Erhalt
festgesetzt.

Dieses wurde so auch dem BPA am 06.10.2010 vorgetragen und im Protokoll
festgehalten..

Tatsachlich wird aber im Umweltbericht der Féllung von 15 erhaltenswerten
Bdumen zugestimmt, 11 auf dem Grundstiick WR1 und 4 auf dem &stlichen
unbebauten Grundstiick WR2.

Siehe Tabelle 2 auf Seite 12 des Umweltberichtes.

Die Badume sollen also gefélit werden! Der BPA und die Birger haben das
zundchst nicht bemerkt, da es in der B-Planzeichnung nicht dargestellt wird.
Die zu fdllenden Bdume werden in der Planzeichnung missverstandlich als
"vorhandene Baume" bezeichnet.

Begriindet wird die erforderliche Fallung im Umweltbericht auf Seite 20 mit
"... der geplanten Geb&udestellung".

Im Umweltausschuss wird von der Verfasserin des Berichtes erldutert, dass
diese Féllung "....wegen des Planungskonzeptes erforderlich sei und nach
intensiven Gesprachen mit dem Vorhabentréger so abgestimmt wurde."

Ein Umweltbericht sollte doch die Belange der Umwelt vertreten und nicht die
eines Vorhabentrégers, zumal es auch andere, umweltschonendere Losungen
gibt.

Der Umweltbericht beschreibt auf Seite 12 die Umweltauswirkungen der
Planung: "... Dariiber hinaus werden punktuell Baume/Gehdlze entnommen.
Hierdurch kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tiere, der als erheblich einzustufen ist."

Diese Aussage sollte doch zu hier méglichen planerischen Anderungen fiihren.

Es wird angeregt:

1. Die widerspriichlichen Aussagen zwischen der Begriindung zum
Entwurf und dem Umweltbericht hinsichtlich Erhalt/Féllung von
Bdumen sollen ausgerSumt werden.

2. Die Baufelder sollen so angeordnet werden, dass auf eine Féllung
von erhaltenswerten B&umen weitgehend verzichtet werden kann.

-12 -
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n)

Eine Vielzahl von Baumen im Plangebiet bleibt erhalten, nach Vor-
lage einer modifizierten Bebauungskonzeption fiir das Gebiet WR-1
durch die Verwaltung kann nunmehr auch die die pragende Stielei-
che (Einzelbaum Nr. 11 der Darstellungen im Umweltbericht) sowie
weitere Baume am verlangerten Hugo-Schilling-Weg erhalten wer-
den. Insgesamt berticksichtigt die bauliche Entwicklungskonzeption
wesentliche naturschutzfachliche Vorgaben — grundsatzliche Wi-
derspriche hierzu werden nicht gesehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass eine naturschutzfachli-
che Einschatzung von Baumen, die erhaltenswert sind, nicht zwin-
gend planerisch bzw. planungsrechtlich bedeutet, dass diese Bau-
me ggfs. nicht gefallt werden durften. Insoweit wurde in der bisheri-
gen Planzeichnung (Entwurf — November 2010) fur die Baume, die
aufgrund der damaligen baulichen Entwicklungskonzeption nicht
erhalten werden konnten, auch kein planungsrechtliches Symbol
»zum Erhalt“ verwendet. Insoweit ist die Plandarstellung weder
falsch noch irrefiihrend — ein Planzeichen fir Baume, die gefallt
werden (bzw. nicht erhalten werden kénnen) sieht die Planzeichen-
verordnung des Bundes (zwingend fir Bebauungsplane anzuwen-
den) nicht vor.

d)

Insbesondere hat der Umweltbericht u.a. die Aufgabe den plane-
risch vorgesehenen Eingriff zu dokumentieren, zu bilanzieren und
entsprechende MalRnahmen fir den Ausgleich aufzuzeigen. Da
nach der Vorlage einer modifizierten Bebauungskonzeption ein wei-
tergehender optimierter Baumschutz gewahrleistet wird, wird die
Aussage, dass der Umweltbericht die Belange des Vorhabentra-
gers und nicht die der Umwelt vertritt, deutlich zuriickgewiesen.
Insgesamt beriicksichtigt die bauliche Entwicklungskonzeption we-
sentliche naturschutzfachliche Vorgaben, u.a. auch den Vorgaben
des Umweltberichts. Widerspriiche zwischen Umweltbericht und
Begriindung zum Bebauungsplan werden nicht gesehen.
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Bedenken wegen unvolisténdiger Planzeichnung B91 A

1. Fehlende Festsetzungen fiir Teil jete des B 91A

In der Planzeichnung sind fiir den Eckbereich Manhagener Allee/Hansdorfer Str.
auBer der Darstellung von Baufeldern keine weiteren Festsetzungen enthalten.

Das entspricht nicht der Beschlusslage des BPA und u.a. nicht der
BauNVO § 16(3), Ziffer 2.

Die dffentliche Auslegung ist daher diesbeziiglich rechtswidrig.

2. Brandschutz / Feuerwehrzufahrt

Nach Abschnitt 10 der Begriindung B91A sind Feuerwehrzufahrten herzustellen,
wenn eine Bebauung mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt ist. Im vorllegenden Fall muss daher wohl der FuB- und Radweg von

der Hansdorfer Str. aus nach den entsprechenden Richtlinien ausgebaut werden.

In der Planzeichnung sind dazu keine Angaben gemacht. Wie breit wiirde so
eine Feuerwehrzufahrt, wie groB wére ein Wendekreis? Fir das Teilgebiet WR2
wird ein Wendekreis von 28 m ausgewiesen.

Entstehen fiir Anlieger Ausbaukosten?

Es wird angeregt die Planzeichnung entsprechend zu ergénzen und in
der Begriindung detailliertere Angaben vorzustellen.

Bedenken wegen fehlerhafter Amtlicher Bekanntmachung

In der verbffentlichen Amtlichen Bekanntmachung vom 08.12.2010 filr den B-Plan Nr.91 A
wird geschrieben, das Aufstellungsverfahren erfolge nach § 13 BauGB.

Das ist falsch. Das Verfahren erfolgt nach dem Regelverfahren gem. § 2 BauGB.

Auch wenn tatsédchlich nach § 2 aufgestellt wurde, liegt hier eine Fehlinformation vor, die
einer rechtlichen Priifung unterzogen werde sollte um eventuelle spétere Einspriiche
auszuschlieBen.

T B
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Hier wurde vergessen eine Knddellinie zu entfernen. Da aus ande-
ren Grunden eine 2. Offentliche Auslegung notwendig wird, wird
diese fehlerhafte Darstellung korrigiert. Der Anregung wird entspro-
chen.

P)
Der angesprochene Ful3- und Radweg ist bereits als StralRenver-

kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und kann
somit auch 6ffentlich gewidmet werden. Insoweit ist hier keine ge-
sonderte Feuerwehrzufahrt notwendig. Eine Erganzung der Plan-
zeichnung ist hierfur nicht erforderlich und auch rechtlich nicht még-
lich, da Feuerwehrzufahrten planungsrechtlich nicht festsetzbar
sind. Die Begrundung wird ergénzt.

Q)
Da die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-

hérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt werden
muss, ist dieser ,fehlerhafte Angabe zum gewahliten Aufstellungs-
verfahren bei der angesprochenen Bekanntmachung rechtlich un-
beachtlich.
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Bedenken wegen missversténdlicher Aussagen in der
Beschlussvorlage 2010/088 fir die BPA-Sitzung am 06.10.2010

Zustimmunag der Tréger dffentlicher Belange (TOB)

In der Beschlussvorlage fiir die BPA-Sitzung am 06.10.2010 wird
geschrieben, "... die Tréger &ffentlicher Belange beflirworten die Ziele und
Zwecke der Planung"”.

Die TOB haben jedoch fiir Ihre Beurteilung, das geht eindeutig aus deren
Antworten hervor, nicht den vorliegenden B-Planentwurf sondern die friiher dem
BPA vorgelegten "Varianten" und eine Bestandsanalyse erhalten. Sie
beflurworten daher nicht etwa den Planentwurf sondern nur aligemeine Ziele,
z.B. eine "maBvolle Innenverdichtung”.

Z.B. schreibt die AG-29(Arbeitsgemeinschaft der anerkannten
Naturschutzverbdnde in SH):

"... wir geben zu dem vorliegenden Verfahrensstand keine Stellungnahme ab".

Der Kreis Stormarn antwortet u.a.:"... der Planentwurf liegt in der
erforderlichen ..Form noch nicht vor, so dass eine Stellungnahme hierzu erst
nach Vorlage diesbeziiglicher Unterlagen erfolgt.”

Auf eine Anfrage eines Anwohners an den BUND erhielt dieser die Antwort, dass
nur Entwicklungskonzepte und noch kein Umweltbericht vorldge.

Zwar befiirworte man eine Innenverdichtung, aber mit AugenmaB und,

Zitat: "...eine Féllung vieler alter Bdume wiirde ich ablehnen...".

Auch wenn die TOB's in der jetzt anstehenden Planungsphase natiirlich erneut
beteiligt werden, wurde dem BPA und der Offentlichkeit bereits am 6.10.2010
eine Zustimmung zu den Planentwiirfen suggeriert, die so nicht zutrifft und die
Entscheidung des BPA beeinflusst haben kdnnte.

Anregung: Es sollte jurisch iiberpriift werden, ob hier wegen der

misszuverstehenden Formulierung in der Beschlussvorlage ein VerstoB
gegen Regeln des BauGB vorliegen kdnnte.

Y
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Die satzungsgebenden Instanzen sind weder die Behérden, Trager
offentlicher Belange noch die Offentlichkeit sondern alleine die
Stadt Ahrensburg und ihre gewéhlten Vertreter in den Ausschiissen
und der Stadtverordnetenversammliung. Ebenfalls bleibt festzuhal-
ten, dass der Bebauungsplan Nr. 91 A noch nicht als Satzung be-
schlossen ist. Die abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der
bereits durchgefuhrten Beteiligung der Behdrden und der nochmals
durchzufiihrenden Behérdenbeteiligung werden durch die Stadt Ah-
rensburg geprift und bewertet werden. Insoweit werden die ge-
wahlten Vertreter die nun vorliegenden Stellungnahmen der Behor-
den und TOBs in ihre Entscheidung einflieBen lassen. Die weiteren
Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ausziige aus den bisherigen Stellungnahmen:

Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 25.01.2011

Mit dem Bebauungsplan Nr. 91 A beabsichtigt die Stadt Ahrensburg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung eines innenstadtnahen Wohngebietes zu schaffen,
dessen vorzufindende stidtebauliche Strukturen und Qualititen weitgehend erhalten und gesi-
chert werden sollen. Fiir bisher baulich nicht genutzte Teilflichen werden als eine MaBinahme
der stidtebaulichen Innenentwicklung wohnbauliche Bebauungsmaglichkeiten erdffnet.

Mit dem im Mai 2010 von der Stadtvertretung Ahrensburg verabschiedeten integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) strebt die Stadt Ahrensburg als Ziel der zukiinftigen Stadtent-
wicklung u.a. an, die Innen- vor der AuBenentwicklung als Prinzip der Wohn- und Gewerbe-
entwicklung zu favorisieren. Das ISEK beinhaltet, eine stidtebauliche Innenentwicklung im
Kernstadtbereich Ahrensburgs und im Einzugsbereich der Schnellbahnhaltepunkte vorzu-
nehmen. Dieses Vorgehen ist als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz durch Vermeidung von
langen Wegen und dem Schutz der umliegenden Landschaftsrdume anzusehen.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzungen werden gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 A keine stidtebaulichen Bedenken vorgebracht.
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Anderungsvorschlag

Ergénzend zu den vorstehend aufgefiihrten Bedenken und Anregungen werden
folgende Anderungen gegeniiber dem B-Planenwiirfen Nr.91A+B vorgeschlagen:

- Festsetzung der Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,35 sowie der
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 fiir das gesamte Plangebiet.
(Ausnahme : Randbereich der Manhagener Allee)

- Begrenzung der Traufhéhe auf 7 m und Firsthhe auf max. 10 m

- Begrenzung der Anzahl der WE/ha Grundstiicksfliche auf
max. 25 WE/ha (wie im ISEK vorgesehen)

- Beriicksichtigung der das Quartier pridgenden Vorgartenzonen
auch auf den unbebauten Grundstiicken,
d.h. Ubernahme der Vorgartenzone der westlichen Seite des
Hugo-Schilling-Weges und der nord-8stlichen Seite der
Hansdorfer StraBe durchgehend auch im Gebiet WR1.

- Anordnung der Baufelder dergestait, dass auf das Fillen von
geschiitzten Bdumen weitgehend verzichtet werden kann.

Zur Begriindung wird auf der folgenden Seite 16

a) die vorhandene Bebauung verglichen mit einer zu erwartenden zukinftigen
Bebauung nach B-Planentwurf und

b) es wird die vorhandene Bebauung verglichen mit einer Bebauung unter
Beriicksichtigung der genannten Anderungsvorschlige.

Es handelt sich bei den Zahlen nicht um 100% genaue Werte, fir die Vergleiche
aber véllig ausreichend und eher vorsichtig berechnet.

Fir die Umrechnung von GRZ zu GFZ wird fiir 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss
mit einem Faktor von 2,8 gerechnet. Fiir die Berechnung der Wohnflache wird
die GFZ mit 0,8 multipliziert. Die durchschnittliche WohnungsgréBe wird mit ca.
B0 m? angesetzt.

Aus den Vergleichen ist ersichtlich, dass eine Entwicklung des Plangebietes ohne
die vorgestellten Anderungen zu einer massiven Bebauungsverdichtung

fihren wiirde, die den Charakter des Quartiers sukzessive zerstéren wiirde.
Auch unter Beriicksichtigung der Anderungsvorschlége sind deutliche Zuwéachse
der mafBgeblichen Zahlenwerte, wie Anzahl der Wohneinheiten und der
Wohnfléchen, zu realisieren.

Die Nachverdichtung wére aber noch als moderat zu bezeichnen.

Es wird daher angeregt die inderuugsvorschlﬁge in den B-Planentwurf
zu iibernehmen.

(Seite 15 entfalit) -16 -
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Stellungnahme des BUND vom 30.12.2010:

Der BUND begrii3t die moderate Innenverdichtung und vor allem den Erhalt des
Baumbestandes und der wertvollen Griinstrukturen. Bei den Knicks ist darauf zu achten,
dass nicht nur ihr Erhalt sondern auch ihre Behandlung festgeschrieben und regeimaRig
kontrolliert wird. Sie sollten von Gartenabfall und nichtheimischen Gartenpflanzen frei
gehalten und nicht haufiger als alle 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden.

Stellungnahme der AG-29 vom 02.02.2011

Die AG-29 steht einer Nachverdichtung grundsatzlich positiv gegentiber, da somit der Ver-
lust an ,freier Landschaft* gemindert wird.

Stellungnahme des OPNV (HVV) vom 06.01.2011:

mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir einverstanden.

Der HVV begruft ausdriicklich eine bauliche Innenentwicklung, weil sie aufgrund der raumlichen
Konzentration der Nachfrage eine gute Grundlage fur ein attraktives und zugleich wirtschaftlich-
tragfahiges OPNV-Angebot darstellt.

s)

Vgl. Pkt. h) dieser Abwéagungsempfehlungen.

f)

Fur alle ausgewiesenen WR-Bereiche wurde die Regelung zu First-
und Traufhdhen bereits getroffen.

u)
Vgl. Pkt. k) dieser Abwagungsempfehlungen.
v)
Vgl. Pkt. m) dieser Abwagungsempfehlungen.
w)

Vgl. Pkt. n) dieser Abwagungsempfehlungen.
X)

Kenntnisnahme der ,Vergleichsberechnung®.
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y)
~17 - Die Planung sichert gerade diese genannte ,moderate” Verdichtung

und bericksichtigt im besonderem Mal3e die Vorgaben der Erhal-
Die vorstehenden Anregungen und Bedenken werden unterstiitzt von tungs- und Gestaltungssatzung sowie des ISEK.

der Interessengemeinschaft Hansdorfer StraBe sowie zahlreichen
Ahrensburger Mitblrgern.

- - P T 5 ; I~
y) 2)

Sicherlich besteht Einigkeit, dass gerade solche Viertel wie die B-Plangebiete .
Nr.77 und 91 sowie die Bereiche 8stlich der Manhagener Allee - Parkallee, Anmerkungen zur E_G_Satzung'

Kaiser-Wilhelm Allee usw.- den Charme von Ahrensburg ausmachen. Wesentlicher Satzungsinhalt der Erhaltungs- und Gestaltungssat-
Diesen Charakter gilt es zu erhalten, ohne sich einer moderaten Verdichtung . - . .
zu verschlieBen, zung ist die Festlegung, dass innerhalb des Satzungsgebietes nur

So hat es die Zukunftswerkstatt formuliert, so wurde es im ISEK als
Planungsziel beschlossen und so steht es in der Préambel der Erhaltungs- und
Gestaltungs-Satzung fiir die Ahrensburger Villengebiete:

bestimmte Gebaudetypen zulassig sind

P A P
& .

Z) Préambel

Zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart der historischen Stadlerweiterungsbereiche
der Grilnderzeit und der Epoche bis 1945 aufgrund ihrer stédtebaulichen Gestall, die
von geschichtlicher, architektonischer und stédtebauiicher Bedeutung sind sowie zum
Schutz und zur kiinitigen Gestaltung des Stadtbildes fiir diese Bereiche, wird ...., nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg vom

Auch und gerade im Interesse des Gemeinwohls unserer Stadt bitten wir die
Anregungen in die Bebauungspléne Nr. 91 A + B einzuarbeiten.

Mit freundlichen GriiBen

Giebel-Typ GiebeI—Trafen—Typ

Vier (s.0.) der sechs zulassigen Gebaudetypen sind gebaudetypo-
logisch nur mit zwei Vollgeschossen und Dachnutzung sinnvoll
=Hi=dntersehriftentisten baulich umzusetzen.
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35.

a)

b)

_‘):a |

Stadt Ahrensburg 2011-01-30
Der Blrgermeister-
Bauamt

EINSPRUCH
zum Bebauungsplan 91 A (Stand Nov.2010 — Entwurf) und Plan 91 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich bin seit langem Bewohnerin der Hansdorfer Stralle.

Nachfolgend aufgefuhrte Punkte im oben angefiihrten Bebauungsplan finden nicht
meine Zustimmung und ich erhebe Einspruch dagegen.

In dem vom Bauamt favorisierten Vorschlag fur die Bebauung des als erstes zu
bebauenden Grundstiicks auf Seite 11 des Plans A, das zwischen Ahrensfelder Weg,
Hansdorfer Stralte und Manhagener Allee auf der nérdlichen Seite liegt, wurden die
das Plangebiet pragenden Vorgéarten nicht nur an der Hansdorfer StraRe, sondern
auch am Ful- und Radweg (Hugo-Schilling-Weg) vernachlassigt . Es ist lediglich ein
Zugangsweg zu den Geb&uden erkennbar.

Die zu errichtenden Gebaude bedecken w e i t Uiber die Halfte der fiir die Bebauung
vorgesehenen Flache. Die erlaubte Traufhthe betragt 7 m - die Firsthohe 10 m.

Das ist eine Planung mit einer fir mich rein gewinnorientierten Zielvorgabe und

eine erhebliche Storung der ansonsten homogenen Bebauung des Bauplanbereichs.
Der Villencharakter geht verloren und die Planung widerspricht dem Bild, was
Ahrensburg als exklusiver Vorort von Hamburg gerne vermitteln méchte.

Weiterhin wird durch die Zulassung dieser massiven Bebauung die Tur fur weitere
Vorhaben gedéffnet. Jedes freiwerdende Haus in der Umgebung, das den Besitzer
wechselt, sei es aus Altersgriinden oder weil nicht mehr modern genug oder es den
Energienormen nicht mehr entspricht, kbnnte abgerissen und das freigewordene
Grundstiick dann beinahe flichendeckend und hoch bebaut werden.

Die rein am Gewinn orientierte Betrachtungsweise widerspricht dem
Regelungscharakter von Baupldnen.

STADT RAUM @ PLAN

35.
Blrgerin K

Vom 30.01.2011

a)

Aufgrund der Vorlage einer neuen baulichen Konzeption im Ent-
wicklungsbereich WR-1 kann nhunmehr eine Vorgartentiefe von ca.
10,0 min Bereich an der Hansdorfer StralRe gewahrleistet werden.
Vergleichbares gilt auch fur den verlangerten Hugo-Schilling-Weg.
Der Anregung kann somit entsprochen werden.

b)

Die Beschlusslage, dass auch im Entwicklungsbereich WR-1 eine
GRZ von 0,25 festgesetzt wird, wird durch die neue Bebauungs-
konzeption eingehalten. Entsprechend wird es durch die Grundfla-
chen der neuen Hauptgebaude zu einem maximalen Uberbau-
ungsgrad von 25 % des Gesamtgrundstiicks kommen.

c)

Satzungsgeber ist die Stadt Ahrensburg und damit auch die In-
stanz, die die zu treffenden Festsetzungen festlegt. Durch diese ge-
troffenen Festlegungen, inshesondere durch eine GRZ von 0,25
(die BauNVO sieht fir Reine Wohngebiet eine Obergrenze von 0,4
vor) sowie die Festlegungen zur First- und Traufh6he werden pla-
nungsrechtlich zulassige Ausnutzungsziffern nicht einmal annéhe-
rungsweise erreicht. Die Bedenken, dass sich die Regelungen der
stadtischen Satzung an den Gewinnabsichten von privater Seite
orientieren, wird deutlich zuriickgewiesen.
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d)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Ein besonders gravierendes Problem ist die Parkplatzsituation. Die Ausfahrt aus der
geplanten Tiefgarage endet am Fuliweg der Hansdorfer Stralte. Durch die Rampe
sind den Fulweg benutzende Personen — besonders Kinder — nicht rechtzeitig zu
erkennen.

Die Tiefgarage soll die Autos der Wohnungsinhaber aufnehmen, Zweitwagen, die
heute schon fast jeder Haushalt hat, werden aber gleichwohl auf der Stralle parken.
Die wenigen Parkliicken in der Hansdorfer Stralle werden schnell gefilit sein. Um den
Werkehr fllissig zu halten, werden einige Parker — wie auch im VoBberg und in Teilen
des Ahrensfelder Weges - auf dem Fulweg parken.

Unter dem FulBweg auf der stdlichen Strallenseite liegen die Gas- und
Wasserleitungen.

Die FuBwege werden in einen chaotischen Zustand versetzt, Die Reinhaltung, Laub-
und Schneebeseitigung werden fir die Anwohner erheblich erschwert und die Kosten
fir die standige Herrichtung dem Steuerzahler aufgebirdet.

Die im Ahrensfelder Weg gelegene Grundschule und der Kindergarten werden von
kleinen, noch nicht verkehrstiichtigen Kindern besucht, die zu einem grolen

Teil die Hansdorfer Strasse als Schulweg benutzen. Eine Beschrénkung des
bisherigen Autoverkehrs ist dringend notwendig, keinesfalls aber eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und weitere Gefahren durch die aus der Parkgarage
ausfahrenden Fahrzeuge.

Es solite erklartes Ziel von Ahrensburg sein, die Attraktivitat von Wohngegenden fir
Familien mit Kindern zu erhalten und diese nicht dadurch zu gefahrden, dass ein
sicherer Schulweg fr die Kinder durch rein gewinnorientierte Planung ausgeschlossen
wird.

Die erhéhte Larmbelastigung ist ergénzend zu erwéhnen.

Eine enge Bebauung sowie eine UbermaBige Versiegelung grofer Flachen tragt auch
zur Erwarmung des Klimas bei, das zu vermeiden ein erstrebenswertes Ziel von uns
allen sein solite.

Die Hansdorfer Stralle war bisher eine ruhige StraBe und sollte auch jetzt nicht durch
den Charakter der Durchgangstrae Manhagener Allee gepragt werden.

Das Leitbild der Bebauung wird durch den Vorschlag (Seite 11) empfindlich gestért.

Am Tag der Burgerbeteiligung im Rathaus war ich Uberzeugt, dass die Anregungen
und Winsche der Anlieger der Hansdorfer Strale auf Versténdnis gestoen wéren
und beriicksichtigt wiirden. Leider ist dies nur zum Teil der Fall, wie sich aus dem
vorliegenden Entwurf zeigt.

Eine sinnvolle und fir das Wohngebiet angemessene Begrenzung der Zahl der zu
bauenden Wohnungen und deren Grée sowie der umbauten Flache und des zu
verbauenden Grundsticksanteils (GFZ und GRZ) ist auch im Hinblick auf zukiinftige
Bauantrage eine wichtige gesetzliche Grundlage, die Vertrauen schafft, Sicherheit
vermittelt und Willkiir (wie Parkallee/EckeChristel-Schmidt-Allee)vermeidet

Ich gehe davon aus, dass dies auch das Anliegen der Stadt Ahrensburg ist und hoffe,
dass die vorgetragenen Einwénde Berlicksichtigung finden.
Mit freundlichen Grien

STADT RAUM @ PLAN

d)

Der notwendige Stellplatznachweis wird und muss auf Grundlage
des Stellplatzerlasses des Landes Schleswig-Holstein erbracht
werden. Die sich daraus ergebende notwendige Anzahl der Stell-
platze muss gemal den getroffenen Festsetzungen in einer Tiefga-
rage untergebracht werden. Weitergehende Regelungen kann die
Stadt satzungsmaRig nicht festlegen. Das Ein- und Ausfahren auf
Grundstucken innerhalb des Ortsbereichs ist tblich und auch die
typische ErschlielRungsstruktur in der Hansdorfer Stra3e und muss
im Ubrigen auch zugelassen werden, die Rampenein- und-ausfahrt
wird so gestaltet werden, dass keine Gefahren fir FuRgénger oder
Kinder daraus resultieren.

e)

Insbesondere durch die geplante Errichtung von 30 Wohneinheiten
im Entwicklungsbereich WR-1 werden auch Wohnraumangebote
fur Familien mit Kindern zur Verfligung stehen. Der Anregung die
Attraktivitat des Wohnquartiers fur Familien mit Kindern zu gewahr-
leisten ist grundsatzlich bereits bertcksichtigt.

f)

Der Umweltbelang Mensch (Larmbelastung) ist im Umweltbericht
abgehandelt, Konflikte sind nicht erkennbar.

9)

Weder ist die Bebauung ,eng“ (GRZ 0,25, also annahernd 40 % un-
ter der moglichen Obergrenze der BauNVO von 0,4) noch kommt
es zu einem UbermaR von versiegelten Flachen im Entwicklungs-
bereich WR-1, insbesondere auch durch die Vorgabe oberirdische
Stellplatze und deren Zufahrten nicht zuzulassen.

h)

Die Verkehrsbewegungen werden sich minimal in den Spitzenstun-
den erh6hen, Durchgangsverkehre erhéhen sich jedoch dadurch
nicht. Insoweit wird die Hansdorfer Strafl3e auch keinen ,Durch-
gangscharakter” erhalten.

i)

Da das Leitbild nicht benannt wird, wird diese Aussage nur zur
Kenntnis genommen.
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k)

Kenntnisnahme.

1)

Eine flachendeckende GRZ ist festgesetzt, ebenso klare und mal3-
volle Regelungen zur baulichen Hohenentwicklung. Auch eine ma-
ximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude ist im Entwick-
lungsbereich WR-1 festgesetzt. Den Anregungen ist somit bereits
weitgehend entsprochen.
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f)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Stadt Ahrensburg
- Der Birgermeister-
Fachbereich 1V
Stadtplanung, Bauen, Umwelt
Manfred-Samusch-5tr.5
22926 Ahrensburg
Ahrensburg,den 01.02.2011

Bebauungspléne Nr. 91A + B (Entwurf)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im November 2010 hat eine Projektvorstellung mit Beteiligung der Biirger

im Foyer des Rathauses stattgefunden. An dieser haben sich die unmittelbar
betroffenen Anwohner der umliegenden Grundsticke aus der Hansdorfer
StraBe, dem Ahrensfelder Weg und des Hugo Schilling Weges unerwartet
zahlreich beteiligt, dass nicht einmal die vorgesehenen Sitzplatze ausreichten.

Mein Verstandnis einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung besteht darin,
Anregungen und Bedenken der Mitblrger aufzunehmen und die
Entscheidungstrager entsprechend zu informieren,

Von den vorgestellten Entwiirfen entsprach keiner einer moderaten behutsamen
Verdichtung der Bebauung, wie sie in den Planen des extern beauftragten
Stadtentwicklungsplanes empfohlen werden. Entsprechend war die
Unzufriedenheit der anwesenden (etwa 70 - 80) Grundstickseigentimer
uniibersehbar. Uberwiegend wurde der Bau von Mehrfamilienhausern in einer
Gegend, in der eingeschossige Einfamilienhauser vorherrschen, von den
Blrgern abgelehnt.

Wahrend bei der Vorstellung der Entwiirfe noch von zweigeschossiger Bauweise
ohne Sattelgeschoss und Dachausbau die Rede war, sehen die neuen Entwirfen
unter anderem drei Geb&ude mit jeweils 8 Wohneinheiten vor, bei denen auch
die in der StraBe sonst vorgeschriebenen Vorgarten praktisch entfallen oder
drastisch reduziert werden.

Von den 5 vorgestellten Entwiirfen sahen 4 eine Gesamtzahl von 30 neuen

Wohneinheiten vor, lediglich der Entwurf E beschrankte sich auf 20/24
Wohneinheiten.

Seite 1

STADT RAUM @ PLAN

36.
Bilrgerin L

Vom 01.02.2011

a)

Der notwendige Stellplatznachweis wird und muss auf Grundlage
des Stellplatzerlasses des Landes Schleswig-Holstein erbracht
werden. Die sich daraus ergebende notwendige Anzahl der Stell-
platze muss gemal den getroffenen Festsetzungen in einer Tiefga-
rage untergebracht werden. Weitergehende Regelungen kann die
Stadt satzungsmaRig nicht festlegen.

b)

Im Planungsprozess und in der bisherigen Entwicklung des Bebau-
ungsplanes wurden Anregungen der Offentlichkeit sehr wohl im
Planentwurf bericksichtigt. So wurde die GRZ auf nunmehr 0,25
reduziert und Obergrenzen der maximal zuldssigen Wohneinheiten
je Gebaude im Entwicklungsbereich WR-1 festgesetzt.

c)

Der Verweis auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
(das ist hier wohl gemeint) wird zur Kenntnis genommen. Im nach-
folgenden werden daher diese inhaltlichen Aussagen zur Innen-
entwicklung an der Hansdorfer Stral3e prazisiert: Unter der Kennzif-
fer 48 (S. 65 ff. ISEK) wird hier der Bereich der Wohnbaupotenziale
an der Hansdorfer Stral3e aufgezeigt. Nach Aussagen des ISEK
befinden sich in diesem Bereich ca. 2,5 ha potenzielle Bauflachen,
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g9)
h)

)

Eine Berlicksichtigung der Anregungen und Bedenken der betroffenen Anlieger
sind in dem neuen Entwurf nicht erkennbar.

Den legitimen Interessen eines Investors und etwa 10 - 20 neuen Anwohnern
(30 WE statt 20/24 WE) stehen die Interessen von mindest 100 betroffenen
Anwohnern gegenuber.

In dem integrierten Stadtentwicklungskonzept ist nirgendwo vorgesehen, in
dieser ausgesprochenen Villengegend den charakteristischen Gesamteindruck
des Quartiers derartig zu beeintrachtigen. Wohnbldcke mit jeweils 8 Wohnungen
passen nicht in das Umfeld.

Ich bitte Sie, durch eine unparteiische ausgewogene Anderung Ihrer
Vorgaben, die unterschiedlichen Interessen von Stadtentwicklung,
betroffenen Biirgern und des Investors auf einen akzeptablen
Kompromiss zu bringen.

Eine finanzielle Beteiligung des Investors an den Planungskosten darf
nicht zu Lasten einer demokratischen Mehrheit erfolgen.

Hochachtungsvaoll

Seite 2

STADT RAUM @ PLAN

die entwickelt werden kdnnen. Mit der Mal3gabe einer durchschnitt-
lichen Wohndichte von 25 WE je Hektar ist hier ein Wohnraumpo-
tenzial von 63 WE umsetzbar. Das ISEK betrachtet hierbei den Ge-
samtbereich an der Hansdorfer Stral3e und nicht ausschlie3lich den
Entwicklungsbereich WR-1. Im Entwicklungsbereich WR-2 und an-
grenzenden Bereichen sind zum bisherigen Planstand 10 neue
Baufelder ausgewiesen, aufgrund der weiteren Festlegungen
(kleinteilige Uberbaubare Grundstiicksflachen etc.) wird hier ange-
nommen, dass maximal 2 WE je Gebaude umgesetzt werden kénn-
ten. Insgesamt wére dies ein Wohnraum - Entwicklungspotenzial
von 30 WE im Bereich WR-1 und 20 WE in den sonstigen Berei-
chen, insgesamt also 50 WE, und bleibt somit deutlich unter der
MaRgabe des ISEK von potenziellen 63 WE. Dieses ,Nicht - Aus-
schopfen” der Zielvorgaben des ISEK ist letztendlich auch begrin-
det im optimierten ,Baumschutz®, der durch entsprechende Erhal-
tungsfestsetzungen die wohnbaulichen Entwicklungsmdglichkeiten
deutlich einschrankt. Im Ubrigen kann die angestrebte Zahl von ca.
63 Wohneinheiten als angestrebtes Planungsziel nicht ausschliel3-
lich im Einfamilienhausbau erfolgen. Hierzu ist in Teilen auch Woh-
nungsbau erforderlich, der teilweise im Entwicklungsbereich WR-1
nunmehr vorgesehen ist.

d)

Zweigeschossige Gebaudetypen mit genutztem Dachgeschol} pra-
gen auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A —
sie Uberwiegen zwar nicht in der Anzahl, sie stellen jedoch auch
keine ,automatische" Stadtbildstérung dar.

e)

Aufgrund der Vorlage einer neuen baulichen Konzeption im Ent-
wicklungsbereich WR-1 kann hunmehr eine Vorgartentiefe von ca.
10,0 m in an der Hansdorfer Stral3e gewéhrleistet werden. Der An-
regung kann somit entsprochen werden.

f)

Kenntnisnahme.

9)

Vgl. Pkt. b) dieser Abwégungsvorschlage.

h)

Diese Auffassung, dass eine Interessensabwagung ausschlie3lich
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im Rahmen der Betrachtung von verschiedenen privaten Belangen
erfolgt, ist falsch. Die Stadt Ahrensburg muss im Rahmen der Bau-
leitplanung gerecht zwischen den unterschiedlichen privaten und
den offentlichen Belangen abwéagen. Ein wesentlicher 6ffentlicher
Belang ist es u.a. entsprechende Wohnraumangebote auch in be-
stehenden Stadtquartieren anzubieten. Angebote im Wohnungs-
bausektor (also nicht ausschlief3lich im Einfamilienhausbau) dienen
letztendlich auch den Interessen der Anwohner im Plangeltungsbe-
reich selbst wie auch den Birgerinnen und Bilrgern aus anderen
Teilen Ahrensburgs, die aufgrund privater Situationen und Gege-
benheiten, insbesondere aufgrund der demographischen Entwick-
lung, ggfs. auf adaquate Wohnungen als ,Alterssitz" in angestamm-
ter Umgebung angewiesen sind. Diese 0ffentlichen Belange muss
die Stadt Ahrensburg beriicksichtigen und mit den genannten priva-
ten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abwagen.
Die vorliegenden Abwagungsempfehlungen sowie die aktuellen
Planinhalte sind das Ergebnis dieser Abwagungsvorgange.

i)

Vgl. Pkt. ¢) dieser Abwagungsvorschlage.

)

Die Stadt Ahrensburg wendet (wie andere Kommunen auch) den §
12 BauGB an. Der Bundesgesetzgeber sieht hier folgendes vor:
.Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schliel3en. Gegens-
tande eines stadtebaulichen Vertrages kdnnen insbesondere sein:
1. Die Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher Mal3nah-
men durch Vertragspartner auf eigene Kosten;.....(und) 3. Die
Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der
Gemeinde fir stadtebauliche Mal3nahmen entstehen oder entstan-
den sind........ “. Die Unterstellung, dass aufgrund der Anwendung
dieses Bundesgesetzes, die Abwéagung einseitig oder zu Lasten
der privaten Belange der Anwohner erfolgt, wird deutlich zuriickge-
wiesen.
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37. _ 37.
Blrgerin M

_ Ahrensburg, den 10.02.2011 Vom 10 02 2011

Stadt Ahrensburg
z.Hd.Herm Biirgermeister Sarach
Manfred-Samusch-Str.5

a)

Neben den geaul3erten privaten Belangen, die die Planung und das
Vorhaben aus unterschiedlichen Grinden ablehnen oder zumin-
dest in der vorgesehenen Form ablehnen, wird durch diese Stel-
lungnahme dokumentiert, dass auch andere private Belange vorlie-
gen, aus denen hervorgeht, dass auch Wiinsche nach Umsetzung
der vorgeschlagenen Planung in der Offentlichkeit vorhanden sind.
Dies korrespondiert mit dem o6ffentlichen Belang, entsprechende
Wohnraumangebote auch in bestehenden Stadtquartieren anzubie-
ten. Angebote im Wohnungsbausektor (also nicht ausschlieR3lich im

22926 Ahrensburg

Betr.: B-Plan Hansdorfer Stralle

Sehr geehrter Herr Biirgermester Sarach, ' /Q Einfamilienhausbau) dienen letztendlich auch den Interessen der
nachdem der o.g.B-Plan 6ffentlich ausgelegen hat, fragen wir hiermit hoflich an, Anwohner im Plan98|tunngereiCh selbst wie auch den B'L]rgerinnen
it der Baumafnah dorf afl 0 3 . . . .

wann mit der Baumafinahme an der Hansdorfer Strafle begonnen werden kann Und Burgel’n aus andel’en Te|len AhrenSburgS, d|e aufgl’und prlva_
a) Wir finden das geplant Bauvorhaben der SEG in dieser schonen Lage hervorragend und haben ter Situatione nu nd Gegeben heiten insbesondere ang ru nd der

starkes Interesse, dort eine Wohnung zu erwerben.Die Anfrage erfolgt gleichzeitig auch in . A ! ..

Namen mehrerer Biirger Ahrensburgs, die sich fiir dieses Bauvorhaben interessieren und die demOgraphISChen EntWICklung, gng auf adaquate Wohnungen als

uns namentlich bekannt sind PP . . . .

Da die Planung mittlerweile ca. 3 Jahre dauert, sind wir natiirlich auch an einer kurzfristigen ,,AIterSSltZ in angeStammter U mgebung angeresen Slnd . Dlese Of'

realisierung interessiert.

fentlichen Belange muss die Stadt Ahrensburg berlicksichtigen und
mit anderen privaten Belangen gerecht abwégen. Die vorliegenden
Abwagungsempfehlungen sowie die aktuellen Planinhalte sind das
Ergebnis dieser Abwagungsvorgange.
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38.

Bebauungsplan Nr. 91 A

=

T j\J ,refﬂ%urw den 31.Jen. 2011

[

Stadt Ahrensburg

Fachbereich IV
Stadtplsnung - Bauen

22926 Ahrensburg

betr. Bebsuungsplan Nr.91 £ + B (Entwurf)

Sehr geehrte Damen uné Herren,
im B - Plen Nr. 91B, Seite 5, ist die bestehende

Gebdude-Typologie der

Hansdorfer Strake durch Fotos

dargestellt. Als Objekte sind sllerdings nur grofie

Gebdude ausgewdhlt.

Dies verwundert; denn die wirkliche Typologie unserer

wonfbtrs e swebt m.E.
22 I
riickwdrtigen Bebauung,

anders aus. Von den insgesamt
sern der Hansdorfer Strafie, einschlieBlich der

sind lediglich 5 der darge-

stellten Baugrdfe zuzuordnen;

da;egen sind 17 Hauser

STADT RAUM @ PLAN

38.

a)

Die in die Begriindungen zu den Entwirfen der Bebauungsplane
Nr. 91 A und B eingearbeiteten Photodokumentationen zeigen die
gesamte Bandbreite der bestehenden Gebaudetypologien auf.
Hierzu zahlen ein- und zweigeschossige Gebaude wie auch Ge-

in der Mehrzshl deutlich bescheidener, d.h. kleiner
im Bauveclumen.

Ihr Blick fiir das’GroBe”findet nun nech Ihren Plénen
seine Fortsetzung in der Uber igen huslegung der

Gebzude A bis C der Bebsuungsflédche WR 1 / B 11 an Nr.
914.
Letzteres sollte bitte im Sinne der "Wahrung des

Quartier-Charakterst {Uberdscht werden.

Mit freundlichen Griiien

Anlege 1 Seite

baude mit einer und auch mit mehreren Wohneinheiten. Das Auf-
zeigen dieser Vielfalt an verschieden Gebaudetypen dient (und
dies auch mit Absicht) dazu, zu belegen, dass auch zweigeschos-
sige Gebaude mit mehreren Wohnungen, das Stadt- und Ortsbild
der Bereiche der beiden Bebauungsplane mitpragen und per se
nicht als ,Fremdkorper betrachtet und bewertet werden kénnen.
Die Stellungnahme selbst spricht davon, dass 5 von 22 Gebauden
durchaus diesen ,gréf3eren Bauvolumen* zuzuordnen sind, mithin
sind dies annahernd 25 % der angesprochenen Gebaudeanzahl.
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Bebauungsplan Nr. 91 A
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39.

Bebauungsplan Nr. 91 A

Btr. Bebauungsplan Nr.91 A

18. Oktober 2010

Ich bin Eigentimer des Gundstickes Manhagener Allee 80. Der mir jetzt
bekantgewordene Bebauungsplan setzt mich deshalb in Erstaunen, weil er allen mir
bisher bekanten Plinen fiir das Grundstiick widerspricht.

Im vorderen Bereich ist - so lese ich den Plan - offenbar eine vollige Neugestaltung der
Hausansicht von der StraBBenseite mdglich. Das war bisher fiir die 1935 gestaltete
Ansicht nicht méglich und sogar nicht erwiinscht.

Im hinteren Bereich ist fiir das relativ groBe Grundstiick ein freier Raum zu erkennen,
der bisher als Garten und Grinfléche genutzt wird, In Gespriichen mit Mitarbeitern des
Bauamtes vor Ort sind mir vollig andere Gestaltungsméglichkeiten genannt worden.

STADT RAUM @ PLAN

39.
Blrgerin O

Vom 18.10.2010

a)

Eine vollige Neugestaltung ist insoweit mdglich, dass der strafl3en-
seitige Fassadenstandort n&her an die Manhagener Allee gelegt
wurde und in dieser Form mit der bestehenden Bebauung auf dem
Eckgrundstiick Manhagener Allee / Hansdorfer Stral3e korrespon-
diert. Die planerischen Ziele zum Erhalt der typischen Vorgartenzo-
nen bleiben dabei weiterhin gewéhrleistet. Im Ubrigen geniel3t das
bestehende Geb&aude Bestandsschutz, die 0.g. ,Neuregelungen®
greifen daher nur bei einer Neubebauung. Im rickwéartigen Grund-
stiicksbereich wird das Baufenster vergroRRert bei gleichbleibender
ausgewiesener GRZ von 0,4.

VergroRerung des Baufensters
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40.

o
L

Stadt Ahrensburg

Der Biirgermeister
Bauamt, Herr Thiele
Manfred-Samusch-StraBe 5
22926 Ahrensburg

Ahrensburg, 14. Januar 2011

Stellungnahme zur 6ffentliche A gung des Bet gsplanes Nr. 91 Teilgebi
A fiir das Gebiet dstlich des Ahrensfelder Weges zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe der Stadt Ahrensburg- gem. § 3 Abs. 2
B zbuch Offenl vom 22.,12.2010 bis zum 02.02.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Thiele,

im Namen unseres Bauherrn haben wir folgende Anregungen zum offengelegten B-Plan Nr.
91 Teilgebiet A der Stadt Ahrensburg:

1. Baufelder:

Die Ausweisung der Baufelder im B-Planentwurf basiert noch auf einer GRZ von 0,3.

Durch die Reduzierung auf eine GRZ von 0,25 und die damit verbundene Reduzierung von
Flachen fir die Tiefgarage ist eine Umstellung der Verteilung auf dem Grundstiick wie im
stadtebaulichen Vertrag fixiert erforderlich. GemaB der im stadtebaulichen Vertrag festge-
legten Anzahl der Wohneinheiten auf dem Gesamtgrundstiick wie auch auf den einzelnen
Baufeldern ergibt sich eine Verdichtung der Bebauung zur Hansdorfer StraBe. Im riickwar-
tigen Grundstiick entlang des Hugo-Schilling-Wegs sind nunmehr nur kleinere Wohngebaude
vorgesehen. Wir schlagen daher eine Verdnderung der Baufelder gem. anliegender Planung
vor:

Baufeld 1: Lage des Baufeldes bleibt bestehen, geringfligige Erweiterung des Baufeldes

nach Norden zur differenzierten Gestaltung des Baukdrpers mit Vorbauten
und Erkern.

40.
Bargerin P

Vom 14.01.2011

a)
Kenntnisnahme der modifizierten Planung.

-81-—
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Baufeld 2: Verschiebung des Baufeldes um ca. 3,0 m nach Norden, geringfiigige Erweite-
rung des Baufeldes nach Westen zur differenzierten Gestaltung des Baukor-
pers mit Vorbauten und Erkern.

Baufeld 3: Verschiebung des Baufeldes um ca. 6,5 m nach Norden, geringfiigige Erweite-
rung des Baufeldes zur differenzierten Gestaltung des Baukorpers mit Vor-
bauten und Erkern.

Baufeld 4: Drehung des Baufeldes, Verkleinerung der Baufeldflache um 15%.

Baufeld 5:  Drehung des Baufeldes, Verkleinerung der Baufeldfldche um 20%.

Baufeld 6:  Drehung des Baufeldes, Verkleinerung der Baufeldfiache um 15%.

Durch die Veranderung der Baufelder wird die stadtebauliche Konzeption nicht verandert.
Die Verringerung der Bebauungsdichte in der Tiefe des Grundstiicks entspricht der Bebau-
ung im Umfeld.

2. Miillsammelplatz/Tiefgaragenrampe:

Wir bitten um Klarstellung, dass die Lage der Tiefgaragenrampe und des Miillsammelstand-
orts gem. Anlage ,Vorgarten" innerhalb der im B-Plan vorgesehenen Vorgartenzone zuldssig
ist. Die ErschlieBung der Tiefgarage und des Miillsammelplatzes kann so auf kilrzestem Weg
von der Hansdorfer StraBe erfolgen.
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b)

Vorgartenzone mit Zufahrt und Mullstandort

Hansdorfer Strasse

N

Hugo-Schilling-Weg

/

STADT RAUM @ PLAN

b)

Die nunmehr vorgelegte madifizierte Planung bertcksichtigt zwar
die neue Beschlusslage einer maximal zulassigen GRZ von 0,25,
jedoch werden andere Planungsziele, insbesondere die Gewéahr-
leistung von entsprechend breiten Vorgartenzonen an der Hansdor-
fer Stral3e und am verlangerten Hugo-Schilling-Weg noch nicht be-
friedigend geldst. Siehe Detailausschnitt auf der linken Seite. Inso-
weit hat die Verwaltung ein eigenes Konzept erarbeitet, das dieser
Forderung besser entspricht (vgl. Abbildung, letzte Seite dieser
Stellungnahme).
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c)

Lageplan Baufelder neu mit Bebauung crzozs C)

Die dargestellte modifizierte Gesamtlésung zeigt auf, dass auf-
grund der gewdahlten Baufelder der Baumschutz am verlangerten
Hugo-Schilling-Weg nicht in optimierter Form entwickelt wurde.
Durch die Verringerung der GRZ auf 0,25 und der damit verbunde-
nen Verkleinerung der Baufelder besteht nunmehr sehr wohl die
Moglichkeit diese Baume auch zu erhalten. Insoweit hat die Verwal-
tung ein eigenes Konzept erarbeitet, das dieser Forderung besser
entspricht (vgl. Abbildung auf der nachsten Seite). Die Konzeption
der sechs Doppelhaushélften im riickwartigen Grundstiicksbereich
bedingt gebdudetypologisch auch die Entwicklung der notwendigen
‘ T il LR Stellplatze auf den Grundstiicken selbst, diese waren jedoch durch

\

|

Hansdorfer Strasse

\

/

lansdorfer Strasse

_ die beizubehaltende Festsetzung Stellplatze ausschliellich in ei-
‘ nem Tiefgaragengeschoss nachzuweisen, planungsrechtlich nicht

zulassig. Entsprechend wurden auch hier Uberarbeitungen erstellt,
die im nachfolgenden Plan aufgezeigt werden.

Hugo-Schilling-Weg
5
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/ N

Baufeld 3
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@KW Ww Hugo-Schilling-Weg

Erlduterungen zum nunmehr aktuell vorgeschlagenen Bebauungskonzept:

5 Baufelder in gleichmaRiger Verteilung auf dem Grundstiick mit Bildung von zwei Hofsituationen nach Westen

Gewabhrleistung des Knickschutzes
Gewahrleistung des Erhalts der Baume im verlangerten Hugo-Schilling-Weg

Errichtung einer Tiefgarage

Préagende Tiefen der Vorgartenbereiche an der Hansdorfer StraRe sowie am verlangerten Hugo-Schilling-Weg

-85 —




Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 91 A STADT RAUM @ PLAN

e Einhaltung der maximalen zulassigen Anzahl der Wohneinheiten — max. 30 WE
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41.

b)

{ewo. =1 Feb. 201 J
Stadt Ahrensburg ]‘_T_"_F%—r__ | =

Der Bilrgermeister |_ : ﬁf— — .. P79

i M/EURO

den 1. Februar 2011 )

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 91, Teillggb:i;_t- A ',

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den Darstellungen im oben genannten Bebauungsplan ist folgendes auszufithren:

1. Wie sich aus der Begriindung des Entwurfs (S. 20) ergibt, ist zur Vermeidung
des Autoverkehrs dstlich des Entwicklungsbereichs WR 1 die
Zweckbestimmung dieser Verkehrsfliiche mit FuB- und Radweg festgesetzt.
Das ist sehr begriilfenswert, bleibt damit zumindest die bestehende
Verkehrsberuhigung weitgehend erhalten.

Der Verlauf des geplanten FuB- und Radweges im letzten Teil der Zuwegung
bis zum Hugo-Schilling-Weg ist allerdings nicht genau ersichtlich.

Weder aus der Begriindung zum Entwurf, noch aus den dargestellten
Zeichnungen, ist im Einzelnen zu erkennen, inwieweit unser Grundstiicks von
der Wegfilhrung betroffen ist.

2, Der Bebauungsplan-Entwurf (S. 15 der Begriindung) weist aus, dass die
Kehre im Hugo-Schilling-Weg vergriBert werden soll. Diese MaBnahme ist
nicht nachvollziehbar. Selbst als die Doppel-Arztpraxis Dr. Schnoor iiber Jahre
die Patienten durch unsere Strale fiihrte, gab es nie Engpiisse. Nach Aufgabe
der Praxis erst recht nicht mehr. Die Anbindung des FuB- und Radweges an den
Hugo-Schilling-Weg ist problemlos auch ohne VergréBerung der Kehre
moglich. Letztlich bleibt es ohnehin unverstindlich, warum dieser Fuliweg
erforderlich ist. Den gegenwiirtigen Zustand zu erhalten, wiirde sowohl
Ausbaukosten sparen als auch die bestehenden Grilnanlagen erhalten.

3. Ein weiterer sehr wichtiger Punkt ist der geplante Eingriff in die landschafis-
bestimmenden Baumreihen und Knicks. Der Bebauungsplan greift in
unzumutbarer Weise in das vorhandene Landschaftsbild ein. So sollen im
Entwicklungsbereich WR. 1 nicht nur einzelne Biume (s. Umweltbericht S. 12)
gefiillt werden, sondern fast der gesamte Bestand der Ostseite (ca. 15 Biume!).

Die Knicks mit dem alten und das Villengebiet priigenden Baumbestand sind
unbedingt erhaltswert. Es handelt sich bei allen auf dem Plangebiet stehenden
Biumen um grundsétzlich geschiitzte Biume mit einem Stammdurchmesser
von flber 25 cm bzw. einem Stammumfang von mehr als 78.5 cm (§§2,3

STADT RAUM @ PLAN

41.
Burgerin Q

Vom 01.02.2011

a)

Die festgesetzte StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg" umfasst das Flurstiick Nr.145 und bindet
im Norden an die Parzelle des Hugo-Schilling-Wegs an.

b)

Der Anregung wird entsprochen. Die planungsrechtliche Vergré3e-
rung der bestehenden Kehre (die auf dem Katastergrundplan je-
doch nicht eingemessen ist) beruhte auf der Uberlegung das tech-
nische Wenden in diesem Bereich zu erleichtern. Nach Uberprii-
fung des Bestandes erscheint dies nicht notwendig. Die Festset-
zung der StraRenverkehrsflache wird an den gegenwartigen Zu-
stand angepasst, der Anregung wird entsprochen.

c)

Eine Vielzahl von Baumen im Plangebiet bleibt erhalten, nach Vor-
lage einer modifizierten Bebauungskonzeption fur das Entwick-
lungsbereich WR-1 durch die Verwaltung kann nunmehr auch die
die pragende Stieleiche (Einzelbaum Nr. 11 der Darstellungen im
Umweltbericht) sowie fast alle Baume am verlangerten Hugo-
Schilling-Weg erhalten werden. Der Knickschutz ist durch die ge-
wahlten Standorte der Baufelder und der Tiefgarage bereits ge-
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d)

Bebauungsplan Nr. 91 A

Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg). Es ist zwar zuliissig, von der
Schutzbestimmung gem. § 5 Abs. 1 Nr. 3 B hutzsatzung abzuweicl

aber nur unter den dort genannten engen Voraussetzungen.

Im Bereich der Baukdrper befindliche Biume diirfen demnach nur dann gefiillt
werden, wenn sie auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Verfinderung
des Baukiirpers nicht erhalten werden kinnen. Diese stringente Regelung fithrt
dazu, dass der Baumbestand Nr. 1-11 nicht zwingend der Bauplanung geopfert
werden darf.

Es ist vielmehr nachzuweisen, dass eine andere Verteilung der Bauk&rper und/
oder eine weniger stark verdichtete Bebauung unzumutbar ist. Dieser Nachweis
ist bisher nicht erbracht worden.

Im Ubrigen ist die Abwigung zwischen der Bauplanung einerseits und dem
Erhalt der Lebensriiume fiir Pflanzen und Tieren andererseits offenbar sehr
einseitig erfolgt. Das wird besonders deutlich an dem Baum Nr. 11.

Hierbei handelt es sich um eine auBergewthnlich prachtvolle michtige Eiche,
wie es kaum eine &hnliche in Ahrensburg gibt. Die weit ausladende Krone mit
einem Durchmesser von ca. 30 m ruht auf zehn dickstimmigen Astgabelungen
mit jeweiligem Durchmesser von ca. 30 cm.

Es ist absolut unverzichtbar und nicht nur ,,wilnschenswert*,

diesen Baum zu erhalten.

Selbst der angedachte Riickschnitt der Krone ist ein Frevel und niihme der
»Wiirde* dieses Baumes seine Landschaft prigende Ausstrahlung.

Gerade im letzten MARKT war ein Artikel iiber geeignete Malinahmen zur
Entwicklungsféirderung der Biume. Hier stand — ich zitiere:

»Blume sind Lebewesen! Als ,grilne Lunge* sind sie unersetzlich und als
Landschaft gestaltendes Element haben sie eine hohe #sthetische Funktion.
Ein ca. 100 Jahre alter Baum (wie diese Eiche), kann an einem einzigen Tag
eine Menge von 18 Kilogramm Kohlendioxid verarbeiten und damit
13Kilogramm Sauerstoff produzieren. Dies deckt den Sauerstoffbedarf von
etwa zehn Menschen*.

Ein weiterer zu kldrender Punkt ist die Ausfithrung zur Beschriinkung der Zahl
der Wohnungen unter 3.1 im Teil B, Textliche Festsetzungen, S. 3.

Hier werden Baufelder A, B und C mit maximal 8 Wohnungen je Wohn-
gebéude aufgefiihrt und Baufelder D, E und F mit maximal 2 Wohnungen

je Wohngebéude. Eine Zuordnung der Buchstaben in den Zeichnungen fehlt.
Geplant sind zwei grofiere und vier kleinere Baukdrper auf dem Grundstilck.
‘Wenn in den kleineren Héusern jeweils nur 2 Wohnungen festgelegt werden
sollen, milsste es sich um Doppelhiiuser handeln. Bei 2 Vollgeschossen ergiiben
sich u.E. eigentlich vier Wohnungen.

Bei der baulichen Nutzung ist eine Traufhtthe von 7,0 m festgelegt.
Wenn man von einer lichten Raumhéhe von 2,50 m — entspricht einer

STADT RAUM @ PLAN

wahrleistet.

d)

Eine Zuordnung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten
je Baufeld (A — F) ist durch die Textfestsetzung Nr. 3.1 eindeutig
gewabhrleistet. Im Ubrigen miissen Gebaude mit 2 Wohnungen
nicht zwingenderweise Doppelhauser sein, die Regelung zu den
Wohneinheiten impliziert nicht automatisch einen bestimmten Ge-
baudetyp.

e)

Beide dargestellten Nutzungsdetails bzw. hochbauliche Nutzungen
sind planungsrechtlich nicht ausgeschlossen, insoweit kénnen Kel-
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lergeschosse durchaus belichtet werden und ebenso ist die
Nutzung von Dachgeschossen fir Wohnzwecke nicht ausgeschlos-
sen. Eine Herleitung und Begriindung fur den Ausschluss der
Wohnnutzung in Dachgeschossen wird leider nicht angegeben, der
e Anregung wird nicht entsprochen.

GeschoBhshe von 2,75 m — ausgeht, was allgemein {iblich ist, so blieben

bis zur Traufhshe noch 1,50 m iibrig. Sieht die Planung hier die Hoherlegung
der Kellergeschosse vor, um z.B. noch Tageslicht in die Kellerrdumen zu
bekommen oder soll diese Resththe zuziiglich 3,00 m fiir das Dach den Ausbau
des Dachgeschosses zu Wohnzwecken ermoglichen?

Es ist hier dringend festzuschreiben, das der Dachgeschossausbau zu
Wohnzwecken nicht gestattet ist.

‘Wir bitten um Stellungnahme zu den angesprochenen Punkten.

Mit freundlichen Griien
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42.

b)
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Stadt Ahrensburg

- Der Biirgermeister-
Fachbereich IV

Stadtplanung, Bauen, Umwelt
Manfred-Samusch-Str.5

22926 Ahrensburg
Ahrensburg, 27.01.20011

Bebauungspldne Nr. 91A + B (Entwurf) der Stadt Ahrensburg fiir
das Gebiet dstlich des Ahrensfelder Weges, zwischen
Bargenkoppelredder, Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe

Bedenken und Kritik zum vorliegenden Entwurf vom November
2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schrecken habe ich den Entwurf der Bebauungsplane angeschaut. Nicht
das damit ein schénes Wohngebiet mit hauptsachlich einstéckiger Bebauung
durch mehrere Mehrfamilienhduser in seiner Auspragung zerstért wird. Sollte
nicht der Charakter von Villenvierteln erhalten bleiben, wozu gibt es sonst die
«» Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Ahrensburger Villengebiete", in
deren Praambel folgendes genannt ist:

«Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der histori: n Stadter iche
der Grilnderzeit und der Epoche bis 1945 aufgrund .-hmrsrad!ebacd:chen Ge-staft, die
von g htiicher, hitektonist her und stédtebaulicher Bedeutung sind sowie zum

Schutz und zur kinftigen Ges!aﬂung o‘es Stadrbv.rdes fiir diese Bereiche, wird ...., nach
Besch-'usslfsssung dumh d'e Stadif der S!adf Ah burg vom
24. N ber 2008 fc Ert gs- und Gestaltungssatzung erassen........ .

Auch stellen sich Fragen hinsichtlich der Abweichnung von den gesetzten
ISEK-Zielen, dazu ein Auszug aus dem ISEK:

STADT RAUM @ PLAN

42.
Burgerin R

Vom 27.01.2011

a)
Die Auffassung, dass das Plangebiet hauptséchlich durch eine
~einstockige Bebauung" gepragt wird, wird nicht geteilt. Zweige-
schossige Gebaudetypen mit genutztem Dachgeschol? pragen
auch die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 91 A und B —
sie Uberwiegen zwar nicht in der Anzahl, sie stellen jedoch auch
keine ,automatische" Stadthildstérung dar.

b)

Anmerkungen zur E-G-Satzung:

Wesentlicher Satzungsinhalt der Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung ist die Festlegung, dass innerhalb des Satzungsgebietes nur
bestimmte Gebaudetypen zulassig si
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d)

f)

«.Das Ziel Weiterentwicklung von Stadtstruktur, Lebensqualitat und
Identitét umfasst insbesondere den Erhalt der Stadtteilidentitaten,
insbesondere das Villengebiet oder den Stadtteil Ahrensburg West..."

Hier wird also auch auf den Erhalt der Identitdt des "Villengebietes"
hingewiesen. In der Auflistung der Wohnbaupotenziale wird im ISEK fiir das
Gebiet Hansdorfer StraBe eine Ausnutzung von 25 Wohneinheiten (WE) je ha
vorgegeben. Der vorliegende B-Planentwurf erméglicht aber: ca. 84 WE/ha
bei einer GRZ 0,30 und ca. 70 WE/ha bei einer GRZ 0,25.Fiir das Gebiet
WR1 ergeben sich 45 WE/ha.

Desweiteren gibt es Bedenken hinsichtlich der gravierenden Abweichnungen
des B-Planentwurfes von den am 04.11.2009 im BPA vorgestellten Varianten
fur das Gebiet WR 1. Im BPA wurden 4 Varianten A - D vorgestellt. Alle
Varianten sahen 30 WE mit Wohnflachen von 50 - 80 m?2 vor. Es wird aber
deutlich, daB die nach dem B-Planentwurf méglichen Bebauungen alle
Varianten deutlich iibertreffen. Die Varianten mit einer geringeren Bebauung
fanden Uiberhaupt keine Beriicksichtigung, obwohl sie vom BPA gefordert und
von den Teilnehmern an der Biirgerbeteiligung klar favorisiert wurden. Da
stellt sich flir mich die Frage, ob der Biirger nur ,pro-Forma" einbezogen
wurde, da keine seiner Vorschlage und Einwénde in den B-Planentwurf
beriicksichtigt wurden.

Zum Ende meiner Kritik an dem B-Planentwurf komme ich zum erhéhten
Verkehrsaufkommen, denn das wird steigen und damit auch die Gefahr, daB
unsere Kinder auf dem Weg in die Schule verletzt werden, z.B. durch
ausfahrende Autos aus der Tiefgarage bzw. durch mehr Autoverkehr in
unserer StraBe.

Um eins klarzustellen, wir sind nicht gegen die Bebauung des Grundstiickes,
aber fiir eine maBvolle Verdichtung, die zu dem bestehenden Wohngebiet
passt.

Wir bitten um freundliche Beachtung.

Mit freundlichen GriiBen

STADT RAUM @ PLAN

Giebel-Typ Giebel-Traufen-Typ
Vier (s.0.) der sechs zulassigen Gebaudetypen sind gebaudetypo-
logisch nur mit zwei Vollgeschossen und Dachnutzung sinnvoll
baulich umzusetzen.

c)

Der Verweis auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
wird zur Kenntnis genommen. Im nachfolgenden werden daher die
inhaltlichen Aussagen zur Innenentwicklung an der Hansdorfer
Stral3e prazisiert: Unter der Kennziffer 48 (S. 65 ff. ISEK) wird hier
der Bereich der Wohnbaupotenziale an der Hansdorfer Stral3e auf-
gezeigt. Nach Aussagen des ISEK befinden sich in diesem Bereich
ca. 2,5 ha potenzielle Bauflachen, die entwickelt werden kénnen.
Mit der Mal3gabe einer durchschnittlichen Wohndichte von 25 WE
je Hektar ist hier ein Wohnraumpotenzial von 63 WE umsetzbar.
Das ISEK betrachtet hierbei den Gesamtbereich an der Hansdorfer
Stral3e und nicht ausschliel3lich den Bereich WR-1. Im Bereich WR-
2 und angrenzenden Bereichen sind zum bisherigen Planstand 10
neue Baufelder ausgewiesen, aufgrund der weiteren Festlegungen
(kleinteilige Gberbaubare Grundstticksflachen etc.) wird hier ange-
nommen, dass maximal 2 WE je Gebaude umgesetzt werden kénn-
ten. Insgesamt ware dies ein Wohnraum - Entwicklungspotenzial
von 30 WE im Bereich WR-1 und 20 WE in den sonstigen Berei-
chen, insgesamt also 50 WE, und bleibt somit deutlich unter der
Maf3gabe des ISEK von potenziellen 63 WE. Dieses ,Nicht - Aus-
schopfen” der Zielvorgaben des ISEK ist letztendlich auch begrin-
det im optimierten ,Baumschutz®, der durch entsprechende Erhal-
tungsfestsetzungen die wohnbaulichen Entwicklungsmdglichkeiten
deutlich einschrankt.

d)

Die dargestellte WE-Berechnung kann nicht nachvollzogen werden.
Im Entwicklungsbereich WR-1 wurde insbesondere eine maximal
zulassige Anzahl von 30 Wohneinheiten festgesetzt. Insoweit ist die
Aussage, dass der B-Plan Entwurf mogliche Bebauungsdichten fur
diesen Bereich Uber dieses Mal3 zul&sst nicht nachvollziehbar. Die
Varianten mit geringerer Bebauungsdichte wurden offentlich disku-
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tiert, die Beschlusslage des BPA lautete jedoch hierzu, dass im
Entwicklungsbereich WR-1 eine maximale Anzahl von 30 Wohn-
einheiten nicht Gberschritten werden darf. Diese Beschlusslage
wurde auch durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzun-
gen bertcksichtigt und umgesetzt.

e)

Satzungsgeber ist ausschliel3lich die Gemeinde. Hierzu muss die
Stadt Ahrensburg im Rahmen der Bauleitplanung gerecht zwischen
den unterschiedlichen privaten und den 6ffentlichen Belangen ab-
wagen. Den privaten Belangen kommt hierbei keine grof3ere oder
kleinere Gewichtung zu als anderen Belangen.

f)

Aufgrund der baulichen Entwicklung von bisher méglichen 30
Wohneinheiten im Entwicklungsbereich WR-1 und weiterer Wohn-
einheiten im Bereich WR-2 (in einer Gré3enordnung von 10 neuen
Einzelbaufeldern mit ggfs. je zwei WE) kann ein unvertragliches
Ansteigen von Verkehrsbewegungen nahezu ausgeschlossen wer-
den. Aufwendige weitere Untersuchungen bzgl. der verkehrlichen
Ablaufe werden nicht als notwendig angesehen. Gemal3 den Re-
geln zur EAE (Empfehlung fir die Anlage von ErschlieRungsstra-
3en) kann folgende Abschéatzung des Verkehrsaufkommens fir ge-
plante Wohngebiete herangezogen werden. Maligeblich hierfar
sind im Weiteren die jeweiligen taglichen Spitzenstunden am Mor-
gen und am spateren Nachmittag. Folgende Formel ist dabei an-
zuwenden: zusatzliches Verkehrsaufkommen in der morgendlichen
Spitzenstunde = 0,35 x PKW - Bestand). Hierzu muss zuerst der
zukunftige PKW-Bestand ermittelt werden. Da einige Haushalte
auch 2 PKWs besitzen werden, ist eine realistische Annéherung an
den zukunftigen Pkw-Bestand wie folgt zu ermitteln.

Bei einer planerisch mdglichen Umsetzung von ca. 50 WE (30 WE
im WR-1 Bereich + 20 WE im WR-2 Bereich) ergibt sich folgendes
Bild:

50WE x 1,25 PKW = 63 PKW.

63 PKW x 0,35 = 22. Dies bedeutet dass es innerhalb der jeweili-
gen Spitzenstunden zu 22 zusétzlichen Verkehrshewegungen
kommen wird. Dies ist ein verkehrlicher Zuwachs der sowohl ver-
kehrlich wie auch bzgl. der Situation der Schulwege unbeachtlich
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Stadt Ahrensburg

Der Burgermeister
Fachbereich IV
Stadtplanung, Bauen, Umwelt
Manfred-Samusch-Str. 5

22926 Ahrensburg

Bebauungsplan Nr. 91 A

Ahrensburg, den 01.02.2011

Bebauungsplan 91
Gréfe und Lage des Baufelds

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Grundstiick (Ahrensfelder Weg 27, 22926 Ahrensburg) liegt im Gebiet des
gegenwartig aufzustellenden B-Plans 91 (91a). In Bezug auf das auf unserem Grundstiick
nach dem bisherigen Planungsstand vorgesehen Baufeld merken wir folgendes an:

1.

Unser Baufeld ist bislang zu klein ausgefallen. Gegenwértig ware auf unserem
Grundstick nur eine Grundflache bebaubar, die einer GRZ von ca. 0,21 entspricht. Die
gegenwdrlige Planung sieht allerdings fir das Gebiet eine GRZ von 0,3 vor, an der

auch die Baufelder auf anderen Grundsticken ausgerichtet sind. Dies gilt

insbesondere auch fur die Baufelder auf dem unmittelbar an unser Grundstiick
angrenzenden Waldgrundstick, welches demnéchst bebaut werden soll. Wir bitten
daher darum, das Mal unseres Baufelds zu (berprifen, es an die vorgesehene GRZ
anzupassen und uns insbesondere nicht schlechter zu behandeln als andere
Grundstickseigentimer des Planungsgebietes.

Die Lage des Baufeldes beriicksichtigt zudem nicht die zwischenzeitlich aufgrund der
Baugenehmigung zum Az, IV.2-19b-00037-10 vorgenommene Erweiterung unseres
Einfamilienhauses. Auch dies bitten wir bei der Uberarbeitung zu beachten.

1|2
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ist.
43.
Blrgerin S

Vom 01.02.2011

a)

Zwischenzeitlich wurde die Beschlusslage des BPA zur Festset-
zung der GRZ in den ausgewiesenen Reinen Wohngebieten — WR
(alle Grundstiicke am Ahrensfelder Weg liegen im WR — Gebiet)
auf nunmehr 0,25 festgelegt. Die angesprochene Flache fur Wald
wurde zwischenzeitlich durch die zustandige Behdrde aus dem
Forstrecht entlassen.

Auch aufgrund anderer Stellungnahmen werden alle Baufenster am
Ahrensfelder Weg vergrol3ert (unter Beibehaltung der nunmehr be-
schlossenen GRZ von 0,25), insoweit ist der Grundsatz der Gleich-
behandlung aller Betroffenen gewahrleistet. Die Lage des Baufens-
ters und die genehmigte Erweiterung des Gebaudes werden be-
riicksichtigt, die genehmigten baulichen Anlagen haben unabhéan-
gig von der Aufstellung des Bebauungsplans Bestandsschutz.
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Da es sich bei beiden Positionen um Aspekte handelt, die unmittelbar den Gegenstand
unseres Grundeigentums sowie deren Nutzbarkeit betreffen, gehen wir davon aus, dass bei
der Uberarbeitung der Planung eine entsprechende Anpassung erfolgen wird. Sollte dies
nicht beabsichtigt werden, bitten wir um einen Termin fur eine mundliche Erérterung.

Mit freundlichen GriiRen

2|2
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44,

b)

An die

Stadt Ahrensburg

- Der Biirgermeister -
Fachbereich IV

Stadtplanung, Bauen, Umwelt

Manfred-Samusch-Str.5
22926 Ahrensburg

Einwiinde gegen migliche Neubebauung gemif B-Plan-Entwurf.

Auf der Biirgerversammlung am 6.10.2010 wurde eine ,,maBvolle Innenverdichtung* als
Grundlage fiir die Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke in der Hansdorfer StraBe
benannt.

Diesen Grundsatz befiirworten wir durchaus, der neue Bebauungsplan scheint aber das Wort
wmaBvell* gestrichen zu haben.

Der Plan weicht in fast jeder Hinsicht von den auf der Biirgerversammlung vorgestellten
Entwiirfen ab, und zwar vor allem in den Punkten Bauhéhe, Baudichte und
Besiedlungsdichte.

In dieser Form wiirde der Charakter des Wohngebiets nicht ,,maBvoll* sondern vollstindig
veréndert, wenn nicht gar zerstort.

Es fehlt vor allem eine Berechnung fiir die dadurch zu erwartende Zunahme des
Verkehrsaufkommens. Dieses wiirde angesichts der vorgesehenen deutlichen Konzentration
in den stdlichen Bereichen von bis zu 70WE/ha die Wohnqualitit unserer Hansdorfer StraBe
erheblich mindern.

Wir sind empart dariiber, wie die auf der Biirgerversammlung vorgebrachten Wiinsche und
Vorschldge der Biirger ignoriert, und auch die von der Stadt vorgestellten moderateren
Lésungen vollstindig verindert wurden, und zwar ausschlieBlich im Sinne einer hiheren
Bebauungs- und Siedlungsdichte.

STADT RAUM @ PLAN

44,
Biargerin T

Vom 01.02.2011

a)

Die Sichtweise wird nicht geteilt. Im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden sehr wohl Bebauungskonzepte mit
zweigeschossiger Bauweise und mit einer Anzahl von ca. 30
Wohneinheiten vorgestellt. Anzumerken bleibt jedoch, dass insbe-
sondere die planerischen Darstellungen und aufgezeigten Inhalte
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung weder Rechtskraft noch
Bindungswirkung besitzen. Gemaf BauGB ist die Offentlichkeit
moglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die voraus-
sichtlichen Auswirkungen 6ffentlich zu unterrichten. Hierbei handelt
es sich also um Darstellungen von planerischen Vorstufen und Vo-
rentwirfen, die im weiteren Aufstellungsverfahren auch gedndert
oder gewandelt werden kénnen.

b)

Aufgrund der baulichen Entwicklung von bisher moglichen 30
Wohneinheiten im Entwicklungsbereich WR-1 und weiterer Wohn-
einheiten im Bereich WR-2 (in einer GréRenordnung von 10 neuen
Einzelbaufeldern mit ggfs. je zwei WE) kann ein unvertragliches
Ansteigen von Verkehrsbewegungen nahezu ausgeschlossen wer-
den. Aufwendige weitere Untersuchungen bzgl. der verkehrlichen
Ablaufe werden nicht als notwendig angesehen. Gemal3 den Re-
geln zur EAE (Empfehlung fur die Anlage von Erschlie3ungsstra-
Ren) kann folgende Abschéatzung des Verkehrsaufkommens fr ge-
plante Wohngebiete herangezogen werden. MaRRgeblich hierfir
sind im Weiteren die jeweiligen taglichen Spitzenstunden am Mor-
gen und am spéateren Nachmittag. Folgende Formel ist dabei an-
zuwenden: zusatzliches Verkehrsaufkommen in der morgendlichen
Spitzenstunde = 0,35 x PKW - Bestand). Hierzu muss zuerst der
zuklnftige PKW-Bestand ermittelt werden. Da einige Haushalte
auch 2 PKWs besitzen werden, ist eine realistische Annaherung an
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den zukunftigen Pkw-Bestand wie folgt zu ermitteln.

Bei einer planerisch méglichen Umsetzung von ca. 50 WE (30 WE
im WR-1 Bereich + 20 WE im WR-2 Bereich) ergibt sich folgendes
Bild:

50WE x 1,25 PKW = 63 PKW.

63 PKW x 0,35 = 22. Dies bedeutet dass es innerhalb der jeweili-
gen Spitzenstunden zu 22 zusatzlichen Verkehrsbewegungen
kommen wird. Dies ist ein verkehrlicher Zuwachs der sowohl ver-
kehrlich wie auch bzgl. der Situation der Schulwege unbeachtlich
ist.
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45,

b)

c)
d)

Stadt Ahrensburg

Der Biirgermeister

Fachbereich IV (Stadtplanung, Bauen, Umwelt)
Manfred-Samusch-Str. 5

22926 Ahrensburg

30.01.2011

Bebauungspléne Nr. 91A + B der Stadt Ahrensburg
zum vorli f vom N ber 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich, wie bereits im Betreff genannt, meine Bedenken gegen den
vorliegenden B-Plan-Entwurf Nr. 91 A+B vorbringen und bitte Sie um Stellungnahme zu den
nachfolgend aufgefiihrten Einwanden und Vorschldgen.

Vorab méchte ich Thnen jedoch zwei Fragen stellen, die mich seit langem beschéftigen:

a) Aus welchem Grund setzten sich die Mitarbeiter des Bauamts Ahrensburg von Anfang an massiv fiir
die Interessen des ortsfremden Investors SEG (der durch die Bebauung der von ihm erworbenen
Grundstiicke ausschlieBlich den maximalen Profit einzustreichen versucht) ein und "bekémpfen”
konsequent die Interessen der davon betroffenen Ahrensburger Anwohner und Biirger, in deren
Interesse sie eigentlich handeln sollten?

Zur Verdeutlichung hier ein Auszug aus BPA-Beschluss vom 03.06.2009, Zitat: " Der AnstoB zur

I nes Bebauungsplan: du Anl herm eine frele Fldche von
ca. 6000 m2 2u bebauen.
Die vom Bauherrn SEG beabsichtigte Planung ist aber ohne neues Baurecht, also gemiB §
34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht
umsetzbar."

b) Warum wurde einigen Anwohnern, die im betroffenen Gebiet des B-Plans 91 (direkt angrenzend an
die von der SEG erworbenen Grundstiicke) gebaut oder umgebaut haben, die gewiinschte
Einfamilienhausbebauung verwehrt, unter Hinweis auf die vorhandene ortsiibliche Bebauung (GRZ
0,18 - Eingeschossigkeit), wenn im gleichen Atemzug fiir den Investor SEG alle bisherigen
Einschrankungen aufgehoben werden sollen?

Die Verwaltung hat bisher eine Bebauung nur unter Einhaltung der Eingeschossigkeit und einer GRZ
von 0,18 zugelassen, wie ich es selbst bei dem Bau meines Hauses in der Hansdorfer Str. eriebt habe.
Nur nach Reduzierung der GRZ auf 0,18 und Uberplanung des Obergeschosses zur Einhaltung der
baurechtlichen Eingeschossigkeit wurde mir im Jahre 2004 eine Baugenehmigung erteilt.

STADT RAUM @ PLAN

45.
Blrgerin U

Vom 30.01.2011

a)

Die Stadt Ahrensburg muss im Rahmen der Bauleitplanung gerecht
zwischen den unterschiedlichen privaten und den 6ffentlichen Be-
langen abwagen. Ein wesentlicher 6ffentlicher Belang ist es u.a.
entsprechende Wohnraumangebote auch in bestehenden Stadt-
guartieren anzubieten. Angebote im Wohnungsbausektor (also
nicht ausschlie3lich im Einfamilienhausbau) dienen letztendlich
auch den Interessen der Anwohner im Plangeltungsbereich selbst
wie auch den Birgerinnen und Birgern aus anderen Teilen Ah-
rensburgs, die aufgrund privater Situationen und Gegebenheiten,
insbesondere aufgrund der demographischen Entwicklung, ggfs.
auf adaquate Wohnungen als ,Alterssitz" in angestammter Umge-
bung angewiesen sind. Diese 6ffentlichen Belange muss die Stadt
Ahrensburg bericksichtigen und mit den genannten privaten Be-
langen gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen. Die
vorliegenden Abwagungsempfehlungen sowie die aktuellen Planin-
halte sind das Ergebnis dieser Abwagungsvorgange. Dies bedeu-
tet, dass private Belange gleichberechtigt (und eben nicht bevor-
zugt) in Ihrer Gewichtung neben allen anderen Belangen in die
Abwagung mit eingestellt werden missen. Die Auffassung, dass
die Stadt Ahrensburg ihre Einwohner ,bek&ampft* wird hiermit deut-
lich zurickgewiesen. Desweiteren wird darauf verwiesen, dass
weitgehend alle bisherigen baulichen Aktivitdten im Planbereich
privat initiiert sind — ein damit verbundenes Handeln innerhalb sinn-
voller und notwendiger 6konomischer Rahmenbedingungen er-
zwingt schon unser Wirtschafts- und Gesellschaftssystem.

b)

Auch hier gilt: die Privatinitiative fir die Vorbereitung und Herstel-
lung oder Anderung von Flachen fir eine nachfolgende bauliche
Nutzung ist Grundelement jeglicher stadtentwicklungsplanerischen
Aktivitaten. Insbesondere der Bundesgesetzgeber hat auch darauf
reagiert — Auszug aus dem BauGB (8 12, Abs. 2) ,Die Gemeinde
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f)

g9)

h)

Passend dazu sei hier auf den Kommentar der Bauverwaltung zur Bauvoranfrage Hansdorfer StraBe
13a, (BPA Sitzung vom 19.12.2007) h.ngewuﬁen .. Da das Geb:!ude dem WOhnen dienen saall und
die bebaute Fliiche unterhalb de zuldssigen b; R2 =t
empfohlen, dem Bauvorhaben zuzusummen

Ich bin sehr gespannt auf Ihre Antworten,

Nun zu meinen Bedenken und Einwanden:

1. Die finanzielle Lage der Stadt Ahrensburg ist eher als angespannt zu bezeichnen.

Alle bisher errichteten Bauten im Bereich des neuen B-Plan Gebietes 91 wurden in Anlehnung an die
Ortsiiblichkeit auch ohne B-Plan vom Bauamt genehmigt.

Warum wurde nun fiir das betroffene Gebiet ein kostenintensives B-Plan Verfahren eingeleitet?

Und dies zuféllig dann, wenn ein Investor bei seiner Bebauung von der Ortsiiblichkeit abweichen
méchte, um seinen Profit zu maximieren?

Vorschlag: Das B-Plan-Verfat sofort einstellen und dem Investor die gleichen Auflagen der
ortsiiblichen Bebauung (GRZ 0,18 und eingeschossige Bauweise), wie allen Anwohnem bisher auch,
auferiegen. So kann viel Geld gespart werden.

2. Die Hansdorfer StraBe ist taglicher Schulweg fiir sehr viele Kinder, die die Aalfangschule und die
Stormamschule besuchen. Durch Errichtung der von der SEG geplanten Mehrfamilienhduser wird sich
die Verkehrsbelastung durch die zusdtzlichen parkenden und fahrenden Fahrzeuge erheblich
vermehren. Ein sicherer Schulweg flir viele Ahrensburger Kinder ist so nicht mehr gewéhrieistet.
Milssen erst Kinder zu Schaden kommen, damit dies erkannt wird?

Vorschiag: Dem Investor die gleichen Auflagen der ortsiblichen Bebauung (GRZ 0,18 und
eingeschossige Bauweise), wie allen Anwohnern bisher auch, auferlegen. Die dann mégliche Anzahl
von Einfamilienhdusern wird die zusitzliche Verkehrsbelastung in Grenzen halten und den Schulweg
der Ahrensburger Kinder nicht unntig unsicherer machen.

3. Das betroffene Gebiet des B-Flans 91 ist ein von der Stadt Ahrensburg ausgewiesenes und Ober
mehr als 100 Jahre gewachsenes Villengebiet, welches den Charakter der Stadt maBgeblich pragt.
Durch die jetzt von der SEG geplanten und von der Verwaltung der Stadt (gegen den Willen der
Anwohner) befiirworteten Errichtung von Mehrfamilienhdusern auf den letzten beiden noch
unbebauten Grundstiicken, wird dieser Charakter unwiederbringlich zerstort.

Soll das, was iliber Generationen hinweg behutsam und schonend aufgebaut wurde, jetzt den
Profitinter eines den geopfert werden?

Vorschlag: Dem Investor die gleichen Auflagen der ortsiiblichen Bebauung (GRZ 0,18 und
eingeschossige Bauweise), wie allen Anwohnem bisher auch, auferlegen. Der Charakw dieses fiir
Ahrensburg wichtigen Quartiers bliebe erhalten und weitere G jonen von At kinnen
sich dort wohifilhlen.

4. Das B-Plan Gebiet 91 A+B umfasst den Bereich &stlich des Ahrensfelder Weges, zwischen
Bargenkoppelredder, Manhagener Allee und Hansdorfer StraBe. Im Aufstellungsverfahren wurde
bisher nur der Teil des B-Plan Gebietes vorgestellt, der sich auf die Grundstiicke und beabsichtigten
Bauvorhaben der SEG bezieht. Die Auswirkungen auf das Gesamtgebiet wurden bisher nicht
dargestelit.

Vorschlag: Alle Auswirkungen der von der Verwaltung beabsichtigten Festlegungen fiir den B-Plan 91
A+B sollen fiir das Gesamtgebiet untersucht und dargestelit werden, damit allen Beteiligten die
Dimension der Entscheidung klar vor Augen gefiihrt wird. Dies betrifft die Anzahl der maximal
mibglichen wuhnmnhemen Baumassen, Gebdudedimensionen, Vorgartenzonen und den daraus
resulti igen Verkehrsb i

STADT RAUM @ PLAN

hat auf Antrag des Vorhabentrégers uber die Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens nach pflichtgemaRen Ermessen zu ent-
scheiden...." Ein Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungs-
planes besteht jedoch nicht.

c)

Die planungsrechtliche Einschatzung des jetzigen Entwicklungsbe-
reichs WR-1 war vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ein-
deutig: der annahernd 0,7 ha grof3e Bereich konnte nicht mehr als
Baullicke definiert werden, in dem nach § 34 BauGB (Vorhaben im
Innenbereich) Baugenehmigungen erteilt werden kénnen. Entspre-
chend kann hier Baurecht (welcher Art auch immer) nur durch eine
verbindliche Uberplanung mit einem Bebauungsplan erreicht wer-
den. Im Ubrigen dann auch mit der Pflicht die entsprechenden Be-
teiligungen der Offentlichkeit und der Behorden durchzufiihren, die
nach § 34 BauGB nicht vorgesehen sind.

d)

Auch diese Aussage ist nicht nachvollziehbar, da im Geltungsbe-
reich durchaus bauliche Anlagen vorhanden sind, die eine gré3ere
Grundflache in Anspruch nehmen. Bisher maRgeblich fir die Ertei-
lung von Baugenehmigungen war ausschlief3lich der § 34 BauGB
und die hier definierten Voraussetzungen fur die Erteilung von
Baugenehmigungen als jeweilige Einzelfallentscheidung.

e)

Vgl. Pkt. c) dieser Abwagungsempfehlungen. Zum Thema ,Profit-
maximierung — vgl. Pkt. a), letzter Satz dieser Abwagungsempfeh-
lungen.

f)

Aufgrund der baulichen Entwicklung von bisher méglichen 30
Wohneinheiten im Entwicklungsbereich WR-1 und weiterer Wohn-
einheiten im Bereich WR-2 (in einer Gro3enordnung von 10 neuen
Einzelbaufeldern mit ggfs. je zwei WE) kann ein unvertragliches
Ansteigen von Verkehrsbewegungen nahezu ausgeschlossen wer-
den. Aufwendige weitere Untersuchungen bzgl. der verkehrlichen
Ablaufe werden nicht als notwendig angesehen. Gemal3 den Re-
geln zur EAE (Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstra-
Ren) kann folgende Abschatzung des Verkehrsaufkommens fir ge-
plante Wohngebiete herangezogen werden. MaRRgeblich hierfir
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)

k)

5. In der Hansdorfer Strae wurden vor ca. 2 Jahren zwei groBe, alte "Alleebd " wegen

gefalit. Allerdings war nur ein Baum krank. Wie sich herausstelite wurde der erste dieser gefiliten
B3ume "aus Versehen" durch eine falsche Anweisung gefallt. Zufélligerweise befand er sich genau
dort, wo jetzt die Zufahrt fir das zweite Grundstiick der SEG geplant ist.

Ich beantrage diesen Vorfall aufzuklaren und daflr zu sorgen, dass ahnliche Vorfélle sich nicht
wiederholen.

Jetzt soll (wieder?) erhaltenswerter alter Baumbestand im Interesse des Investors gefillt werden. Der
Fallung von 15 (!) alten Bdumen wurde im Umweltbericht zugestimmt. Leider wurde dies von der
Verwaltung bisher nicht deutlich benannt und eher verschielert (die zu fallenden Biume werden in der
Planzeichnung sehr missverstandlich als "vorhandene B3ume" bezeichnet), so dass hier offenbar
wieder Tatsachen (gefélite Biume) geschaffen werden sollen, bevor dies erkannt und blockiert
werden kann.

Vorschlag: Dem Investor die gleichen Auflagen der ortsiiblichen Bebauung (GRZ 0,18 und
eingeschossige Bauweise), wie allen Anwohnern bisher auch, auferlegen. Filr dann mégliche
Bebauung miisste nicht ein einziger Baum gefélit werden.

6. Fiir das betroffene Gebiet des zukiinftigen B-Plans 91 existiert elne Erhaltungs- und

Gestalty zung. Die vom I i Beb g erfiillt diese Satzung nicht. Als Beispiel sei
der weitgehende Verzicht auf Vorgartenzonen genannt.

Vorschlag: Die geplante Bebauung der SEG soll mit der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

abgeglichen werden und diese soll in vollem Umfang und chne auch flr die Beb
durch die SEG gelten.

7. Im kirzlich genehmigten B-Plan 77, westlich des Ahrensfelder Weges, Ist eine Geschossflichenzahl
worden. Es glbt keine nachvollziehbare Begriindung dafiir, dass diese nicht fiir das neve B-

Plan Gebiet 91 dbernommen wird.

Vorschiag: Wenn an der Erstellung des B-Plans 91 festgehalten werden soll, soll die im B-Plan 77

giiitige GFZ von 0,35 auch fir das B-Plan Gebiet 91 (bernommen werden,

B. Im Aufstellungsbeschluss zum B-Plan 91 der Stad d ing der Stadt Ah burg
vom 21.11.2007 heiBt es wortlich: “Zweck dler P feted st diie dnete Entwicklung und
Erhaltung des Q¢ mit seinen architek ft len Villen sowie der architektoniscl
ansprechenden ’ wg. Bei der kiung von b und der

Betx g von den iren noch unbed Grundstiicken des Quartiers soll dieser

Charakter fortgeschrieben und abschitefend verfestigt werden. "

Genau dies wird mit dem jetzt vorliegenden Entwurf zum B-Plan 91 nicht erreicht.

Viorschiag: Dem Investor die gleichen Auflagen der ortsiiblichen Bebauung (GRZ 0,18 und
eingeschossige Bauweise), wie allen Anwohnern bisher auch, auferlegen. Damit wird auch dem Willen
der Stadh lung

prochen.

Es ist nicht nur mir duBerst unverstindlich, warum die \ ltung der Stadt Ahrensburg gegen ihre
Anwohner, Biirger und Steverzahler arbeitet und so Intensiv filr die Interessen eines ortsfremden
Investors kampft, der nach Erzielen des maximalen Profits (von dem nicht ein Cent in Ahrensburg
anmnl;ghmnsburg wieder verlasst und die Stadt und ihre Biirger mit dem angerichteten Schaden
u .

In diesem Sinne bitte ich um Beachtung der hier brachten und Einwdnde und um eine

ernsthafte und positive Auseinandersetzung mit den gemachten Vorschiagen.

STADT RAUM @ PLAN

sind im Weiteren die jeweiligen taglichen Spitzenstunden am Mor-
gen und am spateren Nachmittag. Folgende Formel ist dabei an-
zuwenden: zusatzliches Verkehrsaufkommen in der morgendlichen
Spitzenstunde = 0,35 x PKW - Bestand). Hierzu muss zuerst der
zukunftige PKW-Bestand ermittelt werden. Da einige Haushalte
auch 2 PKWs besitzen werden, ist eine realistische Annédherung an
den zukinftigen Pkw-Bestand wie folgt zu ermitteln.

Bei einer planerisch méglichen Umsetzung von ca. 50 WE (30 WE
im WR-1 Bereich + 20 WE im WR-2 Bereich) ergibt sich folgendes
Bild:

50WE x 1,25 PKW = 63 PKW.

63 PKW x 0,35 = 22. Dies bedeutet dass es innerhalb der jeweili-
gen Spitzenstunden zu 22 zusatzlichen Verkehrsbewegungen
kommen wird. Dies ist ein verkehrlicher Zuwachs der sowohl ver-
kehrlich wie auch bzgl. der Situation der Schulwege unbeachtlich
ist.

h)

Das Hauptaugenmerk der Betrachtungen und die Erlauterungen
hierzu liegen naturgeman (letztendlich auch begriindet im Interesse
der Offentlichkeit) auf dem Entwicklungsbereich WR-1. Im bisheri-
gen Aufstellungsverfahren (einschlie3lich der 6ffentlichen Ausle-
gung) wurden jedoch die Gesamtbereiche der Bebauungsplane
abgehandelt und dargestellt. Die einzelnen Festsetzungen sind in
der Begriindung dargestellt und erklart und auch im Umweltbericht
abgehandelt. Die Aussage, dass ausschlief3lich nur der Entwick-
lungsbereich WR-1 behandelt und diskutiert wurde, ist falsch. Be-
eintrachtigungen des Ortsgefliges oder gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in den Bestandsgebieten sind durch die planungs-
rechtlichen Festlegungen nicht erkennbar.

i)

Vollzogene Baumfallungen auf 6ffentlichem Grund berthren nicht
die Inhalte dieser Bauleitplanung.

)

Eine Vielzahl von Baumen im Plangebiet bleibt erhalten, nach Vor-
lage einer modifizierten Bebauungskonzeption fur das Gebiet WR-1
durch die Verwaltung kann nunmehr auch die die pragende Stielei-
che (Einzelbaum Nr. 11 der Darstellungen im Umweltbericht) sowie
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weitere Baume am verlangerten Hugo-Schilling-Weg erhalten wer-
den.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass eine naturschutzfachli-
che Einschatzung von Baumen, die erhaltenswert sind, nicht zwin-
gend planerisch bzw. planungsrechtlich bedeutet, dass diese Bau-
me ggfs. nicht gefallt werden durften. Insoweit wurde in der bisheri-
gen Planzeichnung (Entwurf — November 2010) fur die Baume, die
aufgrund der damaligen baulichen Entwicklungskonzeption nicht
erhalten werden konnten, auch kein planungsrechtliches Symbol
»zum Erhalt“ verwendet. Insoweit ist die Plandarstellung weder
falsch noch irrefiihrend — ein Planzeichen fir Baume, die gefallt
werden (bzw. nicht erhalten werden kénnen) sieht die Planzeichen-
verordnung des Bundes (zwingend fir Bebauungsplane anzuwen-
den) nicht vor.

K)

Aufgrund der Vorlage einer neuen baulichen Konzeption im Ent-
wicklungsbereich WR-1 kann nunmehr eine Vorgartentiefe von ca.
10,0 m in Bereich an der Hansdorfer StraRe gewahrleistet werden.
Vergleichbares gilt auch fur den verlangerten Hugo-Schilling-Weg.
1)

Neben der Grundflachenzahl (GRZ) sind einzelne tberbaubare
Grundstucksflachen sowie maximale Trauf- und Firsthdhen fla-
chendeckend fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen. Die zukinftig zulassigen Vorhaben sind somit
in ihrer raumlichen Wirkung und im Rahmen der dann zul&ssigen
Kubaturen klar und eindeutig definiert. Eine zusétzliche Festset-
zung einer Geschossflachenzahl ist daher nicht notwendig. Die
BauNVO (Baunutzungsverordnung) schreibt hierzu folgendes vor -
§ 16 Abs. 3 BauNVO: ,Bei Festsetzung des Malies der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen 1. stets die Grundfla-
chenzahl oder die GréRen der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Ho6he der baulichen Anla-
gen“. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan Nr.
91A. Eine zwingende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) sieht der Bundesgesetzgeber nicht vor.

m)

Diese Bedenken werden zuriickgewiesen. Die wesentlichen Malf3-
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gaben zur angestrebten Innenentwicklung richten sich sehr wohl
nach den formulierten Zielen, die im Aufstellungsbeschluss, im
Rahmen der Festlegungen der Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung und im ISEK benannt sind.

n)

Vgl. Pkt. a) dieser Abwégungsvorschlage.
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46. 46.
Blrgerin V

Vom 24.01.2011

[
Einwurf/Einschreiben [
Stadt Ahrensburg
Der Birgermeister
Manfred-Samusch-Strafie 5
22926 Ahrensburg

24.01.2011 DB

offentliche Ausl des Beb gspl Nr. 91 Teilg A

hier: Bedenken und A'nregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

P a)

von uns vertrsten. Die grundsatzliche Analyse bezlglich des Grundstiickes ist richtig.
Einerseits ist hier eine 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Hugo-
Schilling vorgesehen und festgesetzt (StraRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" sowie ,,Quartiers-

Unsere Mandantin ist Eigentimerin der vorbenannten im Geltungsbereich des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes befindlichen Grundstlickes.

Fiir unsere Mandantin ist festzustellen, dass sie von den beabsichtigten Festsetzungen in ersch”e[&ung“)’ andererseits wurde die bestehende Kehre am stiid-
a.) nicht hinnehmbarer Art und Weise in der Nutzung ihres Grundstiickes beeintrichtigt wird. IiChen Ende des HUgO'SChi"ing'Wegs aufgrund von Verkehrstech_

Dies dadurch, als dass zunéchst lber das im Eigentum unserer Mandantin stehende . . . ..

Grundstiick eine offentliche Verkehrsfldche vorgesehen ist, welche mit dem Begriff nISChen Uberlegungen in der FIaChe (an KOSten des angespro-

.QuartierserschiieBung” gekennzeichnet ist und iberdies ene weitere Fliche unserer chenen Grundstilicks) vergroRert (StralRenverkehrsflache besonde-

Mandantin nach den b-planerischen beabsichtigten Festsetzungen gekennzeichnet ist als rer Zweckbestimmung ”Quartiersersch|ieBung“)_ Die hiervon betrof-

StraRenflache, némlich als ,Aufhaltung” der bereits vorhandenen Kehre im Hugo-Schilling-

fenen bisherigen privaten Grundsticksflachen sind in der rechten
Planskizze schraffiert dargestellt. Die hieraus gefolgerte Sichtweise
einer ,nicht hinnehmbaren Art und Weise" der Beeintréchtigung der

Nutzung des Grundstiicks wird nicht geteilt, da sie im Ubrigen we-
der erkennbar ist, noch in keinster Weise begriindet wird.
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b)
c)

d)

f)

9)

h)

Seite 2 zum Schreiben vom 24. Januar 2011

Die vorbenannten Festsetzungen sind zunéchst stidtebaulich nicht erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB. Eine Beriicksichtigung der privaten Belange unserer Mandantin hat
bislang Gberhaupt nicht statigefunden. Aus den ausgelegten Untarlagen folgt nicht an einer
einzigen nachvoliziehbaren Stelle, dass (berhaupt gesehen wurde, dass und inwieweit das
Grundstiick unserer Mandantin von den beabsichtigten Festsetzungen betroffen ist. Dies ist
ebenso zu riigen wie der Umstand, dass der beabsichtigte Bebauungsplan bezogen auf die
vorbenannten Festsetzungen nicht wie notwendig Konflikte bewdltigt und Iést sondern diese
gerade erst schafft.

Dies wiederum deshalb, weil zunachst nicht erkennbar ist, dass die Verbindung lUber das im
Eigentum unserer Mandantin stehende Grundstiick Uberhaupt notwendig ist zur
Quartierserschliefiung®. Das Grundstiick, fiir welches der Bebauungsplan im Ubrigen
einseitig geschaffen wird — was hiermit gleichzeitiy als beanstandenswerter Aspekt
angemerkt wird, der eine objektive Abwigung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB verhindert —,
erfolgt allein dber die Hansdorfer Strafle. Auch die Bestandsgebdude bendtigen eine
JuBlaufige” oder sonstige Verbindung (ber das Grundstiick unserer Mandantin nicht, zumal
nicht erkennbar ist, welche stadtebaulichen Aspekte eine solche Wegeverbindung im
Ubrigsn rechifertigen wirden. Darliber hinaus ist bislang nicht Ober Altemativen
insbesondere Uber eine fulllaufige Verbindung - die den Festsetzungen entsprechend
angedacht ist — (ber das bislang unbebaute Waldfiurstiick (Flurstick 146). Bezogen auf den
vorstehend bereits benannten Verstol gegen die Grundsédtze der Konfliktbewdltigung
nehmen wir mit unserer Mandantin Bezug auf den durchgefiihrten Ortstermin. In diesem
wurde im Einzelnen erléiutert, dass und aus welchen Grinden zunéchst rechtlich die
Durchfiihrung des Weges nicht méglich ist. Des Weiteren wurde dargelegt, dass die
Argumentation der Stadt Ahrensburg in hohem Mafte widersprichlich ist, soweit einerseits
geéullert wird, der Stadt Ahrensburg stiinde ein privatrechtlicher Anspruch gegenlber
unserer Mandantin auf Uberassung der Fléche zu auch wenn eine Stralle nicht gebaut wird
wahrend andererseits bezogen auf die vor dem Grundstiick Hugo-Schilling-Weg Nr. 11
befindliche Fléche argumentiert wird, dass diese weiterhin der Stadt Ahrensburg quasi

{berl 1 jen kénne, auch wenn keine Straflle gebaut wiirde. Wir haben mit

der Mandantin auch daraufhin hingewiesen, dass fir den Fall des Wegfalls der Flache vor
dem Grundstick Hugo-Schiling-Weg Nr. 11 die wegemalige Erschliefung fiir unsere
Mandantin nicht mehr gewahrleistet ist. Ganz abgesehen daven, dass sich auf der Flache,
welche als Wegeverbindung vorgesehen ist, bekanntlich ein genehmigter Carport befindet.

STADT RAUM @ PLAN

Die planungsrechtliche VergréRerung der Flache der bestehenden
Kehre (die auf dem Katastergrundplan jedoch nicht eingemessen
ist) beruhte auf der Uberlegung das technische Wenden in diesem
Bereich zu erleichtern. Nach Uberpriifung des Bestandes erscheint
dies nicht notwendig. Die Festsetzung der Stral3enverkehrsflache
wird an den gegenwartigen Zustand angepasst, der Anregung wird
somit teilweise entsprochen.

b)

Die Begriindung fur die Festsetzung einer 6ffentlich nutzbaren We-
geparzelle als ful3- und fahrrardméRige Verbindung von Hansdorfer
Stral’e und Hugo-Schilling-Weg ist sehr wohl formuliert und in den
textlichen Erlauterungen ablesbar (Pkt. 6.6 der bisherigen Begrin-
dung, Seite 20). Es ist nicht beabsichtigt, diese Wegeverbindung
fur den motorisierten Individualverkehr zu 6ffnen, die Offnung dient
ausschliellich einer sinnvollen Erganzung des tberdrtlichen ful3lau-
figen Wegenetzes innerhalb des Stadtgefiiges von Ahrensburg
(und nicht einer erschlieBungstechnischen Uberlegung zu einzel-
nen Grundstiicken in diesem bereich). Insoweit ist diese Festset-
zung auch erforderlich im Sinne der stadtentwicklungsplanerischen
Ziele, die die Stadt Ahrensburg mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans verfolgt — insoweit ist die Intention des § 1 Abs. 3
BauGB gewabhrt ,die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

c)

Die Auffassung, dass die Beriicksichtigung der privaten Belange
des Grundeigentimers in diesem Bereich ,bislang Uiberhaupt nicht
stattgefunden* hat, wird nicht geteilt. Die weitere bauliche Nutzung
des Grundstlcks wird weiterhin gewahrleistet, ebenso ist die Er-
schlieRung auch weiterhin gewahrleistet. Uber das bestehende
Mal der baulichen Nutzung hinausgehend, werden weitergehende
Baumadoglichkeiten eréffnet (Ausweisung eines zweiten Baufens-
ters), vgl. Planskizze auf Seite 101. Auch die Sichtweise, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplans Konflikte erzeugen, wird so
nicht geteilt, da eine weitere bauliche Nutzung des Grundstticks
nicht eingeschrankt wird. Die angeblichen Konflikte werden im Ub-
rigen auch nicht benannt.
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Seite 3 zum Schreiben vomn 24. Januar 2011

Uberdies ist bislang nicht erkannt worden, dass und welche Eingriffe in Natur und
Landschaft, insbesondere auf die schiilzenswerten Baume vorgenommen werden miissten,
welche sich auf der Fldche bekanntlich befinden, die fir die wegeméafige Erschliefung
vorgesehen sind.

Dabei féllt auf, dass in der amllichen Bekanntmachung vom 09.12.2010 objektiv unrichtig
ausgefihrt wird, dass es sich vorliegend um ein Aufstellungsverfahren gem. § 13 BauGB
handeln wirde. Dies ist unrichtig. Der Bebauungsplan ist gem. § 2 BauGE aufgestelit.

Damit ist sogleich ein weiterer wesentlicher Verfahrensverstoll dahingehend festzustellen,
als dass es an der notwendigen Umweltpriifung und insbesondere dem Umweltbericht gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB grundlegend fehlt. Wohl deshalb sind bislang auch die vorstehend bereits
benannt wesentlichen Eingriffe in den schitzenswerten Baumbestand auf dem Grundstiick
unserer Mandantin nicht wie notwendig in die planerischen Uberlegungen einbezogen
waorden. Der vorstehend benannte Widerspruch wird auch dadurch mehr als offensichtlich als
das in Ziffer 5.4 der Begrindung zum B-Plan-Entwurf das Zutreffende ausgefiihrt wird. Die

Umweltpriifung/der U Itbericht sind allerdings nicht mit ausgelegt worden ebenso wenig
wie die weiteren naturschutzrechtlich notwendigen Unterlagen, auf deren Basis erst
festgestellt werden kiinnte, ob und inwieweit auch insoweit eine sachgerechte und objektive
Abwiégung stattgefunden hat. Dabei wird fiir unsere Mandantin auch angemerkt, dass nicht
hinreichend gesichert ist der nach der Begrindung auf jeden Fall vorzunehmende
Waldausgleich®. Es fehlt offenbar an einem notwendigen stédtebaulichen Vertrag fiir die
nach der Begriindung notwendige Aufforstung ganz abgesehen davon, dass es verwundert,
dass als Ausgleichsfiiche vorgesehen ist ein nach der Begriindung im Eigentum der
Sparkassen-Stiftung stehendes Grundstiick. Dies ist deshalb bemerkenswert und entspricht
nicht ordnungsgeméfer Abwigung ohne entsprechende verpflichtende stiddtebau-
vertragliche Absicherung, weil — soweit unserem Mandanten bekannt - die Sparkassen-
Entwicklungsgesellschafl Bauherr der Flache ist, fiir welche der Bebauungsplan {iberhaupt
entwickelt worden ist. Da der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung gem.
§ 2 a BauGB zwingend zu enthalten hat und dieser fehlt, ist das Aufstellungsverfahren
rechiswidrig.

STADT RAUM @ PLAN

Die verbleibende Grundstuicksflache (im Bebauungsplan ausge-
messen) hat noch eine GroRe von ca. 3.085 m? — bei einer Fest-
setzung von einer maximal zuldssigen GRZ von 0,25 ergibt dies ei-
ne mogliche zukunftige Uberbaubare Grundstucksflache von ca.
770 m?. Dies korrespondiert mit der Ausweisung der zwei Baufens-
ter, die insgesamt eine Flachengrofie von 868 m? besitzen. Hier-
durch sind weder Konflikte ableitbar noch erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die weitere bauliche Nutzung des Grundstlcks er-
kennbar.

d)

Die Sichtweise, dass die Ausweisung von Offentlichen Wegeparzel-
len mit Gberortlicher Verbindungsfunktion hier ausschlief3lich nur
unter der Sichtweise der technischen Erschliel3ung von einzelnen
Grundstiicken gesehen wird, wird nicht geteilt. Vgl. Pkt. b) dieser
Abwagungsvorschlage.

e)

Auch diese Sichtweise wird deutlich zuriickgewiesen. Falls die bau-
liche Entwicklung der Entwicklungsbereichs WR-1 ausschlief3liches
stadtebauliches Ziel gewesen ware, dann ware der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auch anders definiert worden. Die Pla-
nungsziele der Bauleitplanung sind insbesondere in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan dargestellt worden (vgl. Pkt. 4 ,Ziele und
Zwecke der Planung“ der bisherigen Begriindung, Seite 9 ff.). Lei-
der wurden die Ausfihrungen der Begrindung bei der Verfassung
der Stellungnahme nicht ausreichend gewdurdigt.

f)

Einzig sinnvolle funktionale Verbindung zwischen Hugo-Schilling-
Weg und Hansdorfer Stral3e stellt das Flurstiick 145 dar, u.a. da
dieses bereits fir die ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Ge-
baude bendtigt wird. Die Neubebauung im Entwicklungsbereich
WR-1 bendtigt keine zentrale ErschlieBung tber dieses Flurstiick.
9)

Weitere Vereinbarungen zwischen Stadt und privaten Grundeigen-
tumer sind nicht Bestandteil der Festlegungen des Bauleitplans.
Auch bereits genehmigte einzelne Nebenanlagen entbindet den
Satzungsgeber nicht davon, seine stadtentwicklungsplanerischen
Vorstellungen per Satzungsfestlegungen auch auf privaten fur
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Grundstucksflachen vorzusehen, wenn dies aufgrund der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung als notwendig er-
achtet wird.
h)
Die planungsrechtliche VergroRerung der Flache der bestehenden
Mit der Mandantin erwarten wir, dass uns das Ergebnis der F'rf}fung der hiermit Kehre (dle an dem KataStergrundplan JedOCh nICht elngemessen
vorgebrachten Stellungnahme  schriftlich mitgeteilt wird. Wir sind entsprechend ISt) berUhte an der Uberlegur_l.g daS teChniSChe Wenden in diesem
zustellungsbevollméchtigt. TN Bereich zu erleichtern. Nach Uberpriifung des Bestandes erscheint
dies nicht notwendig. Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache
wird an den gegenwartigen Zustand angepasst, der Anregung wird
somit entsprochen. Die Sicherung der ErschlieBung der bestehen-
den Grundstiicke ist auch weiterhin gewéhrleistet (und ware im Ub-
rigen auch bei einer flachenhaften Ausweitung der Kehre gege-
ben).
i)
Der Umweltbericht zeigt die bisherigen naturschutzrechtlichen Ein-
griffe auf, dies wurde auch mit den zustandigen Behérden abge-
stimmt. Grundsétzliche Bedenken wurde hierzu nicht geaul3ert.
)
Da die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hérdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wiederholt werden
muss, ist dieser ,fehlerhafte Angabe zum gewahlten Aufstellungs-
verfahren“ bei der angesprochenen Bekanntmachung rechtlich un-
beachtlich.
K)
Dieser Hinweis ist nicht nachvollziehbar. Fir den Bebauungsplan
Nr. 91 A wurde ein Umweltbericht gem. den Vorgaben des BauGB
erarbeitet und war Teil der ausgelegten Dokumente, auf den sich
auch eine Vielzahl von Stellungnahmen bezieht. Die Auffassung,
dass rechtserhebliche Mangel im Aufstellungsverfahren vorliegen,
wird deutlich zurtickgewiesen. Des Weiteren ist es gerade Aufgabe
des Umweltberichts aufzuzeigen, wo und in welchem Umfang Ein-
griffe durch die Planung verursacht werden. Dieser Aufgabe kommt
der Umweltbericht in detaillierter Ausformulierung nach. Der Um-
weltbericht wird im Weiteren in die Begriindung zum Bebauungs-
plan integriert.

Seite 4 zum Schreiben vom 24. Januar 2011
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1)

Die angesprochene Flache fur Wald wurde zwischenzeitlich durch
die zustéandige Behodrde aus dem Forstrecht entlassen. Eigentums-
verhaltnisse sind bei AusgleichsmalRhahmen unbeachtlich, da die
entsprechenden MalRnahmen von den zustéandigen Fachbehérden
begleitet und kontrolliert werden. Die Auffassung einer ,nicht ord-
nungsgemaler Abwagung"“ wird nicht geteilt. Die Bedenken hierzu
werden zurlickgewiesen.
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7.

Beschlussf; 1g zu den Entwiirfen der Bebauungspldne Nrn. 91 - Teil-
gebiet A - "Hansdorfer StraBe Nord” und 91 - Teilgebiet B - "Hansdorfer
StraBe Siid"

Die Verwaltung nimmt Bezug auf die Beschlisse zur Bauleitplanung Hans-
dorfer Stralle®, die nach dem bereits genehmigten Protokoll Nr. 14/2010 tber
die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 06.10.2010 (vgl. TOF 5
und 6) auszugsweise wie folgt lauten:

Nach kurzer Diskussion {iber den B-Plan Nr. 91 Hansdorfer StraBe
stellt ein Ausschussmitglied den Antrag, die GRZ auf 0,25 zu sen-
ken sowie einen stidtebaulichen Vertrag, der eine Einschrinkung
der WE-Anzahl auf max. 30 vorsieht, zu schlieBen.

Uber diesen Antrag wird abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7 dafiir
2 Enthaltungen

Der Anderungsantrag ist somit angenommen.

AnschlieBend wurde in der damaligen Sitzung des BPA hierauf aufbauend
ber die einzelnen Beschlussvorschldge der Vorlagen Nr. 2010/088 und
2010/089 abgestimmt und jeweils mit groBer Mehrheit zugestimmt.

Im Rahmen der Auslegung der beiden B-Pldne und der hierzu eingegange-
nen Einwénde wurde festgestellt, dass der oben genannte Anderungsantrag
sowie infolgedessen die Beschlisse im Bebauungsplanverfahren nicht aus-
reichend bestimmt und konkret gefasst worden sein kénnten. Wahrend die
Verwaltung den Antrag so verstanden hat, dass sich die Reduzierung der
GRZ und die Begrenzung auf 30 Wohneinheiten nur auf das Flurstick 146
der Flur 16, gelegen auf der Nordseite und im westlichen Abschnitt der Hans-
dorfer Stralle, bezieht, deuteten andere Sitzungsteilnehmer an, dass sich die
GRZ auf alle Teile im Geltungsbereich beider B-Pldne beziehen soliten, die
als reine Wohngebiete ausgewiesen sind.

Solite diese Interpretation zutreffen, wird dem BPA empfohlen, ergénzend
Ober einen exakter formulierten Antrag abzustimmen mit der Maflgabe, sich
hierdurch ergebende Anderungen im 2. Entwurf der B-Pline zu beriicksichti-
gen, die wiederum ausgelegt werden.

Ein Formulierungsvorschlag fir den Antrag kénnte lauten:
Fiir alle Fldchen in den B-Pldnen Nrn. 91 ,Hansdorfer StraBe Teilgebiete

A und B", fiir die in den Entwiirfen ein reines Wohngebiet festgesetzt ist,
wird die GRZ auf 0,25 reduziert.

45,
Beschlusslage BPA

Vom 02.03.2011
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SO

Im Bebauungsplan Nr. 91 - Teilgebiet A — und durch den ergdnzenden
stidtebaulichen Vertrag ist auBerdem sicherzustellen, dass auf dem
Flurstilck 146 der Flur 16 maximal 30 Wohneinheit lisiert werden
kénnen.

Nachdem in der Diskussion nachvollzogen worden ist, dass diese beiden Gel-

tungsbereich bei der GRZ vergleichbare Festsetzungen wie die umliegenden

Gebiete erhalten sollten und sich die GRZ von 0,25 insofern nicht nur auf das

zur Bebauung anstehende Grundstick beziehen sollte, kommt der Ausschuss

iberein, nur (ber den Satz 1 des oben genannten Formulierungsvorschlages
bzustimmen. Anschlie@end wird folgender Beschluss gefasst:

Fiir alle Fldchen in den B-Plinen Nrn. 91 ,Hansdorfer StraBe Teilgebiete

A und B, filr die in den Entwilrfen ein reines Wohngebiet festgesetzt ist, Die GRZ von 0,25 fir alle ausgewiesenen reinen Wohngebiete wird
ST et in die Festsetzungen des 2. Entwurfs des Bebauungsplans iiber-
Abstimmungsergebnis: 8 dafiir nommen

1 dagegen -

Auf die Verstandnisfrage eines Ausschussmitgliedes bestétigt die Verwaltung,
dass sich der BPA mit der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Beden-
ken und Anregung i lersetzt und in diesem Zusammenhang die
Festsetzung einer GFZ thematisiert werden kann.

Anmerkung der Ver

Aufgrund des § 22 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein waren weder
Stadiverordnete noch Bargerfiche Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung dieses Tagesordnungspunktes ausgeschlossen.
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