TCrm —OP-wn

Zpr=w @

TcCcr= = O D -

Zypr- L]

AhQ&ae. aa. TOPY
CRIAY 06 04, Q04A)

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StraRe Nord”

Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB
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§ 1 Abs. 7 BauGB:

,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.”

» Auswertung der Stellungnahmen der
Blrgerlnnen

» Auswertung der Stellungnahmen der Behérden

» Ziele der Stadtentwicklung

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer Stralle Nord”
Abwdgung 3.2 und 4.2 BauGB

Ziele des Bebauungsplans:

o Bestandserhaltung + moderate
Weiterentwicklung

o Neubebauung im WR-1 Entwicklungsbereich und
weitere einzelne Neubaumdglichkeiten im WR-2
Entwicklungsbereich
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer Strae Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Bestandserhaltung + moderate Weiterentwicklung:

o Forderung nach gro3ziigigeren Baumdglichkeiten

o Erweiterung der Gberbaubaren Flachen

o flexible Erweiterungsmadglichkeiten

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StralRe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Bsp.: Doppelhausbebauung im ruckwartigen Bereich der
Manhagener Allee:

1. Entwurf 2. Entwurf
Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer Stralle Nord”
Abwadgung 3.2 und 4.2 BauGB

Bsp.: BaufeldvergréRBerung an der Manhagener Allee

1. Entwurf 2. Entwurf
Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer Strale Nord“ “
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB
Bsp.: BaufeldvergréRerungen am Ahrensfelder Weg
1.
Entwurf
. 2. Entwurf

Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StraRe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Neubebauung in den Entwicklungsbereichen —

Kurzzusammenfassung der priv. Stellungnahmen:

o kompletter Verzicht auf die Bebauung

o weitere Reduzierung des Maldes der baulichen Nutzung

o Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten

o keine Wohnnutzungen in den Dachgeschossen

o Aufnahme einer GFZ in die Festsetzungen (0,35)

o besserer Baumschutz, insbesondere Schutz der Stieleiche
o bessere Ausformulierung der Vorgartenzonen

o Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen

o Interesse am baldigen Erwerb von Wohnungen in Innenstadtnahe

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer Strale Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Neubebauung in den Entwicklungsbereichen —

Kurzzusammenfassung der Behdrden - Stellungnahmen:

o grundsatzlich wird die Innenverdichtung begrif3t (tlw. mit Hinweisen
zum Schutz der Grinstrukturen)
(BUND, AG-29, éffentlicher Nahverkehr, Kreis Stormarn)

o Auszug der Stellungnahme des BUND:
,Die angestrebte B-Plan-Anderung ist aus Sicht des BUND zu
begrulRen, da es sich hier um Innenverdichtungsmaflnahmen handelt,
die nicht auf Kosten wertvoller Naturflichen geht. ..... Von den vielen
vorgestellten Varianten ist aus Naturschutzsicht, die mit der
kompaktesten Bauweise und parallel der héchsten Zahl an
Wohneinheiten zu bevorzugen....*
,Eine weitere Erhéhung der zulassigen GFZ fir den Baubestand
wurde zusatzlich Flachenverbrauch reduzieren helfen.
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer Stralle Nord”
Abwdgung 3.2 und 4.2 BauGB

Neubebauung in den Entwicklungsbereichen —
Kurzzusammenfassung der Behérden - Stellungnahmen:

o Auszug der Stellungnahme der AG-29:

,Die AG-29 steht einer Nachverdichtung grundsatzlich positiv gegen-
Uber, da somit der Verlust an ,freier Landschaft gemindert wird"“.

o Auszug der Stellungnahme des HVV.

,Der HVV begrufit ausdricklich eine bauliche Innenentwicklung, weil
sie aufgrund der rdumlichen Konzentration der Nachfrage eine gute
Grundlage fir ein attraktives und zugleich wirtschaftlich-tragfahiges
OPNV-Angebot darstellt*.

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StraRe Nord”
Abwégung 3.2 und 4.2 BauGB

Bisherige bzw. empfohlene Festsetzungen in den WR-Bereichen

Mal der baulichen Nutzung (1):

o GRZ-Reduzierung von 0,3 auf 0,25 (die BauNVO sieht flir Reine
Wohngebiete eine GRZ von 0,4 vor (mit Erhéhung fir Stellplatze,
Garagen und Zufahrten auf 0,6) — die Baumdglichkeiten umfassen
somit ,nur® ca. 60 % (0,25) der Nutzungsmaéglichkeiten, die
grundsatzlich durch die BauNVO vorgesehen sind (100 % = 0,4)

o Definition der baulichen H6henentwicklung und damit auch der zu-
lassigen Kubaturen durch max. Wandhéhen von 7,0 m und max.
Firsthohen von 10,0 m — somit ist grundsatzlich die Errichtung von 2
Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss maéglich.
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,, Hansdorfer StralRe Nord”
Abwégung 3.2und 4.2 BauGB

Gebaude im
Bestand
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer StraRe Nord” “
Abwdgung 3.2 und 4.2 BauGB :

Bisherige bzw. empfohlene Festsetzungen in den WR-Bereichen

MalR der baulichen Nutzung (2):

o Prufvorgang:
bei Anrechnung von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen auf
eine moégliche GFZ-Festsetzung kann folgender GFZ-Wert berechnet
werden:
GFZ = 2 Vollgeschosse a 0,25 (GRZ) + Nicht-Vollgeschoss (Dach-
geschoss) 75% von 0,25=0,5+0,19=ca. 0,7 GFZ
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer StralRe Nord”
Abwadgung 3.2 und 4.2 BauGB

Bisherige bzw. empfohlene Festsetzungen in den WR-Bereichen

Mal} der baulichen Nutzung (3):

o die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50%
regelt die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit lhren
Zufahrten sowie Nebenanlagen.

Bei einer GRZ von 0,25 ergibt sich fur diese zuséatzlichen Anlagen eine
max. GRZ von 0,125 (gesamt also 0,375). Dies erscheint bei einigen
Grundstticken nicht ausreichend flr eine gesicherte ErschlieBung zu
sein.

Vorschlag: Beibehaltung der GRZ von 0,25 und ausnahmsweise Er-
héhung der GRZ um weitere 0,25 (statt 0,125) fur die 0.g. Anlagen.
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Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer Stralfe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB i

Geanderte Konzeption im Entwicklungsbereich WR-1

o 5 Baufelder statt 6

o 3x8 WE und 2x3 WE

o ges.: max. 30 WE

o Alle Stellplatze in einer
Tiefgarage mit Zufahrt

von der Hansdorfer
StralRe

Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer StraRe Nord”
Abwadgung 3.2 und 4.2 BauGB

o optimierter Baumerhalt
am verlangerten Hugo-
Schilling-Weg

"""

o u.a. Erhalt der Stieleiche
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2. Entwurf
Empfehlung

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StraBe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Geanderte Konzeption im Entwicklungsbereich WR-1

T Vv = T
o VergréRerung der
Vorgartenzonen
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2. Entwurf
Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A , Hansdorfer StraRe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,Hansdorfer StralRe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB

Geéanderte Konzeption im Entwicklungsbereich WR-1

Modellvariante
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,,Hansdorfer StraBe Nord”
Abwagung 3.2 und 4.2 BauGB §

Geéanderte Konzeption im Hugo Schilling-Weg

Verkleinerung
der Kehre
2. Entwurf
Empfehlung
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Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 91A ,,Hansdorfer StraBe Nord” m

Abwadgung 3.2 und 4.2 BauGB
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Planfassung
2. Entwurf
Empfehlung




