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1. Standort und stadtebaulicher Chao-
rakter

1.1 Ubersichtsplan, Lage des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 B befindet sich
sUdéstlich der Innenstadt und wird wie folgt begrenzt: im Norden
durch die Hansdorfer StraBe, im Westen durch den Ahrensfelder
Weg, im Suden durch die Parkanlage und das Schulgelédnde Am
Aalfang und im Osten durch die Hagener Allee.

Parallel in Aufstellung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 A
y,Hansdorfer StraBe —-Nord". Dieser umfasst die Quartiere nordlich
des Bebauungsplans Nr. 91 B ,,Hansdorfer StraBe — Sud".

1.2 Ortsbild- und Nufzungscharakter — Situation vor Ort

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 B ist génzlich baulich ge-
nutzt und durch seine Lage am Rand des grunderzeitlichen Erwei-
terungsgebiets der Stadt Ahrensburg gepragt. Der gesamte Gel-
tfungsbereich ist durch eine offene Bauweise und hier fast aus-
schlieBlich durch Einzelhduser charakterisiert (an der Manhagener
Allee findet sich ein mehrgeschossiges Appartementhaus, das hier
die Eingangssituation zur Kernstadt Ahrensburg markiert und durch
seine Langenentwicklung nicht mehr der offenen Bauweise zuzu-
ordnen ist). Der gesamte Plangeltungsbereich ist durch eine aus-
schlieBliche Wohnnutzung charakterisiert.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Bereichs in der Zwi-
schenkriegsphase finden sich insbesondere an der Hansdorfer Stra-
Be mehrere Stadtvillen und Stadthduser aus dieser Epoche.

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich das Schulgeldnde und

die offentliche Parkanlage Am Aalfang. Dieser naturrdumlich be-
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deutsame Bereich prégt insbesondere auch die Wohnqualitat der
nordlich angrenzenden und wohnbaulich genutzten Bereiche des
Bebauungsplans Nr. 21 B. Insbesondere sind diese Wohnbereiche
durch einen merkbaren Geldndesprung zu den tiefer liegenden
sudlich angrenzenden Grun- und Freifldchen charakterisiert.

2. Zur Stadtbaugeschichte des Plange-
biets

Der nachfolgende Stadtgrundriss von 1913 zeigt die barocke Struk-
tur der Stadt Ahrensburg: dem Schloss im Norden, die GroBe Strale
Richtung SUdwesten und dem zentralen Kernbereich des Rondeels
sowie die ersten grUnderzeitlichen Erweiterungen im SUden der
Kernstadt (Hamburger StraBe, Hagener Allee, Manhagener Allee,
WaldstraBe, Bismarckallee). Der Plangeltungsbereich ist zu dieser
Zeit an der Manhagener Allee bereits auf wenigen Grundsticken
bebaut. Teile der vorgesehenen (und bis heute erhaltenen) Grund-
stUckszuschnitte sind ebenfalls an der Manhagener Alle und im &st-
lichen Bereich der Hansdorfer StraBe erkennbar.
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V.a. das dreistrahlige Alleensystem in Form eines barocken ,,paft
d'oie" (GdansefuB) in Richtung Hamburg (Hamburger StraBe), Lust-
wald — Forst Hagen (Hagener Allee) und Ahrensfelde (Manhagener
Allee), das bereits vor 1800 entwickelt wurde, ist gegen Ende des
19. Jahrhunderts und zu Beginn des 20. Jahrhunderte das zentrale
rédumliche GrundgeruUst der wohnbaulichen Entwicklung der Grin-
derzeitphase. Das Plangebiet liegt zwischen Manhagener und Ah-
rensfelder Weg und ist somit bis heute mit seiner ErschlieBungs- und
Parzellierungsstruktur Teil dieser stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme der Grinderzeit.

Der auf der néchsten Seite abgebildete ,Bebauungsplan® bzw.
wErschlieBungsplan® zeigt nochmals die GroBenordnung dieser
»EntwicklungsmaBnahme" auf. Im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 91 B sind alle ErschlieBungsanlagen bereits um
1913 konzipiert und technisch hergestellt. Die bereits aufgezeigte
,Bruchkante" zu den sudliche angrenzenden Grun- und Freiflachen
begrenzte auch damals schon die baulich — historische Entwick-
lung — dies stellt bis heute die Grenzlinie der Kernstadt-Entwicklung
Ahrensburgs in diesem Bereich dar.
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Auch die wesentlichen Strukturelemente des innerstddtischen Stadtebauliche
Wohngebiets lassen sich an den Abbildungen sehr gut analysieren Strukturelemente
und festhalten:

Die stGdtebauliche Struktur ist insbesondere durch eine Einzelhaus- Einzelhduser mit
bebauung mit Uberwiegend durchgehenden und teilweise intensiv Vorgdrten
gestalteten Vorgartenbereichen an den o6ffentlichen StraBen ge-
pragt.
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Im gesamten Plangebiet sind diese rein wohnbaulich genutzten
Gebdude I- bis ll-geschossig ausformuliert, wobei insbesondere die
Manhagener Allee Uberwiegend durch ll-geschossige Gebdude
und die Hansdorfer StraBe Uberwiegend durch I-geschossige Ge-
bdude (zumindest straBenseitig in der rdumlichen Wirkung) charak-
terisiert sind. In der Gebdudeabfolge am Ahrensfelder Weg ist eine
Mischung von I- und ll-geschossigen Gebduden erkennbar.

Eine Ausnahme stellt das Appartementhaus nérdlich der Parkanla-
ge an der Manhagener Allee dar — die Ldngenausdehnung und
auch die Hohenentwicklung (drei bis vier Geschosse) sowie die
Stellung des Gebdudes (schrég zur Manhagener Allee) fallt als
baulich - rGumliche Ausnahme auf, markiert hier jedoch in markan-
ter Ausformulierung den Kernstadt-Eingang Ahrensburgs.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 B ist ausnahmslos
baulich genutzt. Aufgrund dieser Ausgangslage I&sst sich folgendes
Planungsziel ableiten:

4.1 Zentrales Planungsziel

FUr die bereits baulich genutzten Grundsticke und Quartiere wird
folgendes Ziel formuliert: Sicherung und Erhaltung der geschilderten
stddtebaulichen und stadirdumlichen Gegebenheiten, also Siche-
rung des bestehenden Hauptnutzung ,,Wohnen" sowie Gewdhrleis-
tung der Ausgestaltung des Gebietes mit Einzelhdusern und deren
,sekunddren' Gestaltelementen, wie u.a. die prégende Vorgar-
tenbereiche.

Der weitgehende Erhalt und die Sicherung der vorzufindenden
stadtebaulichen Struktur (mit moderaten Erweiterungsmaoglichkei-
ten) ist somit das eigentliche Planungsziel fir den Gesamtbereich
des Bebauungsplanes.
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FUr rGckwartige GrundstUcksbereiche wurden bisher einige Bauan-
frage fUir Wohngebdude in 2. Reihe auf Grundlage des § 34 BauGB
genehmigt. Dies ist letztendlich auch begrindet in dem grundsatz-
lichen Fehlen anderweitiger ErschlieBungsmoglichkeiten von SU-
den, da sowohl die begrinte Hangkante wie auch die anschlie-
Bende Parkanlage bzw. das Schulgeldnde die Umsetzung von ver-
kehrlichen und / oder technischen ErschlieBungsanlagen freigehal-
ten werden sollen.
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Diese geringfugigen und moderaten Moglichkeiten fur eine Gber-
schaubare Anzahl von neuen Baumaoglichkeiten, wird als sekund&-
res Planungsziel in die Inhalte und Regelung des Bebauungsplanes
grundsdatzlich mit aufgenommen.

Diese (hier nur sehr untergeordnet mogliche) angestrebte weitere
Innenentwicklung entspricht im Ubrigen auch dem im Mai 2010 von
der Stadtvertretung Ahrensburg verabschiedeten integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK), das als Ziel der zukUnftigen Stadt-
entwicklung u.a., die Innen- vor der AuBenentwicklung als Prinzip
der Wohn- und Gewerbeentwicklung favorisiert. Im Kernstadtbe-
reich Ahrensburgs und im Einzugsbereich der Schnelloahnhalte-
punkte und des sonstigen OPNV wird eine sté&dtebauliche Innen-
entwicklung angestrebt. Dieses Vorgehen ist als wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz durch Vermeidung von langen Wegen und dem
Schutz der umliegenden Landschaftsrdume anzusehen.
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5. Ubergeordnete Planungen und An-
merkungen zum Verfahren

5.1 Fldchennutzungsplan

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 B ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufléche dargestellt und ausge-
wiesen. Dies entspricht sowohl der Bestandssituation wie auch den
hier dargestellfen stddtebaulichen / planungsrechtlichen Zielen,
die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbunden sind.

Angrenzend an die sudliche Plangebietsgrenze sind eine Gemein-
bedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,Schule” sowie die Park-
anlage Am Aalfang dargestellt.

Grundsatzlich ist somit der Bebauungsplan gemdaB dem ,,Entwick-
lungsgebot* des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Die Notwendigkeit aus diesem Grund fur diesen Bereich
den Fldchennutzungsplan zu dndern, ist somit nicht gegeben.
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5.2 Landschaftsplan

Auch der Landschaftsplan sieht fir den kompletten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 91 B Wohn- und Mischbaufléchen
vor. Dies entspricht (wie auch beim FlGchennutzungsplan) sowonhl
der Bestandssituation wie auch den dargestellten stddtebaulichen
/ planungsrechtlichen Zielen, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans verbunden sind. Berichtigungen des Landschafts-
plans sind daher nicht notwendig.

Im Bereich am Ahrensfelder Weg sind zwei Naturdenkmale (Eichen)
dargestellt — diese wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

5.3 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im historischen
Bestand bzw. im so genannten Innenbereich befindet und als Pla-
nungsziel die Ausweisung von Wohngebieten verfolgt wird, sind
landesplanerische bzw. regionalplanerische Belange nicht betrof-
fen. Die Inhalte und Aussagen dieser Ubergeordneten Planungen
(Landesraumordnungsplan, Regionalplan) zur Stadt Ahrensburg
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werden daher nicht weiter dargestellt.

5.4 Anmerkungen zum Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 91 B wird im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB aufgestellt. Die grundsdatzlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind gegeben. ,Werden durch die Anderung
oder Ergdnzung eines Bauleitplans die Grundzige der Planung
nicht berUhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplao-
nes in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhande-
nen Eigenart der nGheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmal3-
stab nicht wesentlich verédndert (dies ist hier der Fall) oder enthdlt
er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a, kann die Gemeinde
das vereinfachte Verfahren anwenden.”

DarUber hinaus wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspro-
fung unterliegen. Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Beeintr&chtigung von umwelirelevanten Schutzgitern.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 von der Umwelt-
prifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfUgbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden ErklGrung abgesehen. Auch das so genannte
~Monitoring"”, also die Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Gemeinde kann entfallen. Bei der offentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist jedoch darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

GemdB § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich ebenfalls nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Auch
dies ist hier der Fall; die nunmehr Uberplanten wenigen neuen
Baumoglichkeiten in 2. Reihe hétten grundsétzlich bereits vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes nach § 34 BauGB genehmigt wer-
den kénnen.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 B ist ausschlieBlich
durch eine reine Wohnnutzung geprégt, was sich im Ubrigen, auch
historisch gesehen, an der bestehenden Siedlungsstruktur (s.o.
»Schwarzplan® — S. 8) und den Gebdudetypen (s.o. ,Photodoku-
mentation — S. 6 und 7) sehr deutlich ablesen I&sst. Entsprechend
wurde der Uberwiegende Bereich als Reines Wohngebiet (§ 3
BauNVO) festgesetzt. Die Grundstucke direkt an der Manhagener
Allee wurden als Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) festge-
setzt, da hier planerisch auch vertragliche Nichtwohnnutzungen
allgemein zul&ssig vorstellbar sind.

Um die wohnbauliche Zweckbestimmung der Wohngebiete zu si-
chern sind im Reinen Wohngebiet Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie Analgen fUr sportliche, gesundheitliche, kulturelle
und kirchliche Zwecke (die hier nach BauNvVO ausnahmsweise zu-
lassig wdren) ausgeschlossen. Aus der gleichen Uberlegung sind
darUber hinaus im Allgemeinen Wohngebiet Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuldssig, da diese durch ihren FliGchenverbrauch
und Kundenverkehre einen erhéhten Stérgrad fUr die Wohnnutzung
darstellen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Insbesondere den Festsetzungsbereichen ,,Mal der baulichen Nut-
zung" sowie ,,Bauweise" kommt eine zentrale Bedeutung bei der
Sicherung der bestehenden sowie der zukUnftig gewollten bauli-
chen Struktur zu. Um hier ,sorgféltige" Festsetzungen, auch in der
passenden Tiefenschdarfe formulieren zu kbnnen, wurden die bau-
lich —radumlichen Gegebenheiten im Plangebiet analysiert.

Zur eigentlichen Sicherstellung der Einzelhausstruktur wurden Bau-
fenster fUr jedes einzelne GrundstUck ausgewiesen. Damit wird eine
flachenhafte Uberbauung bei  Grundstickszusammenlegungen
verhindert. Dies korrespondiert hier auch mit der Festsetzung, dass
nur die offene Bauweise (unter Einhaltung der Abstandsregelungen
der Landesbauordnung - LBO) zuldssig ist (mit Ausnahme des
GrundstUcks des Appartementhauses an der Manhagener Allee;
dieses bestehende Gebdude hat bereits eine groBere Langenaus-
dehnung als 50 m, somit wird hier keine offene, sondern eine ab-
weichende Bauweise, wie folgt, festgesetzt: ,...dass Gebdude
auch mit einer L&dnge von mehr als 50 m zuldssig sind. Die Ab-
standsregelungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind
jedoch einzuhalten*.

Je nach Situation finden sich Bereiche mit I-geschossigen und II-
geschossigen baulichen Anlagen innerhalb der Reinen Wohnge-
biete. Entsprechend wurde Uber das gesamte WR-Gebiet eine
maximale Héhenentwicklung zu Traufhéhen (Wandhoéhen) von 7,0
m bzw. Firsthéhen von 10,0 m festgelegt.

Diese Regelungen gewdhrleisten Gebdude mit zwei Geschossen.

Auf die Festsetzung von Vollgeschossen als HochstmaB wurde hier
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verzichtet. Die Hohenbezugsebene berzieht sich bei diesen Rege-
lungen auf die mittlere natUrliche Geldndehdhe des jeweiligen
,Baufensters".

Auf dem Grundsticken des Allgemeinen Wohngebietes an der
Manhagener Allee wurde auf Regelungen zur exakten maximalen
Hbéhenentwicklung verzichtet, zugunsten von Festsetzungen von
maximal drei bis vier zul&ssigen Vollgeschossen (auf dem Grund-
stUck des Appartementhauses) bzw. in den sonstigen WA — Berei-
chen mit einer Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen. In
diesem Bereich sollen Gebdude ihren Standort finden, die durch ih-
re markante baulich — rGumliche Ausformulierung hier auch die
Aufgabe haben, den &ffentlichen StraBenraum sowie die Kernstadt
- Eingangssituation zu markieren und zu definieren.

BezUglich der fldchenhaften Uberbauungsmdglichkeiten wurden
unterschiedliche GRZ-Werte festgesetzt — eine GRZ (Grundfldchen-
zahl) von 0,25 in den Reinen Wohngebieten und eine GRZ von 0,4
in den Allgemeinen Wohngebieten. Die maximal zuldssige GRZ von
0,4 gemdB BauNVO (Baunufzungsverordnung) in Allgemeinen
Wohngebieten im Bereich an der Manhagener Allee wurde aus
den bereits 0.g. Grunden (gréBere Dichte an der Manhagener Al-
lee) festgesetzt.

Zum Schutz der stadtebaulichen — rdumlichen Wirkung der Einzel-
h&user dUrfen Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bau-
liche Anlagen in den rickwartigen GrundstUcksbereichen die Ge-
samthdhe des straBenseitigen Hauptgebdudes nicht Uberschreiten.
Diese Regelung wurde aus dem Festsetzungskatalog der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung Ubernommen.

FUr den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wurde festgelegt,
dass fUr die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
die GRZ um bis zu 50 % Uberschritten werden kann. Dies entspricht
auch der grundsdatzlichen Zulassigkeitsregel der BauNVvVO (Baunut-
zungsverordnung).

Da innerhalb der Reinen Wohngebiete ,nur* eine GRZ von 0,25
festgelegt wird, kann es (durch Idngere ErschlieBungswege und Zu-
fahrten in die rickwdartigen GrundstUcksbereiche) bei einer nur 50
%igen Erhohung der GRZ fur diese Nebenfunktfionen zu flaichenma&-
Bigen Schwierigkeiten kommen, die im schlimmsten Fall keine aus-
reichende ErschlieBung der privaten Grundstiucke gewdhrleistet.
Entsprechend darf hier die festgelegte GRZ von 0,25 durch Stell-
platze und Garagen sowie durch inre Zufahrten und durch Neben-
anlagen ausnahmsweise auf bis zu max 0,5 GRZ erhéht werden.

Lusatzlich zu den getroffenen Festlegungen zur Grundfldche bzw.
zur Grundflédchenzahl und zu den festgelegten maximal zuldssigen
Gebdudehdhen wurde fUr die Reinen Wohngebiete eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,45 festgesetzt. Hierdurch soll ein
UbermaB an zukUnftigen wohnbaulich genutzten Geschossfldchen
verhindert werden. FUr die prdzise Berechnung der Geschossflédche
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wurde darUber hinaus folgendes festgelegt: Aufenthaltsflachen in
Nicht-Vollgeschossen (also z.B. Dachgeschossen) werden hier in
Ansatz gebracht und mussen bei der Berechnung der Geschoss-
fldche hinzugerechnet werden.

6.3 Regelungen zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Insbesondere die im gesamten Plangebiet vorherrschenden Vor-
gartenzonen pragen die stadfrdumliche Ensemblewirkung des Ge-
samtbereichs. In Analogie zur neugefassten Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung fUr die Ahrensburger Villengebiete wurden folgende
Regelungen zu den Vorgartenzonen geftroffen: zur Sicherung dieses
pradgenden Strukturelements durfen PKW-Stellplatze, Garagen,
Uberdachte Stellpl@tze und Nebenanlagen wie Gartenlauben und
Gerdteschuppen in diesen (in der Planfassung gesondert gekenn-
zeichneten) Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese
baulichen Anlagen in den rUckwdartigen GrundstUcksbereichen
oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebdudes errichtet
werden kdédnnen. Damit die Vorgartenzonen auch weiterhin ihren
gartnerischen Charakter beibehalten, sind diese Bereiche mindes-
tens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen
freizuhalten.

6.4 Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Uberbaubaren Fldchen selbst wurden mit Baugrenzen und tiw.
mit Baulinien festgesetzt. Dabei wurde sichergestellt, dass einerseits
die Einzelhaustruktur gewdhrleistet bleibt (,Einzelbaufenster je
Grundstuck"), jedoch andererseits auch genugend SpielrGume for
bauliche Erweiterungen v.a. in den rGckwartigen GrundstUcksbe-
reichen geschaffen werden. Um die StraBenrGume der Manhage-
ner Allee, der Hansdorfer StraBe und des Ahrensfelder Weges auch
weiterhin durch die angrenzende Bebauung rédumlich zu charakte-
risieren, wurden hier fUr den Standort der &ffentlich wirksamen
Hauptfassaden Baulinien festgelegt. Weitgehend werden hierbei
die bestehenden Uberbauten Fldchen der GrundstUcke berUck-
sichtigt.

Der Bebauungsplan weist einzelne Neubaumadglichkeiten, tiw. in 2.
Reihe aus. Hier besteht die Mdglichkeit in moderater Form, neue
Wohngebd&ude zu errichten.
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6.5 Nafur- und Grunstrukturen

Am sudlichen Plangebietsrand greift eine sehr deutlich merkbare Private Grinfldche

topographisch ausgebildete Hangkante in die privaten Grund- »Hangbegrinung"

stUcksfladchen hinein. Strukturell ist diese Fldche urspringlich Teil der

Begrenzung des so genannten Ahrensburger Tunneltfals (NSG). Um

diese gesonderte landschaftliche Situation zu sichern, wurde der

Bereich sudlich der eigentlichen Abbruchkante als private Gronfla-

che mit der Zweckbestimmung ,,Hangbegrinung" festgelegt, da

der Bereich intensiv mit Baumen und Gehdlzgruppen bewachsen

ist, und diese erhalten werden sollen. Hier ist die Errichtung von

baulichen Anlagen unzul&ssig.

Die eigentliche Abbruchkante wurde als so genanntes ,,Geotop” Geotop

nachrichtlich dargestellt und Ubernommen (kann somit als schut-

zenswertes geologisches Element in den eher flachen Gebieten

SchIeSW|—HoIs’re|ns verstanden werden).

Ausschnitt Planfas-
sung mit privater
Grinfléche und
Geotop

Die Satzung zum Schutz der Bdume in der Stadt Ahrensburg wird als Baumschutzsatzung
Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen. Diese gilt fur BGdume

im gesamten Stadtgebiet, und damit auch auf privaten Grund-

stUcksflachen, soweit die Bume einen Stammdurchmesser von 25

cm und mehr bzw. mit einem Stammumfang von 78,5 cm und

mehr, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden

Uberschreiten. Diese EinzeloGume, Baumreihen und Baumgruppen

werden durch die o.g. Satzung grundsatzlich zu geschitzten Land-

schaftsbestandteilen erklart.
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Die markanten Einzelbdume, insbesondere im sudwestlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes wurden aus stadirGumlichen und na-
turschutzfachlichen Beweggrinden zum Erhalt festgesetzt. Die bei-
den sich hier befindlichen Eichen wurden als Naturdenkmale nach-
richtlich Gbernommen.

Im Bereich des Bebauungsplanes finden sich zwei Knicks (in Nord —
SUd — Ausrichtung), die als prédgende Landschaftsbestandteile zu
erhalten sind und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
entsprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich Gbernommen wurden.

Knicks stehen nach § 25 Abs. 3 LNatSchG unter Schutz. ,MaBnah-
men, die zu einer Zerstérung oder sonsfigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeinfrdchtigung von Knicks fUhren kénnen sind ver-
boten.*

Nach heutiger Auslegung der Gesetze sind Knicks (einschlieBlich ih-
rer gesamten Vegetation) sowie zum selben Zweck angelegte ein-
oder mehrreinige Gehdlzstreifen zu ebener Erde geschUtzt. FUr
Knickverschiebungen und -rodungen sind Ausnahmeantrége bei
den zustandigen Unteren Natfurschutzbehdrden zu stellen. Knicks
bieten einen charakteristischen Lebensraum fUr eine artenreiche
Ausbildung der Fauna und Flora. Mit SUd- und Nord- bzw. West-
und Ostexposition schafft ein Knick sonnige und schattige Standor-
te auf engem Raum, mit entsprechenden Kleinklimaten (warm und
frocken, wie auch feucht und kGhl). Durch ihre lineare Struktur stel-
len Knicks ein Biotopverbundsystem von hoher 6kologischer Bedeu-
tung dar. Dieser Aspekt ist fUr das dkologische GefUge im urbanen
Raum besonders wichtig. Knicks sollten alle 10-15 Jahre abschnitts-
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weise mit Erhalt einiger Uberhdlter auf den Stock gesetzt (geknickt)
werden, damit ihr neuer Aufbau mit den einhergehenden positiven
Auswirkungen auf den Naturhaushalt erhalten bleibt.

Auch das angrenzende Bodendenkmals / Grabungsschutzgebiet
des NSG Ahrensburger Tunneltal ist nachrichtlich dargestellt und
Ubernommen, auch wenn es auBerhalb des Geltungsbereichs
liegt.

/. Altlasten / Bodenschutz

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehodrde (uBB) liegen mit
Stand 11.08.2010 keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablage-
rungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

8.  Wasserwirtschaft

Im Istzustand erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der
befestigten Fidchen Uber vorhandene Regenwasserkanalisationen,
soweit nicht im Einzelfall eine grundstUcksbezogene Versickerung
stattfindet. Der gesamte Bereich gehort zum Einzugsgebiet des Vor-
flutsystems ,Hopfenbach”, die Einleitung erfolgt weitgehend Uber
den Aalfangteich.

In Hinblick auf die sich abzeichnende Zunahme von Starknieder-
schlagsereignissen infolge des Klimawandels und unsere ohnehin
jahreszeitlich schon stark ausgelasteten Vorflutsysteme und Gewds-
ser sollte jedoch eine Abkehr von der reinen Regenwasserableitung
das Ziel sein. Aufgrund der Randbedingungen (Freifléchen, Baum-
bereiche, vermutlich sickerfdhige Bdden) bote sich die Mbglichkeit
innerhalb des Gebietes auch eine moderne Regenentwdsserung
zu gestalten. Auch der Verzicht auf voll versiegelte Fidchen und die
Verwendung von sickerfadhigen oder teilweise sickerfahigen Beld-
gen wird empfohlen. Gefasstes Wasser von Dachfléchen lieBe sich
gut Uber Rigolen- oder auch Mulden - Rigolensysteme versickern.
Auch die Verdunstung als Komponente eines modernen Nieder-
schlagswassermanagements lieBe sich, z.B. in Form von Dach- und
Fassadenbegrunungen an baulichen Nebenanlagen, gut integrie-
ren. Als Nebeneffekt ergdbe sich eine Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas.

Da die baulichen Anlagen und die technische Ausstattung im
Plangebiet jedoch bereits seit Jahren existieren, werden die M&g-
lichkeiten des Umgangs mit dem anfallenden Oberfléchenwasser
jedoch nicht als zwingende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. 91 B
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Keine Eintrge

Regenwasserkanali-
sation, Vorflutsystem
»Hopfenbach"

Empfohlener Um-
gang mit dem anfal-
len Oberfl&chen-
wasser

Keine zwingende
Festsetzung zur
Oberflachenent-
wdsserung

Seite 19



Stadt Ahrensburg
August 2011

9.  Brandschuiz

Zusatzliche GrundstUckszuwegungen (ErschlieBungsstraBen oder Er-
schlieBungswege) wie Feuerwehrzufahrten muiUssen hergestellt wer-
den, wenn die mogliche Bebauung mehr als 50 m von der &ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt ist. Diese FlGchen fUr die Feuerwehr
sind nach den Richtlinien Uber FiGchen fUr die Feuerwehr — Fassung
Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fUr die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

10. OPNV

Die Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum im Einzugsbereich be-
stehender Infrastruktureinrichtungen beinhaltet bereits kurzfristig
vielerlei Vorteile fUr neue Anwohner der Quartiere. Deutlich wird
dies u.a. bei dem bereits bestehenden und nutzbaren OPNV - Netz.
Dieses sichert Mobilitdt auch ohne zwingende Inanspruchnahme
des motorisierten Individualverkehrs und ist im Sinne einer nachhal-
tigen Verkehrspolitik, speziell vor dem Hintergrund der gegenwdarti-
gen Klimaschutzdiskussion als sehr positiv zu bewerten.

Das Plangebiet wird derzeit entlang der Manhagener Alle mit den
Haltestellen ,Moltkeallee” und ,,Am Acalfang" von folgenden Busli-
nien erschlossen:

Linie 268: Bf. Ahrensburg — U Ahrensburg Ost — Ddnenweg - Bf. Ah-
rensburg

Linie 269: Bf. Ahrensburg — U Ahrensburg Ost — Ddnenweg - Am
Kratt

Linie 369: Bf. Ahrensburg — U-GroBhansdorf - Trittau

Linie 437: Berufsschule Ahrensburg — Bf. Ahrensburg — Siek — Meils-
dorf - Glinde

Linie E69: Bf. Ahrensburg — Siek

Linie 769: D&nenweg/ Ahrensburger Komp - U-Ahrensburg Ost -
SchimmelmannstraBe

Linie 648: (Nachtbus an Wochenenden/Feiertagen) U-Berne — Da&-
nenweg — Gartenholz — U-Ahrensburg West — U-Berne

Linie 658: (Nachtbus an Wochenenden/Feiertagen) Bf. Ahrensburg
— U-GroBhansdorf — Hoisdorf — Siek — Bf. Ahrensburg

11. Artenschutz

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung in Bezug auf die
Verbotstatbest@nde im Sinne des § 44 BNatSchG fur das Vorkom-
men europdisch geschiUtzter und national streng geschitzter Tierar-
ten im Planungsraum sind aufgrund der Biotopstruktur die Arten-
gruppen Fledermd@use und Vogel.

Die relevanten Lebensraumstrukturen fUr Fledermduse stellen die

alten Laubbaumbest&dnde im Plangebiet dar, die sowohl Quartier-,
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Leitlinien- und Jagdhabitatfunktionen Ubernehmen. Die Laubbd&u-
me befinden sich als Uberhdlter in den Knicks, in den Gartenfld-
chen im sudwestlichen Plangebiet und in der Grunfldche &stlich
der Manhagener Allee, die sich in sudliche Richtung bis zur StraBe
Am Aalfang weiter fortsetzt. Die groBrédumige Grunfladche Uber-
nimmt darUber hinaus eine Funktion als Nahrungshabitat ein.

Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich aus den Inhalten des
Bebauungsplanes nicht. Es werden keine B&ume und Gehodlze, die
als potenzielle Wochenstuben oder sonstige Sommer- oder Winter-
quartiere von Fledermdusen besetzt sein kdnnen, durch die Plo-
nung beansprucht. Der Verboftstatbestand der Zerstérung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG sowie des Tétens gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
wird nicht erfullt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population durch erhebliche Stérung wird nicht prognosti-
ziert. Fledermduse sind sehr flexibel und wechseln haufig ihre
Jagdgebiete und Tagesverstecke. Die potenzielle Beeintrachti-
gung einzelner Habitate durch bauliche ErweiterungsmaBnahmen
schrankt somit die Funktion der Lebensstatte nicht ein. Ein Verbots-
tatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nicht abgeleitet
werden. Wirkungen wie Verldrmung und visuelle Effekte sind ohne
deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Zerschneidungswirkungen
durch Stérung der Flugkorridore sind nicht zu erwarten, da die line-
aren Baumreihen als Jagdkorridor erhalten bleiben.

Aufgrund der Habitatausstattung mit Baum-/ Gehdlzstrukturen und
Ziergarten sowie der Lage innerhalb der durchgrinten Siedlungs-
struktur sind aus der Gruppe der Vogel im Planungsraum baum-
und gebUschbritende Arten des Siedlungsraumes vorkommend.
Der Altbaumbestand bietet geeignete Nistplatze fur HéhlenbrUter.
Die potenziell vorkommenden Arten sind in der Regel in stabilen
Populationen weit verbreitet und relativ unanfdllig gegenUber Sto-
rungen.

FUr die vorkommenden europdischen Vogelarten werden die Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Rahmen der Planung erhalten. Ei-
ne erhebliche Zerstérung oder Beschddigung zentraler Lebensstat-
ten ftritt nicht ein. Das direkte Totungsverbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann bei baulichen ErweiterungsmaBnahmen durch ei-
ne Baufeldrumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit ausge-
schlossen werden. Ein VerstoB gegen das Verbot der Beschdadi-
gung oder Zerstérung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG liegt nicht vor, da ausreichend als Bruthabitat geeignete
Ausweichquartiere im né&heren Umfeld vorhanden sind. Die &kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird in réumli-
chem Zusammenhang gewahrt. Erhebliche Stérungen gemdaB § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fUr die potenziell vorkommenden weit
verbreiteten und stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten. Auf-
grund ihrer nicht sperziell ausgepragten Habitatanspriche kdnnen
die Arten einer Stérungslage orts- und zeitnah ausweichen.
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12. Erhaltungs- / Gestaltungssatzung

12.1 Geltungsbereich

Teilweise liegen die GrundstUcke innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 91 B auch innerhalb des Geltungsbe-
reichs der ,,Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur
die Ahrensburger Villengebiete". Die entsprechenden Regelungen
dieser Satzung werden als Hinweis in den Bebauungsplan Uber-
nommen und dargestellt.

12.2  Zur Erhaltungssatzung

Die Aufstellung einer Erhaltungssatzung dient im Falle der Ahrens-
burger Villengebiete folgenden Erhaltungszielen - Erhalt der st&adfti-
schen - historischen Eigenart des Ortes sowie Erhalt wertvoller Ge-
bdudetypen.

Bei MaBnahmen wie Rickbau, Anderung oder die Nutzungsénde-
rung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich
einer Erhaltungssatzung bedarf es einer gesonderten Genehmi-
gung. Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt. Ist eine bau-
rechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt er-
teilt.

Im Rahmen dieses gesonderten Genehmigungsvorbehalts erfolgt
die eigentliche Sicherung des mit der Erhaltungssatzung verfolgten
Schutzes somit durch ein zweistufiges Verfahren: Auf der ersten Stu-
fe wird durch gemeindliche Saftzung ein Erhaltungsbereich defi-
niert. In ihm unterfallen alle Ver&dnderungen der Genehmigungs-
pflicht. Auf der zweiten Stufe konkretisiert und individualisiert sich
das Verfahren, in dem dann gepruft wird, ob die konkrete MaB-
nahme das Satzungsziel gefdhrdet.

In der Erhaltungssatzung wird also nur die Erhaltungswurdigkeit des
Gebietes festgestellt und damit die Genehmigungsbedurftigkeit
begrindet. Ob die Voraussetzungen fur die Erhaltungswurdigkeit
im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, wird hinge-
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gen erst im Rahmen der Entscheidung Uber den Genehmigungsan-
frag gepruft. Das heit, dass erst bei der Entscheidung Gber den
Genehmigungsantrag eine Abwdagung fur das einzelne Grundstick
bzw. Vorhaben erfolgt.

Die planerische Entscheidung (Abwdgung) beim Erlass der Erhal-
tungssatzung berzieht sich aufgrund des zweistufigen Wirkungsme-
chanismus somit in erster Linie auf die BerUcksichtigung und Ge-
wichtung des reinen stddtebaulichen Belangs der Erhaltung fir
konkrete historische Stadtgebiete. Die Entscheidung Uber ggfs. un-
terschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange und Interessen
wird erst auf der zweiten Stufe, also im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens, getroffen.

12.3  Zur Gestaltungssatzung

Wie bei der Erhaltungssatzung liegt das Augenmerk der Gestal-
tungssatzung ebenfalls auf dem Erhalt der staddtebaulichen Quali-
tat; allerdings setfzt die Gestaltungssatzung gegenuber der Erhal-
tungssatzung konkrete Gestaltungsvorschriften fur bauliche Anlo-
gen fest, die bei baulichen MaBnahmen BerUcksichtigung finden
mussen. Damit sind diese Regelungen direkter Bestandteil der ei-
gentlichen Baugenehmigungsvorgdnge und besitzen somit ver-
gleichbare Bedeutung wie Festsetzungen eines Bebauungsplanes.

Die Ziele der Gestaltungssatzung fUr die Ahrensburger Villengebiete
sind dabei insbesondere die BerUcksichtigung der baulichen Ei-
genart der grunderzeitlichen Entwicklungsbereiche, der Erhalt histo-
rischer Villen- und Stadthaustypen durch eine angemessene Ge-
staltung der Gebdude, die Forderung und der Schutz baugestalte-
risch und stadtebaulich wertvoller Architektur sowie die Formulie-
rung von besonderen Anforderungen an neue bauliche Anlagen
und ihrer rGumlichen Bestandsbereiche, u.a. die Vorgartenberei-
che, die auch die &ffentlichen RGume nachhaltig pragen. DarUber
hinaus wurden Regelungen zur Zuldssigkeit von Garagen, Stellplat-
zen, Carports und Nebenanlagen sowie zu Werbeanlagen und
Warenautomaten erlassen, die die architekturhistorische und stadt-
réumliche Charakteristik nachhaltig stéren kénnten.

Insoweit werden durch die Festlegungen der Gestaltungssatzung
zwei wesentliche stadtebauliche und stadtrdumliche Themenbld-
cke bei der Nufzung und Ausgestaltung der Grundsticke geregelt.

Aufgrund der Analyse und der Bestandserhebung sind fur die Er-
richtung van baulichen Hauptanlagen nur bestimmte Gebdudety-
pen zuldssig. Dies gilt fur den gesamten Geltungsbereich der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung. Auf zu detaillierte Festsetzungen zur
Fassadengestaltung, zu Formaten von Fensteroffnungen, zur exak-
fen Vorgabe von Dachneigungen etc. wurde verzichtet. Dennoch
wurden grundsatzliche ,Rahmen® — Festlegungen zur Héhenent-
wicklung von baulichen Anlagen in zweiter Reihe (Schutz des
Hauptgebdudes), zu zuldssigen Fassadenmaterialien und Fassa-
denfarben sowie zu Dachmaterialien, Dachaufbauten und Dach-
einschnitten getroffen. Damit wird gewdhrleistet, dass keine histori-
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sierende Architekfursprache erzwungen wird, sondern klassische
Prinzipien der Stadtvillen und Stadthduser auch modern interpre-
tiert werden kdnnen. Gleichzeitig werden die bestehenden histori-
schen Hauptgebdude durch diese Festlegungen in ihrer stadte-
baulichen und hochbaulichen Gestaltung geschuitzt.

In den festgelegten ,,Ensemblebereichen” (u.a. die Grundsticke
an der WaldstraBe &stlich der Stormarnschule) ist aufgrund der be-
stehenden IGckenlosen Abfolge eines Villentyps bei der Neuerrich-
tung von Hauptgebduden nur dieser, der das Ensemble prégende
Villentyp, zuldssig. Diese Bereiche finden sich in der Bismarckallee,
in Teilen der WaldstraBe, der Manhagener Allee und der Hambur-
ger StraBe sowie in Teilen der Hansdorfer StraBe und der Adolfstra-
Be.

Der zweite zu regelnde Themenbereich betrifft die Freirdume und
Bereiche vorrangig zwischen Hauptgebdude und ErschlieBungs-
straBe, da hier ebenfalls ein 6ffentliches Interesse an einer harmoni-
schen und dem historischen Charakter entsprechenden Gestal-
tung gegeben ist. Entsprechend wurden Regelungen zur Vorgar-
tengestaltung, zur Ausgestaltung von Einfriedungen und zur Zulds-
sigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten getroffen. Insbe-
sondere soll durch die getroffenen Festlegungen ein grundsétzli-
cher Blickkontakt zwischen &ffentlichen RGumen und historischem
Hauptgebdude gewdhrleistet werden, um die Erlebbarkeit dieser
grunderzeitlichen Stadtentwicklungsbereiche ganzheitlich auch
weiterhin zu gewdhrleisten.

Stadt Ahrensburg, den
Der BUrgermeister

Bebauungsplan Nr. 91 B
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Ensemblebereiche

FreirGume, Vorgar-
tenzonen, Einfrie-
dungen und Wer-
beanlagen / Wao-
renautomaten
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Satzung der Stadt Ahrensburg uber die Erhaltung baulicher Anlagen und
der Eigenarten von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 B ,Hansdorfer Stral’e - Sid“, liegt tiw.
innerhalb des Geltungsbereichs der Neufassung der ,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®.
Hier gelten die entsprechenden Regelungen dieser Satzung, die im Nachfolgenden
nachrichtlich iGbernommen und dargestellt werden:

Teil A: Erhaltungssatzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Plan 1 —
Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung - der Bestandteil dieser Satzung ist. Die bestehenden
historischen Villentypen sowie bauhistorische Ensemblebereiche sind im Plan 2 — Villentypen und Ensemblebereiche —
dargestellt. Dieser Plan ist ebenfalls Bestandteil der Satzung. Zu dieser Satzung gehért ferner ein Erlauterungsbericht.

§2
Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht
Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer
besonderen Genehmigung. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung bedurfen. Damit sind u.a. auch Garagen,
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, Einfriedungen, Werbeanlagen,
Warenautomaten sowie die Anderung der &uReren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung fir Abbruch, Anderung oder Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere historischer oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (8 172 Abs. 3 BauGB).

§3
Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahrensburg erteilt. Vor der Entscheidung tber den Genehmigungsantrag hat die
Stadt mit dem Eigentumer / der Eigentiimerin oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fur die Entscheidung
erheblichen Gesichtspunkte zu erdrtern. Wird in den Fallen des § 2, Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer / die Eigentimerin von der Stadt Ahrensburg unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend
anzuwenden (8173 Abs. 3 BauGB).

§4
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung eine bauliche Anlage
abbricht oder andert, ohne die erforderliche Genehmigung nach 88 2 und 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 25.000 € (in Worten:
Finfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen des Teils B - Gestaltungssatzung gelten fir alle Um-, Erweiterungs- und Neubauten der
Hauptgebaude sowie fiir sonstige bauliche Verédnderungen auf den Grundstiicken und fir Werbeanlagen. Bei der
Neuerrichtung von Hauptgebauden sind nur Gebaudetypen zulassig, die den Gebaudetypenbeschreibungen in den 88 6
bis 11 entsprechen. Innerhalb der in Plan 2 festgelegten Ensemblebereiche, die iiberwiegend bzw. ausschlie3lich durch
einen Villentyp charakterisiert sind, ist bei der Neuerrichtung des Hauptgeb&audes dieser bestimmende Villentyp des
jeweiligen Ensemblebereichs wieder zu errichten. Bei der Errichtung von mehreren baulichen Hauptanlagen auf einem
oder mehreren Grundstiicken sind unterschiedliche Villentypen gem. § 6 bis § 11 dieser Satzung zu errichten, sofern
das Grundstuick oder die Grundstiucke nicht innerhalb der o0.g. Ensemblebereiche liegen. Alle MalRinahmen sind nach
MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise auszufiihren, dass die historische, kinstlerische,
stédtebauliche und stadtrdumliche Eigenart des Stadtbildes gesichert und geftrdert wird. Abweichende oder
weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes, von Festsetzungen eines Bebauungsplanes sowie den
Regelungen des § 34 BauGB zur Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
bleiben unbertihrt.

§6
asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ
Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgeb&aude mit
der Hauptfirstrichtung parallel zur Strale auszufiihren. Die Breite der stralBenseitigen Giebelformation darf max. die
Halfte der Gesamtgebdudelange betragen und muss sich asymmetrisch in die Gesamtfassade einfugen. Die
Giebelformation ist als bauliche Einheit tUber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht
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hervorragen. Die Firsthéhen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in den
gleichen Materialien und Farben wie die stralenseitige Trauffassade auszufuihren.

§7
symmetrischer Frontspie3-Typ
Der symmetrische Frontspie3-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach-, Mansarddach- oder
Kriippelwalmdachgebaude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stralle auszufuhren. Die Breite der stral3enseitigen
Giebelformation darf max. 1/3 der Gesamtgebaudelange betragen und muss sich symmetrisch in die Gesamtfassade
einfugen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit Giber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der
Bauflucht hervorragen. Die Firsthéhen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in
den gleichen Materialien und Farben wie die stralenseitige Trauffassade auszufiihren.

§8
Giebeltyp
Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgeb&dude mit der Hauptfirstrichtung
senkrecht zur Stral3e auszufiihren. Der stral3enseitige Giebel ist als flachige Lochfassade auszubilden, der Anteil der
geschlossenen Wandflache muss Uberwiegen. Der stralenseitige Giebel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf
Stiitzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die Halfte
der Giebelbreite sein.

§9
Zeltdach-Typ
Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundflache und umfasst mindestens 2 Vollgeschosse. Der obere
Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Zeltdach. Die einzelnen Gebaudeseiten kdnnen durch Veranden, Vorbauten bzw.
auf Stutzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die
Halfte der Lange der Gebaudeseite sein.

§10
Walmdach-Typ
Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundflache und umfasst mindestens zwei Vollgeschosse. Der obere
Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walmdach-Typ kann mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Strale
(traufstandig) wie auch senkrecht zur StraBe (giebelstéandig) ausgefuhrt werden. Die einzelnen Gebaudeseiten kénnen
durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der
Vorbauten muss kleiner als die Halfte der Lange der Geb&udeseite sein.

§11
Bauliche Anlagen in zweiter Reihe
Anbauten an das Hauptgebaude und sonstige bauliche Anlagen in den riickwértigen Grundstiicksbereichen (bauliche
anlagen in zweiter Reihe) dirfen die bauliche Gesamthdhe des stral3enseitigen Hauptgeb&udes nicht tberschreiten.

§12
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben
Fassadenflachen, die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, muissen als Putz- oder
Ziegelsichtmauerwerkflachen hergestellt werden. Ziegelsichtmauerwerk ist in ziegelroter bis rotbrauner Farbe
auszufiihren. Unzuldssig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie Verkleidungen aus Faserzement,
Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe. Grelle, leuchtende, glanzende und reflektierende Farbanstriche sind
unzuléssig. Zuléssige Materialien zur Verbesserung der Warmedammung von Putzfassaden ist die Anbringung von
Warmedammputz. Warmedammverbundsysteme kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§13
Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die geneigten Dachflachen der Gebaudetypen in 8 6 bis 8 10 sind mit Dachpfannen oder Dachsteinen in den Farben
ziegelrot bis rotbraun und anthrazit auszufiihren. Unterschiedliche Dachneigungen der Hauptdachseiten sind
unzuléssig. Der Charakter der geschlossenen Dachflachen, die vom offentlichen StraBenraum einsehbar sind, ist zu
erhalten. Untergeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur dann zuldssig, wenn sie die Wirkung der
geschlossenen Dachflache nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Flachdacher des Villentyps in § 11 sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 50 % zu begriinen.

§14
Vorgarten

Vorgartenflachen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen freizuhalten. Es ist ein
qualifizierter Gestaltungsplan im MaRstab 1:200 einzureichen. PKW-Stellplatze, Garagen, tberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen, wie Gartenlauben und Gerateschuppen dirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit
diese baulichen Anlagen in den rickwértigen Grundsticksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgebaudes errichtet werden kénnen.

Die Errichtung von bepflanzten Erdwaéllen ist unzuléssig.

§15
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen
Die Errichtung von Jagerzaunen, Stahlmattenzdunen, Maschendrahtzdunen und blickdichten Z&unen sowie
Sichtschutzwéanden ist unzuléssig. Grundsatzlich muss eine Blickbeziehung zwischen 6ffentlichem Straenraum und
wesentlichen Teilen des Hauptgebaudes gewahrleistet sein.



§16
Werbeanlagen und Warenautomaten
Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bedurfen einer Baugenehmigung nach § 68
LBO. Werbeanlagen sind nur zuldssig am Ort der Leistung. Sie sind nur am Gebaude bis in Héhe der Oberkante der
Erdgeschossfenster zulassig. Auskragende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und
Lichtwerbung sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen eine FlachengroRe von 1,5 m’? (je Gewerbeeinheit) nicht
Uberschreiten. Sie dirfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht Gberdecken. Dies gilt auch fur das
Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen. Vor der Fassadenflache des Hauptgeb&udes, an Einfriedungen oder in
Vorgartenzonen stehende oder hdngende Warenautomaten sind unzuléssig.

817
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvorschrift zuwiderhandelt oder eine Werbeanlage ohne die
erforderliche Genehmigung errichtet oder andert. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbul3e bis zu 50.000 € (in Worten: Fiinfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§18
Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Aushahmen und Befreiungen zugelassen werden, wenn Grinde des
Wohls der Allgemeinheit die Ausnahme oder Befreiung erfordern oder stadtebauliche Griinde die Abweichung von den
Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an den Bestimmungen dieser Satzung zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiir den Bauherrn fiinren wirde. Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt.

§19
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Ortssatzung der Stadt
Ahrensburg Uber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen vom 19. Oktober 1982 auR3er Kraft.

Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg
2. Anderungssatzung vom 23.09.2003 (in Kraft 1. Oktober 2003)

Praambel
Aufgrund des § 20 Abs. 3 und Abs. 1 Satz 2 des Landesnaturschutzgesetzes (Gesetz zum Schutz der Natur —
Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG — vom 16.06.1993, GVOBI. Schl.-H. S. 215) und des § 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig-Holstein (GO) vom 28.02.2003 (GVBOI. Schl.-H. S. 57) - in den jeweils zurzeit geltenden Fassungen —
wird nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg am 22.09.2003 folgende
Anderungssatzung zur ,Satzung zum Schutz der Bdume in der Stadt Ahrensburg” vom 13.12.1985 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 25.02.1998 erlassen:

§ 1 Schutzzweck
Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und
Landschaftshildes und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen werden Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen im
raumlichen Geltungsbereich der Satzung zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

§ 2 Geltungsbereich und Schutzgegenstand
(1) Der raumliche Geltungsbereich (Schutzbereich) dieser Satzung umfasst das gesamte Stadtgebiet. Unberihrt
hiervon bleiben lediglich Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes und Objekte, die nach anderen Vorschriften
des Landesnaturschutzgesetzes oder des Denkmalschutzes geschiitzt sind.
(2) Entfallt.
(3) Geschiitzt sind Baume mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw. mit einem Stammumfang von 78,5
cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 130 cm tber dem Erdboden. Bildet ein Baum unterhalb einer Hohe von 130
cm, gemessen Uber dem Erdboden, mehrere Stamme aus (mehrstammiger Baum), ist die Summe der Stammumfange
mafgebend, wobei mindestens einer der Stamme einen Umfang von 50 cm oder mehr aufweisen muss.
(4) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu
erhalten sind, auch wenn sie die Voraussetzungen des Abs. 3 nicht erfullen.
(5) Die Satzung findet keine Anwendung bei Kern- und Steinobstbaumen, Birken, Pappeln, Larchen, Tannen und
Fichten sowie bei Baumen in Baumschulen und Gartnereien, die dem Erwerbszweck dieser Betriebe dienen.
Schalenobstbéaume - wie Nussbdume oder Kastanien — sind geschutzte Baume im Sinne dieser Satzung.
(6) Entfallt
(7) Abweichend von § 2 Abs. 3 gilt die Satzung ohne Rucksicht auf den Stammumfang fir Ersatzanpflanzungen im
Sinne dieser Satzung (§ 7 Abs. 2).

§ 3 Schutzbestimmungen
(1) Es ist verboten, geschutzte Baume zu beseitigen, zu zerstéren, zu schadigen oder zu verandern.
(2) Schadigungen sind Einwirkungen im Wurzel-, Stamm- oder Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des
Baumes fuhren oder nachhaltig seine Lebensfahigkeit beeintrachtigen kdnnen. Als Schadigung gilt auch das Absagen
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von Asten und das Abbrechen von Zweigen und Asten, sofern dadurch der Fortbestand des Baumes geféahrdet wird. Als
Schéadigung gelten im Wurzelbereich unter der Baumkrone insbesondere:
1. das Befestigen der Bodenflache mit Asphalt, Beton oder einer anderen wasserundurchléssigen Decke;
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen;
3. die Verwendung von Dingemitteln und Herbiziden in zu hoher Konzentration sowie das Aufbringen anderer, die
Wourzeln beeintréchtigender Stoffe.
(3) Eine Veranderung im Sinne des Abs. 1 liegt vor, wenn an den geschitzten Baumen Eingriffe vorgenommen werden,
die das charakteristische Aussehen verandern, verunstalten oder das weitere Wachstum nachhaltig behindern.
(4) Das Verbot nach Abs. 1 gilt nicht fur behoérdlich angeordnete oder zugelassene MafRnahmen, die auf andere Weise
mit gleichem Erfolg nicht durchgefiihrt werden kdnnen (z. B. StraBenbauy).
Zugelassen sind insbesondere:
1. bliche MaRnahmen einer fachgerechten Pflege des Baumes;
2. unaufschiebbare MafRnahmen der Gefahrenabwehr - solche MaRBnahmen sind der Stadt unverziglich anzuzeigen -;
3. MaRnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung, sofern hierbei das Wurzel- / Astwerk so wenig
beschéadigt wird, das dieses den Fortbestand des Baumes nicht gefahrdet.

§ 4 Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmalnahmen
Dem Eigentumer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks kann auferlegt werden, bestimmte Pflege-, Erhaltungs-
und SchutzmaBnahmen an geschiitzten Baumen vorzunehmen oder zu dulden, sofern ihm die Durchfiihrung nicht
zugemutet werden kann.

§ 5 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Verboten des 8 3 sind auf Antrag Ausnahmen zugelassen, wenn
1. von einem Baum Gefahren fiir Personen oder Sachen ausgehen und keine andere Moglichkeit der
Gefahrenabwehr gegeben ist;
2. ein Baum krank ist und die Erhaltung mit zumutbarem Aufwand nicht sichergestellt werden kann;
3. bei der Durchfiihrung eines zu genehmigenden Bauvorhabens im Bereich des Baukodrpers geschitzte Baume
vorhanden sind und diese Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung des Baukdrpers nicht
erhalten werden kdnnen;
4. die Erhaltung des Baumes fiir die bewohnten Geb&ude auf dem Grundstiick oder auf dem Nachbargrundstiick mit
unzumutbaren Nachteilen verbunden ist und auf andere Weise keine Abhilfe geschaffen werden kann oder
5. einzelne Baume eines grolReren Baumbestandes im Interesse der Erhaltung des lbrigen Bestandes entfernt
werden mussen (Pflegehieb) und keine sonstigen 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

(2) Ausnahmen sind auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

§ 6 Antragsunterlagen / Zustandigkeit
(1) Eine Ausnahme ist beim Birgermeister der Stadt Ahrensburg schriftlich zu beantragen. Der Antrag muss neben der
Begriindung alle fur die Beurteilung notwendigen Angaben und Unterlagen enthalten (Lageskizze, in der der Standort
des zu entfernenden Baumes eingetragen ist).
(2) Antragsberechtigt sind die Eigentimerin oder der Eigentimer oder die oder der Nutzungsberechtigte, nach deren
Anhorung auch Dritte, die ein berechtigtes Interesse nachweisen.
(3) Bei Bauantragen und Bauvoranfragen sind die nach Abs. 1 geforderten Unterlagen beizufiigen, wenn durch das
Vorhaben geschiitzte Baume betroffen sind.
(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten entsprechend fur Befreiungen von den Verboten des § 3 dieser Satzung nach § 54 des
Landesnaturschutzgesetzes.

§ 7 Auflagen und Bedingungen / Ersatzbepflanzungen
(1) Die Ausnahme kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, insbesondere mit der Verpflichtung, bestimmte
Schutz- und PflegemaflRnahmen durchzufihren.
(2) Mit der Ausnahme nach 8 5 Abs. 1 Nr. 2 und 4 sowie der Befreiung nach § 54 des Landesnaturschutzgesetzes soll
dem Antragsteller auferlegt werden, fiir die Entfernung eines geschiitzten Baumes auf seine Kosten einen Ersatzbaum
gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 14 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hohe tber dem
Erdboden, zu pflanzen und zu erhalten. Der Antragsteller kann die Ersatzpflanzung durch die Zahlung eines
entsprechend hohen Geldbetrages an die Stadt abwenden, wenn ihm die Ersatzpflanzung auf seinem Grundstiick oder
- mit der Zustimmung des Eigentiimers - auf dem Nachbargrundstiick nicht méglich ist oder die Ersatzpflanzung in
absehbarer Zeit erneut zu einem der Ausnahme- und Befreiungstatbestande fihren wirde. In diesem Fall setzt die
Stadt die Geldleistung entsprechend der zu fordernden Ersatzpflanzung fest. Das gilt auch, wenn der Antragsteller die
Verpflichtung nach Satz 1 nicht erfiillt.
(3) Die Einnahmen aus der Geldzahlungsauflage sind ausschlie3lich zur Anpflanzung von Baumen durch die Stadt oder
fur Gewahrung von Zuschiissen an Private fir die Neuanpflanzung von Baumen im Geltungsbereich der Satzung zu
verwenden.

§ 8 Folgenbeseitigung

(1) Wer als Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter ohne Erlaubnis nach § 3 geschiitzte Baume beseitigt oder zerstort
oder die Handlung durch Dritte duldet, ist verpflichtet, nach MalRgabe des § 7 Abs. 2 Ersatz zu leisten oder die
sonstigen Folgen der verbotenen Handlung zu beseitigen. Das gleiche gilt, wenn der Baum ohne Erlaubnis in seinem
Aufbau wesentlich verandert wird, sodass ein Ersatz geboten ist. Liegen die Voraussetzungen des § 5 Abs. 1 oder einer
Befreiung nach § 54 des Landesnaturschutzgesetzes nicht vor, hat der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte je
angefangene 30 cm Stammumfang des entfernten Baumes einen Ersatzbaum im Sinne des § 7 Abs. 2 zu pflanzen und
zu erhalten oder den entsprechenden Geldbetrag zu leisten. Die Stadt kann in Fallen des Satzes 1 und 2 anstelle der
Ersatzpflanzung die Geldleistung anordnen.

(2) Hat ein Dritter geschiitzte Baume beseitigt, zerstort, geschadigt oder verandert und steht dem Eigentimer oder den
Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch gegen den Dritten zu, treffen die Verpflichtungen des Abs. 1 den
Eigentimer oder Nutzungsberechtigten bis zur Hohe des Schadenersatzanspruchs. Der Eigentimer oder
Nutzungsberechtigte kann mit der Stadt die Abtretung des Schadenersatzanspruches vereinbaren.



(3) Steht dem Eigentumer oder sonstigen Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch nicht zu oder hat er ihn
nach Abs. 2 Satz 2 an die Stadt abgetreten, hat er eine Ersatzpflanzung durch die Stadt zu dulden.

8§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach 8 57 Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Bestimmungen des § 3 zuwiderhandelt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 57 a Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes mit einer Geldbuf3e von bis
zu 100.000 DM geahndet werden.
(3) Gegenstande, die zur Begehung einer Ordnungswidrigkeit gebraucht worden oder bestimmt gewesen sind, kdnnen
gemal § 57 a Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes eingezogen werden.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01. Februar 1998 in Kraft. Die 2. Anderungssatzung tritt am 01. Oktober 2003 in Kraft.

Ahrensburg, den 25. Februar 1998
STADT AHRENSBURG

gez. Boenert,

Burgermeister

gez. fiir die 2. Anderungssatzung

(Pepper)
Burgermeisterin

Hinweise zur Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsenkung

Fir den Tiefgaragenbau wie auch fir Kellerbauten gilt, dass eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Geb&udedrainagen einen nach Wasserrecht
erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemall Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméRig durch bautechnische
MalBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. “"Wanne"), wird eine Erlaubnis zur
Grundwasserabsenkung im Allgemeinen nicht erteilt. Eine Ausnahmeregelung kann fir das B-
Plan-Gebiet nicht in Aussicht gestellt werden. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau unterirdischer Geb&udeteile zu verzichten. Drainagen
zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuléssig. Sie
sind der Wasserbehdorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist im weiteren
Planungsverfahren durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu
erbringen, dass mit eventuellen Tiefbau- und Drainagemallihahmen Kkeine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmalern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. 8 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise zur Untersuchung auf Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Bautrager
bzw. Grundstiickseigentimer sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst (Amt far
Katastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel) in Verbindung setzen, damit
Sondier-und RAummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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