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1. Standort und stadtebaulicher Cha-
rakter

1.1 Ubersichtsplan, Lage des Gebiets
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1A befindet sich
sUdéstlich der Innenstadt und wird wie folgt begrenzt: im Norden
durch die StraBe Bargenkoppelredder, im Westen durch den Ah-
rensfelder Weg, im SUden durch die Hansdorfer StraBe und im Os-
ten durch die Manhagener Allee.

Parallel in Aufstellung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 B
,Hansdorfer StraBe -SUd". Dieser umfasst das Quartier sudlich der
Hansdorfer StraBe.

1.2 Ortsbild- und Nutzungscharakter — Situation vor Ort

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21A ist fast génzlich baulich
genutzt und durch seine Lage innerhalb des grinderzeitlichen Er-
weiterungsgebiets der Stadt Ahrensburg gepragt. Der gesamte
Geltungsbereich ist durch eine offene Bauweise und hier fast aus-
schlieBlich durch Einzelhduser charakterisiert (an der Manhagener
Allee (tlw. als Bebauung in zweiter Reihe), im Kreuzungsbereich
Manhagener Allee / Bargenkoppelredder finden sich auch wenige
Doppelhduser. Der gesamte Plangeltungsbereich ist durch eine
fast ausschlieBliche Wohnnutzung charakterisiert.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Bereichs in der Grinder-
zeit finden sich insbesondere an der Manhagener Allee mehrere
Stadtvillen und Stadthdusern aus dieser Epoche.

Noérdlich der Hansdorfer StraBe befindet sich eine in Nord-Sud-
Richtung langgezogene gréBere GrundstUcksparzelle, die bisher

Bebauungsplan Nr. 91 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Geltungsbereich
sUdostlich der Innen-
stadt

BP91B

Weitgehend baulich
genutzt, ausschlieB-
liche Wohnnutzung

Teilbereiche grin-
derzeitlich gepragt

Kleinere Teilbereiche
ohne bauliche Nut-

Seite 3



Stadt Ahrensburg
August 2011

nicht baulich genutzt wurde (im nachfolgenden Luftbild der rot
markierte, westlich gelegene Bereich — im weiteren Text als ,Ent-
wicklungsbereich WR @ bezeichnet). Hier wird im Rahmen der Bau-
leitplanung ein wohnbauliches Entwicklungskonzept vorgestellt und
planungsrechtlich festgeschrieben. Vergleichbares gilt auch for
den weiter im Osten markierten Bereich (im weiteren Text als ,,Ent-
wicklungsbereich WR (@ bezeichnet) — hier besteht ebenfalls die
Méglichkeit einer sinnvollen Nachverdichtung, jedoch unter be-
sonderer BerUcksichtigung von bestehenden GrUnstrukturen und
Altbaumbesté&nden.

2. Zur Stadtbaugeschichte des Plange-
biets

Der nachfolgende Stadtgrundriss von 1913 zeigt die barocke Struk-
tur der Stadt Ahrensburg: das Schloss im Norden, die GroBe Strale
Richtung SUudwesten und der zentrale Kernbereich des Rondeels
sowie die ersten grinderzeitlichen Erweiterungen im Suden der
Kernstadt (Hamburger StraBe, Hagener Allee, Manhagener Allee,
WaldstraBe, Bismarckallee). Der Plangeltungsbereich ist zu dieser
Zeit an der Manhagener Allee bereits in Teilen bebaut. Eine archi-
tekturhistorisch bedeutsame Stadtvilla (heute als Denkmal ge-
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schutzt) ist im Hugo-Schilling-Weg erkennbar.

V.a. das dreistrahlige Alleensystem in Form eines barocken ,,paft
d'oie" (GansefuB) in Richtung Hamburg (Hamburger StraBe), Lust-
wald - Forst Hagen (Hagener Allee) und Ahrensfelde (Manhagener
Allee), das bereits vor 1800 entwickelt wurde, ist gegen Ende des
19. Jahrhunderts und zu Beginn des 20. Jahrhunderte das zentrale
rédumliche GrundgeruUst der wohnbaulichen Entwicklung der Grin-
derzeitphase. Das Plangebiet liegt zwischen Manhagener und Ah-
rensfelder Weg und ist somit bis heute mit seiner ErschlieBungs- und
Parzellierungsstruktur Teil dieser stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme der Grinderzeit.

Der auf der néchsten Seite abgebildete ,,Bebauungsplan® bzw.
wErschlieBungsplan® zeigt nochmals die GroBenordnung dieser
»EntwicklungsmaBnahme" auf. Im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 21 A sind alle ErschlieBungsanlagen bereits um
1913 konzipiert und technisch hergestellf. Auffallend dabei ist ins-
besondere die duBerst langfristige Planungsperspektfive der damals
verantwortlichen privaten und kommunalen Akteure — so ist z. B.
der Hugo-Schilling-Weg planerisch und technisch - baulich bereits
umgesetzt, der weitgehend endgultige bauliche Abschluss mit
Wohngebduden erfolgte jedoch erst in den lefzten Jahrzehnten
des vergangenen Jahrhunderts, also 70 bis 80 Jahre nach Pla-
nungsbeginn und Umsetfzung der ErschlieBungsmaBnahme.

Bebauungsplan Nr. 91 A
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Plan der Stadt Ah-
rensburg von 1913,
Plangeltungsbereich
ist rot markiert

Barockes ,patt
d'oie" -

u.a. Manhagener
Allee

GrUnderzeitliche
»EntwicklungsmaB-
nahme*

Seite 5



Stadt Ahrensburg
August 2011

Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt wahrend dieser Epoche
wird bis heute auch durch die Eisenbahnlinie Haomburg — LUbeck
nachhaltig beeinflusst. Die Gemeinde wird zu einem beliebten
Wohnstandort direkt vor den Toren der Metropole Hamburg. Durch
den Bau der U-Bahn, die die Kernstadt Hamburgs mit dem Bereich
GroBhansdorf (damals ebenfalls Gebiet der Freien und Hansestadt
Hamburg) verbindet, wurde die verkehrliche Anbindung an die
Metropole weiter verbessert und die StandortqualitGten der Stadt
weiter opfimiert.

Jedoch wurde und wird die barocke Anlage des ,GansefuBes” ei-
nerseits stadtrdumlich und funkfional gerade durch den Bau der Ei-
senbahnlinie auseinandergeschnitten. Dies betrifft insbesondere
die Hagener Allee (westlich des Plangebietes), deren direkte ver-
kehrliche VerknUpfung mit der Kernstadt gekappt wurde sowie
auch weite Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 91
A.

Hierdurch konnten sich jedoch die Stadtbereiche sudlich der Ei-
senbahnlinie in wesentlichen Teilen ihren historisch - grinderzeitli-
chen Flair und unabhdngig von der Entstehungszeit, ihren ruhigen
Wohncharakter bis heute weitgehend erhalten (bis auf die Berei-
che direkt an der Manhagener Allee), da sie vor der ,,dynami-
schen” Entwicklung der Kernstadt ,,geschitzt* waren. Grundsatz-
lich dominiert bis heute fast ausschlielich eine reine Wohnnutzung
im diesem doch sehr kernstadtnahen Bereich und gewdhrleistet
damit eine duBerst hohe Standortqualitat im Sinne von ,,Wohnen in
der Stadt". DarUber hinaus sind weitgehend alle historischen bauli-
chen Anlagen erhalten und pragen hier insbesondere die Manha-
gener Allee bis heute.
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Auch die wesentlichen Strukturelemente des innerstddtischen
Wohngebiefts lassen sich an den Abbildungen sehr gut analysieren
und festhalten:

Das innerstadtische Wohngebiet ist insbesondere durch eine Ein-
zelhausbebauung mit Uberwiegend durchgehenden und teilweise
intensiv gestalteten Vorgartenbereichen an den &ffentlichen Stra-
Ben gepragt.

Im gesamten Plangebiet sind diese rein wohnbaulich genutzten
Gebdude I- bis ll-geschossig ausformuliert, wobei insbesondere die
Manhagener Allee Uberwiegend durch ll-geschossige Gebdude
und der Hugo-Schiling-Weg Uberwiegend durch I-geschossige
Gebdude charakterisiert werden. In der Gebdudeabfolge am Ah-
rensfelder Weg ist eine Mischung von |- und Il-geschossigen Ge-
bduden erkennbar (aus unterschiedlichen Epochen in entspre-
chend unterschiedlichen Architektursprachen).
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A ist durch zwei
unterschiedliche, im Geltungsbereich vorhandene Bereiche ge-
pragt — einerseits ist der Uberwiegende Teil des Gebiets bereits bau-
lich genutzt. Dies sind die Quartiere an der Manhagener Allee, am
Bargenkoppelredder sowie am Ahrensfelder Weg.

Andererseits befinden sich nérdlich der Hansdorfer StraBe Grund-
stUcke, die entweder nicht oder nur sehr geringfigig baulich ge-
nutzt werden. Enfsprechend existieren hier sinnvolle und machbare
Nachverdichtungsmoéglichkeiten innerhalb des Siedlungsgefiges
(Innenbereich) von Ahrensburg.

Aufgrund dieser Ausgangslage lassen sich daher folgende Pla-
nungsziele fUr den Bebauungsplan Nr. 91 A ableiten:

4.1 1. Zentrales Planungsziel

FUr die bereits baulich genutzten GrundstUcke und Quartiere wird
daher folgendes Ziel formuliert: Sicherung und Erhaltung der ge-
schilderten st&dtebaulichen und stadfrdumlichen Gegebenheiten,
also Sicherung des bestehenden Nutzungsschwerpunkts ,,Wohnen*
sowie Gewdhrleistung der Ausgestaltung des Gebietes mit Einzel-
h&usern und deren ,sekunddren” Gestaltelementen, wie u.a. die
prédgende Vorgartenbereiche.

Der weitgehende Erhalt und die Sicherung der vorzufindenden
stadtebaulichen Struktur (mit moderaten Erweiterungsmaoglichkei-
ten) ist somit das eigentliche Planungsziel fUr die Bereiche, die bis-
her schon baulich genutzt wurden.

S A STADT AHRENSBURG
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4.2 2. Zentrales Planungsziel

FUr die bisher nicht oder nur sehr geringfigig baulich genutzten
Grundsticke bzw. GrundstiUcksbereiche nérdlich der Hansdorfer
StraBe wurden auf stddtebaulicher Ebene verschiedene Entwick-
lungskonzepte erarbeitet und im Rahmen der frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgestellt.

Wesentliche Aufgabe hierbei war es, fur das bisher nicht baulich
genutzte Grundstick ein gesamtheitliches Bebauungskonzept zu
entwickeln (Entwicklungsbereich WR @). Stédtebauliche und funk-
tionale Teilziele sind dabei insbesondere die maximale Hohenent-
wicklung mit zwei Vollgeschossen, die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in einer Tiefgarage sowie die damit erzielbare Vermei-
dung von oberirdischen Stellplétzen und Garagen, um weitgehend
autofreie Aufenthalts- und Freifldchen zu gewdhrleisten. DarGber
hinaus ist die Schaffung der gebietstypischen Vorgdarten stadfréum-
lich von Wichtigkeit. Auch die stddtebauliche Raumbildung inner-
halb des Quartiers aufgrund der Lage und Ausrichtung der neuen
Gebdude mit verschieden privaten / halbdffentlichen Freifldchen
war zu berUcksichtigen. Lefztendlich soll auch der bestehende
Knick an der westlichen Grundsticksgrenze mit seinen raumbe-
deutsamen Uberhdltern sowie weitere bestehende Einzelb&ume
durch die gewdhlte stadtebauliche Konzeption nicht geschadigt
werden.
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Diese angestrebte Innenentwicklung entspricht im Ubrigen auch
dem im Mai 2010 von der Stadtvertretung Ahrensburg verabschie-
deten integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK), das als Ziel der
zukUnftigen Stadtentwicklung u.a. die Innen- vor der AuBenent-
wicklung als Prinzip der Wohn- und Gewerbeentwicklung favorisiert.
Im Kernstadtbereich Ahrensburgs und im Einzugsbereich der
Schnellbahnhaltepunkte und des sonstigen OPNV wird eine sté&d-
tebauliche Innenentwicklung angestrebt. Dieses Vorgehen ist als
wichtiger Beitrag zum Klimaschutz durch Vermeidung von langen
Wegen und dem Schutz der umliegenden Landschaftsrdume anzu-
sehen.

Ostlich des oben beschriebenen Entwicklungsgrundsticks findet
sich ein Bereich, der nur sehr untergeordnet baulich genutzt wird
(Entwicklungsbereich WR (2)). Da es sich hier um mehrere Grund-
stUcke handelt und im Quartiersbereich ein auffallend hoher Alt-
baumbestand vorhanden ist, standen hier keine grundsatzlich un-
terschiedlichen stddtebaulichen Entwicklungsalternativen zur Ver-
fugung.

Primdares Ziel in diesem Bereich war die Sicherung und Erhaltung der
GrUnstrukturen — entsprechend wurden verschiedene Baufenster,
erschlossen durch eine neue Wegeanbindung an die Hansdorfer
StraBe, so gelegt, dass weitgehend alle stadfrGumlich und natur-
schutzfachlich relevanten BGume erhalten werden kénnen.
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5. Ubergeordnete Planungen und An-
merkungen zum Verfahren

5.1 Fldchennutzungsplan

B
s

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A ist als
Wohnbaufl&dche dargestellt und ausgewiesen. Dies entspricht so-
wohl der Bestandssituation wie auch den dargestellten stGdtebau-
lichen / planungsrechtlichen Zielen, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 21 A verbunden sind.

Grundsd&tzlich ist somit der Bebauungsplan gemdB dem ,,Entwick-
lungsgebot” des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelf. Die Notwendigkeit aus diesem Grund fUr diesen Bereich
den Fldchennutzungsplan zu dndern, ist somit nicht gegeben.

5.2 Landschaftsplan
Auch der Landschaftsplan sieht fUr den kompletten Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans Nr. 21 A Wohn- und Mischbaufl&chen
vor. Der Entwicklungsbereich WR @ und die &stlich angrenzende
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Parzelle (diese ist in der Zwischenzeit bebaut) wurden zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Landschaftsplans (beschlossen in 1992)
als geplante Wohn- und Mischbaufldche dargestellt. Dies ent-
spricht (wie auch beim FlGchennutzungsplan) sowohl der Bestands-
sifuation wie auch den dargestellten stddtebaulichen / planungs-
rechtlichen Zielen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
91 A verbunden sind. Berichtigungen des Landschaftsplans sind
daher nicht notwendig.

1
LA
A

157
/
¢/

5.3 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im historischen
Bestand bzw. im so genannten Innenbereich befindet und als Plo-
nungsziel die Ausweisung von Wohngebieten verfolgt wird, sind
landesplanerische bzw. regionalplanerische Belange nicht betrof-
fen. Die Inhalte und Aussagen dieser Ubergeordneten Planungen
(Landesraumordnungsplan, Regionalplan) zur Stadt Ahrensburg
werden daher nicht weiter dargestellt.

5.4 Anmerkungen zum Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 91 A wird im so genannten ,,Regel" — Ver-
fahren gem. §§ 2 ff. BauGB aufgestellt.
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Daher ist hier die Erarbeitung einer Umweltprifung / Umweltbe-
richts zwingend vorgeschrieben — der Umweltbericht wird zum Ende

des Aufstellungsverfahrens der Begrindung des Bebauungsplans
hinzugefugt.

Ebenfalls erforderlich ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich soweit
neue Eingriffe durch die Bauleitplanung vorbereitet werden — dies
ist hier der Fall. Die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen wer-
den im Umweltbericht aufgezeigt und dokumentiert.

6. Begrundung der Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[WRY Reine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Nr. 1.1 und 1.3
§ 3 BauNvO

Aligemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Nr. 1.2 und 1.3
§4 BauNVO

e 3|Z| s. besondere Nutzungsregelungen, textl. Festsetzung Nr. 1.3

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8

Geschossflachenzahl
025  Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal:
TH 7m= Traufhéhe in Metern
FH sapom Firsthohe in Metern
6WE  Maximale Zahl der Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
mussmm  Baulinie
mamm= Baugrenze
Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauG8
= Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Bl OQuartierserschiieung
FuB- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr, 20, 26 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Baume
‘ Erhaltung: Baume (nicht eingemessen!)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
m im InnedegNaMrsd\ulzrocms -

§9 Abe. 6 BauGB
Zweckbestimmung:
®  Knick

Sonstige Planzeichen
g -

\ ' Um?mnzun von Flachen fiir Nebenanlagen,
TTTT  Stellplatze, ra%en und Gemeinschaftsaniagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:
TG  Tiefgarage
Z Zufahnt Tiefgarage
M Mail
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches fir den

Bebauungsplan Nr. 91 A
§ 9 Abs. 7 BauGB
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A ist fast aus-
schlieBlich durch eine reine Wohnnutzung geprégt, was sich im Ub-
rigen, auch historisch gesehen, an der bestehenden Siedlungsstruk-
tur (s.o. ,Schwarzplan* - S. 9) und den Gebdudetypen (s.o. ,,Pho-
fodokumentation - S. 7 und 8) sehr deutlich ablesen I&sst. Entspre-
chend wurde der Uberwiegende Bereich als Reines Wohngebiet (§
3 BauNVO) festgesetfzt. Die GrundstGcke am Kreuzungsbereich
Bargenkoppelredder / Manhagener Allee und die GrundstUcke di-
rekt an der Manhagener Allee wurden als Allgemeine Wohngebie-
fe (§ 4 BauNVvO) festgesetzt, da hier planerisch auch vertragliche
Nichtwohnnutzungen allgemein zul&ssig vorstelloar sind. Die bisher
nicht baulich genutzten Grundsticke bzw. GrundstUcksbereiche
(Entwicklungsbereiche WR @ und @) wurden aufgrund des Pla-
nungsziels eine wohnbauliche Innenentwicklung und Nachverdich-
tung zu gewdbhrleisten, ebenfalls als Reine Wohngebiete ausgewie-
sen.

Um die wohnbauliche Zweckbestimmung der Wohngebiete zu si-
chern sind im Reinen Wohngebiet Befriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie Anlagen fur sportliche, gesundheitliche, kulturelle
und kirchliche Zwecke (die hier nach BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssig wdren) ausgeschlossen. Aus der gleichen Uberlegung sind
darUber hinaus im Allgemeinen Wohngebiet Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuldssig, da diese durch ihren Fldchenverbrauch
und Kundenverkehre einen erndhten Stérgrad fUr die Wohnnutzung
darstellen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Insbesondere den Festsetzungsbereichen ,,MalB der baulichen Nut-
zung" sowie ,,Bauweise" kommt eine zentrale Bedeutung bei der
Sicherung der bestehenden sowie der zukunftig gewollten bauli-
chen Struktur zu. Um hier ,sorgféltige" Festsetzungen, auch in der
passenden Tiefenscharfe formulieren zu kénnen, wurden die bauli-
chen —-rdumlichen Gegebenheiten im Plangebiet analysiert.

Zur eigentlichen Sicherstellung der Einzelhausstruktur wurden Einzel-
baufenster fUr jedes einzelne Grundstick ausgewiesen. Damit wird
eine flachenhafte Uberbauung bei Grundstickszusammenlegun-
gen verhindert. Dies korrespondiert hier auch mit der Festsetzung,
dass nur die offene Bauweise (unter Einhaltung der Abstandsrege-
lungen der Landesbauordnung — LBO) zuldssig ist.

Je nach Situation finden sich Bereiche mit I-geschossigen und lI-
geschossigen baulichen Anlagen. Entsprechend wurde Uber das
gesamte Reine Wohngebiet eine maximale Hohenentwicklung zu
Traufhéhen (Wandhoéhen) von 7,0 m bzw. Firsthdhen von 10,0 m
festgelegt. Diese Regelungen gewdhrleisten Gebdude mit zwei
Geschossen. Dies gilt grundsatzlich auch fur die noch nicht baulich
genutzten Bereiche nordlich der Hansdorfer StraBe (Entwicklungs-
bereiche WR @ und (). Auf die Festsetzung von Vollgeschossen
als HochstmaB wurde hier verzichtet. Die Hohenbezugsebene be-
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zieht sich bei diesen Regelungen auf die mittlere natUrliche Geldn-
dehoéhe des jeweiligen ,Baufensters*.

Bei den Grundstucken des Allgemeinen Wohngebietes an der
Manhagener Allee wurde auf Regelungen zur exakten maximalen
Hbéhenentwicklung verzichtet, zugunsten von Festsetzungen von
maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen. In diesem Bereich sollen
Gebdude ihren Standort finden, die durch ihnre markante baulich -
réumliche Ausformulierung hier auch die Aufgabe haben, den 6f-
fentlichen StraBenraum sowie die Kernstadt — Eingangssituation zu
markieren und zu definieren.

Beziglich der fldchenhaften Uberbauungsmoglichkeiten wurden
unterschiedliche GRZ-Werte festgesetzt — eine GRZ (Grundfl&chen-
zahl) von 0,25 in den Reinen Wohngebieten (auch in den
Entwicklungsbereichen WR @ und WR @) und eine GRZ von 0,4 in
den Allgemeinen Wohngebieten. Die maximal zuldssige GRZ von
0,4 gemdB BauNVO (Baunutfzungsverordnung) in Allgemeinen
Wohngebieten im Bereich an der Manhagener Allee wurde festge-
sefzt, da hier groBvolumige historische Stadtvilen und moderne
Stadth&user bestehen, die durch ihre markante baulich — r&dumli-
che Ausformulierung hier auch die Aufgabe haben, den &ffentli-
chen StraBenraum zu begrenzen und zu definieren.

Zum Schutz der stadtebaulichen — rdumlichen Wirkung der Einzel-
hduser dUrfen Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bau-
liche Anlagen in den rickwartigen GrundstUcksbereichen die Ge-
samthohe des straBenseitigen Hauptgebdudes nicht Uberschreiten.
Diese Regelung wurde aus dem Festsetzungskatalog der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung Ubernommen.

FUr den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wurde festgelegt,
dass fUr die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
die GRZ um bis zu 50 % Uberschritten werden kann. Dies entspricht
auch der grundsdatzlichen Zulassigkeitsregel der BauNVO (Baunut-
zungsverordnung).

Da innerhalb der Reinen Wohngebiete ,nur* eine GRZ von 0,25
festgelegt wird, kann es (durch Iangere ErschlieBungswege und Zu-
fahrten in die ruckwartigen Grundsticksbereiche) bei einer 50
%igen Erhohung der GRZ fur diese Nebenfunkfionen zu fléchenma-
Bigen Schwierigkeiten kommen, die im schlimmsten Fall keine aus-
reichende ErschlieBung der privaten GrundstUcke gewdhrleistet.
Entsprechend darf hier die festgelegte GRZ von 0,25 durch Stell-
platze und Garagen sowie durch ihre Zufahrten und durch Neben-
anlagen ausnahmsweise auf bis zu max 0,5 GRZ erhéht werden.

Lusatzlich zu den getroffenen Festlegungen zur Grundfldche bzw.
zur Grundflédchenzahl und zu den festgelegten maximal zuldssigen
Gebdudehdhen wurde fUr die Reinen Wohngebiete eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,45 festgesetzt. Hierdurch soll ein
UbermaB an zukUnftigen wohnbaulich genutzten Geschossflédchen
verhindert werden. FUr die prdzise Berechnung der Geschossflache
wurde darGber hinaus folgendes festgelegt: Aufenthalisfldchen in
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Nicht-Vollgeschossen (also z.B. Dachgeschossen) werden hier in
Ansatz gebracht und mussen bei der Berechnung der Geschoss-
fldche hinzugerechnet werden.

6.3 Regelungen zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

FUr die Entwicklungsbereiche WR @ und (@ wurden gesonderte
Regelungen zur Zuldssigkeit von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen getroffen.

Im Entwicklungsbereich WR @ wurde festgelegt, dass alle notwen-
digen und nachzuweisenden Stellpldize in einer Tiefgarage zu er-
richten sind. Ebenerdige Stellpldtze und Garagen sind hier nicht zu-
Iassig. Hiermit soll sichergestellt werden, dass autofreie Aufenthalts-
und Freifldchen im Quartier angeboten werden kénnen. Aus den
gleichen Uberlegungen wurde festgelegt, dass die Zufahrt zur Tief-
garage nur von der Hansdorfer StraBe aus zuldssig ist.

Auch im Entwicklungsbereich WR 2 wurden weitergehende Rege-
lungen zur Zuldssigkeit von Garagen, Stellplédfzen und Nebenanlo-
gen getroffen. Diese Anlagen sind hier nur zuldssig innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen — hiermit sollen
die bestehenden Baume und der Knick vor Bautdatigkeiten und Ver-
siegelungen geschutzt werden.

Insbesondere die im gesamten Plangebiet vorherrschenden Vor-
gartenzonen prégen die stadirédumliche Ensemblewirkung des Ge-
samtbereichs. In Analogie zur neugefassten Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung fur die Ahrensburger Villengebiete wurden folgende
Regelungen zu den Vorgartenzonen getroffen: zur Sicherung dieses
pragenden Strukfurelements durfen PKW-Stellplatze, Garagen,
Uberdachte Stellpléfze und Nebenanlagen wie Gartenlauben und
Gerdateschuppen in diesen (in der Planfassung gesondert gekenn-
zeichneten) Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese
baulichen Anlagen in den rickwartigen Grundsticksbereichen
oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebdudes errichtet
werden kdnnen. Damit die Vorgartenzonen auch weiterhin ihren
gartnerischen Charakter beibehalten, sind diese Bereiche mindes-
tens zu 75 % Gesamitfldchenanteil von jeglichen Versiegelungen
freizuhalten.

6.4 Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Uberbaubaren Fldchen selbst wurden mit Baugrenzen und tlw.
mit Baulinien festgesetzt, dabei wurde sichergestellt, dass einerseits
die Einzelhaustruktur gewdhrleistet bleibt (,,Baufenster je Grund-
stUck"), jedoch andererseits auch gentgend SpielrGume fUr bauli-
che Erweiterungen v.a. in die rUGckwartigen GrundstUcksbereiche
geschaffen werden. Um die StraBenr@dume der Manhagener Allee,
des Bargenkoppelredders und des Ahrensfelder Weges auch wei-
terhin durch die angrenzende Bebauung r&umlich zu charakterisie-
ren, wurden hier fUr den Standort der &ffentlich wirksamen Haupt-
fassaden Baulinien festgelegt. Weitgehend werden die bestehen-
den Uberbauten FlGdchen der GrundstUcke berUcksichtigt, nur in
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Ausnahmefdllen (bei Geb&uden zu nah oder zu entfernt vom Stra-
Benraum) wurden andere Standorte fUr die Uberbaubaren Grund-
stUcksflachen gewdnhlt, um langfristig eine harmonischere Raumab-
folge der Hauptgebd&ude zu gewdhrleisten. Alle bestehenden und
genehmigten baulichen Anlagen sowie ihre Standorte besitzen je-
doch auch weiterhin Bestandsschutz.

6.5 Beschré&nkung der Zahl der Wohnungen

FUr den Entwicklungsbereich WR @ wurden neben den Festsetzun-
gen zur baulichen Dichte (GRZ, Hbhe baulicher Anlagen, GFZ)
auch Regelungen zur héchstzul&ssigen Anzahl von Wohnungen ge-
troffen. Dies soll einerseits die gewiUnschte Gebdudetypologie ge-
wdhrleisten (je Gebdude bzw. Baufeld sind hier maximal é Woh-
nungen bzw. Wohneinheiten zuldssig), andererseits soll durch die
Festlegung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen in die-
sem gesamten Entwicklungsbereich (insgesamt somit maximal 30
Wohneinheiten bei 5 Gebduden bzw. Baufeldern) zu hohe neue
Verkehre im Plangebiet verhindert werden.

6.6 Verkehrsfldchen

Die verkehrlichen ErschlieBungsfldchen (Hugo-Schiling-Weg und
die sUdlich anschlieBende Wegeverbindung sowie neue Sticher-
schlieBung des Entwicklungsbereichs WR (2)) wurden als StraBen-
verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Quartierserschlie-
Bung" festgesetzt. Hiermit soll der besondere Charakter und die
Quartiersbezogenheit  dieser ErschlieBungsfléchen verdeutlicht
werden. Um hier einen PKW-bezogen Durchgangsverkehr auf der
Wegeverbindung &stlich des Entwicklungsbereichs WR @ auszu-
schlieBen, wurde hier zusatzlich die Zweckbestimmung FuB- und
Radweg ausgewiesen.

6.7 GrUnstrukturen

Die Satzung zum Schutz der B&ume in der Stadt Ahrensburg wird als
Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen. Diese gilt fur BGdume
im gesamten Stadtgebief, und damit auch auf privaten Grund-
stUcksfldchen, soweit die Bume einen Stammdurchmesser von 25
cm und mehr bzw. mit einem Stammumfang von 78,5 c¢cm und
mehr, gemessen in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden
Uberschreiten. Diese Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
werden durch die 0.g. Satzung grundsétzlich zu geschitzten Land-
schaftsbestandteilen erklart.

Die markanten EinzelbGume im Bereich der Entwicklungsgebiete @
und @ wurden aus stadfrGumlichen und natfurschutzfachlichen
Beweggrinden zum Erhalt festgesetzt. Zwischen Hugo-Schilling-
Weg und Hansdorfer StraBe wird die I0ckige Baumreihe durch
Neupflanzungen von fUnf Einzelb&dumen ergdnzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes finden sich zwei Knicks (in Nord —
SUd - Ausrichtung), die als pr&dgende Landschaftsbestandteile zu
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erhalten sind und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
entsprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich Gbernommen wurden.

Knicks stehen nach § 25 Abs. 3 LNatSchG unter Schutz. ,MaBnah-
men, die zu einer Zerstérung oder sonsfigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung von Knicks fUhren k&nnen sind ver-
boten."

Nach heutiger Auslegung der Gesetze sind Knicks (einschlieBlich ih-
rer gesamten Vegetation) sowie zum selben Zweck angelegte ein-
oder mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde geschiUtzt. FUr
Knickverschiebungen und —-rodungen sind Ausnahmeantrége bei
den zustandigen Unteren Nafurschutzbehdrden zu stellen. Knicks
bieten einen charakteristischen Lebensraum fur eine artenreiche
Ausbildung der Fauna und Flora. Mit SUd- und Nord- bzw. West-
und Ostexposition schafft ein Knick sonnige und schattige Standor-
te auf engem Raum, mit entsprechenden Kleinklimaten (warm und
tfrocken, wie auch feucht und kuhl). Durch ihre lineare Struktur stel-
len Knicks ein Biotopverbundsystem von hoher dkologischer Bedeu-
tung dar. Dieser Aspekt ist fUr das dkologische GefUge im urbanen
Raum besonders wichtig. Knicks sollten alle 10-15 Jahre abschnitts-
weise mit Erhalt einiger Uberhdlter auf den Stock gesetzt (geknickt)
werden, damit inr neuer Aufbau mit den einhergehenden positiven
Auswirkungen auf den Naturhaushalt erhalten bleibt.

/. Denkmalschutz

Als Kulturdenkmal gemdaB § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz befindet
sich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 91 A
die Jugendstilvilla auf dem Grundstick Hugo-Schilling-Weg 2 und
ist entsprechend in der Planfassung gekennzeichnet.

8. Altlasten / Bodenschutz

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehodrde (uBB) liegen mit
Stand 11.08.2010 keine Einfragungen zu Altstandorten, Altablage-
rungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein ehemaliger Betriebs-
standort einer Landschaftsgdrtnerei (Bargenkoppelredder 5). FUr
diesen Standort liegt aktuell noch keine Bewertung vor. Deshalb ist
bei Untersuchungs-, Sanierungs- und BaumaBnahmen im Zuge der
vorgesehenen Planung die uBB einzuschalten. Dieser Betriebs-
standort gehért zur Kategorie P 1.

Weitergehende AusfUhrungen zum Schutzgut Boden - vgl. Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begrindung.
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9.  Wasserwirtschaft

Im Istzustand erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der
befestigten Fldchen Uber vorhandene Regenwasserkanalisationen,
soweit nicht im Einzelfall eine grundsticksbezogene Versickerung
stattfindet. Der gesamte Bereich gehort zum Einzugsgebiet des Vor-
flutsystems ,Hopfenbach”, die Einleitung erfolgt weitgehend Uber
den Aalfangteich.

In Hinblick auf die sich abzeichnende Zunahme von Starknieder-
schlagsereignissen infolge des Klimawandels und unsere ohnehin
jahreszeitlich schon stark ausgelasteten Vorflutsysteme und Gewds-
ser sollte jedoch eine Abkehr von der reinen Regenwasserableitung
das Ziel sein. Aufgrund der Randbedingungen (Freifldchen, Baum-
bereiche, vermutlich sickerfahige Bdden) bdte sich die Mdglichkeit
innerhalb des Gebietes auch eine moderne Regenentwdasserung
zu gestalten. Dies wird auf den Grundsticken des Entwicklungsbe-
reichs WR @ als Empfehlung aufgenommen. Im Bereich des Reinen
Wohngebietes mit der Kennziffer @ ist dies jedoch aufgrund des
planerischen Ziels hier eine Tiefgarage umzusetzen nicht moglich.
Auch der Verzicht auf voll versiegelte Fldchen und die Verwen-
dung von sickerfdhigen oder teilweise sickerféhigen Beldgen wird
empfohlen. Gefasstes Wasser von Dachfldchen lieBe sich gut Gber
Rigolen- oder auch Mulden - Rigolensysteme versickern. Auch die
Verdunstung als Komponente eines modernen Niederschlagswas-
sermanagements lieBe sich, z.B. in Form von Dach- und Fassaden-
begrinungen an baulichen Nebenanlagen, gut integrieren. Als
Nebeneffekt ergdbe sich eine Verbesserung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Da die baulichen Anlagen und die technische Ausstattung im
Plangebiet jedoch bereits seit Jahren existieren, werden die M6g-
lichkeiten des Umgangs mit dem anfallenden Oberfléchenwasser
jedoch nicht als zwingende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

10. Brandschuiz

Lusétzliche Grundstuckszuwegungen (ErschlieBungsstraBen oder Er-
schlieBungswege) wie Feuerwehrzufahrten mUssen hergestellt wer-
den, wenn die mégliche Bebauung mehr als 50 m von der &ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt ist. Diese Fldchen fUr die Feuerwehr
sind nach den Richtlinien Gber Fldchen fur die Feuerwehr — Fassung
Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fUr die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

11. OPNV

Die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Einzugsbereich be-
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stehender Infrastruktureinrichtungen beinhaltet bereits kurzfristig
vielerlei Vorteile fir neue Anwohner der Quartiere. Deutlich wird
dies u.a. bei dem bereits bestehenden und nutzbaren OPNV - Netz.
Dieses sichert Mobilitédt auch ohne zwingende Inanspruchnahme
des motorisierten Individualverkehrs und ist im Sinne einer nachhal-
tigen Verkehrspolitik, speziell vor dem Hintergrund der gegenwarti-
gen Klimaschutzdiskussion als sehr positiv zu bewerten.

Das Plangebiet wird derzeit entlang der Manhagener Alle mit den
Haltestellen ,,Moltkeallee" und ,,Am Aalfang" von folgenden Busli-
nien erschlossen:

Linie 268: Bf. Ahrensburg — U Ahrensburg Ost — Danenweg — Bf. Ah-
rensburg

Linie 269: Bf. Ahrensburg — U Ahrensburg Ost — Ddnenweg - Am
Kratt

Linie 369: Bf. Ahrensburg — U-GroBhansdorf - Trittau

Linie 437: Berufsschule Ahrensburg — Bf. Ahrensburg — Siek — Meils-
dorf - Glinde

Linie E69: Bf. Ahrensburg - Siek

Linie 769: D&nenweg/ Ahrensburger Kaomp - U-Ahrensburg Ost -
SchimmelmannstralBe

Linie 648: (Nachtbus an Wochenenden/Feiertagen) U-Berne — DG&-
nenweg — Gartenholz — U-Ahrensburg West — U-Berne

Linie 658: (Nachtbus an Wochenenden/Feiertagen) Bf. Ahrensburg
— U-GroBhansdorf — Hoisdorf — Siek — Bf. Ahrensburg

12. Artenschutz

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen im Plangebiet fUr potenziell
vorkommende Fledermduse durch die Umsetzung der Planung be-
stehen. Da durch die Entnahme einzelner Bdume potenzielle Wo-
chenstuben oder sonstige Sommer- oder Winterquartiere von Fle-
dermdusen in Anspruch genommen werden, kann der Verboftstat-
bestand der Zerstérung oder Beschddigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sowie des Totens
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfUllt sein. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population durch erhebliche
Stérung wird nicht prognostiziert. Fledermduse sind sehr flexibel und
wechseln haufig ihre Jagdgebiete und Tagesverstecke. Insofern ist
ihre ,Lebensstatte die Summe aller Quartiere in ihrem Lebens-
raum. Die potenzielle Beeintrdchtigung einzelner Habitate schrankt
somit die Funktion der Lebensst&tte nicht ein.

Zum Erhalt der Funkfionsfahigkeit der Lebensstatten im Ubergeord-
neten Zusammenhang wird als Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahme der Ersafz potenzieller Baumquartiere in
Form von kUnstlichen Quartiersangeboten (Fledermausk&sten) vor-
geschlagen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nicht
abgeleitet werden. Bau- und betriebsbedingte Wirkungen des Vor-
habens wie Verldrmung und visuelle Effekte sind ohne deutlich ne-
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gativen Einfluss auf die Arten. Durch die hohe Baum- und Gehdlz-
dichte im Planungsraum stehen Ausweichquartiere in r&dumlicher
N&he ausreichend zur VerflUgung. Die Jagdhabitate bleiben be-
stehen. Zerschneidungswirkungen durch Stérung der Flugkorridore
strukturgebundener Arten sind nicht zu erwarten. Die Funktionen
der Baum- und Gehdlzreihen als Ubergeordneter Jagdkorridor
bleiben erhalten.

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereichs vorkommmenden euro-
pdischen Vogelarten kann durch die Inanspruchnahme der Gar-
tenbiotope, die Beseitigung der Aufforstungsfldche und die punk-
tuelle Entnahme von B&umen/ Geholzen eine Beseitigung von po-
tenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten gegeben sein. Aufgrund
der verbleibenden Lebensraumstrukturen ftritt eine erhebliche Zer-
stérung oder Beschadigung zentraler Lebensstatten nicht ein. Die
potenziell vorkommenden Arten sind in der Regel in stabilen Popu-
lationen weit verbreitet und relativ unanfdllig gegenuber Stdrun-
gen.

Das direkte Totungsverbot nach § 44 Abs. T BNatSchG kann durch
eine Baufeldrdumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit ausge-
schlossen werden.

Ein VerstoB gegen das Verbot der Beschddigung oder Zerstérung
von Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor,
da ausreichend als Bruthabitat geeignete Ausweichquartiere im
n&heren Umfeld vorhanden sind. Die randlichen Baum- und Ge-
holzstrukturen werden erhalten. Die im Gebiet potenziell vorkom-
menden ubiquitdren Arten weisen keine speziellen Habitatanspro-
che auf und sind nicht an einen Brutplatz gebunden. Sie suchen in
der Regel jedes Jahr neue Nistplatze auf und reagieren auf Nist-
platzverluste flexibel durch ein orts- und zeitnahes Ausweichen in
benachbarte Lebensrdume. Die &kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten wird in rGumlichem Zusammenhang
gewahrt.

Erhebliche Stérungen gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fur
die potenziell vorkommenden weit verbreiteten und stérungstole-
ranten Arten nicht zu erwarten. Aufgrund ihrer nicht speziell ausge-
pragten Habitatanspriche kénnen die Arten einer Stérungslage
leicht ausweichen.

In Bezug auf das mogliche Vorkommen streng geschutzter Vogel-
arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann davon ausgegangen
werden, dass die durch Verdnderungen in inrem Lebensumfeld be-
froffenen Tiere in Nachbarareale ausweichen kénnen und somit
die dkologische Funktion der von der Beeintréchtigung betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im groBeren rédumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfUllt wird. Ein Vorkommen seltener Tiere mit
einer sehr festen Habitatbindung, d.h. von Tieren, die nicht in der
Lage sind, Ausweichmoglichkeiten zu finden oder zu nutzen, ist im
Plangebiet nicht bekannt.
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13. Eingriff — Ausgleich

Als Eingriffsgebiete innerhalb des Plangeltungsbereichs, fUr die eine
quantitative Bilanzierung durchgefUhrt wird, werden die Entwick-
lungsbereiche WR @ und WR @ festgelegt.

FUr den Entwicklungsbereich WR @ nordwestlich Hansdorfer StraBe,
der als Waldflache klassifiziert war, erfolgt die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach dem Landeswaldgesetz. Der Vorhabentréger
hat bei der zusténdigen Forstbehdrde einen Antrag auf Waldum-
wandlung gestellt. Der Waldumwandlungsbescheid liegt mit
Schreiben des Forstamtes Trittau vom2. Mdarz 2009 vor (AZ
7424.31/0OD-459). GemdaRB diesem Bescheid wurde der Wald in einer
GroBe von 0,67 ha an der Hansdorfer StraBe, Hugo-Schilling-Weg zu
Bauland umgewandelt und eine Ersatzaufforstung in GroBe von 1,0
ha in der Gemarkung Poggensee, Flur 3, FlurstGck 23 (Teilfldche)
durchgefuhrt. Die Neuwaldbildung auf einer landwirtschaftlichen
Nutzfldche erfolgt mit standortgerechten Laubgehdlzen; ca. bis zu
30 % der Flache sind als Sukzessionsfldche fUr die Eigenentwicklung
belassen.

Zur Uberprifung eines ergénzenden naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs wird eine quantitative Eingriffsbewertung nach dem o.a.
Verfahren durchgefuhrt. Auf der Grundlage der Bestandsaufnah-
me und Bewertung ergibt sich fir den Entwicklungsbereich WR @
die Einstufung fUr Eingriffe auf “Fldchen mit besonderer Bedeutung
fUr den Naturschutz”. Im Ergebnis wird mit dem waldrechtlichen
Ausgleich und der Neuwaldbildung auf 1 ha Fldche auch der na-
turschutzrechtliche Ausgleich, der mit einer FldchengréBe von ca.
0,87 ha ermittelt worden ist, im Sinne einer multifunktionalen Kom-
pensation geschaffen.

FUr den Entwicklungsbereich WR @ ergibt sich auf der Grundlage
der Bestandsaufnahme und Bewertung fUr die baumbestandenen
Teile die Einstufung fur Eingriffe auf ,,Fidchen mit besonderer Be-
deutung fur den Naturschutz". Die gdrtnerisch genutzten fteilfla-
chen des Entwicklungsbereichs WR @ werden in der Eingriffsbilan-
zierung als ,Fladchen mit allgemeiner Bedeutung" behandelt.

Im Ergebnis besteht fUr die vorgesehene bauliche Verdichtung im
Entwicklungsbereich WR @ ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,99 ha.
In Abstimmung mit der Stadt Ahrensburg wird der Ausgleich in ei-
nem Okokonto bzw. Fi&chenpool der Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein GmbH umgesetzt. Die Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein Ubernimmt die Kompensationsverpflichtung fir den Be-
bauungsplan im Okokonto ,Braaker Mihle". Die Fi&chen liegen
stdlich von Stapelfeld in der Gemeinde Langelohe (Amt Siek, Kreis
Stormarn) im Naturraum Geest und sind im Eigentum der Stiffung
Naturschutz Schleswig-Holstein. Es handelt sich um das FlurstGck
6/3, Flur 1 in der Gemarkung Langelohe mit einer FldchengréBe
von 2,1283 ha. Mit der KompensationsmaBnahme wird ein Aus-
gleich fur 10.000 m2 in Okopunkten geschaffen, d.h. eine anteilige
Ausgleichsfléche von 1 ha innerhalb der gesamten Okokontofla-
che ,,Braaker MUhle". Mit dieser FIdchenzuordnung und Umsetzung
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von MaBnahmen wird somit ein vollstandiger Ausgleich erzielt. Die
Kompensationsfldchen befinden sich innerhalb des schleswig-
holsteinischen Biotopverbundsystems als Nebenverbundachse mit
der Bezeichnung ,,Brunsbach mit Jersbeker Teichen®. Der Biotop-
bestand ist durch eine GrUnlandvegetation und einen Bach mit
begleitenden Gehodlzsumen gekennzeichnet. Entwicklungsziel for
die Okokontofldche ist ein artenreiches mageres Grinland auf
mittlerem Standort. Weiterhin sollen Lebensrdume fir Amphibien
durch die Neuanlage von zwei Flachgewdssers und die Sanierung
eines verlandeten Tumpels geschaffen werden. Die Stifftung Natur-
schutz beabsichtigt die Fldche in einer GroBe von 2,0447 ha als
Okokonto gemdaB BNatSchG zu entwickeln. Auf der restlichen Fl&-
che sollen im Rahmen von KompensafionsmaBnahmen eine Knick-
neuanlage und die Sanierung eines degenerierten Knicks umge-
setzt werden.

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt, die DurchfUhrungskosten fur die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 1 der ,Satzung der
Stadt Ahrensburg zur Erhebung von Kostenerstattungsansprichen
nach den §§ 135a - 135¢c BauGB" auf die nach § 9 Abs. 1 BauGB
zugeordneten Grundsticke im Entwicklungsbereich WR () zu vertei-
len und umzulegen. Als erstattungsfahige Kosten gem. § 2 und 3
der Satzung werden die DurchfUhrungskosten zugrunde gelegt, die
fUr den Erwerb und die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmai-
nahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege entstehen. Diese Kosten belaufen sich auf 3,50 € / m2
(val. Schriftl. Mitt. Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH v.
4.5.2011).

14. Erhaltungs- / Gestaltungssatzung

14.1 Geltungsbereich

Alle Grundsticke des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
91 A liegen auch innerhalb des Geltungsbereichs der ,,Neufassung
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur die Ahrensburger Vil-
lengebiete". Die enftsprechenden Festsetzungen dieser Satzung
werden als Hinweise in den Bebauungsplan Ubernommen und
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dargestellt.

14.2  Zur Erhaltungssatzung

Die Aufstellung einer Erhaltungssatzung dient im Falle der Ahrens-
burger Villengebiete folgenden Erhaltungszielen - Erhalt der stadti-
schen — historischen Eigenart des Ortes sowie Erhalt wertvoller Ge-
bdudetypen.

Bei MaBnahmen wie Rickbau, Anderung oder die Nutzungsénde-
rung sowie die Errichfung baulicher Anlagen im Geltungsbereich
einer Erhaltungssatzung bedarf es einer gesonderten Genehmi-
gung. Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt. Ist eine bau-
rechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch
die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Stadt er-
teilt.

Im Rahmen dieses gesonderten Genehmigungsvorbehalts erfolgt
die eigentliche Sicherung des mit der Erhaltungssatzung verfolgten
Schutzes somit durch ein zweistufiges Verfahren: Auf der ersten Stu-
fe wird durch gemeindliche Satzung ein Erhaltungsbereich defi-
niert. In ihm unterfallen alle Ver&dnderungen der Genehmigungs-
pflicht. Auf der zweiten Stufe konkretisiert und individualisiert sich
das Verfahren, in dem dann gepruft wird, ob die konkrete MaB-
nahme das Satzungsziel gefdhrdet.

In der Erhaltungssatzung wird also nur die Erhaltungswirdigkeit des
Gebietes festgestellt und damit die Genehmigungsbedurftigkeit
begrindet. Ob die Voraussetzungen fur die Erhaltungswirdigkeit
im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, wird hinge-
gen erst im Rahmen der Entscheidung Uber den Genehmigungsan-
frag gepruft. Das heit, dass erst bei der Entscheidung Uber den
Genehmigungsantrag eine Abwdéagung fur das einzelne Grundstick
bzw. Vorhaben erfolgt.

Die planerische Entscheidung (Abwdégung) beim Erlass der Erhal-
tfungssatzung bezieht sich aufgrund des zweistufigen Wirkungsme-
chanismus somit in erster Linie auf die BerUcksichtigung und Ge-
wichtung des reinen stddtebaulichen Belangs der Erhaltung for
konkrete historische Stadtgebiete. Die Entscheidung Uber ggfs. un-
terschiedlichen &ffentlichen und privaten Belange und Interessen
wird erst auf der zweiten Stufe, also im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens, getroffen.

14.3  Zur Gestaltungssatzung

Wie bei der Erhaltungssatzung liegt das Augenmerk der Gestal-
fungssatzung ebenfalls auf dem Erhalt der stadtebaulichen Quali-
tat; allerdings setzt die Gestaltungssatzung gegenuber der Erhal-
tungssatzung konkrete Gestaltungsvorschriffen fUr bauliche Anla-
gen fest, die bei baulichen MaBnahmen BerUcksichtigung finden
muUssen. Damit sind diese Regelungen direkter Bestandteil der ei-
gentlichen Baugenehmigungsvorgdnge und besitzen somit ver-
gleichbare Bedeutung wie Festsetzungen eines Bebauungsplanes.
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Die Ziele der Gestaltungssatzung fur die Ahrensburger Villengebiete
sind dabei insbesondere die BerUcksichtigung der baulichen Ei-
genart der grinderzeitlichen Entwicklungsbereiche, der Erhalt histo-
rischer Villen- und Stadthaustypen durch eine angemessene Ge-
staltung der Gebdude, die Forderung und der Schutz baugestalte-
risch und stadtebaulich wertvoller Architektur sowie die Formulie-
rung von besonderen Anforderungen an neue bauliche Anlagen
und ihrer rGumlichen Bestandsbereiche, u.a. die Vorgartenberei-
che, die auch die &ffentlichen RGume nachhaltig prégen. DarUber
hinaus wurden Regelungen zur Zuldssigkeit von Garagen, Stellplét-
zen, Carports und Nebenanlagen sowie zu Werbeanlagen und
Warenautomaten erlassen, die die architekturhistorische und stadt-
radumliche Charakteristik nachhaltig stéren kénnten.

Insoweit werden durch die Festlegungen der Gestaltungssatzung
zwei wesentliche stadfebauliche und stadtrGumliche Themenbld-
cke bei der Nutzung und Ausgestaltung der GrundstUcke geregelt.

Aufgrund der Analyse und der Bestandserhebung sind fur die Er-
richtung von baulichen Hauptanlagen nur bestimmte Gebd&udety-
pen zuldssig. Dies gilt fir den gesamten Geltungsbereich der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung. Auf zu detaillierte Festsetzungen zur
Fassadengestaltung, zu Formaten von Fensteroffnungen, zur exak-
ten Vorgabe von Dachneigungen etc. wurde verzichtet. Dennoch
wurden grundsdatzliche ,,Rahmen" — Festlegungen zur Hohenent-
wicklung von baulichen Anlagen in zweiter Reihe (Schutz des
Hauptgebdudes), zu zuldssigen Fassadenmaterialien und Fassa-
denfarben sowie zu Dachmaterialien, Dachaufbauten und Dach-
einschnitten getroffen. Damit wird gewdabhrleistet, dass keine histori-
sierende Architektursprache erzwungen wird, sondern klassische
Prinzipien der Stadtvillen und Stadthduser auch modern interpre-
tiert werden kéonnen. Gleichzeitig werden die bestehenden histori-
schen Hauptgebdude durch diese Festlegungen in ihrer stadte-
baulichen und hochbaulichen Gestaltung geschitzt.

In den festgelegten ,Ensemblebereichen® (u.a. die Grundsticke
an der WaldstraBe &stlich der Stormarnschule) ist aufgrund der be-
stehenden lUckenlosen Abfolge eines Villentyps bei der Neuerrich-
tfung von Hauptgebduden nur dieser, der das Ensemble prégende
Villentyp, zuldssig. Diese Bereiche finden sich in der Bismarckallee,
in Teilen der WaldstraBe, der Manhagener Allee und der Hambur-
ger StraBe sowie in Teilen der Hansdorfer StraBe und der Adolfstra-
Be.

Der zweite zu regelnde Themenbereich betrifft die FreirGume und
Bereiche vorrangig zwischen Hauptgebdude und ErschlieBungs-
straBe, da hier ebenfalls ein 6ffentliches Interesse an einer harmoni-
schen und dem historischen Charakter entsprechenden Gestal-
tung gegeben ist. Entsprechend wurden Regelungen zur Vorgar-
tengestaltung, zur Ausgestaltung von Einfriedungen und zur Zul@s-
sigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten getroffen. Insbe-
sondere soll durch die getroffenen Festlegungen ein grundsatzli-
cher Blickkontakt zwischen &ffentlichen R&Gumen und historischem
Hauptgebdude gewdhrleistet werden, um die Erlebbarkeit dieser
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grinderzeitlichen Stadtentwicklungsbereiche ganzheitlich auch
weiterhin zu gewdhrleisten.

Stadt Ahrensburg, den .........c.cc.. e,
Der BUrgermeister
Michael Sarach

Bebauungsplan Nr. 91 A H
Begrindung SelTe 29



STADT AHRENSBURG

DER BURGERMEISTER
MANFRED-SAMUSCH-STRASSE 5
22923 AHRENSBURG

TEL. 04102-77-0
rathaus@ahrensburg.de

STADT AHRENSBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 91 A

fOr das Gebiet 6stlich des Ahrensfelder Weges
zwischen Bargenkoppelredder,
Manhagener Allee und Hansdorfer StraBBe

HINWEISE
ALS ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

AUGUST 2011

STADT RAUM @ PLAN
Bernd Schirmann
Hindenburgstr. 51

25524 Itzehoe
04821-7796421
stadfraumplan@gmx.de



mailto:stadtraumplan@gmx.de

Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und
der Eigenarten von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 B ,Hansdorfer Stral’e - Sud“, liegt tlw.
innerhalb des Geltungsbereichs der Neufassung der ,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®.
Hier gelten die entsprechenden Regelungen dieser Satzung, die im Nachfolgenden
nachrichtlich tbernommen und dargestellt werden:

Teil A: Erhaltungssatzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Plan 1 —
Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung - der Bestandteil dieser Satzung ist. Die bestehenden
historischen Villentypen sowie bauhistorische Ensemblebereiche sind im Plan 2 — Villentypen und Ensemblebereiche —
dargestellt. Dieser Plan ist ebenfalls Bestandteil der Satzung. Zu dieser Satzung gehort ferner ein Erlauterungsbericht.

§2
Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht
Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer
besonderen Genehmigung. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung bedirfen. Damit sind u.a. auch Garagen,
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, Einfriedungen, Werbeanlagen,
Warenautomaten sowie die Anderung der &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung fir Abbruch, Anderung oder Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere historischer oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 BauGB).

§3
Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahrensburg erteilt. Vor der Entscheidung tber den Genehmigungsantrag hat die
Stadt mit dem Eigentumer / der Eigentimerin oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung
erheblichen Gesichtspunkte zu erdrtern. Wird in den Fallen des § 2, Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer / die Eigentimerin von der Stadt Ahrensburg unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend
anzuwenden (8173 Abs. 3 BauGB).

§4
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung eine bauliche Anlage
abbricht oder &ndert, ohne die erforderliche Genehmigung nach 88 2 und 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf’e bis zu 25.000 € (in Worten:
Finfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen des Teils B - Gestaltungssatzung gelten fur alle Um-, Erweiterungs- und Neubauten der
Hauptgebaude sowie fiir sonstige bauliche Veranderungen auf den Grundstiicken und fir Werbeanlagen. Bei der
Neuerrichtung von Hauptgeb&uden sind nur Geb&udetypen zuléssig, die den Gebaudetypenbeschreibungen in den 8§ 6
bis 11 entsprechen. Innerhalb der in Plan 2 festgelegten Ensemblebereiche, die Gberwiegend bzw. ausschlie3lich durch
einen Villentyp charakterisiert sind, ist bei der Neuerrichtung des Hauptgebaudes dieser bestimmende Villentyp des
jeweiligen Ensemblebereichs wieder zu errichten. Bei der Errichtung von mehreren baulichen Hauptanlagen auf einem
oder mehreren Grundstiicken sind unterschiedliche Villentypen gem. § 6 bis § 11 dieser Satzung zu errichten, sofern
das Grundstiick oder die Grundstiicke nicht innerhalb der o0.g. Ensemblebereiche liegen. Alle MaBnahmen sind nach
MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise auszufuhren, dass die historische, kinstlerische,
stadtebauliche und stadtraumliche Eigenart des Stadtbildes gesichert und geférdert wird. Abweichende oder
weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes, von Festsetzungen eines Bebauungsplanes sowie den
Regelungen des § 34 BauGB zur Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
bleiben unbertihrt.

§6
asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ
Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgebaude mit
der Hauptfirstrichtung parallel zur Strae auszufiihren. Die Breite der strallenseitigen Giebelformation darf max. die

2



Halfte der Gesamtgebaudelange betragen und muss sich asymmetrisch in die Gesamtfassade einfligen. Die
Giebelformation ist als bauliche Einheit Uber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht
hervorragen. Die Firsththen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in den
gleichen Materialien und Farben wie die stral3enseitige Trauffassade auszufihren.

§7
symmetrischer Frontspie3-Typ
Der symmetrische FrontspieR-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach-, Mansarddach- oder
Kriippelwalmdachgebaude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur StraRe auszufiihren. Die Breite der stral3enseitigen
Giebelformation darf max. 1/3 der Gesamtgeb&audelange betragen und muss sich symmetrisch in die Gesamtfassade
einflgen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit Uber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der
Bauflucht hervorragen. Die Firsthéhen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation ist in
den gleichen Materialien und Farben wie die stralBenseitige Trauffassade auszufiihren.

§8
Giebeltyp
Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgebdude mit der Hauptfirstrichtung
senkrecht zur Stralle auszufiihren. Der stral3enseitige Giebel ist als flachige Lochfassade auszubilden, der Anteil der
geschlossenen Wandflache muss lberwiegen. Der stral3enseitige Giebel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf
Stltzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die Halfte
der Giebelbreite sein.

§9
Zeltdach-Typ
Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundflache und umfasst mindestens 2 Vollgeschosse. Der obere
Gebéaudeabschluss erfolgt durch ein Zeltdach. Die einzelnen Gebaudeseiten kénnen durch Veranden, Vorbauten bzw.
auf Stutzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die
Halfte der L&nge der Geb&udeseite sein.

§10
Walmdach-Typ
Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundflache und umfasst mindestens zwei Vollgeschosse. Der obere
Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walmdach-Typ kann mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Strale
(traufstandig) wie auch senkrecht zur StraRe (giebelsténdig) ausgefiihrt werden. Die einzelnen Gebaudeseiten kdnnen
durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der
Vorbauten muss kleiner als die Halfte der Lange der Geb&udeseite sein.

§11
Bauliche Anlagen in zweiter Reihe
Anbauten an das Hauptgeb&ude und sonstige bauliche Anlagen in den riickwartigen Grundsticksbereichen (bauliche
anlagen in zweiter Reihe) dirfen die bauliche Gesamthdhe des stralenseitigen Hauptgebaudes nicht Uiberschreiten.

§12
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben
Fassadenflachen, die von Offentlichen  Verkehrsflachen einsehbar sind, mussen als Putz- oder
Ziegelsichtmauerwerkflachen hergestellt werden. Ziegelsichtmauerwerk ist in ziegelroter bis rotbrauner Farbe
auszufiihren. Unzuldssig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie Verkleidungen aus Faserzement,
Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe. Grelle, leuchtende, glanzende und reflektierende Farbanstriche sind
unzulassig. Zulassige Materialien zur Verbesserung der Warmedammung von Putzfassaden ist die Anbringung von
Warmedammputz. Warmedammverbundsysteme kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§13
Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die geneigten Dachflachen der Geb&udetypen in § 6 bis § 10 sind mit Dachpfannen oder Dachsteinen in den Farben
ziegelrot bis rotbraun und anthrazit auszufiihren. Unterschiedliche Dachneigungen der Hauptdachseiten sind
unzuléssig. Der Charakter der geschlossenen Dachflachen, die vom o6ffentlichen StraBenraum einsehbar sind, ist zu
erhalten. Untergeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur dann zuldssig, wenn sie die Wirkung der
geschlossenen Dachflache nicht wesentlich beeintréachtigen. Die Flachdacher des Villentyps in § 11 sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 50 % zu begriinen.

§14
Vorgarten

Vorgartenflachen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen freizuhalten. Es ist ein
qualifizierter Gestaltungsplan im MaRstab 1:200 einzureichen. PKW-Stellplatze, Garagen, tberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen, wie Gartenlauben und Gerateschuppen dirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit
diese baulichen Anlagen in den rickwartigen Grundstucksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgebaudes errichtet werden kénnen.

Die Errichtung von bepflanzten Erdwaéllen ist unzuléssig.

§15
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen
Die Errichtung von Jé&gerzdunen, Stahlmattenzdunen, Maschendrahtzdunen und blickdichten Z&unen sowie
Sichtschutzwanden ist unzuldssig. Grundséatzlich muss eine Blickbeziehung zwischen 6ffentlichem Straenraum und
wesentlichen Teilen des Hauptgebaudes gewabhrleistet sein.



§16
Werbeanlagen und Warenautomaten
Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bedurfen einer Baugenehmigung nach § 68
LBO. Werbeanlagen sind nur zuldssig am Ort der Leistung. Sie sind nur am Gebaude bis in Hohe der Oberkante der
Erdgeschossfenster zulassig. Auskragende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und
Lichtwerbung sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen eine FlachengroRe von 1,5 m? (je Gewerbeeinheit) nicht
Uberschreiten. Sie dirfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht Uberdecken. Dies gilt auch fur das
Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen. Vor der Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in
Vorgartenzonen stehende oder hdngende Warenautomaten sind unzulassig.

817
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung vorséatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvorschrift zuwiderhandelt oder eine Werbeanlage ohne die
erforderliche Genehmigung errichtet oder andert. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbul3e bis zu 50.000 € (in Worten: Flinfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§18
Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen zugelassen werden, wenn Grinde des
Wohls der Allgemeinheit die Ausnahme oder Befreiung erfordern oder stéddtebauliche Griinde die Abweichung von den
Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an den Bestimmungen dieser Satzung zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiir den Bauherrn fiinren wirde. Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt.

§19
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Ortssatzung der Stadt
Ahrensburg Uber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen vom 19. Oktober 1982 auf3er Kraft.

Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg
2. Anderungssatzung vom 23.09.2003 (in Kraft 1. Oktober 2003)

Praambel
Aufgrund des § 20 Abs. 3 und Abs. 1 Satz 2 des Landesnaturschutzgesetzes (Gesetz zum Schutz der Natur —
Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG — vom 16.06.1993, GVOBI. Schl.-H. S. 215) und des § 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig-Holstein (GO) vom 28.02.2003 (GVBOI. Schl.-H. S. 57) - in den jeweils zurzeit geltenden Fassungen —
wird nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg am 22.09.2003 folgende
Anderungssatzung zur ,Satzung zum Schutz der Bdume in der Stadt Ahrensburg“ vom 13.12.1985 in der Fassung der
1. Anderungssatzung vom 25.02.1998 erlassen:

§ 1 Schutzzweck
Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und
Landschaftshildes und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen werden Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen im
raumlichen Geltungsbereich der Satzung zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

§ 2 Geltungsbereich und Schutzgegenstand
(1) Der raumliche Geltungsbereich (Schutzbereich) dieser Satzung umfasst das gesamte Stadtgebiet. Unberiihrt
hiervon bleiben lediglich Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes und Objekte, die nach anderen Vorschriften
des Landesnaturschutzgesetzes oder des Denkmalschutzes geschitzt sind.
(2) Entfallt.
(3) Geschiitzt sind Baume mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw. mit einem Stammumfang von 78,5
cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 130 cm tber dem Erdboden. Bildet ein Baum unterhalb einer Hohe von 130
cm, gemessen Uber dem Erdboden, mehrere Stamme aus (mehrstammiger Baum), ist die Summe der Stammumfange
mafgebend, wobei mindestens einer der Stamme einen Umfang von 50 cm oder mehr aufweisen muss.
(4) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu
erhalten sind, auch wenn sie die Voraussetzungen des Abs. 3 nicht erfullen.
(5) Die Satzung findet keine Anwendung bei Kern- und Steinobstbaumen, Birken, Pappeln, Larchen, Tannen und
Fichten sowie bei B&umen in Baumschulen und Gértnereien, die dem Erwerbszweck dieser Betriebe dienen.
Schalenobstbéaume - wie Nussbdume oder Kastanien — sind geschitzte Baume im Sinne dieser Satzung.
(6) Entfallt
(7) Abweichend von § 2 Abs. 3 gilt die Satzung ohne Ricksicht auf den Stammumfang fur Ersatzanpflanzungen im
Sinne dieser Satzung (§ 7 Abs. 2).

§ 3 Schutzbestimmungen
(1) Es ist verboten, geschutzte Baume zu beseitigen, zu zerstdren, zu schadigen oder zu veréandern.
(2) Schadigungen sind Einwirkungen im Wurzel-, Stamm- oder Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des
Baumes fuhren oder nachhaltig seine Lebensfahigkeit beeintrachtigen kdnnen. Als Schadigung gilt auch das Absagen
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von Asten und das Abbrechen von Zweigen und Asten, sofern dadurch der Fortbestand des Baumes gefahrdet wird. Als
Schéadigung gelten im Wurzelbereich unter der Baumkrone insbesondere:
1. das Befestigen der Bodenflache mit Asphalt, Beton oder einer anderen wasserundurchléassigen Decke;
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen;
3. die Verwendung von Dingemitteln und Herbiziden in zu hoher Konzentration sowie das Aufbringen anderer, die
Wourzeln beeintréchtigender Stoffe.
(3) Eine Veranderung im Sinne des Abs. 1 liegt vor, wenn an den geschitzten Baumen Eingriffe vorgenommen werden,
die das charakteristische Aussehen verandern, verunstalten oder das weitere Wachstum nachhaltig behindern.
(4) Das Verbot nach Abs. 1 gilt nicht fiir behérdlich angeordnete oder zugelassene MafRnahmen, die auf andere Weise
mit gleichem Erfolg nicht durchgefiihrt werden kénnen (z. B. StraBenbau).
Zugelassen sind insbesondere:
1. bliche MaRnahmen einer fachgerechten Pflege des Baumes;
2. unaufschiebbare MafRnahmen der Gefahrenabwehr - solche MaRBnahmen sind der Stadt unverziglich anzuzeigen -;
3. MaRnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung, sofern hierbei das Wurzel- / Astwerk so wenig
beschéadigt wird, das dieses den Fortbestand des Baumes nicht gefahrdet.

§ 4 Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmalnahmen
Dem Eigentumer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks kann auferlegt werden, bestimmte Pflege-, Erhaltungs-
und SchutzmaRnahmen an geschiitzten Baumen vorzunehmen oder zu dulden, sofern ihm die Durchfiihrung nicht
zugemutet werden kann.

§ 5 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Verboten des § 3 sind auf Antrag Ausnahmen zugelassen, wenn
1. von einem Baum Gefahren fiir Personen oder Sachen ausgehen und keine andere Moglichkeit der
Gefahrenabwehr gegeben ist;
2. ein Baum krank ist und die Erhaltung mit zumutbarem Aufwand nicht sichergestellt werden kann;
3. bei der Durchfiihrung eines zu genehmigenden Bauvorhabens im Bereich des Baukodrpers geschitzte Baume
vorhanden sind und diese Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung des Baukdorpers nicht
erhalten werden kdnnen;
4. die Erhaltung des Baumes fiir die bewohnten Geb&ude auf dem Grundstiick oder auf dem Nachbargrundstiick mit
unzumutbaren Nachteilen verbunden ist und auf andere Weise keine Abhilfe geschaffen werden kann oder
5. einzelne Baume eines grolReren Baumbestandes im Interesse der Erhaltung des Ubrigen Bestandes entfernt
werden mussen (Pflegehieb) und keine sonstigen 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

(2) Ausnahmen sind auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

§ 6 Antragsunterlagen / Zustandigkeit
(1) Eine Ausnahme ist beim Birgermeister der Stadt Ahrensburg schriftlich zu beantragen. Der Antrag muss neben der
Begriindung alle fur die Beurteilung notwendigen Angaben und Unterlagen enthalten (Lageskizze, in der der Standort
des zu entfernenden Baumes eingetragen ist).
(2) Antragsberechtigt sind die Eigentimerin oder der Eigentimer oder die oder der Nutzungsberechtigte, nach deren
Anhorung auch Dritte, die ein berechtigtes Interesse nachweisen.
(3) Bei Bauantragen und Bauvoranfragen sind die nach Abs. 1 geforderten Unterlagen beizufiigen, wenn durch das
Vorhaben geschiitzte Baume betroffen sind.
(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fur Befreiungen von den Verboten des § 3 dieser Satzung nach § 54 des
Landesnaturschutzgesetzes.

§ 7 Auflagen und Bedingungen / Ersatzbepflanzungen
(1) Die Ausnahme kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, insbesondere mit der Verpflichtung, bestimmte
Schutz- und PflegemaflRnahmen durchzufihren.
(2) Mit der Ausnahme nach 8 5 Abs. 1 Nr. 2 und 4 sowie der Befreiung nach § 54 des Landesnaturschutzgesetzes soll
dem Antragsteller auferlegt werden, fiir die Entfernung eines geschiitzten Baumes auf seine Kosten einen Ersatzbaum
gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 14 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hohe iber dem
Erdboden, zu pflanzen und zu erhalten. Der Antragsteller kann die Ersatzpflanzung durch die Zahlung eines
entsprechend hohen Geldbetrages an die Stadt abwenden, wenn ihm die Ersatzpflanzung auf seinem Grundstiick oder
- mit der Zustimmung des Eigentimers - auf dem Nachbargrundstiick nicht méglich ist oder die Ersatzpflanzung in
absehbarer Zeit erneut zu einem der Ausnahme- und Befreiungstatbestande fihren wirde. In diesem Fall setzt die
Stadt die Geldleistung entsprechend der zu fordernden Ersatzpflanzung fest. Das gilt auch, wenn der Antragsteller die
Verpflichtung nach Satz 1 nicht erfiillt.
(3) Die Einnahmen aus der Geldzahlungsauflage sind ausschlie3lich zur Anpflanzung von Baumen durch die Stadt oder
fur Gewahrung von Zuschiissen an Private fur die Neuanpflanzung von Baumen im Geltungsbereich der Satzung zu
verwenden.

§ 8 Folgenbeseitigung

(1) Wer als Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter ohne Erlaubnis nach § 3 geschiitzte Baume beseitigt oder zerstort
oder die Handlung durch Dritte duldet, ist verpflichtet, nach MalRgabe des § 7 Abs. 2 Ersatz zu leisten oder die
sonstigen Folgen der verbotenen Handlung zu beseitigen. Das gleiche gilt, wenn der Baum ohne Erlaubnis in seinem
Aufbau wesentlich verandert wird, sodass ein Ersatz geboten ist. Liegen die Voraussetzungen des § 5 Abs. 1 oder einer
Befreiung nach § 54 des Landesnaturschutzgesetzes nicht vor, hat der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte je
angefangene 30 cm Stammumfang des entfernten Baumes einen Ersatzbaum im Sinne des § 7 Abs. 2 zu pflanzen und
zu erhalten oder den entsprechenden Geldbetrag zu leisten. Die Stadt kann in Fallen des Satzes 1 und 2 anstelle der
Ersatzpflanzung die Geldleistung anordnen.

(2) Hat ein Dritter geschiitzte Baume beseitigt, zerstort, geschadigt oder verandert und steht dem Eigentimer oder den
Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch gegen den Dritten zu, treffen die Verpflichtungen des Abs. 1 den
Eigentimer oder Nutzungsberechtigten bis zur Hohe des Schadenersatzanspruchs. Der Eigentimer oder
Nutzungsberechtigte kann mit der Stadt die Abtretung des Schadenersatzanspruches vereinbaren.



(3) Steht dem Eigentumer oder sonstigen Nutzungsberechtigten ein Schadenersatzanspruch nicht zu oder hat er ihn
nach Abs. 2 Satz 2 an die Stadt abgetreten, hat er eine Ersatzpflanzung durch die Stadt zu dulden.

8§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach 8 57 Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Bestimmungen des § 3 zuwiderhandelt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 57 a Abs. 1 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes mit einer Geldbuf3e von bis
zu 100.000 DM geahndet werden.
(3) Gegenstande, die zur Begehung einer Ordnungswidrigkeit gebraucht worden oder bestimmt gewesen sind, kdnnen
gemal § 57 a Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes eingezogen werden.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01. Februar 1998 in Kraft. Die 2. Anderungssatzung tritt am 01. Oktober 2003 in Kraft.

Ahrensburg, den 25. Februar 1998
STADT AHRENSBURG

gez. Boenert,

Burgermeister

gez. fiir die 2. Anderungssatzung

(Pepper)
Burgermeisterin

Hinweise zur Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsenkung

Fir den Tiefgaragenbau wie auch fir Kellerbauten gilt, dass eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Geb&udedrainagen einen nach Wasserrecht
erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemall Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméRig durch bautechnische
MalBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. “"Wanne"), wird eine Erlaubnis zur
Grundwasserabsenkung im Allgemeinen nicht erteilt. Eine Ausnahmeregelung kann fir das B-
Plan-Gebiet nicht in Aussicht gestellt werden. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau unterirdischer Geb&udeteile zu verzichten. Drainagen
zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuléssig. Sie
sind der Wasserbehdorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist im weiteren
Planungsverfahren durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu
erbringen, dass mit eventuellen Tiefbau- und Drainagemallihahmen Kkeine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmalern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. 8 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise zur Untersuchung auf Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Bautrager
bzw. Grundstiickseigentimer sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst (Amt far
Katastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel) in Verbindung setzen, damit
Sondier-und RAummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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Stadt Ahrensburg Bebauungsplan Nr. 91 A ,Hansdorfer Stral3e - Nord"
Umweltbericht

1 Einleitung

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind ge-
maf § 2a BauGB in Form eines Umweltberichtes darzulegen. Die Inhalte des Umweltberich-
tes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Stadtgebiet, ca. 1 km von der Innenstadt entfernt. Es
wird durch Bargenkoppelredder im Norden, Manhagener Allee im Osten, Hansdorfer Stral3e
im Suden und Ahrensfelder Weg im Westen begrenzt.

Art und Umfang des Vorhabens

Die Art der baulichen Nutzung wird zur Sicherung eines gebietstypischen Wohngebiets als
Reines Wohngebiet in offener Bauweise und entlang der Manhagener Allee als Allgemeines
Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. In den Entwicklungsbereichen WR
@ und WR @ nordlich Hansdorfer StraRe wird die zulassige Grundflache durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl mit 0,25 als Hochstmal? und der Ausweisung von Baugrenzen
begrenzt. In den Reinen Wohngebieten darf die festgelegte GRZ von 0,25 durch Stellplatze
und Garagen sowie durch ihre Zufahrten und durch Nebenanlagen ausnahmsweise auf bis
zu max. 0,5 GRZ erhdht werden, um eine ausreichende Erschlie3ung der privaten Grundsti-
cke insbesondere in den rickwartigen Grundstiicksbereichen zu gewéhrleisten. Die Hbhe
der baulichen Anlagen wird bestandsorientiert als Hochstmald fur eine Trauf- und Firsthéhe
festgesetzt. Die Erschlielung der Entwicklungsbereiche erfolgt von der Hansdorfer Stral3e
als QuartierserschlieBung mit einer Wendeanlage. Im Entwicklungsbereich WR (O werden
die Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet. Der wertbestimmende Baumbestand wird
planungsrechtlich mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Die Knicks sind als Schutzgebiete
gem. 8 21 LNatSchG in den Bebauungsplan tbernommen. Zur Sicherung der gebietstypi-
schen Durchgriinung werden Vorgartenzonen mit entsprechenden Nutzungsregelungen
festgesetzt. Im Entwicklungsbereich WR (D wird in der Vorgartenzone durch die Neupflan-
zung von Einzelbdumen die vorhandene Baumreihe ergénzt.

Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet hat eine GroRRe von 7,95 ha und gliedert sich wie folgt:

Reines Wohngebiet (vorhanden) 47.180 m?
Reines Wohngebiet (geplant) 12.920 m®
WR @D 6.210 m’

WR® 6.710 m?"

Allgemeines Wohngebiet (vorhanden) 13.640 m?
Knicks 1.800 m?
Verkehrsflache (vorhanden) 1.790 m?
Verkehrsflache (geplant) 2.250 m?
QuartierserschlieRung WR @O 1.130 m?
QuartierserschlieBung WR @ 1.120 m?

* Flachenangabe bezieht sich auf die extensiv genutzten Flurstiicke 138, 139 und 140 mit Geholzbe-
stand und 141 Gartenbrache

Der durch die Neubebauung und ErschlieBung verursachte Bedarf an Grund und Boden um-
fasst ca. 20.180 m®. Die Flachenangabe beinhaltet das Bruttobauland einschlieRlich der Er-
schlieRungsflachen im Entwicklungsbereich WR @ mit 7.950 m? und das Bruttobauland im
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WR @ einschlieRlich der riickwartigen Verdichtungsbereiche in den bereits bebauten Teilfla-
chen mit 12.230 m?. Davon kénnen maximal bis zu 11.945 m? dauerhaft versiegelt werden.

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Da umweltrelevante Auswirkungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
nicht ausgeschlossen werden konnen, wurde das nahere Umfeld in die Untersuchungen
moglicher Auswirkungen mit einbezogen.

1.2 Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bertucksichtigung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu bertcksichtigen. In 8 1 BBodSchG ist festgelegt, dass bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich zu vermeiden sind. § 1a Abs. 2 BauGB enthalt
ergdnzend die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Bo-
den vorsieht. Der Grundsatz der Verringerung der Flacheninanspruchnahme wird durch die
geplante Innenentwicklung und Verdichtung eines stadtischen Gebietes berticksichtigt, die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet wird.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 88 14, 15 BNatSchG
wird im Rahmen des Bebauungsplanes beachtet. Es wurde untersucht, ob und in welchem
Umfang mit den geplanten bzw. mit den nach dem Entwurf des Bebauungsplanes planungs-
rechtlich zulassigen Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der 88 8, 9
LNatSchG verbunden sind. MaZnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen sind in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemal® § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschiitzten Arten und
ihrer Habitate werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung bertcksichtigt.

Alter Baumbestand innerhalb des Gebietes ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Ah-
rensburg geschitzt und wird im Rahmen des Bebauungsplanes als zu erhalten festgesetzt.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) beinhaltet fir das Plangebiet
keine fachspezifischen Darstellungen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten
Wasserschutzgebietes Gro3hansdorf. Der Siedlungsraum liegt auf der Achse Ahrensburg —
Bad Oldesloe, der als Schwerpunktbereich fir eine geordnete Entwicklung festgelegt ist.
Ahrensburg ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum gemal Regionalplan ausgewiesen.
Regionale Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.

Der Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg (1992) stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
und den westlichen Entwicklungsbereich an der Hansdorfer Stral3e als geplante Wohnbau-
flache dar. Entlang der Manhagener Allee ist eine Baumreihe dargestellt. Dartber hinaus
gehende Zielsetzungen und Entwicklungsmaflinahmen sind im Landschaftsplan nicht formu-
liert.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt in zentraler Siedlungslage im Stadtquartier ,Villengebiet“ westlich der
Manhagener Allee, die eine HaupterschlieBungsstrae im sidostlichen Stadtgebiet bildet.
Die Nutzungsstruktur ist durch eine aufgelockerte, durchgriinte Einzelhausbebauung ge-
kennzeichnet. Stdlich der Hansdorfer StralRe geht die Bebauung in eine Grinflache mit teil-
weise waldartigem Charakter Uber, die sich bis zur Stralle Am Aalfang erstreckt. Die Stra-
Renraume Hansdorfer Stralle, Manhagener Allee und Bargenkoppelredder sind durch stra-
Renbegleitende Baumreihen gepragt. Die Vorgartenzonen sind teilweise durch Hecken ein-
gefasst. In den ruckwartigen Gartenflachen sind Baume und Gehdlze angesiedelt, die eine
gute Durchgriinung des Siedlungsgebietes bewirken. Abschnittsweise sind lineare Baum-
und Geholzstrukturen in Nord-/ Stdausrichtung zwischen den Bebauungsreihen ausgebildet,
die aus der ehemaligen historischen Parzellierung des Geldndes durch Knicks hervorgegan-
gen sind. Diese Gehdlzstrukturen setzen sich sidlich der Hansdorfer Stral3e auf3erhalb des
Plangebietes weiter fort.

2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen
Zustandes der Umwelt eintreten. Die offenen Bodenflachen wirden weiterhin fur die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser vollstandig zur Verfigung stehen. Die Uberwiegend all-
gemeine Bedeutung der privaten Gartenflachen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
bleibt erhalten. Die Neuwaldflache nordwestlich der Hansdorfer Strafl3e wird sich von einem
Jungwald in einen mehrstufig aufgebauten Laubwald entwickeln und verbesserte klimatische
Ausgleichsfunktionen tibernehmen. Im waldahnlichen Grundstiick norddstlich der Hansdorfer
StraRe wird eine zunehmende Uberalterung auch mit Altholzbildung einsetzen, die zusétzli-
che Lebensraume fir Tiere zur Verfigung stellt.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung
der Planung

Durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 91 A ,Hansdorfer StralRe — Nord“ planungsrechtlich
vorbereitete und mit Rechtskraft dann zulassige stadtebauliche Entwicklung sind Beeintrach-
tigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwar-
ten. Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange.

231 Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ibernimmt Wohnfunktionen fur die Stadt Ahrensburg. Die Gartenflachen sind
der privaten Erholungsnutzung zugeordnet. Die durchgriinten Straenraume werden als
Wege fir die Kurzzeiterholung genutzt. Die Manhagener Allee ist eine Ubergeordnete Haupt-
erschlieBung des Stadtgebietes von Siden.

Entsprechend der Lage des Plangebiets im Siedlungsgefiige ist von einer relativ durch-
schnittlichen Grundbelastung durch emittierende Luftschadstoffe und Staube aus Hausbrand
und Verkehr auszugehen. Lokale Emittenten von Luftschadstoffen und Larmemissionen sind
der StraRenverkehr auf der Manhagener Allee.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Planung wird die Bedeutung der Siedlungsflache fur das Wohnen gestarkt. Die orts-
bildtypischen Siedlungsstrukturen werden erhalten.

Die Belastung der Neubebauung in den Entwicklungsbereichen durch Immissionen der an-
grenzenden Wohnnutzung wird als gering bewertet. Eine Pufferfunktion wird durch die zu
erhaltenden Grinstrukturen in den Randzonen der Neubebauung erzielt.

Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen resultieren aus einer moglichen Zunahme
der Immissionen (Staube, Abgase, Larm) durch die Verdichtung der baulichen Nutzung, die
insgesamt als nicht erhebliche Mehrbelastung eingestuft wird.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen beruht auf Kartierungen und Ortsbegehun-
gen im Juli/ September 2010.

Biotopstruktur / Baum- und Gehdlzbestand

Die Biotopstruktur setzt sich aus gartnerisch gepréagten Biotopen der Bebauung und B&u-
men/ Gehdlzen zusammen, die insgesamt eine durchgriinte Nutzungsstruktur bewirken.

Die ruckwartigen Gartenflachen der Bebauung Ahrensfelder Weg und Hugo-Schilling-Weg
werden durch lineare Knickstrukturen gegliedert, die in Nord-Sid-Richtung angeordnet sind.
Die Knicks sind wertvolle Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen und bilden im Uber6rtlichen
Zusammenhang Trittsteinbiotope mit Verbundcharakter. Die Knicks weisen abschnittsweise
machtige Uberhalter mit landschaftsbildpragender Wirkung auf; abschnittsweise besteht
auch eine gartnerische Uberpragung der Knicks. Die Knicks unterliegen gemaR § 21 (1) Nr.
4 LNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope dem besonderen Schutz.

In stdlicher Verlangerung des Hugo-Schilling-Wegs verlauft eine Baumreihe, die das Knick-
netz erganzt.

In den durchgriinten Vorgartenzonen und Gartenflachen sind Einzelbdume und Ziergeholze
angesiedelt. Innerhalb der geplanten Entwicklungsbereiche WR O und WR @ nordlich der
Hansdorfer Strafle ist der Baumbestand aufgemessen. Die Baumstandorte sind im Be-
standsplan mit Kennzeichnung durch eine fortlaufende Nummer dargestellt. Weitere einzelne
gliedernde GroRRbaume ohne Vermessung sind in den Bestandsplan (bernommen worden.
Angaben zur Baumart sowie den Stamm- und Kronendurchmessern sind in Tabelle 1 zu-
sammengestellt.

Im sidostlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwischen der Bebauung Manhagener
Allee 74/ 76 und 76/ 78 pragnante Baumreihen (Baum Nr. 48, 49).

Die Vorgarten sind in der Regel durch Hecken eingefriedet.

Die ruckwartigen Gartenflachen bilden zusammenhangende Gartenflachen, die mit den B&u-
men und Gehdlzen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sind.
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Tab.1 Baumliste

fett: Geschiitzte Baume gem. Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg (2003)

Nr. Deutscher Na- Wissenschaftlicher Stamm Kronen | Bemerkungen
me Name @ [m] @ [m]
Baumreihe Nr. 01, 02, 1 bis 13 Entwicklungsbereich WR (D Ostseite, Stammdurchmesser ca. vor Ort ge-
schéatzt, Kronendurchmesser gemessen
01 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 0,40-0,50 7-9 | Baumgruppe
Linde Tilia spec.
Stiel-Eiche Quercus robur
02 Stiel-Eiche Quercus robur 0,40 8
1 Stiel-Eiche Quercus robur 0,50-0,70 7-11 | ca. 4 Stk.
2 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 2- 3st. 12 in ca. 1 m H6he Baumzwie-
sel, einzelne Astausbriiche
3 Stiel-Eiche Quercus robur 0,40-0,65 6
4 Stiel-Eiche Quercus robur 0,35 5 tief beastet, z.T. unterstandig
5 Stiel-Eiche Quercus robur 0,30-0,50 8 4-stammig
6 Ulme Ulmus spec 0,30 4 2-stdmmig, Krone z.T. unter-
sténdig
7 Stiel-Eiche Quercus robur 0,40 6
8 Sand-Birke Betula pendula 0,30-0,40 6 2 Stk., hochgewachsen, Kro-
nenspitze z.T. abgestorben
9 Stiel-Eiche Quercus robur 0,40-0,50 8 2-stammig, Einzelstand, pra-
gend
10 Sand-Birke Betula pendula 0,40 10 Standort im Privatgrundstiick
11 Stiel-Eiche Quercus robur 0,80 20 Standort im Privatgrundstuck,
Stammgabelung in 1,50 m
Hohe, ausladende Krone,
sehr pragend
12 Stiel-Eiche Quercus robur 0,30-0,40 6-10 | 5 Stk., Standort Carport im
Privatgrundstiick
13 Stiel-Eiche Quercus robur 8 2-stdmmig, Standort Carport
im Privatgrundstuick

Baume Nr. 14 bis 44 Entwicklungsbereich WR @ Stamm- und Kronendurchmesser eingemessen (Hinweis:
geringwertige Baume wie Birken sowie Nadelbdume sind nicht erfasst)

14 Stiel-Eiche Quercus robur 0,80 16 Uberhalter Knick
15 Stiel-Eiche Quercus robur 1,05 20 Uberhalter Knick
16 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,40 20 Uberhéalter Knick, sehr pra-
gender und wertvoller Baum
17 Blut-Buche Fagus sylvatica 0,80 16
LLPurpurea”

18 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,05 20

19 Stiel-Eiche Quercus robur 0,80 18 Uberhalter Knick
20 Rot-Buche Fagus sylvatica 2x 0,60 22

21 Stiel-Eiche Quercus robur 0,60 12 Uberhalter Knick
22 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,50 10

23 Stiel-Eiche Quercus robur 0,50 10

24 Hainbuche Carpinus betulus 2x0,20 8

25 Hainbuche Carpinus betulus 0,20 4

26 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,60 12

27 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,55 11

28 Hainbuche Carpinus betulus 0,55 11 Uberhalter Knick
29 Stiel-Eiche Quercus robur 0,60 12

30 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,50 10

31 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,30 6

32 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,50 10

33 Rot-Buche Fagus sylvatica 2x 0,50 18

34 Rot-Eiche Quercus rubra 0,30 6

35 Esche Fraxinus excelsior 0,30 6

36 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,80 16

37 Esche Fraxinus excelsior 0,30 6
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Nr. Deutscher Na- Wissenschaftlicher Stamm Kronen | Bemerkungen
me Name @ [m] @ [m]

38 Esche Fraxinus excelsior 0,30 6
39 Esche Fraxinus excelsior 0,60 6
40 Walnuss Juglans regia 0,40 6
41 Rot-Eiche Quercus rubra 0,40 8
42 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,55 11
43 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,55 11
44 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,65 12
Baume Nr. 45-49 nach Ortlichkeit / Luftbild ohne Einmessung
45 Linde Tilia spec.
46 Mammutbaum Metasequoia glyp-

tostroboides
47 Blut-Buche Fagus sylvatica

LLPurpurea”
48 Ahorn Acer spec. Baumreihe
49 Rot-Buche Fagus sylvatica Baumreihe
50 Ahorn Acer spec.

Die Entwicklungsbereiche WR O und WR @ nordlich der Hansdorfer StralRe sind tiberwie-
gend extensiv genutzt.

Der Entwicklungsbereich WR D nordwestlich Hansdorfer Strale stellt sich als junge Neu-
waldbildung dar. Die Flache wurde im Zuge einer Wiederaufforstung angelegt und war als
Wald nach dem Landeswaldgesetz klassifiziert. Der Waldumwandlungsbescheid der zustan-
digen Forstbehorde ist vorliegend (vgl. Kap. 3). Es sind einzelne Baum- und Gehélzgruppen
mittleren Alters mit ca. 2 bis 4 m Hohe aus Ahorn, Linde u.a. bestandsbildend. Die offenen
Bereiche haben sich als dichte Ruderalflur mittlerer Standorte, teilweise mit Gehdlzaufwuchs
und Brombeergestripp entwickelt.

Im stidlichen Randbereich zur Hansdorfer StrafRe stockt eine Baumgruppe aus drei BAumen
der Arten Berg-Ahorn, Stiel-Eiche und Linde (Baum Nr. 01). Ostlich der Baumgruppe befin-
det sich eine hochgewachsene Stiel-Eiche (Baum Nr. 02). Die Krone ist aufgrund des dichten
Stands zu der Baumreihe im StraRenraum einseitig ausgebildet.

Die Flache wird auf der Westseite durch einen Knick auf einem intakten Wall eingebunden.
Die Knickgeholze setzen sich aus uberwiegend landschaftspragenden Uberhaltern zusam-
men, die teilweise machtige Kronen mit Durchmessern von 10 bis 26 m ausgebildet haben.
Bestandsbildende Art ist Stiel-Eiche; weiterhin sind Rot-Buche, Sand-Birke, Hainbuche und
Ulme beigemischt.

Auf der Ostseite des Grundstiicks stockt eine Baumreihe, die sich in nordliche Richtung bis
zum Hugo-Schilling-Weg erstreckt. Die Baumreihe ist abschnittsweise llckig und im Ver-
gleich zum Knick auf der gegeniberliegenden Seite mit geringeren Kronendurchmessern
ausgebildet. Die Baume stehen zum Teil gruppenweise zusammen und weisen nur einseitig
ausgebildete bzw. unterstandige Kronen auf. Im stdlichen Teil der Baumreihe stockt eine
Baumgruppe aus vier Stiel-Eichen mit Stammdurchmessern von ca. 0,50 bis 0,70 m (Baum
Nr. 1). An die Eichengruppe schlief3t sich ein Berg-Ahorn mit ca. 6 bis 8 m Kronendurchmes-
ser an, der ab ca. 1 m Hohe zwei bis dreistammig ausgebildet ist und einzelne Astausbriche
aufweist (Baum Nr. 2) sowie eine Stiel-Eiche (Baum Nr. 3). Etwas weiter ndrdlich stockt eine
mehr oder weniger freistehende Stiel-Eiche (Baum Nr. 4), an die sich eine Baumgruppe aus
Stiel-Eiche, Ulme und zwei Birken anschlie3t (Baum Nr. 5 bis 8). Nordlich davon befindet
sich eine weitere Stiel-Eiche in Einzelstellung mit entsprechender Kronenausbildung (Baum
Nr. 9). Der weitere Verlauf bis zum Ende der privaten Erschlie3ung ist strauchartig mit Gber-
wiegend Hasel und Japanischem Knoterich in den Licken entwickelt. Auf H6he der Bebau-
ung Hugo-Schilling-Weg 12 stockt an der westlichen Grenze der privaten Gartenflache eine
machtige Stiel-Eiche (Baum Nr. 11) mit einer Sandbirke (Baum Nr. 10), die die Fortsetzung
der Baumreihe bilden. Die Eiche hat eine ausladende Krone und ist ein pragnanter, land-
schaftsbestimmender Grof3baum.
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LEGENDE
Bebauung mit
I:l Corteedent - WaldAhnlcher Baumbestand
Gartenfliche mlt extensher \erkehrsflache
bzw. ohne Mutzung
Knlck-+Gehdlzstrukiur
PSS Entwdcklungsberekh
bzw. Baurnrelhe WR1 baullzhe Verdkchiung
@ Baumbestand gemiR Aufmalplan

- ams = Abgrenzung Plangeblet

O O Baumbestand ohne Aufmaf
Ruderalflur mkt GehBlzgruppen
(Meuwaldbldung)

Abb.1  Bestand Biotop- und Nutzungsstruktur
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Sudlich des vorhandenen Wendeplatzes am Hugo-Schilling-Weg befindet sich im Randbe-
reich eines Carports eine Baumgruppe aus ca. funf Stiel-Eichen (Baum Nr. 12) mit Stamm-
durchmessern von ca. 0,30 bis 0,40 m und einem Kronendurchmesser von ca. 6 bis 8 m. Die
Baumgruppe ist teilweise von Fichten (Picea spec.) und Eiben (Taxus baccata) unterstan-
den, die seitlich angepflanzt worden sind. Im Norden stockt eine mehr einzeln stehende,
zweistammige Stiel-Eiche mit einem Kronendurchmesser von ca. 8 m (Baum Nr. 13), die zur
Gliederung des Ortshildes beitragt und den Abschluss der linearen Baumreihe bildet.

Der Entwicklungsbereich WR @ nordostlich Hansdorfer StraRe ist im Bereich der Flursti-
cke 140 (Bebauung Hansdorfer Stral3e 12), 139 und 138 waldartig ausgebildet. Neben land-
schaftspragenden, vermessenen Laubbaumen wie Rot-Buche, Stiel-Eiche, Rot-Eiche, Hain-
buche, Esche, Walnuss und Linde sind zahlreiche Fichten, Sand-Birken und Larchen vor-
handen. Die GroRbdume weisen Stammdurchmesser von 0,60 bis 1,40 m auf und haben
einen Kronendurchmesser von ca. 15 bis teilweise mehr als 20 m. Die landschaftsbestim-
menden Einzelbdume sind mit den Nr. 17 bis 44 aufgemessen und im Bestandsplan sowie in
der Baumliste gekennzeichnet. Der beigemischte Baumbestand aus Fichten und Birken
(nicht aufgemessen) weist in der Regel geringere Durchmesser auf. Der Baumbestand ist
insgesamt sehr hoch gewachsen und Uberragt die Bebauung sehr deutlich. Der strauchartige
Unterwuchs des waldartigen Baumbestandes besteht aus Hasel (Corylus avellana), Spitz-
ahorn-Jungwuchs (Acer platanoides), llex (llex aquifolium), Brombeere (Rubus spec.), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Eibe (Taxus baccata).
Eine Krautschicht ist aufgrund der Beschattung nur gering ausgebildet. Die Grundstiicke
werden zur Straf3e durch eine Zierhecke aus Buchsbaum (Buxus sempervirens) und Liguster
(Ligustrum vulgare) abgegrenzt. Die Baume an der westlichen Grundstticksgrenze sind Teil
der Knickstruktur, die sich in ndrdliche Richtung innerhalb der vorhandenen Bebauung weiter
fortsetzt.

Das nordlich an die Bebauung Hansdorfer Straf3e 12 anschlieBende Flurstliick 141 stellt sich
als brachgefallener Garten ohne Nutzung dar. Die Flache ist randlich durch Gebtlische aus
Zierstrauchern sowie Resten einer ehemaligen, jetzt durchgewachsenen Hecke aus Hasel
an der Nordseite eingefasst. Neben Ziergehdlzen sind zwei groRere Apfelbaume (Malus do-
mesticus) sowie eine Blaufichte (Picea spec.) auf dem Grundstiick vorhanden. Die Krautflur
weist einen hohen Rasenanteil sowie Stauden der Gartennutzung auf. Auf der Westseite
bilden drei landschaftsbestimmende Uberhalter des Knicks die landschaftliche Einbindung.
Es handelt sich um eine sehr wertvolle Rot-Buche (Baum Nr. 16, Stammdurchmesser 1,40
m, Kronendurchmesser 20 m) sowie zwei Stiel-Eichen (Baum Nr. 14/ 15, Stammdurchmes-
ser 1,05/ 0,80 m, Kronendurchmesser 20/ 16 m).

Die ruckwartigen Gartenflachen der Flursticke 584 (Bebauung Manhagener Allee 72) und
137 (Bebauung Hansdorfer Stral3e 4), die Teilflache des vorgesehenen Verdichtungsberei-
ches sind, sind mit einer Baumgruppe aus Uberwiegend Fichten bestanden, in der vereinzelt
Birken und Ahorn ohne besondere Wertigkeit aufwiichsig sind. Ein Ahorn in dieser Baum-
gruppe ist mit der Baum Nr. 50 im Bestandsplan in etwa verortet. Landschaftsbestimmende,
frei stehende Laubbdume sind eine pragnante Linde, die auf der nérdlichen Grundstiicks-
grenze des Flurstiicks 135 stockt (Baum Nr. 45), sowie ein Mammutbaum (Baum Nr. 46) an
der ostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 137 (Bebauung Hansdorfer StralRe 4). Der
Mammutbaum steht in Reihe mit weiteren Einzelbdumen der Arten Fichte und Birke. Im Vor-
gartenbereich der Bebauung Hansdorfer Stral3e 2 befindet sich eine Blut-Buche (Baum Nr.
47), die im Vergleich zum Ubrigen Laubbaumbestand noch jinger und ohne deutliche Land-
schaftshildwirkung ausgebildet ist.

Biotopbewertung

Der Uberwiegende Teil der intensiv genutzten Gartenflachen weist eine eingeschréankte Be-
gleitflora auf und ist in der Regel artenarm. Es sind Uberwiegend Lebensraume mit geringer
Okologischer Wertigkeit und Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verbreitet.
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Die extensiver genutzten, mit Baumen/ Gehdlzen bestandenen Gartenflachen und die ehe-
malige Neuwaldflache haben naturnahen Charakter und sind kleinraumig arten- und struktur-
reich ausgebildet. Sie haben eine erhdhte Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re. Der alte Baumbestand stellt einen wertvollen Lebensraum fir Tiere dar. Die Empfindlich-
keit der intensiv genutzten Biotoptypen gegentber Eingriffen wird als gering bis mittel bewer-
tet, wahrend die naturnahen Biotoptypen durch eine hohe Empfindlichkeit gekennzeichnet
sind.

Schutzgebiete und -objekte

Die Knicks sind gemaR 8§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Sonstige
Schutzgebiete nach Landes- und Bundesnaturschutzrecht sind im Plangebiet nicht verbrei-
tet.

Hinweise auf besonders und streng geschiitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 14 und § 44
BNatSchG sind nicht vorliegend. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung wird eine
Potenzialabschétzung moglicher Artenvorkommen vorgenommen.

Tierwelt

Das Plangebiet weist eine Lebensraumeignung fur eher haufige, stérungsunempfindliche
Arten der Siedlungsflachen auf. Die Baume/ Gehdolze sind Lebensraum fir Wirbellose, Klein-
séauger und Vogelarten. Aufgrund der Vegetationsstruktur und dem mit der Siedlungslage
und Nutzung verbundenen Stdrpotenzial ist das Plangebiet fur Arten mit besonderen Le-
bensraumanspriichen von eher geringer Bedeutung. Aufgrund des Vorkommens der exten-
siven, geholzbestandenen Gartenflachen mit teilweise waldartigem Charakter kann das Vor-
kommen einzelner anspruchsvoller Arten nicht ausgeschlossen werden. Artengruppen sind
insbesondere Flederméuse und Vogelarten, die auf Altholzbestand angewiesen sind, wie
z.B. Spechte. Der Altbaumbestand bietet geeignete Nistplatze fir Hohlenbriter und Quartie-
re fir Flederméduse. Die linearen Knicks und Gehoélzstrukturen stellen Biotopverbindungs-
elemente im grolBeren Zusammenhang dar und kénnen auch Lebensraum empfindlicher
Tierarten sein.

In Bezug auf die artenschutzrechtliche Prifung steht insbesondere die Eignung des Gebietes
als Lebensraum fiir européisch geschiitzte Tierarten im Vordergrund. Auf Grundlage der
Biotopstruktur im Plangebiet wird abgeleitet, dass sich die Vorkommen der europaisch ge-
schitzten und national streng geschitzten Tierarten im Planungsraum auf Fledermause so-
wie Brutvogel beschrénken. Ihre Vorkommen werden auf Grundlage der durchgefiihrten Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung, der aktuellen Lebensraumeignung und der gegenwarti-
gen Verbreitung der betroffenen Arten prognostiziert.

Fledermause: In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten
gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG und dartber hinaus auch als Arten des Anhangs
IV FFH-RL nach europdischem Recht als streng geschitzt.

Flederméause kbnnen in allen Landschaften mit reichem Insektenvorkommen und geeigneten
Quartieren vorkommen. Besonders geeignet ist eine reich strukturierte Landschaft mit einem
Wechsel aus Freiflachen, altem Laubbaumbestand, Wasserflachen und auch Gebé&uden.
Sommerquartiere vieler Arten sind Baumhohlen und Geldndespaten; als Winterquartiere
werden meist frostfreie Unterschlipfe wie Dachbéden, Hohlen, seltener auch Baumhohlen
bendtigt. Die relevanten Lebensraumstrukturen im Plangebiet stellen die alten Laubbaumbe-
stande dar, die sowohl Quartier-, Leitlinien- und Jagdhabitatfunktionen bernehmen. Die
Laubbaume befinden sich als Uberhalter in den Knicks, in der Baumreihe, abschnittsweise in
den Gartenflachen und innerhalb des baumbestandenen freien Grundstiicks norddstlich der
Hansdorfer Landstral3e. Die ehemalige Waldparzelle nordwestlich der Hansdorfer Stral3e ist
aufgrund des geringen Alters als Quartierstandort weniger geeignet, nimmt jedoch eine
Funktion als Nahrungshabitat ein.
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Potenziell vorkommende Arten sind Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus RL SH V),
GrolRRer Abendsegler (Nyctalus noctula RL SH -, Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii RL
SH 3), Zwergfledermaus (Pipistrellus pippistrellus RL SH D) und Braunes Langohr (Plecotus
auritus RL SH 3).

Vogel: Nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle heimischen Arten geschitzt. Aufgrund der
Habitatausstattung mit Baum- und Gehdlzstrukturen und Ziergarten sowie der Lage inner-
halb der durchgriinten Siedlungsstruktur sind im Planungsraum baum- und gebischbritende
Arten der Gartenstadt und des Siedlungsraumes wie Amsel, Singdrossel, Buchfink u.a. vor-
handen. Der Altbaumbestand bietet geeignete Nistplatze fir Hohlenbriter wie Buntspecht,
Kleinspecht, Kleiber sowie Blau- und Kohlmeise. In der Aufforstungsflache sowie dem wald-
ahnlichen Grundstiick nordéstlich Hansdorfer Straf3e sind Arten wie Klapper- und Dorngras-
mucke, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Eichelhaher, Elster, Rabenkrahe, Zilpzalp u.a. sowie
Eulen potenziell vorkommend. Empfindliche Bodenbriter sind aufgrund des Fehlens von
kurzrasigen bzw. vegetationsfreien Flachen innerhalb der als halboffene, dichte Ruderalflur
ausgepragten Aufforstungsflache vermutlich nicht vorkommend. Gebaudebewohnende Arten
wie Hausrotschwanz finden an den vorhandenen Geb&uden geeignete Brutplatze. Aufgrund
der Randlage zur Parkanlage stdlich Hansdorfer Stral3e kénnen Arten der Walder und Park-
anlagen wie Waldkauz und Waldohreule, die gréRere Revierzentren bevorzugen, das Plan-
gebiet als potenzielle Nahrungsgaste aufsuchen. Die potenziell vorkommenden Arten sind in
der Regel in stabilen Populationen weit verbreitet und relativ unanfallig gegentber Stoérun-
gen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die mit der Planung verbundene Neubebauung und ErschlieBung in den Entwicklungsberei-
chen fuhrt zu einem Verlust von Gartenbiotopen auf einer Flache von ca. 8.010 m?, einer
Ruderalflur mit Geholzgruppen auf einer Flache von ca. 6.210 m? und einer baum- und ge-
holzbestandenen Gartenflache auf einer Flache von ca. 3.960 m® Des Weiteren wird eine
teilversiegelte Bodenflache im Rahmen der ErschlieRung in einer GréRe von ca. 750 m? voll-
standig versiegelt. Insgesamt werden ca. 18.930 m? durch Uberbauung, Versiegelung und
Nutzungsintensivierung beansprucht. Dartber hinaus werden punktuell Baume/ Gehdlze
entnommen. Hierdurch kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tiere, der als erheblich einzustufen ist. Betroffen sind Uberwiegend Tier- und
Pflanzenarten der Ruderal- und Wald-/ Gehdlzbiotope sowie Saumstrukturen.

Entwicklungsbereich WR @©

Die Neubebauung fihrt zu einer Zerstérung der Ruderalflur mit Gehdlzgruppen auf einer
Flache von ca. 6.210 m? Die Flache geht als naturnaher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Das Biotopentwicklungspotenzial in Richtung einer Waldentwicklung wird unter-
bunden. Des Weiteren werden durch einen méglichen Ausbau der ErschlieBung wasserge-
bundene bzw. offene Erdflachen und Teile eines Privatgartens auf einer Flache von ca.
1.270 m?® beansprucht und in ihrer Nutzung intensiviert. Der geplante Bau der Tiefgarage
fuhrt zu negativen Auswirkungen auf die Pflanzenwelt in Bezug auf die Wasserverfiigbarkeit
fur die Baume. Davon sind in besonderem Mal3e die groRkronigen B&dume des westlich an-
grenzenden Knicks betroffen.

Die geanderte stadtebauliche Konzeption und damit auch der geédnderte Entwurf des Bebau-
ungsplanes filhren gegeniber dem 1. Entwurf zu geringeren Eingriffen in den Baumbestand.
Neben dem Erhalt des Knicks auf der Westseite wird auch die Baumreihe auf der Ostseite
des Entwicklungsbereichs durch die veranderte Geb&udestellung und -ausrichtung erhalten.
Fur die ErschlieBung der Flache von der Hansdorfer StraRe aus wird die Entnahme der
Baumgruppe sowie eines Einzelbaums im Siden der Flache erforderlich; die linearen Ge-
holzstrukturen am Rand der Neubebauung bleiben vollstandig erhalten. Der vorhabenbe-
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dingte Verlust von Baumen betragt insgesamt ca. 4 Stlck und ist in Tabelle 2 zusammenge-

stellt:

Tab. 2 Entfallender Baumbestand Entwicklungsbereich WR @D
Nr. Deutscher Name | Wissenschaftlicher Stamm Kronen
Name @ [m] @ [m]
01 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 0,40-0,50 7-9
Linde Tilia spec.
Stiel-Eiche Quercus robur
02 Stiel-Eiche Quercus robur 0,40 8

Entwicklungsbereich WR @

Die Angebotsplanung zur baulichen Verdichtung im Entwicklungsbereich WR @ bedingt den
flachenhaften Verlust eines baumgepragten Gehdlzbestandes mit Waldcharakter (Flache ca.
3.960 m?) sowie die Inanspruchnahme von extensiv und intensiv gartnerisch genutzten Bio-
topen (ca. 7.490 m?). Mit der ErschlieRung und Neubebauung werden die Gartenbiotope mit
Baumen, Ziergebuschen, Hecken und Gehdlzen, Ruderalfluren und Rasenflachen als Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen zerstort. Des Weiteren ist die punktuelle Entnahme von
einzelnen GrolRbdumen sowie des flachenhaften Bestandes aus Birken, Fichten einschliel3-
lich der Strauch- und Krautschicht erforderlich.

Als Grundlage fur die planerische Entwicklung einer moglichen Bebauung ist innerhalb der
baumbestandenen Flursticke 138, 139 und 140 der wertvolle und landschaftspragende
Baumbestand ermittelt und standortlich vermessen worden. Die vorgesehene Bebauungs-
dichte und ErschlieBung des Entwicklungsbereichs beriicksichtigen den gro3tmdéglichen
Baumerhalt. Der pragende Grof3baumbestand wird weitestgehend erhalten. Der vorhaben-
bedingte Baumverlust beschrankt sich auf die Entnahme von 5 Stiick Baumen im Bereich
der ErschlieBung und ist in Tabelle 3 zusammengestellt:

Tab. 3 Entfallender Baumbestand Entwicklungsbereich WR @
Nr. Deutscher Name | Wissenschaftlicher Stamm Kronen
Name @ [m] @ [m]
31 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,30 6
40 Walnuss Juglans regia 0,40 6
41 Rot-Eiche Quercus rubra 0,40 8
42 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,55 11
43 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,55 11

Fiur die Baume Nr. 40 bis 43 besteht moglicherweise Optionen einer Erhaltung durch einen
entsprechenden Baumpflege- und Kronenrtckschnitt bzw. eine weitergehende Detaillierung
der ErschlieBungsplanung bei einer Umsetzung der Angebotsplanung fur den Entwicklungs-
bereich WR @. Entsprechende BaumschutzmaRnahmen werden im Rahmen des weiteren
Bauantragsverfahrens gepruft und festgelegt.

Schutzgebiete und -objekte / Biotopverbund

Die geschitzten Knicks werden erhalten und in der Planzeichnung als Schutzgebiete festge-
setzt. Der Verlust der Aufforstungsflache im Entwicklungsbereich WR (D sowie die Inan-
spruchnahme der geholzbestandenen Flache im Entwicklungsbereich WR @ fiihren zum
einem Verlust von Teilflachen, die als Trittsteinbiotope im Ubergeordneten Siedlungszusam-
menhang lokale Biotopverbundfunktionen tibernehmen.
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Artenschutzrechtliche Prifung

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen fir potenziell vorkommende Fledermé&use durch die
Umsetzung der Planung bestehen. Da durch die Entnahme einzelner Baume potenzielle
Wochenstuben oder sonstige Sommer- oder Winterquartiere von Flederm&usen in Anspruch
genommen werden, kann der Verbotstatbestand der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sowie des Tétens gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt sein. Im Entwicklungsbereich WR (D werden ca. 15 Bau-
me entnommen, wobei ca. finf Bd&ume einen Stammdurchmesser von 0,50 m und mehr auf-
weisen und als potenzielle, konkret besetzte Fledermausquartiere verloren gehen kdnnten.
Im Entwicklungsbereich WR @ flihrt die Umsetzung der Angebotsplanung zu einem Verlust
von vier Baumen. Zwei Baume mit einem Stammdurchmesser von 0,50 m und mehr besitzen
eine potenzielle Bedeutung als Fledermausquartier.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population durch erhebliche St6-
rung wird nicht prognostiziert. Flederméuse sind sehr flexibel und wechseln haufig ihre Jagd-
gebiete und Tagesverstecke. Insofern ist ihre ,Lebensstatte” die Summe aller Quartiere in
ihrem Lebensraum. Die potenzielle Beeintrachtigung einzelner Habitate schrankt somit die
Funktion der Lebensstétte nicht ein.

Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Lebensstatten im Ubergeordneten Zusammenhang
wird als Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalBnahme der Ersatz potenzieller
Baumquartiere in Form von kinstlichen Quartiersangeboten (Fledermauskasten) vorge-
schlagen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nicht abgeleitet werden. Bau-
und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens wie Verlarmung und visuelle Effekte sind
ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Durch die hohe Baum- und Gehdlzdichte im
Planungsraum stehen Ausweichquartiere in raumlicher Nahe ausreichend zur Verfligung.
Die Jagdhabitate bleiben bestehen. Zerschneidungswirkungen durch Stérung der Flugkorri-
dore strukturgebundener Arten sind nicht zu erwarten. Die Funktionen der Baum- und Ge-
holzreihen als Gbergeordneter Jagdkorridor bleiben erhalten.

Fir die innerhalb des Plangeltungsbereichs vorkommenden européischen Vogelarten kann
durch die Inanspruchnahme der Gartenbiotope, die Beseitigung der Aufforstungsflache und
die punktuelle Entnahme von Baumen/ Geholzen eine Beseitigung von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten gegeben sein. Aufgrund der verbleibenden Lebensraum-
strukturen tritt eine erhebliche Zerstérung oder Beschadigung zentraler Lebensstatten nicht
ein. Die potenziell vorkommenden Arten sind in der Regel in stabilen Populationen weit ver-
breitet und relativ unanfallig gegentber Stérungen.

Das direkte Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch eine Baufeldraumung
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen werden.

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstéatten nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, da ausreichend als Bruthabitat geeignete Aus-
weichquartiere im naheren Umfeld vorhanden sind. Die randlichen Baum- und Gehoélzstruk-
turen werden erhalten. Die im Gebiet potenziell vorkommenden ubiquitdren Arten weisen
keine speziellen Habitatanspriiche auf und sind nicht an einen Brutplatz gebunden. Sie su-
chen in der Regel jedes Jahr neue Nistplatze auf und reagieren auf Nistplatzverluste flexibel
durch ein orts- und zeitnahes Ausweichen in benachbarte Lebensrdume. Die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird in raumlichem Zusammenhang gewabhrt.
Erhebliche Stérungen gemafll 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fur die potenziell vorkom-
menden weit verbreiteten und stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten. Aufgrund ihrer
nicht speziell ausgepragten Habitatanspriiche kdonnen die Arten einer Stérungslage leicht
ausweichen.

In Bezug auf das mogliche Vorkommen streng geschiitzter Vogelarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann davon ausgegangen werden, dass die durch Verdnderungen in ihrem
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Lebensumfeld betroffenen Tiere in Nachbarareale ausweichen kénnen und somit die 6kolo-
gische Funktion der von der Beeintrachtigung betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im groBeren rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Ein Vorkommen seltener Tie-
re mit einer sehr festen Habitatbindung, d.h. von Tieren, die nicht in der Lage sind, Aus-
weichmadglichkeiten zu finden oder zu nutzen, ist im Plangebiet nicht bekannt.

2.3.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Geologie / Bodentypen / Bodenarten

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinische Geest in der so genannten Ho-
hen Geest. Die geologische Ausgangssituation ist durch eiszeitliche Ablagerungen der vor-
letzten Eiszeit gekennzeichnet. Es sind Grundmordnen aus Geschiebelehm und -mergel
sowie gestauchte glazifluviatile Sande anstehend. Bedingt durch den bodenartigen Wechsel
zwischen Geschiebelehmen und lehmigen Sanden sowie in Abhéangigkeit von unterschiedli-
chen Grund- bzw. Stauwasserverhaltnissen haben sich als Bodentypen Braunerde-Podsole
und Pseudogleye Uber lehmigen Sand und Sand entwickelt.

Bodennutzung

Die Boden im Plangebiet sind stark kulturbeeinflusst und durch gartnerische Nutzung ge-
pragt. Der Versiegelungsanteil ist aufgrund der Bebauung mittel. Im Entwicklungsbereich WR
D sind Gehdlze und Ruderalfluren vorhanden; der Boden wird nicht genutzt. Im Entwick-
lungsbereich @ sind groRRe Teile flachenhaft mit Baumen bestanden und ohne Nutzung. Teil-
flachen sind bebaut und durch Nebenanlagen und Verkehrsflachen versiegelt. Die privaten
Gartenflachen werden gartnerisch genutzt.

Bodenfunktionen

Innerhalb der bereits bebauten Teilflachen sind die Lebensraumfunktionen fur Tiere, Pflan-
zen und Bodenorganismen eingeschrankt. Die durch bauliche Nutzung bedingten Bodenver-
anderungen haben zu einer weitgehenden Nivellierung der Standorteigenschaften gefuhrt,
so dass keine Teilfunktionen als Lebensraum fir naturnahe und seltene Pflanzengesell-
schaften und daran gebundene Tierartengruppen ausgepragt sind. Die Bedeutung des Bo-
dens fir die Ertragsfunktion fur Kulturpflanzen ist nicht vorhanden bzw. in geringem Umfang
fur eine private gartenbauliche Nutzung gegeben. Die Bedeutung im Naturhaushalt als Rege-
lungsfunktion fur den Wasserhaushalt sowie Puffer- und Filterfunktion wird im bebauten Teil
des Plangebietes erfillt, wobei die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers und das Stoffbin-
dungsvermdgen im Bereich der versiegelten Flachen unterbunden sind. Der Bodenteilfunkti-
on Ausgleichskérper im Wasserhaushalt wird eine geringe Leistungsfahigkeit zugeordnet.
Aufgrund der gartnerischen Uberpragung der Boden wird die Bodenfunktion Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium flr Schadstoffe als gering eingeschéatzt.

In den Entwicklungsbereichen WR (O und WR @) sind die Bodenfunktionen der offenen, ve-
getationsbestandenen Bdden dagegen durch eine mittlere Leistungsfahigkeit gekennzeich-
net. Inwieweit die Béden durch eine anhaltende Bodenentwicklung unbeeinflusst und wenig
anthropogen durch vorhergehende Nutzungen wie eine ehemalige Bebauung gestort sind,
kann aufgrund nicht vorliegender Daten zur Nutzungshistorie nicht beurteilt werden. Die ex-
tensiv bzw. nicht genutzten Béden haben eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir natur-
nahe Pflanzengesellschaften, die durch das Entwicklungspotenzial zur Ausbildung naturli-
cher Waldgesellschaften bedingt ist. Der Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt wird
eine mittlere Leistungsfahigkeit zugeordnet, da die Bodenflachen als Wasserspeicher- und
Retentionsraum von Bedeutung sind und die Abflussregulierung positiv beeinflussen.

Boden mit besonderen Archivfunktionen fir die Naturgeschichte sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Nachsorgender Bodenschutz

Angaben zu Altstandorten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind
aktuell nicht bekannt. Der Fachdienst Planung und Verkehr des Kreises Stormarn hat mit
Schreiben vom 25.01.2011 mitgeteilt, dass mit Stand vom 04.01.2011 keine Eintragungen zu
Altstandorten, Altablagerungen und schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Das Schutzgut Boden ist in den bebauten Teilflachen von allgemeiner Bedeutung. Die Emp-
findlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen ist aufgrund der Vorbelastungen als gering einzu-
stufen. In den Entwicklungsbereichen WR (D und WR @) ist das Schutzgut Boden durch eine
mittlere Leistungsfahigkeit in seiner Funktionserflllung als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als Trager komplexer 6kologischer Aufgaben gekennzeichnet. Die Empfindlichkeit
gegeniber Beeintrachtigungen wird entsprechend als mittel bis hoch bewertet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer GRZ von 0,25 und der maximal zulassi-
gen Uberschreitung bis auf 0,5 sowie die ErschlieBungsflachen lassen in den Entwicklungs-
bereichen eine zusétzliche Uberbauung / Versiegelung von Flachen in einem Umfang von
ca. 11.945 m® zu.

Innerhalb der bereits bebauten Teilbereiche ermdglicht der Bebauungsplan eine Nachver-
dichtung fir einzelne Grundstiicke. Die damit verbundene Neuversiegelung von Teilflachen
wird aufgrund der bestandsorientierten Lage zu bestehenden, vorbelasteten Bodenflachen
und des geringen Flachenumfangs als nicht erheblich bewertet.

In Folge der Neubebauung in den Entwicklungsbereichen WR O und WR @ wird ein Teil
des Bodens versiegelt bzw. teilversiegelt, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen weitge-
hend verloren gehen. Durch Bodenumlagerungen zur ErschlieRung und Oberflachengestal-
tung sind Veranderungen des anstehenden Bodens zu erwarten. Baubedingt erfolgen Bo-
denverdichtungen. Die geplante Bebauung flihrt dauerhaft zu einer wesentlichen Zunahme
der Bodenversiegelung mit Veranderung der 6kologischen Bodenfunktionen und einem
Funktionsverlust fur den Wasserhaushalt. Da die bisher offenen, vegetationsbestandenen
Bdden mit extensiver Nutzung einen mittleren Funktionserfillungsgrad tibernehmen, wird der
Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich bewertet.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Vorflutsystems ,Hopfenbach®. Oberflachenge-
wasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers der befestigten Flachen erfolgt ber vorhandene
Regenwasserkanalisationen, soweit nicht im Einzelfall eine grundstiicksbezogene Versicke-
rung stattfindet. Die Einleitung erfolgt weitgehend Uber den so genannten Aalfangteich in der
Parkanlage sudlich Hansdorfer Stral3e.

Das Grundwasser steht in tertidaren Grundwasserleitern an, die von machtigen, schwer
durchlassigen Trennschichten tiberdeckt sind.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Im Bereich der bereits bebauten Teilflaichen ist keine wesentliche Anderung des bestehen-
den Wasserregimes zu erwarten.

Die mit der Planung verbundene Neuversiegelung durch Bebauung und Erschliel3ung in den
Entwicklungsbereichen WR O und WR @ auf einer Flache von 11.945 m?® verringert dauer-
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haft die versickerungsfahige Flache und fihrt zu einem erhéhten Oberflachenabfluss mit
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung.
Das zusatzlich anfallende Regenwasser wird in die vorhandenen Siele abgeleitet.

Fur das Bauantragsverfahren wird empfohlen, boden- und klimaschonende Mdéglichkeiten
wie ortliche Versickerung, Rickhaltung in Mulden-Rigolensysteme etc. zu prifen und soweit
standortlich und technisch mdglich umzusetzen. Die verzogerte Ableitung des Oberflachen-
wassers und langere Verweildauer im Gebiet bedingt positive Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt, Gbernimmt Teilausgleichsfunktionen fiir einzelne Schutzgiter des Na-
turhaushaltes und tragt zum Erhalt und zur Entwicklung der Vegetation bei.

Zu einer moglichen Absenkung des Grundwassers durch Tiefbau- und Drainagemafinahmen
kénnen zum derzeitigen Planungsstand keine weitergehenden Angaben erfolgen. Es wird
empfohlen, die Grundwassersituation in den Entwicklungsbereichen fir das Bauantragsver-
fahren durch eine Baugrunduntersuchung zu erkunden und im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens bautechnische VermeidungsmafRnahmen zum Schutz des Grundwassers festzule-
gen.

2.35 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Das Ubergeordnete Klima ist ein gemafiigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes Klima. Die
mittlere Niederschlagsverteilung im Jahr betrdgt ca. 850 mm. Die mittleren Lufttemperaturen
im Planungsraum liegen im Januar bei 0° und im Juli bei +17° Celsius. Die mittleren Wind-
starken werden mit 2,5 bis 3,0 Beaufort angegeben.

Die bebauten Flachen werden dem Klimatop der aufgelockerten Bebauung zugeordnet. Die
Baume/ Gehdlze tbernehmen wesentliche klimatische Ausgleichsfunktionen.

Im Plangebiet besteht eine Grundbelastung durch siedlungsbedingte Immissionen, die auf-
grund der ganzjahrig vorherrschenden Winde und der Filterwirkung der Griinstrukturen ins-
gesamt gering ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die klimatisch bedeutsamen Grinstrukturen werden im Rahmen der Planung gesichert und
durch Anpflanzgebote entwickelt. In den Entwicklungsbereichen fihrt die bauliche Verdich-
tung durch Versiegelung offener, vegetationsbestandener Flachen zu einer Veranderung des
Lokalklimas. Eine verstarkte Aufheizung, der Verlust temperaturausgleichender Gehdlzbe-
stande und die Reduzierung von Luftaustauschbewegungen bedingen eine negative Beein-
flussung der ortlichen Klimafaktoren.

Fur die durch die Planung verursachten Immissionen zusatzlicher Verkehre wird keine er-
hebliche Mehrbelastung der angrenzenden Wohnnutzungen hinsichtlich des Verkehrslarms
und verkehrstypischer Luftschadstoffe prognostiziert.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Die Bebauung wird als aufgelockerte, durchgriinte Siedlungsstruktur mit Gberwiegend Ein-
zelhausbebauung charakterisiert. Wesentliches Gliederungselement sind die pragenden
Vorgartenzonen, die lediglich im Bereich der geholzbestandenen, freien Grundstucke nord-
lich Hansdorfer Strae durchbrochen sind. Die riickwartigen Gartenzonen bilden zusam-
menhéngende Griin- und Freiraume. Knicks und Baumreihen sind Elemente der ehemaligen
Feldflur und haben eine landschaftsbildpragende Wirkung fur die Bebauung. Historische Kar-
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ten aus der Grinderzeit um 1900 zeigen eine kleinteilige Parzellierung der Flurstiicke mit
einer Abgrenzung aus Knickstrukturen. Die im Plangebiet in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
den Knicks bzw. Knickabschnitte sind wertvolle Relikte aus der historischen Kulturlandschaft
und pragende Landschaftselemente, die sich teilweise sudlich der Hansdorfer Stral3e weiter
fortsetzen.

Die Bebauungsstruktur folgt im dstlichen Teil zum Teil den historischen Grundstiicksgrenzen
und ist durch grol3e, oft geteilte Grundstiicke gekennzeichnet. Im westlichen Teil sind die
Baukorper entsprechen der linearen Stralenfiihrung angeordnet. Im Nordosten des Plange-
bietes ist die Bebauung durch eine 2. Reihe im rickwartigen Bereich Manhagener Allee 66
bis 70 verdichtet.

Die unbebauten Grundstiicke nérdlich der Hansdorfer Stral3e, die durch waldartige Vegetati-
onsstrukturen gekennzeichnet sind, fihren zu einer Unterbrechung der Bebauung und tragen
zu einer parkartigen Bebauungsstruktur in diesem Teil des Plangebietes bei.

Strallenbdume im Bereich Manhagener Allee und Hansdorfer Stral3e gliedern und beleben
das Ortsbild.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im bebauten Teil wird die gebietstypische Bebauungs- und Grinstruktur durch die Bebau-
ungsplaninhalte gesichert und erhalten.

In zwei Teilflachen nordlich der Hansdorfer Stral3e wird mit dem Bebauungsplan eine mali3-
volle bauliche Verdichtung vorbereitet. Die bisher offenen Flachen werden tberbaut und eine
Siedlungserweiterung in landschaftlich gepragte, innerortliche Freiflachen vorgenommen.
Das Ortshild wird durch die vorhabenbedingte Entnahme von Baumen und Gehélzen negativ
veréandert.

2.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung

Das Wohnhaus Hugo-Schilling-Weg 2 ist als Kulturdenkmal gemaR 8 1 Abs. 2 DSchG aus-
gewiesen. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Sachguter bestehen in der vorhandenen
Bebauung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die Planung nicht zu erwarten.

2.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsbildfaktoren Boden,
Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbeziehungen
zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzglter. Diese Wirkungsbezie-
hungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mdglicher Auswirkungen bereits
bertucksichtigt. Dartber hinaus gehende Auswirkungen auf Wechselbeziehungen (synergeti-
sche, additive, Belastungsverschiebungen etc.) sind nicht zu erwarten.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Bebauungsplan

Der Bebauungsplan stellt gem. 8 8 LNatSchG einen vorbereitenden Eingriff in Natur und
Landschatft dar.

Grundlage fur die Eingriffsregelung ist der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten zum Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03. Juli 1998. Die im Ergebnis erforderlichen Ver-
meidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind im Rahmen der Beschreibung der
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Umweltauswirkungen schutzgutbezogen dargestellt und die zuzuordnenden Festsetzungen
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Als Eingriffsgebiete, fir die eine quantitative Bilanzierung durchgefihrt wird, werden die Ent-
wicklungsbereiche WR @ und WR @) festgelegt.

Fur den Entwicklungsbereich WR (O nordwestlich Hansdorfer StraRe, der als Waldflache
klassifiziert war, erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Landeswaldgesetz.
Der Vorhabentrager hat bei der zustandigen Forstbehorde einen Antrag auf Waldumwand-
lung gestellt. Der Waldumwandlungsbescheid liegt mit Schreiben des Forstamtes Trittau vom
2. Mérz 2009 vor (AZ 7424.31/0D-459). Gemal’ diesem Bescheid wurde der Wald in einer
GrolRe von 0,67 ha an der Hansdorfer Straf3e, Hugo-Schilling-Weg zu Bauland umgewandelt
und eine Ersatzaufforstung in Grof3e von 1,0 ha in der Gemarkung Poggensee, Flur 3, Flur-
stick 23 (Teilflache) durchgefiihrt. Die Neuwaldbildung auf einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache erfolgt mit standortgerechten Laubgehdlzen; ca. bis zu 30 % der Flache sind als Suk-
zessionsflache fur die Eigenentwicklung belassen.

Zur Uberprufung eines erganzenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird eine quantitative
Eingrifisbewertung nach dem o.a. Verfahren durchgefuhrt. Auf der Grundlage der Be-
standsaufnahme und Bewertung ergibt sich fur den Entwicklungsbereich WR D die Einstu-
fung fur Eingriffe auf “Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz”. Die Flachen-
und Bilanzwerte fuir den Entwicklungsbereich WR (D sind in Tabelle 4 zusammengestellt:

Tab. 4 Eingriffsbilanzierung Entwicklungsbereich WR @

Schutzgut Boden Versiegelungsumfang Ausgleichs- Ausgleichsflachenbedarf
bedarf
zulassige Uberbauung Gebaude / versiegelte Flachen
Wohngebiet (WR D) mit Grundflachenzahl | (Erhéhung auf max. 0,5 GRZ
(GRZ) 0,25 fur Stellplatze, Garagen / Zu-
fahrten und Nebenanlagen etc.)
auf
5.360gmx 0,5 =
2.680 m*
Tiefgarage (Flache aul3erhalb Baugrenzen) 2.250 m?
Verkehrsflache vollversiegelt 1.360 m*
Neuversiegelung gesamt 6.290 m? Verhéltnis 3.145 m?
1:05

abzgl. Anlage naturnaher Flachen
° Vorgartenzone mit Anpflanzungen

(850 gm zu 75 %) 640 m?
Neuversiegelung anrechenbar (Neuver- 2.505 gm
siegelung abzgl. anrechenbare Griinflache)

Schutzgut Tiere und Pflanzen Flacheninanspruchnahme Ausgleichs- Ausgleichsflachenbedarf
bedarf

Flache mit besonderer Bedeutung flr den 6.210 m? Verhéltnis 6.210 m?

Naturschutz, hier: Forstkultur / Ruderalflur 1:1

Bilanz gesamt 8.715gm

Im Ergebnis wird mit dem waldrechtlichen Ausgleich und der Neuwaldbildung auf 1 ha Fla-
che auch der naturschutzrechtliche Ausgleich, der mit einer FlachengréRe von ca. 0,87 ha
ermittelt worden ist, im Sinne einer multifunktionalen Kompensation geschaffen.

Fur den Entwicklungsbereich WR @ ergibt sich auf der Grundlage der Bestandsaufnahme
und Bewertung fur die baumbestandenen Teile die Einstufung fir Eingriffe auf “Flachen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz”. Die gartnerisch genutzten Teilflachen des Ent-
wicklungsbereichs WR @ werden in der Eingriffshilanzierung als ,Flachen mit allgemeiner
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Bedeutung“ behandelt. Die Flachen- und Bilanzwerte fir den Entwicklungsbereich WR @
sind in Tabelle 5 zusammengestellt:

Tab.5 Eingriffsbilanzierung Entwicklungsbereich WR @

Schutzgut Boden Versiegelungsumfang Ausgleichs- Ausgleichsflachenbedarf
bedarf
zulassige Uberbauung Gebaude / versiegelte Flachen
Wohngebiet (WR @) mit Grundflachenzahl | (Erhéhung auf max. 0,5 GRZ
(GRZ) 0,25 fur Stellplatze, Garagen / Zu-
fahrten und Nebenanlagen etc.)
auf
9.750gm x 0,5 =
4.875 m’
abzgl. Baukdrper vorhanden 340 m?
Neuversiegelung Bebauung 4,535 m’
Verkehrsflache vollversiegelt 1.120 m?
Neuversiegelung gesamt 5.655 m? Verhéltnis 2.828 m?
1:05

abzgl. Anlage naturnaher Flachen
° Vorgartenzone mit Anpflanzungen

(1.090 gm zu 75 %) 820 m’
Neuversiegelung anrechenbar (Neuver- 2.008 gm
siegelung abzgl. anrechenbare Griinflache)

Schutzgut Tiere und Pflanzen Flacheninanspruchnahme Ausgleichs- Ausgleichsflachenbedarf
bedarf

Flache mit besonderer Bedeutung flr den 3.960 m? Verhéltnis 7.920 m?

Naturschutz, hier: Gartenanlage mit altem 1:2

Baumbestand

Bilanz gesamt 9.928 gm

Im Ergebnis besteht fiir die vorgesehene bauliche Verdichtung im Entwicklungsbereich WR
@ ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,99 ha.

In Abstimmung mit der Stadt Ahrensburg wird der Ausgleich in einem Okokonto bzw. Fla-
chenpool der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH umgesetzt. Die Ausgleichsagen-
tur Schleswig-Holstein Ubernimmt die Kompensationsverpflichtung fir den Bebauungsplan
im Okokonto ,Braaker Miihle*. Die Flachen liegen sudlich von Stapelfeld im Ortsteil Langelo-
he der Gemeinde Brunsbek (Amt Siek, Kreis Stormarn) im Naturraum Geest und sind im
Eigentum der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein. Es handelt sich um das Flurstuick 6/3,
Flur 1 in der Gemarkung Langelohe mit einer FlachengréRe von 2,1283 ha. Mit der Kompen-
sationsmalRnahme wird ein Ausgleich fir 10.000 m? in Okopunkten geschaffen, d.h. eine
anteilige Ausgleichsflache von 1 ha innerhalb der gesamten Okokontoflache ,Braaker Miih-
le“. Mit dieser Flachenzuordnung und Umsetzung von MafRnahmen wird somit ein vollstandi-
ger Ausgleich erzielt.

Die Kompensationsflachen befinden sich innerhalb des schleswig-holsteinischen Biotopver-
bundsystems als Nebenverbundachse mit der Bezeichnung ,Brunsbach mit Jersbeker Tei-
chen®.

Der Biotopbestand ist durch eine Griinlandvegetation und einen Bach mit begleitenden Ge-
hélzsaumen gekennzeichnet. Entwicklungsziel fiir die Okokontoflache ist ein artenreiches
mageres Grunland auf mittlerem Standort. Weiterhin sollen Lebensraume fir Amphibien
durch die Neuanlage von zwei Flachgewassern und die Sanierung eines verlandeten Tum-
pels geschaffen werden.

Die Stiftung Naturschutz plant die Flache in einer GroRe von 2,0447 ha als Okokonto geman
BNatSchG zu entwickeln. Auf der restlichen Flache sollen im Rahmen von Kompensations-
mafnahmen eine Knickneuanlage und die Sanierung eines degenerierten Knicks umgesetzt
werden.
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Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt, die Durchfihrungskosten fur die Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen gem. § 1 der ,Satzung der Stadt Ahrensburg zur Erhebung von Kostener-
stattungsansprichen nach den 88 135a — 135¢ BauGB* auf die nach § 9 Abs. 1 BauGB zu-
geordneten Grundstiicke im Entwicklungsbereich WR @ zu verteilen und umzulegen.

Als erstattungsfahige Kosten gem. 8 2 und 3 der Satzung werden die Durchfihrungskosten
zugrunde gelegt, die fur den Erwerb und die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen einschlieB3lich ihrer Planung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege entstehen.
Diese Kosten belaufen sich auf 3,50 € / m? (vgl. Schriftl. Mitt. Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein GmbH v. 4.5.2011).

Fur die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten gem. 8§ 4 der Satzung ergibt sich folgende
Berechnung:

Erstattungsfahige Kosten 3,50 €/m®  10.000 / m* (= Okopunkte) 35.000,- €

Bruttobauland WR @ 12.230 m? einschlieBlich 1.120 m? StraRenverkehrsflache / Er-
schlieBung

Anzahl der Grundstiicke 11

Durchschnittliche Grof3e ca. 1.010 m?

ErschlieBungsanteil ca. 100 m?
Erstattungs- WR @ zulassige Grundflache / maximal Erstattungskosten je m?
kosten € gesamt iberbaubare Grundstiicksfliche m®>gesamt | Versiegelung €
35.000 Bebauung 11.110 x 0,5 5.555 5,25
Erschlieung 1.120
6.675
Zulassige Grundflache je Grundstiick Umlegung Erstattungskosten je Grundstiick €
(DurchschnittsgréRe) m?
Bebauung 1.010x 0,5 505,00 605,00 x 5,25 3.176,00
Anteil ErschlieBung 1.120:11 100,00
605,00
4, Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umwelt-
wirkungen
4.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Die Neubebauung wird gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung durch die Erhaltung
von Baumen/ Gehdlzen abgeschirmt. Durch die Festsetzung der Grinstrukturen wird die
Erhaltung der durchgrinten Siedlungsstruktur auch bei einer Verdichtung auf bisher unbe-
bauten Grundstiicken gewdhrleistet.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unter planungs-
rechtlicher Berlcksichtigung und Realisierung der Minimierungsmaf3nahmen nicht zu erwar-
ten.
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4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der Festsetzung der landschaftsbestimmenden Einzelbdume, Knicks und Baumreihen
wird der pragende Baumbestand als Lebensraum fir die Tierwelt und mit Bedeutung als
Grinelement fur das Schutzgut Landschaft gesichert. Festsetzungen zur Neupflanzung von
Baumen und Geholzen gewahrleisten die Entwicklung neuer Biotopstrukturen als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen.

Die Knicks werden als flachenhafte Schutzobjekte nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG festgesetzt.
In den Entwicklungsbereichen werden erganzend die Knickiberhalter mit einem Erhaltungs-
gebot fur Einzelbdume gesichert. Die landschaftsbestimmenden Baume werden durch die
Festsetzung von Erhaltungsgeboten geschitzt. Die 6kologischen Funktionen der wertvollen
GrofRbaume und die damit verbundenen Lebensraumfunktionen fir Tiere werden durch
Festsetzungen aufrechterhalten. Zur Aufrechterhaltung eines dauerhaften Knickschutzes
sind die Knicks von Gartenabfallen und nicht heimischen Gartenpflanzen freizuhalten und
nicht haufiger als alle 10 Jahre auf den Stock zu setzen.

Zum Schutz und dauerhaften Erhalt des Knicks im Entwicklungsbereich WR O wird ein
Knickschutzstreifen in einem Abstand von 1,50 m zur Kronentraufe der Baumuberhéalter auf
dem Knick vorgesehen, der von der Errichtung von Nebenanlagen freizuhalten ist. Der Ver-
lauf des Schutzstreifens orientiert sich im sidlichen Teil an dem Einzelbaum mit der gréf3ten
Kronenausdehnung und verspringt im nordlichen Teil in dstliche Richtung, entsprechend der
Lage des Einzelbaums mit der grof3ten Kronenausdehnung. Die Lage der geplanten Tiefga-
rage ist an den Knickschutzstreifen angepasst.

Im Entwicklungsbereich WR @ werden der Knick und die zu erhaltenden Baume erganzend
durch die Festsetzung geschutzt, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.

Innerhalb der bebauten Flachen wird die lineare Griinstruktur der Vorgartenzonen planerisch
festgesetzt und durch detaillierte Nutzungsregelungen in § 14 Vorgarten der fir das Plange-
biet geltenden ,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung“ gesichert. Durch Festsetzung eines
Mindestbegrinungsanteils von 75 % der jeweiligen Vorgartenflache wird eine Durchgriinung
des Wohngebietes mit Lebensraumangeboten fir Tiere und Pflanzen erzielt. Darlber hinaus
werden Ersatzquartiere sowie Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsrdaume u.a. fur Insekten,
Kleinsduger und Vogelarten geschaffen. Die stralBenparallelen Vorgartenzonen bewirken
dariiber hinaus eine Verbundstruktur und erganzen das Knicknetz. Durch den Ausschluss
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen in den Vorgarten werden die Lebensraumfunk-
tionen als Verbundelement gesichert.

In der Vorgartenzone auf der Ostseite der Entwicklungsflache WR O ist die Neupflanzung
von funf groRRkronigen Laubbaumen festgesetzt. Es sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden. GroRRkronige Baume muissen einen Stammumfang von mindes-
tens 16 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich die-
ser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen. Die Verwen-
dung standortgerechter und einheimischer Gehdlze wird festgesetzt, damit sich die Neu-
pflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie
Lebensraum fir heimische Tierarten geschaffen werden. Zwischen Pflanzen und Tieren be-
steht in diesem Zusammenhang teilweise eine sehr enge Verflechtung. So kénnen sich bei-
spielsweise bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwi-
schen fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Be-
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ziehungen nicht oder nur sehr eingeschrénkt. Diese Festsetzung dient auch deshalb unmit-
telbar dem Artenschutz. Die Verwendung einheimischer Gehdlze erhalt langfristig den ge-
bietstypischen Charakter der vorhandenen Vegetation. Die Festschreibung von Mindestquali-
taten fur Baume stellt visuell wirksame Gehdlzstrukturen mit 6kologischen Funktionen in ab-
sehbarer Zeit sicher. Fur die dauerhafte Aufrechterhaltung der Lebensfunktionen der Baume
sind mindestens 12 m2 unversiegelter Boden erforderlich.

Zum Schutz der besonders geschitzten Arten sind folgende MalRnahmen zu beachten:
VermeidungsmalRnahmen: Baumféallungen, Gehélzrodungen und Gebauderickarbeiten
sind aul3erhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenzeit der Fledermause (1. Oktober bis 15.
Marz) durchzufihren.

Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 0,50 m sollten nach Mdglichkeit
erhalten werden. Im Entwicklungsbereich WR @ sollte die stadtebauliche Konzeption und
ErschlieBung bei einer spateren Umsetzung auf den Erhalt der pragenden GroRbaume, wie
im aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehen angepasst und der Verlust der als
nicht zu erhaltenden Baume weitergehend gepruft werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sogenannte CEF-MafRnahmen): Fir den
Verlust potenzieller Quartiere fur Fledermause durch eine Fallung von Einzelbdumen ist die
Neuanlage von Ausweichquartieren im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriff und vor Ein-
tritt der Vorhabenswirkungen erforderlich. Flr jeden zu beseitigenden Laubbaum mit einem
Stammdurchmesser von 0,50 m und mehr ist die orts- und zeithahe Anbringung von mag-
lichst 2 Fledermauskésten vorzusehen. Die Ersatzquartiere fir Fledermause sind in Som-
mer- und Ganzjahresquartiere, die auch als Winterquartiere dienen, zu differenzieren. Dar-
Uber hinaus wird die Empfehlung an den Vorhabentradger ausgesprochen, im Rahmen der
Fassadengestaltung der Neubauten auch Maoglichkeiten zum Anbringen von Fledermaus-
Ganzjahres-Fassadenquartieren zu bericksichtigen.

4.3 Schutzgut Boden

Durch eine flachensparende ErschlieBung und eine Begrenzung der Uberbauung durch eine
geringe Grundflachenzahl wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erzielt.

Im Entwicklungsbereich WR (D wird eine Minderung der ErschlieRungsflachen durch Anord-
nung der Stellplatze in einer Tiefgarage erzielt. Die hofartige Anordnung der geplanten Bau-
korper auf der Tiefgarage ermdglicht die Begriinung der Tiefgarage in den Innenbereichen.
Die Begrinung kann in geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen. Wasser wird gespei-
chert und Biomasse produziert, wodurch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im
Naturhaushalt gemindert werden.

Im Entwicklungsbereich WR @ wird eine zu starke Bodenversiegelung durch Festsetzung
einer GRZ von 0,25 sowie eine geringe Bebauungsdichte in Verbindung mit angemessenen
GrundstiicksgrofRen vermieden. Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen
und Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten lUberbaubaren Grundstiicksflachen be-
gunstigt eine verdichtete Bebauung und tragt zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung
bei. Die im Kronenbereich der Knicks und GroRbaume empfindlichen Béden in bezug auf die
Teilfunktion als Lebensraum fiir Pflanzen werden durch die Festsetzung geschutzt, Stellplat-
ze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuzulassen.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Hinblick auf einen vorsorgenden Bodenschutz werden folgende Empfehlungen fir bau-
zeitliche Minderungsmafinahmen gegeben:

- fachgerechtes Abtragen und Lésen von Béden mit Trennung nach Bodenarten

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
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- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, kontrolliertes und fachgerechtes Entsorgen
von belastetem Boden und Verwertung des Bodenaushubs

- Erstellen eines Entsorgungskonzeptes bei Auffinden umweltschédigender Stoffe

- Schutz empfindlicher Béden im Bereich der Knickrandstreifen und zu erhaltender Ein-
zelbaume durch Bauzéaune

- Platzierung der Baustelleneinrichtungsflachen und Materiallager mdglichst in vorbelaste-
ten Bereichen

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss der Baumalinahme

Als AusgleichsmaRnahme fiir die Neubebauung im Wohngebiet WR (D ist die Neuwaldbil-
dung einer 1,0 ha groRRen Flache in der Gemarkung Poggensee, Flur 3, Flurstiick 23 (Teilfla-
che) festgelegt. Damit erfolgt eine Nutzungsextensivierung durch Umwandlung von Acker
bzw. Griinland in eine Waldflache. Die Bodenfunktion Bestandteil im Naturhaushalt wird
durch eine geminderte Bodenerosion und Bodenschadverdichtung infolge der Nutzungsex-
tensivierung verbessert. Durch verringerte Stoffeintrdge und einen ausgeglicheneren Was-
serhaushalt kann auch die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur Schad-
stoffe aufgewertet werden. Daneben wird die Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen
erhoht.

Der vorsorgende Bodenschutz ist in der Umweltprifung im Ergebnis wie folgt berlcksichtigt
worden:

Erhalt schutzwurdiger Béden nach 8 2 (2) Nr. 1 und § 12 (8) BBodSchV:

Fur die Neubebauung in den Wohngebieten WR O und WR @ werden keine Bdden in An-
spruch genommen, die die natirlichen Bodenfunktionen in besonderem Male erfiillen. Die
Bdden haben keine Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte. Bodengesellschaften mit
extremen Bedingungen des Wasserhaushaltes und seltene Bodengesellschaften, die zur
Ausbildung von Sonderstandorten filhren und ein hohes Biotopentwicklungspotenzial fir
naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften aufweisen, sind im Vorhabengebiet nicht ver-
breitet. Die Boden im Entwicklungsbereich WR (D mit der Neuwaldbildung sowie der extensiv
genutzten Teile im Entwicklungsbereich WR @ haben Biotopentwicklungspotenzial fir Wald-
gesellschaften. Aufgrund der Standorteigenschaften ohne besondere Ausprédgung der Was-
ser- und Nahrstoffbedingungen wird diese Teilfunktion mit einer durchschnittlichen Leis-
tungsfahigkeit bewertet.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen nach 8 7, 9 BBodSchG und § 12 (9)
BBodSchV:

Neben der grundsatzlichen Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen ist die Vorsorge relevant beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in Bo-
den. Es sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen
durch geeignete technische MalRhahmen sowie durch Bertcksichtigung der Menge und des
Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden. Ergdnzend zu den dargelegten Empfehlun-
gen fir bauzeitliche Minderungsmal3nahmen, die nicht als planerische Festsetzung in den
Bebauungsplan Ubernommen werden kdnnen, wird an dieser Stelle auf die Berlcksichtigung
der einschlagigen Vorschriften und Richtlinien zum Boden- und Gewasserschutz sowie die
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Bund-Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)
und vergleichbarer Regelwerke verwiesen, die im Rahmen der Bauabwicklung zu beachten
sind.

Begrenzung der Bodenversiegelung:

Die Neuversiegelung wird durch Malinahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrades
und Erhaltung offener Béden auf ein Mindestmal3 beschrénkt.

Nachsorgender Bodenschutz

Mafinahmen zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch die Sanierung von belasteten
Standorten sind fiir das Plangebiet nicht relevant (vgl. Kap. 2.3.3).
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4.4 Schutzgut Wasser

Im Entwicklungsbereich WR (D wird der oberflachennahe Wasserhaushalt durch eine Begri-
nung der Tiefgarage in den Gartenhdfen positiv beeinflusst. Der Ausschluss von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen innerhalb der privaten Gartenflachen im Entwicklungsbereich
WR @ fuihrt zum Erhalt zusammenhangender Gartenzonen, in denen das Wasserregime in
seinen Funktionen erhalten bleibt.

Maflinahmen zur teilweisen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundstucken, die zu einer zusatzlichen Niederschlagsriickhaltung im Plangebiet fuhren
koénnten, werden im weiteren Planverfahren gepruft und konkretisiert.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Erhalt klimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen tragt zur Sicherung der Klima- und
lufthygienischen Funktionen bei. Gehélzneuanpflanzungen im Bereich der Vorgartenzonen
innerhalb des Plangeltungsbereichs tragen zu kleinklimatisch giinstigen Verhaltnissen bei.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die vorhandene Griinstruktur des Plangebiets wird durch Festsetzungen zum Erhalt pragen-
der Grinelemente gesichert. Das Knicknetz als Ubergeordnetes, gliederndes Griinsystem
wird als Schutzobjekt nach dem LNatSchG in den Bebauungsplan Gibernommen. Im Stral3en-
raum werden die Vorgartenzonen als gebietstypische Elemente durch eine planerische Fest-
setzung erhalten. Die qualitative Gestaltung der Vorgartenzone wird durch weitergehende
Regelungen der im Plangebiet geltenden ,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung“ gewahrleis-
tet. Das durchgrinte Ortsbild der stral3enparallelen Vorgartenzonen wird durch den Aus-
schluss von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlage in seiner Qualitat erhalten.

In den Entwicklungsbereichen WR (O und WR @ wird der pragende Baumbestand durch
Festsetzungsgebote erhalten, die zu einer landschaftlichen Einbindung der Neubebauung
beitragen.

Im zukunftigen Wohngebiet WR O wird die Ausweisung einer Vorgartenzone entlang des
Hugo-Schilling-Weges und der Hansdorfer Stral3e weiter fortgesetzt, so dass eine neue stra-
Renparallele Begrinung entsteht und die ortsbildtypische Grunstruktur weiter gefthrt wird.
Erganzend wird mit dem Anpflanzungsgebot fir finf Baume die Baumreihe auf der Ostseite
des Entwicklungsbereiches WR (D als landschaftsgliederndes Element wieder hergestellt.
Mit der Anordnung der Stellplatze in einer Tiefgarage wird das stadtebauliche Konzept her-
ausgestellt und das Ortsbild positiv beeinflusst.

Im Entwicklungsbereich WR @ berticksichtigt die Bebauungsstruktur und -dichte den land-
schaftsbestimmenden GroRRbaumbestand, so dass der landschaftlich gepragte Charakter
erhalten bleibt. Die Ausweisung einer Vorgartenzone an der Hansdorfer Stral3e sichert die
Funktion als Grinelement und erhalt den Baumcharakter der Entwicklungsflache von der
Strallenseite aus gesehen.
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4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie Festsetzungen fiir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter werden nicht getroffen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Denkmalschutzbehdrde benachrichtigt und das weitere Vorgehen festgelegt.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erhaltung des Villengebiets und eine
mafvolle bauliche Verdichtung durch die Nutzung siedlungsgepragter Flachen verfolgt, die
den Zielsetzungen einer nachhaltigen Entwicklung entspricht. Die Verdichtung und Entwick-
lung im Bestand fuhrt im Vergleich zur Neuentwicklung und -erschlieRung anderer Standorte
aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Pragung des Plangebiets zu geringeren Aus-
wirkungen auf die Schutzguter.

Die unterschiedlichen Planungsalternativen fir die Entwicklungsbereiche WR O und WR ©
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

6 Zusétzliche Angaben
6.1 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingultigen Gesetze und Verordnungen sowie
der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen wird im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens umgesetzt. Die Uberwachung der erheblichen unvor-
hergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im
Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaus-
halts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

6.2 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist das Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 91

A. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, zum einen innerhalb der bebauten Flachen die

stadtebauliche Struktur mit dem Nutzungsschwerpunkt ,Wohnen* zu erhalten und zum ande-

ren in den bisher nicht oder nur sehr geringfligig baulich genutzten Grundstiicken neue

Baumadglichkeiten unter Erhaltung der Grinstrukturen und des Baumbestandes maf3voll zu

entwickeln.

Gem. § 2 BauGB wurden im Umweltbericht die mdglichen Auswirkungen auf die Umweltbe-

lange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind fur das

Bauleitplanverfahren folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

- Die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit dem Teilverlust von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere verbunden. Es werden eine Aufforstungsflache (Entwicklungsbereich
WR @) und ein baum- und gehdlzbestandenes Gartengrundstiick sowie gartnerisch ge-
nutzte Flachen (Entwicklungsbereich WR @) in Anspruch genommen. Darliber hinaus
sind qualitative Beeintrachtigungen von Tierlebensraumen gegeben.

- Die Flachen verlieren durch Uberbauung und Versiegelung inre Bodenfunktionen.

- Das Landschaftsbild wird verandert.
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Fur den Entwicklungsbereich WR O ist die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem
Landeswaldgesetz erfolgt und eine Ersatzaufforstung in einer Gréf3e von 1,0 ha in der Ge-
markung Poggensee, Flur 3, Flurstick 23 (Teilflache) durchgefiihrt worden, die auch eine
naturschutzrechtliche Kompensation tibernimmt.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere / Pflanzen und Boden im Entwicklungsbereich
WR @ werden in dem Okokonto bzw. Flachenpool ,Braaker Miihle* der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH sudéstlich von Stapelfeld im Ortsteil Langelohe der Gemeinde
Brunsbek (Amt Siek) umgesetzt. Es handelt sich das Flurstiick 6/3 der Flur 1 Gemarkung
Langelohe mit einer Gro3e von 2,1283 ha. Fir den Ausgleich wird eine Teilflache in einer
GroRe von 10.000 m* = Okopunkte zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Verbote werden durch Beriicksichtigung von Vermeidungsmal3nah-
men und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen nicht ausgeldst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 A werden lUberwiegend nur solche Ein-
griffe planerisch vorbereitet, die durch Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmal3-
nahmen oder im Zuge der Planrealisierung durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden.

6.3 Kenntnis- und Prognoseliicken

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in der Umweltprifung
auf Grundlage der erhobenen Daten untersucht worden, so dass hinreichende Beurteilungs-
kriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Vorhabens vorliegen. Gleichwohl be-
ruhen weitergehende Angaben wie zur Luftbelastung zukunftiger Nutzungen und Beeintrach-
tigung lokalklimatischer Verhaltnisse auf allgemeinen oder grundsatzlichen Angaben und
Prognosewerten. Floristische Erhebungen der Pflanzengesellschaften sind nicht vorgenom-
men worden. Fir die Darstellung der Tierwelt liegen keine faunistischen Bestandsaufnahmen
vor. Im Rahmen der Vorabstimmung der Inhalte des Umweltberichtes mit dem Kreis Stor-
marn wurde festgestellt, dass eine Einschatzung der Bedeutung der Flache anhand einer
Potenzialabschatzung ausreichend ist.

Aufgestellt: 24. September 2010, erganzt 27. April 2011, 26. Mai 2011, August 2011
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