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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngeb&ude

Ausnahmsweise zuléssig sind:
- Anlagen fiir soziale Zwecke

Nicht zul&ssig sind:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe

- (kleine) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gem&R § 13 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten Rdume (jedoch keine Gebzude) fiir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

-~ Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spelsewirtschaften sowle nicht stérenden
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmswelse zuldssig sind:

~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriehs
- Tankstellen

Gem#R § 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Raume (jedoch keine Gebdude) filr die Berufsausiibung
freiberufiich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig.

Zulassigkeit von Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs.1
BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA und Reinen Wohngebiete WR diirfen Stellplétze,
Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Bau-NVO in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Vorgartenzonen nicht errichtet werden, sowelt diese baulichen Anlagen in den riickwirtigen Grundstlicksbersichen
oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebéudes errichlet werden kénnen. Siehe auch — Hinweise (als Anlage
zur Begriindung) - ,Salzung der Stadt Ahrensburg lber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von
Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen -
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®, § 14 ,Vorgérten",

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes WR mit der Kennzeichnung 1 sind die notwendigen Stellplatze
der Anwohner sowie Besucherstellpliize in einer Tiefgarage (Garagengeschoss) nachzuweisen und zu errichten.
Ebenerdige Stellpldtze und Garagen sind hier unzul3ssig.

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes WR mit der Kennzeichnung 2 sind Stellplétze, Garagen und
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs.1 BauNVO (u.a. Geriteschuppen, Gartenlauben, Terrassen etc.) nur innerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfléichen zulassig,
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zulissigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in den Allgemeinen Wohngebleten festgesetzte maximal zuldssige GRZ (0,4) darf durch dle Grundfldchen von
Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVvO und durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten warden.

Die in den Reinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuldssige GRZ von 0,25 darf durch die Grundfidchen von
Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch die Grundfldchen wvon baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgaragengeschosse), durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu giner GRZ von 0,5
{iberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe* — Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauten an Hauptgebdude und sonstige bauliche Anlagen in den riickwartigen Grundstlicksbereichen (bauliche
Anlagen in ,zweiter Reihe") diirfen die Gesamththe des straBenseitigen Hauptgeb&udes nicht lberschreiten. Siehe
auch - Hinweise (als Anlage zur Begriindung) ,Satzung der Stadt Ahrensburg iber die Erhaltung baulicher Anlagen
und der Eigenarten von Gebieten sowie iiber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und
sonstigen Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung" ,§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe",

Héhenbezugsebene (§ 18 BauNVO)

Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Wandhdhen an der Traufseite der Gebédude (TH max.) und
maximalen Firsthéhen (FH max.) beziehen sich auf die mittlere natiirliche Geléndehthe des jewelligen ,Baufensters”
(iiberbaubare Grundstlicksflache).

MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen (§ 14 ,Vorgirten”“ -
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Obernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die gekennzeichneten Vorgartenzonen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiegelungen
freizuhalten. Siehe auch - Hinweise - ,Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der

Eigenarten von Gebleten sowie ilber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen
Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung”, § 14 Vorgérten®.

Berechnung der Geschossfliche (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Geschossflache ist nach den Aufenmalen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln, Die Flachen von
Aufenthaltsflachen in anderen Geschossen einschiieRlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude bzw. Baufeld im Reinen
Wohngebiet WR mit der Kennzeichnung 1

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes WR mit der Kennzeichnung 1 gelten folgende Einschrénkungen
fir die héchstzulassige Zahl der Wohnungen: zulissig sind maximal 6 Wohnungen je Wohngeb&ude.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten

Innerhalb des feslgesetzten Reinen Wohngebietes WR mit der Kennzeichnung 1 ist die verkehrliche Erschiiefiung
des Tiefgaragengeschosses nur iiber eine Zufahrt von der Hansdorfer StraBe aus zuldssig. Zufahrten zum
Tiefgaragengeschoss von anderen Verkehrsflachen sind unzuléssig.




