Teil B: Textliche Festsetzungen > fw. 9B
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zuldssig sind:
- Wohngebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fiir soziale Zwecke

- den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen

Nicht zuldssig sind:
- (kleine) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gemalt § 13 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten R&ume (jedoch keine Gebédude) fir die
Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiiben, zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

GemaR § 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Rdume (jedoch keine Gebaude) fiir die
Berufsaustibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausliben, zuldssig.

Zulassigkeit von Stellplatzen, (iberdachten Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs.1 BauNVOQ)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA und Reinen Wohngebieten WR diirfen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Vorgartenzonen nicht errichtet werden, soweit diese baulichen Anlagen in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebiudes
errichtet werden kénnen. Siehe auch - Hinweise - (als Anlage zur Begriindung) ,Satzung der Stadt
Ahrensburg (iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie liber
besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung®, § 14 ,Vorgérten",
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Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Oberschreitung der zuldssigen Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuléssige GRZ (0,4) darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Grundflachen von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bhis zu 50 % Uberschritten werden.

Die in den Reinen Wohngebieten festgesetzte maximal zuléssige GRZ (0,25) darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Grundflachen von baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragengeschosse), durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe" - Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauten an das Hauptgebdude und sonstige bauliche Anlagen in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen (bauliche Anlagen in ,zweiter Reihe®) dlrfen die Gesamthéhe des
straenseitigen Hauptgebaudes nicht liberschreiten. Siehe auch - Hinweise - ,Satzung der Stadt
Ahrensburg Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie Uber
besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen - Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung® ,§ 11 ,Bauliche Anlagen in zweiter Reihe".

Héhenbezugsebene (§ 18 BauNVO)

Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Wandhahen an der Traufseite der Gebaude (TH
max.) und maximalen Firsthéhen (FH max.) beziehen sich auf die mittlere natiirliche Gelandehdhe
des jeweiligen ,Baufensters" (liberbaubare Grundstiicksfldche).

Ma® der baulichen Nutzung innerhalb der Vorgartenzonen (§ 14 ,Vorgérten” — Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung — Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die gekennzeichneten Vorgartenzonen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von
jeglichen Versiegelungen freizuhalten. Siehe auch - Hinweise - (als Anlage zur Begriindung)
,Satzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten von
Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und sonstigen
Anlagen - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung", § 14 Morgérten”.

Berechnung der Geschossfliche (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Die Flichen von Aufenthaltsflichen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde sind mitzurechnen.

Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fiir die in der Planzeichnung mit ,a" festgesetzten Grundstiicksbereiche wird die abweichende

Rauweise derart festgesetzt, dass Gebdude auch mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig
sind. Die Abstandsregelungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind jedoch einzuhalten.



