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41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg fiir das Areal
"Erlenhof-Sud" zwischen der Lubecker Stral3e (B 75) im Osten, dem
Naturschutzgebiet "Ammersbek-Niederung" im Westen, dem Erlenhof im Norden
und inklusive der Aue samt den 6ffentlichen Grundstiicken der "Westringtrasse"
westlich der Gewerbeflache und der Seniorenwohnanlage "Rosenhof" im Suden

- Entwurfsbeschluss

- Auslegungsbeschluss und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemali § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge Datum Berichterstatter

Gremium

Bau- und Planungsausschuss 25.04.2012

Umweltausschuss 25.04.2012

Finanzielle Auswirkungen: X JA NEIN
Mittel stehen zur Verfigung: X JA NEIN
Produktsachkonto: 51100.5431013
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Folgekosten: vgl. B-Plan Nr. 92 (Vorlage Nr. 2012/043)
Bemerkung:

Die Planungskosten zum Bauleitplanverfahren werden vom Hauptgrundsttickseigentiimer
Ubernommen.

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 41. Flachennutzungsplananderung ,Erlenhof-Sid“ fir das zwischen der
Libecker StraRe (B 75) im Osten, dem Naturschutzgebiet "Ammersbek-Niederung" im
Westen, dem Erlenhof im Norden und inklusive der Aue samt den o6ffentlichen Grundstu-
cken der "Westringtrasse" westlich der Gewerbeflache und der Seniorenwohnanlage "Ro-
senhof" im Stden und der dazugehdérigen Begriindung wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 41. Flachennutzungsplananderung, die Begriindung und die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind mindes-
tens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Sie sind von der 6ffentlichen Auslegung zu un-
terrichten.



Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fur die 41. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Erlenhof- Stid*
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.09.2010 gefasst. Das Verfahren lauft parallel
zum Bebauungsplanverfahren (B-Plan) Nr. 92 ,Erlenhof-Sud".

Am 23.03.2011 fand die friihzeitige Burgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)
statt. Mit dem Schreiben vom 06.07.2011 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) geméaR § 4 Abs. 1 BauGB iber die Planungsziele informiert und zur AuRerung auf-
gefordert. Folgende Behorden, Nachbargemeinden und weitere TOB gaben eine StellungsauRe-
rung ab:

— Land Schleswig- Holstein
— Kreis Stormarn

— Amt Bargteheide Land
— Freie und Hansestadt Hamburg
— GrolRhansdorf

— Ammersbek

— Amt Siek

— Forstamt Trittau

— BUND

— NABU

— AG 29

Bis auf die Gemeinde Ammersbek, der BUND und einige andere Naturschutzverbénde, beflrwor-
ten die Trager offentlicher Belange die Ziele, Zwecke und den Umfang der Planung und geben
Hinweise fiir die weitere Uberplanung des Gebietes.

Weitere AuRerungen erfolgten im Zusammenhang mit der parallelen Beteiligung zum Bebauungs-
plan Nr. 92 ,Erlenhof*.

Der Entwurf zur 41. Anderung des FNP folgt dem des Strukturplans und Bebauungsplanentwurfs
Nr. 92, der am 16.11.2011 durch den Bau- und Planungsausschuss (BPA) und dem Umweltaus-
schuss (UA) in gemeinsamer Sitzung beschlossen wurde. Dabei wurde der Entwurf zur 41. Fl&-
chennutzungsplan-Anderung mit vorgestellt.

Parallel befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg in Neuaufstellung. Die Plan-
aufstellung lauft hierbei gleichzeitig mit der Neuaufstellung des Landschaftsplans.

Das Verfahren zur 41. Anderung wurde vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Ahrensburg beschlossen und lauft somit vorgeschaltet.

Als weitere Planwerke befindet sich der Masterplan Verkehr, als Nachfolger fir den Generalver-
kehrsplan (GVP), und das gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept im Verfahren.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) weist die Flache sudlich des Erlenhofes als Po-
tentialflache fur Wohnraum aus und stellt damit die inhaltliche Grundlage fur die Anderung der Fla-
che im Flachennutzungsplan dar.

Ziele und Zwecke der Planung:

Das Plangebiet, im Geltungsbereich der 41. Anderung, ist in seiner Struktur gepragt durch Acker-
flachen (Flachen fur die Landwirtschaft). Dies ist so im bestehenden Flachennutzungsplan von
1974 festgesetzt. AulRerdem sind weitere Bereiche fir die Errichtung von Kleingérten ausgewie-
sen. In der Teilflache, im stdéstlichen Abschnitt, ist eine Flachenausweisung fur soziale und kultu-
relle Nutzungen (Gemeinbedarf), die derzeit von der Seniorenwohnanlage ,Rosenhof* beansprucht
wird, dargestellt.



Zwischen den Teilflachen ,Kleingarten“ und der ,Flache fir den Gemeinbedarf* ist der Verlauf ei-
ner innerdrtlichen Innenstadtumfahrung (so genannte Westringtrasse) als StralRenflache aufge-
zeigt.

— Diese ehemaligen Flachen fur die Landwirtschaft mit den Hofstrukturen bilden in
Verbindung mit dem Naturraum die Grundlage fur die Festsetzung der Wohnbaufla-
chen. Dabei werden zwei zentrale offentliche Grinbereiche festgesetzt. Die Nut-
zung Landwirtschaft und Kleingartenflache entfallt.

— Dieses Neubaugebiet ,Erlenhof-Sud* arrondiert den Stadtkdrper nordlich der Aue
und schafft fir das wachsende Mittelzentrum entlang der Siedlungsachse weitere
Wohnbauflachen. Dazu gehort auch die Schaffung von besonderem bzw. geférder-
tem Wohnraum. Diese Ziele sind im ISEK als Leitbild fur die kinftige Entwicklung
der Stadt Ahrensburg verankert und entsprechen dem Regional- und Landesent-
wicklungsplan.

— Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer eigenen Nahversorgungseinrichtung in dem
Gebiet, ausgewiesen als Sondergebiet fur Einzelhandel, Dienstleistung und Woh-
nen.

— Die alte ,Westringtrasse®, soll als Stral3enverkehrsflache insgesamt entfallen (vgl.
Planfalluntersuchung im Rahmen des Masterplans Verkehr) und lediglich als Ful3-
und Radwegeverbindung innerhalb des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden neuen,
offentlichen Grinbereiches aufgenommen werden.

Entwurf zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans:

Der Planentwurf zur Anderung (Anlage 1+2) stellt den gesamten Bereich als Allgemeines
Wohngebiet, mit Ausnahme der Nahversorgungseinheit (Sondergebiet fur Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen), dar.

Diese Ausnahme findet seine Entsprechung und Zulassigkeit als Einzelhandelseinrichtung
im dem sich in Aufstellung befindlichen Einzelhandelsgutachten.

Gegliedert ist die Wohnbauflache durch zwei zentrale, offentliche Grinbereiche, die in
Nord-Sud- und Ost-West-Richtung die Flache in vier Teilbereiche aufteilt. Dazu kommt
eine weitere Wohnbauflache am bestehenden Erlenhof. Zuséatzlich gibt es an der sudli-
chen Hofstelle eine Ausweitung der Wohnbauflache.

Innerhalb der Wohnbauflachen ist eine Kindertageseinrichtung geplant, die aber als Fla-
che fur den Gemeinbedarf nicht gesondert ausgewiesen wird. Ein weiterer Bedarf fur Ge-
meinbedarfsflachen oder Flachen fur soziale oder kulturelle Nutzungen neben der beste-
henden, angrenzenden Seniorenwohnanlage im Siden wurde nicht festgestellt bzw. ist in
den Wohnbauflachen zulassig.

Die Hofflachen Erlenhof im Norden und in der Mitte des Gebietes erhalten eine Griunfla-
chenausweisung.

Entlang der nérdlichen Aueniederung werden Flachen als Wald festgesetzt.



Das gesamte Neubauquartier wird Uber eine Zufahrt, sidlich der geplanten SO Flache,
von der Bundesstra3e (B 75) erschlossen. Die B 75 sowie der Zufahrtshereich zur Sied-
lung Gartenholz im Osten wird in dieser Anderung als Stral3enverkehrsflache mit aufge-
nommen.

Folgende Rahmenbedingungen sind zusétzlich zu beachten:

Verkehr, Einzelhandel, Gewerbe:

Aufgrund der Anbindung des Gesamtgebietes an die B 75, mit Ausnahme der Flache am
Erlenhof, ist keine Ausweisung von Gewerbe- oder Mischbauflachen vorgesehen, da es
sonst im gesamtstadtischen Netz zu Uberlastungen kommen kann (Anlage 3). Dies ist im
Masterplan Verkehr dargelegt.

Durch den Verzicht auf eine zentrale Auequerung, der friheren ,Westringtrassenplanung®,
in Folge der Vermeidung des Eingriffs in das Biotop der Aueniederung, ist die bestehende
westliche Auequerung auf3erhalb der Waldflachen fir den nichtmotorisierten Verkehr zu
starken.

Auequerung, Eingriffe in den Naturraum:

Durch die Ausweisung der Wohnbauflachen anstelle von Kleingartenflachen und Flachen
fur die Landwirtschatft, ist fir das Gesamtgebiet ein Ausgleich zu schaffen. Dieser kann
nicht ausschliel3lich in den neuausgewiesenen Grinflachen bilanziert und dargestellt wer-
den.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Plan zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 2: Begrindung (Entwurf)

Anlage 3: Verkehrliche Bewertung zur Flachenplannutzungsanderung Nr. 41 (Entwurf)



