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/ e T T Tt —— 7 D ~ 2 AN - o\ s I // 458 Textli 5 ' : Grine Finger (G 2) 4. Kulturdenkmale
- \ v — o . v . . extliche Festsetzungen 7.2  Schutz vor Verkehrslarm Folgende Zierobstbaumarten sollen z.B. verwendet werden: X h ) ) . o ) . .
/ // Y o \ _%ﬁOfSChenfegeﬂelCh g \\ g T , : / /‘ l. Festsetzu ngen TGA Tiefgarage g Zum Schutz zulassiger Wohn- und Biironutzung vor Verkehrslarm werden far den Bal?mart Hohe Kronenbreite Wurzelform Die Griinen Finger sind mllt helmlscherl hell- und _§_|Ibr]g-laub|gen Baumen und Strauchern zu Am 6stlich en Rand des Plan_gebietes - dort, wo im Rahn:]en e_ines Kreisverkehrs die zukinftige
_ / ) ’ IR 5 I . . Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und Plangeltungsbereich die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN . bepflanzen und als extensive Wiesenraume (1 x jahrliche Mahd unter Abfuhr des Mahdgutes, HaupterschlieBung des Gebietes geplant ist - befindet sich ein Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2
Teich / - \ S N / G G 9 gsp 9 g Chinesische Wegebankette k ft ht werd flegen. An der im Plan bezeichneten Stell i
B / / / ~ _—— — o N\ © , | A renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der Lubecker Pyrus calleryana "Canticleer’ 171> 8-12m 5m Tiefwurzler Wegebankette konnen ofter gemaht werden) zu pflegen. An der im Plan bezeichneten Stelle DSchG, die Lindenallee an der Lubecker StraRe (B75), sowie ein nach § 5 Abs. 1 in das
S — ~ o NN ¢ | I (§ 9 Abs. 7 BauGB) M Mdllbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten bezeichneten Art enthalten. auler Kraft StraRe zugewandten Gebaudefassaden. Fur Seitenfronten oder riickwartige Fassaden wird flabirne ist ein ca. 500 m* grofer Kinderspielplatz vorzusehen. An gekennzeichneten Positionen sind Denkmalbuch eingetragener Meilenstein von 1843.
= ~ ° o= | | / 457 der riickwartig liegenden Grundstlicke ’ ' ein um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich festgesetzt. Im Falle der Errichtung der Prunus sargentii Scharlach-Kirsche 6-10m  5-8m Herzwurzler als Orientierungspunkte verpflichtend Einzelbdume oder Baumgruppen zu pflanzen. Die Wege ) o o ) ) .
o N\° ] I Nordtangente verschiebt sich die Abgrenzung des Larmpegelbereiches 11l um 19 m und des Prunus ‘Accolade” . 5-7m 3-7m Herzwurzler _smd wassergebunden zu erstellen: Der Wegeanschluss in Richtung ,Blinningstedter Stralle Hierzu wird méglicherweise eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 Ziff. 3 der
= \\ 9000005 L — | 4 Art der baulichen N 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB fe=sis Mit Gehe. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flachen zu . Art der baulichen Nutz 9 Abs. 1 BauGB Larmpegelbereiches IV um 9 m nach Osten Zier-Kirsche ist zu beleuchten und so zu befestigen (Pflaster, Platten oder Asphalt), dass er unteren Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz eines eingetragenen Denkmals)
~_ S | N ~ . ? rt der baulichen Nutzung (§ S. r. au ) % E Gunsten’der Anlieger Stac?t . Versorgungstrager . er baulichen Nutzung (§ s. 1 BauGB) ' Prunus serrulata "Pink Perfection” Zier-Kirsche 8m 5m Herzwurzler witterungsunabhéngig genutzt werden kann. einzuholen sein.
N - 5 \ i o B | ] . . . . .. .
N\ > 456 i i Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Malus tschonoskii Zier-Apfel 8-12m 5-7m Herzwurzler
\Q r - \ ! - Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) GFL (89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) R Ié\flllggg?gelsr;:dv;:m;g&egIzt:b(:vg)lfi(a?u?\l\B/(aDuNVO) SChaIISC%UtZ: i ’ ’ ’ ’ Malus floribunda Zier: AZfeI 4-6m 4-6m Herzwurzler Folgende Baum- und Straucharten sind geeignet:
o ' y 4 | ! - ) i ) ) Weiden als Straucher und Baume
S V., ~ Ny 1. Wohngebaude, .
1@ o _ | / 2. nicht stérende Handwerksbetriebe, Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes ) Pflanzqualitat: HS, 3xv, 18/20 Silber-Pappel
\ oo | / . N ) ) . 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. gemaR DIN 4109 Larmpegel La SchalldammmaR der AuBenbauteile Zitter-Pappel
e 5 | // éonsnge Sorcl)d)ergeblete Einzelhandel / Dienstieistung / Wehnen m Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrunge R e Enzgng der BundesstralRe sind die vorhandenen Linden zu erhalten und bei Abgang durch Birk
° 11 BauNV zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind Wohnriume Birordume 2 . ; ~ L Ir«e
g ] // Bundes-Immissionsschutzgesetzes unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). dB(A) (db] glr(]atl\z?cigllgr]]e B&ume zu ersetzen. Es ist eine geschlossenen Allee (Pflanzabstand 14-15 m) zu Wild-Rosen
\ o . .
- \ ° I /m 4 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB) I 56 - 60 30 30 Wildobst-Arten
sS4 N \o : : ; / LPB IV } _ ' S 0 ) - . It 61-65 35 30 Griinfliche ,,Erlenhof* (G 3)
\ S { [ g / 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) _——— Larmpegelbereiche I-V Ir_1 de( Wohnbauflache 01— sind gemal § 1 Abs 7 BauNvo m__Erc_jgeschoss nur Anlagen fur Y] 66 - 70 40 35 Obsthaine auf éffentlichen Griinflichen am Ortsrand Die Grunflache soll zu einer Wiese mit lockerem GroRbaumbestand (Einzelbdume
° ! / ) LPB Il kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. ; N - . - - - - .
| a4 o 43 v 71-75 45 40 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen am Ortsrand sind Obsthaine anzulegen. Der Baumgruppen) entwickelt werden. Dazu sind die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten
7 - o > ! . . i _ i _ _ Pflanzabstand der B&ume innerhalb der Haine hat regelmaRig 8 m zu betragen. Die Baume zu erhalten und durch Neupflanzungen zu ergénzen. In die Anlage ist die Anlage einer
y & 4 - > ° i / ) 1.3 }N(c)jhnbauﬂsvcr;]er; 03ﬂ9nﬁ 21: q 50 & 1 Abs. 7 BauNVO im Erd hoss die d ;) fsi't'g:"fe; S.I':ha"daR"!.mmaB %e?’gesamgzn A”'ze."ba”f"i(vg:"ﬁe' Fenster ‘é"ge"‘.‘m;"g ’;‘f’ammen) Obstbaume sind als Hochstamme zu pflanzen. Es sind mind. 80 Obstbaume zu pflanzen. mind. 1.000 m2 groRen Ballspielwiese zu integrieren.
o P T p II Anzahl der Vo"geschosse (a's Hochstgrenze) ] der Flach di der Beb freizuhalt ind nden 0.g. vwonn au_ ac e-n sin gema § S. au .|m .r geschoss |§ er . ) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrun_ rin den R&umen
“4 X ) X / mgrenzung der Flachen die von der bebauung ireizunalien sin ausgetibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet
/ \ o . — Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe Sg n latg 9 9 peg g - R ) . . _
TR N E @ w2 N - (§9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) des Beherbergungsgewerbes zulassig. werden keine Anforderungen gestellt. Folgende traditionelle Obstsorten kénnen verwendet werden: Folgende Baumarten sind geeignet:
o Ontariopfl . Ahorn i h. Art d Sort
\ So N 7 A A hi der Voll h ZWi d XX XX N . . N Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) rarioptatime ) Acer spec ‘_Jm nverse e tind =orten
y > 7 \ nzahl der Vollgeschosse (Zwingend) ¢ y Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche 1.4  Wohnbauflachen 01, 03, 04, 21 (§ 16 Abs. 6 BauNVO) ) massen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen Buttners Spate Rote Kirsche Carpinus betulus Hainbuche
\ ' " X X X Vorkehrungen gegen auRRere Einwirkungen oder bei denen In den oben genannten Wohnbauflachen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der ' Réhrias Weichsel-Kirsche E iivati Rotbuch
- - festgesetzten GRZ durch Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten bis zu " L . o 9 agus silvatica otbuche
. . ) besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten X e " " . Fur alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren die Eignung der Altiander Pfannkuchenapfel Quercus robur Stiel - Eiche
GH~8,00m Gebaudehohe (maximal) erforderlich sind einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, soweit sie unterhalb der Gelandeoberflache liegen. fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109
. : Angelner Rosenapfel Zierobstbdume
- (§ 5 Abs.3 Nr.1 und Abs.4, § 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB) nachzuweisen.
4 . . . . . « Boikenapfel
% . . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, ode 1.5 golr_r_stl_ges_ %ol?_%ergeb_:et_ ”E"\'/ze:(ha?;ﬁ.l IthensIelstu?%(l)(\)N oimen (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) Zum Schutz der Nachtruhe sind an Gebaudefassaden (mit einem néchtlichen Gelbe Schleswiger Renette MaBnahmenflache (G 4) - Staudenflur
Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen oo R ; . . ulassig sind Laden mit einer Verkaufsflache von max. 1. m Beurteilungspegel von gréRer als 45 dB (A)) fir Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Die Grunflache soll zu einer Staudenflur entwickelt werden. Dazu ist auf den Flachen
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets davon € gspeg 9 _ SCh ' g Holsteiner Cox ferhalb der Obsthaine alle 2.5 Jahre ene Mahd durcheufihren. Die Mahd sofl zwisch
(& 9Abs T2 BauGB, 35 22 und 23 Baulive) (28.8 16 Abs. 5 BauNv0) - Lebensmitimarkt it sner Verkautstichs von . 500 e e et e T e e e et e ann A A A A S PR
- : : . ist abzutransportieren.
Vorgartenzone o S i _ . ) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen Weiler Klarapfel Die zur Anlage von Obsthainen gekennzeichneten Flachen innerhalb der MaRnahmenflache
] Zus__atz_llch ist Gastronomie in einer GroRenordnung von insgesamt 200 m* Nutzflache eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere N . s . N G 4 werden entsprechend Pkt. 4.2.2.1 gepflegt. Die Wegerander kdnnen bis in eine Tiefe von
Y & nur Einzel-, Doppelhauser zulassig . Hohenkote der offentlichen Verkehrsflache bzw. privaten unter Abfuhr des Mahgutes statt. Auf die Verwendung von Pestiziden und Mineralduinger wird
| / 4 \ ’ 3943 ErschlieRungswege Im 2. Vollgeschoss sind_ gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO Dienstlei_stungsﬂéchen und _ verzichtet. Die Bankette der Wege- und Sitzplatzflachen kénnen bis zu einer Breite von max. 5 MaRnahmenfliche (G5) - Gehdlzentwicklung
q . Offene Bauweise Wohnnutzungen zuldssig. Oberhalb des 2. Vollgeschosses sind nur Wohnnutzungen zuldssig. 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO) m intensiv gepflegt werden. Auf der mit G5 gekennzeichneten Flache ist die natiirliche Sukzession zuzulassen. Die Anlage
e L . . . . eines Ableitungsgrabens fiir das Regenrtickhaltebecken in die Aue ist zulassig.
_—— o nur Hausgruppen zulassig Bauflachennummer _ 81  Dacheindeckung Obstbaume auf privaten Grundstiicken am Ortsrand _ _
| Y o8 S 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Dacheindeckungen mit hochglanzenden und glasierten Oberflachen sind unzuléssig, Icr; deg \:YA;(Ge%%tigj’ 2,3,5, g 7.8, 9|’310’ 11, 14’ 36, 3%&'{"’ flg c::en ﬁ_r_lv;\te_nt i dest Grunflache (G 6)
% 3 g ———mss Baulinie 21 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren und Anlagen fir Photovoltaik. ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. pieip tg
R 5 147~ Nachrichtliche Ubernahme Die maximale Gebaudehche hat als Bezugspunkt die Oberkante des 8.2  Dachbegriinung im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel/Dienstleistung/Wohnen*: ” Baumplatze in G 4
) BN N @ o ErdgeschossfertigfuRbodens. Innerhalb des Sondergebietes sind Flachdécher’,, die von anderen Gebauden aus einsehbar Folgende traditionelle Obstsorten kénnen verwendet werden: Am sidlichen Ortsrand in Griinflache G 4 sind die beiden Gelandekuppen an den
SOV o = —————— Baugrenze " bom i . . sind, extensiv zu begriinen. Ontariopflaume gekennzeichneten Stellen durch zwei Baumkreise zu betonen. Die Baumkreise bestehen aus
g g
& N\ Anbaufreie Strecke § 29 Stralen und Wegegesetz Die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens der baulichen Anlagen, ’ Biittners Spéte Rote Kirsch jeweils 15 GroRbaumen.
& g —¥20m gemessen auf der erschlieRBungsseitigen Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,50 m tber der 8.3 Fassaden atihers spate Rote fursehe
. 4 Hoéhenkote der zugehdrigen 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. des privaten ) . ; " . Ré&hrigs Weichsel-Kirsche Folaende Baumarten werden embfohlen:
\ ~ AV 4 \ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gesetzlich geschutzte Biotope ErschlieBungsweges liegen. Bezugspunkt ist die Hohenkote der Gradiente der 6ffentlichen An Fassaden sind hochglanzende Oberflachen unzulassig. Altlander Pfannkuchenapfel Stiegll-Eiche Quepmus robur
P . ~ ) : § 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG Verkehrsflache bzw. des privaten ErschlieBungswege in der Mitte der gemeinsamen Grenze 84 Dobpelhiuser und Hausaruppen )
4 "y SN des Baugrundstiicks mit dieser StraRe bzw. Weges. Die Héhenlage dieses Punktes ist durch . Doppelhéuser und Haus r% 2’: sind als gestalterische Einheit beziialich Material und Farbe Angelner Rosenapfel Obstbaume s.o.
N ' & N - Strallenverkehrsflachen —— lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten aussz:JbiIden. Die Farbe ger FIZ))F;cheindecku(‘:]ng bei Doppelhdusern undginnerhalb einer Boikenapfel Pflanzqualitat: HS, 3xv, 18/20
o N ~ - S i30 m Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG Stralienhohen zu ermitteln. Hausgruppe muss einheitlich sein. Gelbe Schleswiger Renette
3 Y 4 Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das MaR des natrlichen 85 Werbeanlagen Holsteiner Cox Kinderspielplitze
N\ < > — Strallenbegrenzungslinie — | — . . Hohenunterschiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieRungsweg . : _ . . Holsteiner Zitronenapfel Ein offentlicher Kleinkinder- und Kinderspielplatz soll ieweils im Bereich der .Grinen Mitte®
£ R\ _tio_m. Gewasserschutzstreifen § 35 Abs. 2 LNatSchG und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront. ,\,/I\E/?nr;):Iiglr?g:In/ IBI:ﬁgtlzlaSl:lﬂer:ge/rCVg:T}lgiySOI:(,TI 1n9l;r2i:lnseor\'l;"aelblrgesroi?;;lrgbear:lgaorr;dnergeblet WeiRer Klarapfel (G 1) und am westlichen Ortsrand (G 2) ?n e?ner Grc":ﬂfe von mind. 500 m2 er;tellt werden. Es
¥ 4 N , ) , e s - Grundstiicksflachen zuldssig. Sie sind auf die Zone des Erdgeschosses und des sind Maglichkeiten fur Sandspiel, zum Schaukeln, Balancieren und Sitzgelegenheiten zu
b Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun B?' abfallendem Gelandg vermin dert -SICh die Hohenlalge um das Mal& des natur.llchen Bristungsbereiches des 1. Obergeschosses zu beschranken. Sie dirfen in ihrer Summe Anlage einer Obstwiese auf Hoflage ,,Rademacher* schaffen. Auf beschattete Bereiche ist zu achten.
g
~ > Darstellun hne Normcharakter Héhenunterschiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieRungsweg innerhalb der jeweiligen Fassadenflache 3 m? nicht iberschreiten Auf den privaten Griinfiéichen ,Rademacher ist eine Obstwiese in einer Mindestgrafe von
AN . arsteflung ohne Normcharaite und erschlieBungsseitiger Gebaudefront. 1.800 m? anzulegen. " In der Griinflache am ,Erlenhof* (G 3) ist eine ballspielwiese herzustellen.
v - ﬂ y , . Leuchtwerbeanlagen mit mit Blink- und Wechsellicht oder bewegliche Werbeanlagen sind Im Bereich des zentralen Platzes an Planstrafse A sind die Bedurfnisse von Kindern und
> Offentliche Parkflache M Vorhandene Gebaude 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB) unzulassig. Folgende traditionelle Obstsorten kénnen verwendet werden: Jugendlichen (Bewegungsangebote, Treffpunkte) besonders zu beachten.
Ontariopflaume
______ . . Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
N . ) 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) . . Biittners Spate Rote Kirsche
&) 4 \ I FuBgangerbereich % Gebaude, kiinftig fortfallend Fur die Wohnbaugebiete 01, 21, 23, 42 sowie das sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel / 9.  Griinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25, 25a BauGB) Rohrigs Weichsel-Kirsche und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
N ) ’ Dienstleistung / Wohnen® wird die abweichende Bauweise festgesetzt: . . . .. . ) -
s ' Die Lange der Gebaude darf 50 m uberschreiten. > E::la(l;B\;on Baumen und Strduchern und Gewassern [ geschiitzte Blotope (5 3 (1) Nr. 20b Altidnder Pfannkuchenapfel In:lnag:t?ile‘ﬁgtu :i:‘i;‘enn?vendung unbeschichteter Kupfer- und Zinkdacher ausgeschlossen.
v &y | Verkehrsberuhigter Bereich L Grundstiick Angelner Rosenapfel
| ! 680 (. g eI 4. Nebenanlagen / Stellpltze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Erhalt von Gehdlzbestanden Boikenapfel Beleuchtung von FuB- und Radwegen
o @ | ) ) ) Alle entsprechend gekennzeichneten Flachen und Einzelb&dume sind in ihrem Bestand zu Gelbe Schleswiger Renette Die FuR- und Radwegeverbindungen in der Grunflache G 1 und die Verbindung in die
/° o v wwow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 67 . _ 41  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) erhalten und dauerhaft zu pflegen. In die Wurzelbereiche von GroRbaumen darf nicht ) Innenstadt in G 4 sowie die Anbindung des Rosenhofs in Richtung Planstrale A sind zu
° o WA| O oY) Flursticksbezeichnung : benaniag eingegriffen werden. Bei natiirlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Holsteiner Cox beleuchten. Das Licht ist nach 22 Uhr zu l6schen. Die Beleuchtungskérper sind so zu wahlen,
° .9 ) 99 Zulassig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und ) i ; ) . ; .
7o o | 705 -bewirtschaftung. Erhalt Klei ) Holsteiner Zitronenapfel dass das Licht gezielt die Wegeflache beleuchtet und nicht nach oben abstrahilt.
o .S rhalt von Kleingewéssern .
o 9 = . . . . . . . . . . . . Weiler Klarapfel " " R
/ 5, B & & : Il é& Flachen fir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und [TTT] Boschung Die GréfRe der Nebenanlagen je Baugrundstiick ist auf 30 m? begrenzt. rﬁ::?wtc c\i/tca): gllr(:S(:r:aé't:ngsberelch vorhandenen Kleingewasser sind zu erhalten. Eine Nutzung ist g%szzn;ﬂa‘lcnc:n;éng;g::gg )und MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses
le) — - mgm - . . . . 5
9 - == = GHoe 11,00 m Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlage von Hecken auf privaten Grundstiicken
o) / = D’ < = l ’ H H 1 S H . . . . . .
'560° / N\ . 18 . | 232 | (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB) In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzulassig. 9.2  Anpflanzung von B4umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25a Die privaten Grundsticke sind entlang der dargestellten Grenzen der Baugrundstucke mit Anlage von Riickhaltemulden auf Wohnbauflichen
o > (1B A I e T 2 ; Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Standflachen fur Mallbehalter. hnitt Laubhecken ab E diirf derl te d . I .
Ag"oo // 7 Q¥ 4 - | T D S N | N A 24 Bl L (—— Wege / Strallenaufteilung : BauGB) g?lsc nittenen fa“ltjm ec gn a SPQLenZI(en- |_r_12aunun_g(e’n0 goebn nur an1 g[) nnﬁn3ﬁ| e erD' Zur Riickhaltung von nicht verunreinigtem Regenwasser kénnen auf Privatgrundstiicken
° S > ¥ 4 . 685 " anzungen getuhrt werden. Uie fecken mussen mind. U,0U bis max. 1,20 m hoch sein. Uie Mulden angelegt werden. Die Mulden sind mit Landschaftsrasen einzuséen und regelmaRig zu
42 ‘o, =AY A I _———— 4.2 Bauflichen 01, 03, 04, 19, 21 und 22 (§ 14 BauNVO) - ;e 9.2.1 StraBenbiume Hecken sind bei Reihenhausern pro Reihenhauszeile aus einer Art zu pflanzen. unterhalter?. Dig Flachen dirfen nicht befahren und verdichtet werden. ] |
> s Ty - | Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung I ) _ _ In den o.g. Bauflachen sind Standflachen fir Mallbehalter im Vorgartenbereich unzuléssig. Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplatzen und Milllstellplatze ab einer Fléche von 3 m?
/ N\ | 686 | GV : Flachen zur Ableitung von Niederschlagswasser HaupterschlieBung (PlanstraRe A, B, C, D) sind mit geschnittenen Laubholzhecken zu umgeben. Anlage von Regenriickhaltemulden, -teichen
/ E RS R I - - < 687 T T . —_ " In der HaupterschlieBung sind auf beiden Seiten der Fahrbahn Baume zu pflanzen. Je Baum . . Die Regenrilckhaltemulden und ihre Béschungen sind naturnah auszubilden und in die
\ 3 | ol = Elektrizitat - Trafo - 4.3 Uberschreitung der zulassigen Grundflache auf den Baufeldern 01, 03, 04, 06, 17, 19, 20, ist eine offene Vegetationsflache von im Mittel 6 m? herzustellen. Es sind parallel zueinander Folgende Straucharten sind geeignet: vorhandene Topografie einzupassen. Die Béschungen sollen zumindest einseitig
\ 4 - N L. 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 32 sowie sonstiges Sondergebiet . A ; . ] RS . o . ’ ) . .
\ 9 _ \ | L A 852 |/ 46 Hohenlinie Einzelhandel/Dienstleistung/Wohnen®: je 100 m StraRenlange mindestens 8 Baume zu pflanzen. Acer campestre Feld-Ahorn unregelmaRig mit Neigungsverhaltnissen zwischen 1:3 und 1:8 gestaltet werden. Eine dichte
i \ v g \ ! Foo | ; ZUf den o.g. Baufeldern kann die festgesetzte Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO Folgende Baumarten sollen z.B. verwendet werden: Houstrum vulgare { Sorte ‘Atrovirens) Hguster auch wintergrane Sorte Q?baﬂﬁzzzn%iﬁngiﬁ:ll\l,: r%(_asee gzn-nfeu r Eig_l;ig: ulg_gikigndienl(;liggem;}ﬁszgdlzs%hzil”tb\éyerrg: } nd in
| | / \ I ! | 3 Niederschlagswasser um bis zu 75 % Uberschritten werden. g = i ' _ Carpinus betulus Hainbuche roriglaubige u ubige Baume (Weiden, Birken und Pappeln) als Einzelbaume und i
| / 47 45 \ ,/ =9 g Verbreitung organogener Ablagerungen (inkl. Feuchtgebiete) Baumart Héhe Kronenbreite . Gruppen gepﬂ__anzt. Es |st_zuIaSS|g, den Uberlauf der RRB’s in die umgebenden
| / \ f 689 4.4  Stellplitze, Garagen und iiberdachte Stellplitze (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Acer platanoides Spitz-Ahorn Je nach Sorte 10-20m  Je nach Sorte 10 - 15 m Cornus mas Komelkirsche MaBnahmenfidchen zu leiten.
\ / \ £ Nr. 4 und 22 BauGB) A Someth 1215 5.7 Crataegus monogyna WeiBdorn Erforderliche Unterhaltungswege sind als Schotterrasen vorzusehen.
a . . . . thii’ B )
\ \ f 6931 690 Q Loschwasserbehalter —— Sicherheit Abl Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur zuldssig in den festgesetzten Gberbaubaren nus X pée ! Erle _ ] m " Fagus silvatica Rotbuche
\ \ y —lsom Icherheilszone um organogene Ablagerungen Grundstiicksflachen bzw. in den durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsfléachen. Quercus frainetto Ungarische Eiche  10-20m 10-15m
\ \\ / O Blockheizkraftwerk Ausgenommen hiervon st das Baufeld 28. Pflanzqualitat: mind. HS, 3xv, 18/20 9.2.3 Baumpflanzungen auf Stellpldtzen/Parkplétzen Kennzeichnungen
-~ [/
Far Baugrundstiicke mit Einzel-, Doppel-, und Hausgruppenbebauung ist nur eine WohnstraBen E. F. G. H. J . . . L.
/ Grundstiickszufahrt je Wohngeb&ude zuléssig. Die maximale Breite betragt 3,00 m. Je Baum ist eine offene Veqetationsfiach ind. 6 m2 h tellen. Die T hicht unt Stellplatz im SO . L . . Besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
\ 79 @ / - Woa 7 | € baum ISt éine ofiene Vegetationstiache von mind. o m- herzustelien. Lie 1ragschicht unter Der Stellplatz ist pro 6 Stellplatze mit einem groR- oder mittelkronigen Baum zu bepflanzen. Je Es wurde mittels Baugrundvorerkundungen festgestellt, dass die Tragfahigkeit des erkundeten
e 3 i den zwischen den Baumstandorten liegenden Stellplatzen ist besonders luftdurchlassi ist ei i 5 i ; ; i c i
N e ) :\ - - g ] 0 Sammelbehalter (Recycling) In den Baufeldern 01, 03, 04, 21 dirfen notwendige Stellplétze nur in Tiefgaragen errichtet o g P g Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 4 m* herzustellen. (L;n-t-e?mndgs "r? I:Iang?-blit- SeEhr St?brk Vamirt_ Es \;\,,Ldl eine detaillierte Baugrund- und
————— ' : rindungsbeurteilung fir die Einzelbauwerke empfohlen.
\ \\ y 4 :|:|:|] I/l // werden. Folaende B " i 5 det g Zentraler Platz Ortseingang
hrenburger Fel - riinflichen Abs. 1 Nr. 15 B B ] olgende Baumarten solien z.B. verwendet werden. Der Platz ist als Abfolge unterschiedlicher Platzraume herzustellen: Von Ost nach West: Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache wurden Geschiebebdden angetroffen,
// \ \\ 696 / Gru achne (§ 9 Abs. . 15 BauG ) Qu e rs c h n Itte M 1 - 1 00 5. Flichen fiir die soziale Wohnraumfdrderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Baumart Hohe Kronenbreite Schotterras%nﬂéch_e mlt mind. 6 Grof&béymen. D_er Markt- und Stellplatz ist zu befest!gen_und die fur eine Grindung von Wohnh&usern keine ausreichende Tragfahigkeit besitzen. Sofern in
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~——- 278 \\ o | S 697 // < Offentliche Griinflache verwenden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Prunus avium ‘Plena’ Gefiilltblihende Vogelkirsche 7-12m 4-8m oniene Vegetationstiache von mind. & m-herzustefien. besondere bauliche Vorkehrungen (Bodenaustausch) zu treffen.
AN - [N / o X /] . . , .
\ 59 \ N / _ " 69 21 ¢ AUSbau ueI’SCh n |tt A_A Prunus padus "Schloss Tieffurt 9-12m 6-8m . ) o ) o
277 y \I \\ 7 |55 = e Parkanlage - 9 - 6. Flichen fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) Fraxinus ornus Blumenesche 8-12m 6-8m 9.3 Offentliche Griinflachen/Kinderspielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) )
B . & - i i 5 ar Mi 5 ¥ I .. Nachrichtliche Ubernahmen
=S| A | P Ay =1 Planstrafse A-D oo i Metmumcons o 7 Prosatcos Sesahosstashe o oefachon
256 / S 7 altere Menschen zu verwenden. Pflanzqualitat: HS, 3xv, 18/20 ] 1. Anbauverbotszone
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7 69 N Y N A/ A ' k: £ £ g 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . I o . . N vorgenommen werden.
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- - 63 S — — — —+ T} 190 " " . . . TR I 71 Schutz vor Gewerbeldrm 6 i : Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich im Bebauungsplan Nr. 92 dargestellt. .
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_ , = A\ (- @@ I D . . — .. L. wenig verzwelgt, Nutzungsberelche markieren. L . A L. . .
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, ~ - TS . R o = o i . e o )
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N 67 \ Planzqualitat: HS, 3xv, 18/20 Amelanchier lamarckii Felsenbirne Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
~N s . - . . ’ ’ i
5 N [ Flachen fir die Landwirtschaft und Wald Cotinus coggygria Perickenstrauch L’:;TZ‘,‘]ZZZE‘;‘. nv;:iurzg I:umftAntrag durch
65;) N~ \ AN (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Wohnwege Sud . o o _ o Sachgebiet 323
% - 7 75 / [B)|e pnvatenQNofrImwege Lm gorden fes Ge?fletesvsmdtn](lt mlgd. Jhe 3 klein- l::s ‘;nlttflkronlgen Griine Finger (G 1.1) Mhlenweg 166
~ ) H : dumen zu bepflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 4 m i i infla ist 2-3x jahrli 3 i imi - .
%/& - o Q N Q N Ausbauquerschnltt B_B Ausbauquerschnltt e p g D_|e pe_zelchnete“Grunﬂache G__1.1 ist 2-3x jahrlich zu mahen. Es sind heimische hell- und 54116 Kl?l
0 83 - ool a silbrig-laubige Bdume und Straucher zu pflanzen. durchgefiihrt
0 5 59 ~ S "PlanstraRe E-J" D-D '
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- - \ X X ’
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» - CS 2 i . . - .
A Y ~ \{ 3 ¥ 9.95 ist ein ca. 500 m? groRer Kinderspielplatz vorzusehen. An gekennzeichneten Positionen sind
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