Stadt Ahrensburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 90

Gebiet zwischen Friedensallee, Kleingartensparte, Reeshoop, Fritz-Reuter-Stralde und Stormarnstralde

Teil A: Planzeichnung
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten werden von den Ausnahmen des § 4
Abs.3 BauNVO Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
ausgeschlossen.

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 12

In den allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Gewerbebetriebe
zur Energieerzeugung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

z.B. 04 Grundflachenzahl GRZ (H6chstmal) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

1.3 In den Baufeldern 1-15 und 18 sind Einrichtungen fiir soziale Zwecke

zB. 07 Geschossflachenzahl GFZ (Hichstmal) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.
1.4 Auf dem Baufeld 12 E sind Anlagen fur Verwaltungen und zur

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Energieerzeugung allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B. GRmax=8000 m* maximale Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

21 In die GeschoRflache sind alle Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nicht-Vollgeschossen, einschlielich der sie erschlieenden

zB. Ghmac=15m maximale Gebaudehche Treppenraume, Flure und ihre Umfassungswénde mitzurechnen.

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.2 In den Baufeldern 1 bis 12 sind oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse

keine weiteren Aufenthaltsraume zuléssig.

23 In den Baufeldern 1B, 2B, 3A, 3B, 4, 5A, 5C, 6A, 6B, 6C, 7A, 7B, 7C, 9B,
9D, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E, 10F, 10G, 11A, 11B, 11C, 11G und 11H
ist das oberste Vollgeschoss maximal in einer Flache von 75% der
Geschossflache des darunter liegenden Vollgeschosses zulassig und an
mindestens einer Langsseite um mindestens 1,50 m gegentiber der
darunterliegenden Gebaudekante zurtickzusetzen. Ausgenommen
hiervon sind Treppenhauser und Aufzugsanlagen.

In den Baufeldern 2A, 2B, 3A, 3B, 3C, 5A, 5B, 5C, 9A, 9B, 9C, 11C, 12,
15 und 18 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) fir Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

2.5 In den Baufeldern 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 3C, 4, 5A, 5B, 5C, 9A, 9B, 9C,
u Zweckbestimmung: Schule 9D, 9E, 9F, 10A-100, 11A, 11B, 11C, 11D, 11E, 11F, 11H und 111 ist

eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) bis zu
D Zweckbestimmung: Sporthalle

einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig, wenn Fahrradabstellanlagen
. . . . - 26
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 2.4

Flache fur den Gemeinbedarf

mit Wanden und Dach errichtet werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Wintergarten
und Treppenhauser mit einer max. Breite von 6 m ist bis zu einer Tiefe
von 1,5 m ist zulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 27

Im Baufeld 12 E ist eine Uberschreitung der zuléassigen Baukdrperhdhe
fir technisch erforderliche Bauteile von Abgasanlagen gemaf § 16 Abs.
6 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die technische Erforderlichkeit ist

im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

StralRenverkehrsflache

Straftenbegrenzungslinie 3. Flachen fiir Stellplitze und Tiefgaragen mit ihren Einfahrten /

Verkehrsflache besonderer Nebenanlagen

Zweckbestimmung 3.1 Garagen, Carports und offene Stellplatze sind nur innerhalb der
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der festgesetzten

Bereich Flachen fir Stellplatze zulassig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Tiefgaragen zulassig. Oberhalb festgesetzter Tiefgaragen
sind offene Stellplatze zulassig. Zufahrten zu Tiefgaragen und
Stellplatzen sind auch auferhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze und Tiefgaragen zulassig. Auf den Flachen fir Stellplatze und
Tiefgaragen kénnen Millsammelplatze und Fahrradabstellplatze
zugelassen werden.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache

4. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

O Zweckbestimmung: Spielplatz

4.1 In folgenden Abstanden, jeweils gemessen ab der Strallenmitte, sind

ofe o7 . . AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von
== Zweckbestimmung: Parkaniage Baukorpern auf der stralenabgewandten Seite zuldssig: 35 m westlich

Reeshoop, 25 m noérdlich Fritz-Reuter-Strafte und 30 m ostlich

Stormarnstraf3e. Nicht beheizte Wintergarten oder verglaste Loggien /

Balkone sind an den stralenzugewandten Gebaudeseiten innerhalb der

festgesetzten Baugrenzen allgemein zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.2 Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind in den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ab Larmpegelbereich Il schallgedammte Liftungen
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

@ zu pflanzende kleinkronige Baume

@ zu pflanzende grolRkronige Baume

@ zu erhaltende Baume

000000 .. . . 5.
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

%0000 und sonstigen Bepflanzungen

4.3 Von den Festsetzungen unter Nr. 4 sind Abweichungen maglich, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Feuerwehrumfahrten sind, soweit sie nicht auf Tiefgaragen liegen, aus
wasserdurchldssigem Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine etc.
herzustellen.

Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 52

| ' Das auf den privaten Grundstiicks- und Dachflachen anfallende
_____ o und Gemeinschaftsgaragen

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Im
Rahmen eines Einzelnachweises kann eine Einleitung in die &ffentlichen
Abwasseranlagen nach Mafigabe der zustandigen Stadtbetriebe
zugelassen werden.

St Zweckbestimmung: Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
TGa Zweckbestimmung: Tiefgaragen

] GFL [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

1] belastende Flachen

Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Plangebiet
werden aufderhalb des Plangeltungsbereichs an der Heisterbek die
Flurstiicke 303, 304 (teilweise), 307, 308, 309, Flur 13, Gemarkung
Ahrensburg zugeordnet.

§ 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB

54 Zum Ausgleich von Teilverlusten einer Allee an der
Hermann-Ldns-StralRe erfolgt die Pflanzung von 17 Baumen als
Erganzung der Allee am Ahrensfelder Weg in Ahrensburg.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- = - Sonstige Abgrenzung 6.1 Die Flachen GFL 1 werden mit Gehrechten fir die Allgemeinheit und mit

Fahr- und Leitungsrechten flr die Ver- und Entsorgungstrager sowie mit
einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer belastet.

Kennzeichnungen
LP2-5 Larmpegelbereich nach DIN 4109
Umgrenzung der Flachen fir
m Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4 BauGB 6.2 Die Fliche GFL 2 wird mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit und mit

Fahr- und Leitungsrechten fir die Ver- und Entsorgungstrager sowie mit
einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer belastet. Zuséatzlich wird die Flache
mit einem Fahrrecht fiir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge belastet.

6.3 Von den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen Abweichungen von 5
m im Einzelfall zugelassen werden.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Darstellungen ohne Normcharakter 7.1

W bestehende Gebaude 7.2

z.B. @ Nummerierung der Baufelder

Standorte fiir Mlllsammelbehélter sind zu allen freien Seiten mit
Laubgehdlzen einzugriinen.

Auf den Baufeldern 1-11 sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
Laubgehdlzen zulassig.

7.3 Fir die zu pflanzenden Baume sind standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden und zu erhalten. Die grof3kronigen Badume miissen einen
Stammumfang von 18-20 cm aufweisen, die kleinkronigen einen
Stammumfang von 14-16 cm. Je groRkronigem Baum ist eine
Vegetationsflache von mindestens 10 m?, je kleinkronigem Baum eine
Vegetationsflache von 7 m? herzustellen und zu erhalten.

7.4 Auf den Baufeldern 16 und 17 ist pro 500 m? Grundstiicksflache ein
standortgerechter Baum zu pflanzen.

zB. 47 Flursticksnummern
_ vorhandene Grundstiicksgrenzen

S Sichtdreiecke gemal RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

7.5 Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten um 3 m kdnnen
nach Vorlage einer Freiflachen- oder ErschlieBungsplanung als
Ausnahme zugelassen werden.

7.6 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind tUberwiegend dicht mit Gehdlzen dauerhaft
zu begriinen. Im Endzustand ist ein geschlossener Gehdlzmantel zu
gewabhrleisten.

8. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1 Fir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 In den Baufeldern 1 bis 11 sind oberhalb des dritten Geschosses 70%
der Fassadenflache des jeweils obersten Geschosses durch Material-
und Farbwechsel von den darunter liegenden Geschossen abzusetzen.

9.2 Die Dacher in den Baufeldern 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 und 13
sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von
maximal 10% herzustellen.

9.3 Bei Dachern mit mehr als 23° Neigung sind als Material fiir die
Dachflachen nicht hochglédnzende Tonziegel oder Betondachsteine in
den Farbtdnen rot, grau-anthrazit sowie braun zulassig.

9.4 Die Errichtung von Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen auf
Dachflachen und Fassaden ist allgemein zulassig. Die Anlagen sind auf
den Dachflachen zu allen Seiten um 2 m von der Dachkante
zurilickzusetzen.

10. Kennzeichnungen / Hinweise

10.1 Bei VerstdlRen gegen die ortliche Bauvorschrift wird auf § 82 LBO und
die damit verbundene Bufdgeldvorschrift verwiesen.

Tabelle zu 4.2: Anforderungen an passiven Schallschutz

BauGB

9(1)1

9(1)1

9(1)1

9(1)1

9(1)1

9(1)1

9(1)1

9(1)4
9(1)22

9(1)4
9(1)22

9(1)4
9(1)22

9(1)24

9(1)24

9(1)20

9(1)25a

9(1)25a

9(1)25a

9(1)25a

9(1)25a

9(1)25a

9(1)25b

§ 84(1)1

LBO

§ 84(1)1
LBO

§ 84(1)1
LBO

§ 84(1)1
LBO

§ 82 LBO

nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile 1) R w,res

Larmpegelbereich MafRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf

Wohnraume Blroraume 2)

1] 61-65 35 30

\% 66 - 70 40 35

\Y 71-75 45 40

1) resultierendes Schalldammmal des gesamten AufRenbauteils (Wande, Fenster und Lftung
zusammen)

Anforderungen gestellt.

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

Teil B: Textliche Festsetzungen

BauNVO

1(6)
1(9)

16(5)

16(5)

19(4)

19(4)

16(6)

12(6)

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 90 fiir das Gebiet zwischen der Hermann-Léns-Stralie,
Immanuel-Kant-StralRe,Gerhart-Hauptmann-Stral’e und Stormarnstral3e, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom 16.01.2009
sowie der Stadtverordnetenversammlung vom 23.02.2009.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.09.2009 in Form einer
Informationsveranstaltung im Foyer des Rathauses der Stadt Ahrensburg durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2009 unterrichtet und zum sogenannten Scoping-Termin
am xx.xx.xxxx ins Rathaus der Stadt Ahrensburg eingeladen sowie zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 16.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 90 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 90, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.02.2012 bis 20.03.2012 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 3 BauGB 6ffentlich im Foyer des Rathauses der Stadt Ahrensburg ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am xx.xx.xxxx in der
»+Ahrensburger Zeitung®, am xx.xx.xxxx in der Zeitung ,Markt* ortiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ahrensburg, den XX.XX.XXXX Stadt Ahrensburg

(Unterschrift)

7. Der katastermaRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen,
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den Xx.XX.XXXX off. bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

8. Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 90, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Ahrensburg, den Xx.XX.XXXx Stadt Ahrensburg

(Unterschrift)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensburg, den Xx.xX.Xxxx Stadt Ahrensburg

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 90 durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangeln in der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.

Ahrensburg, den xx.xx.Xxxx Stadt Ahrensburg

(Unterschrift)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 90

GEBIET ZWISCHEN FRIEDENSALLEE, KLEINGARTENSPARTE,
REESHOOP, FRITZ-REUTER-STRASSE UND STORMARNSTRASSE

VERFAHRENSSTAND O O Q O O Q Q Q
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